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“Kentsel Dongum Projesi Cercevesinde Zeytinburnu TeKstillerinin Gelecgi”

Serdar Nerse

0z

Bu cajmada; Zeytinburnu'ndaki riskli binalarin zemin venun alt
katlarinda bulunan deri konfeksiyon atdlyelerinieylinburnu Pilot Projesi (ZPP)
cercevesinde ©Ongorilen yeni eala alanlarina gidip gitmeyecekleri fikrinden
hareketle, ortaya ¢ikacak uyum ve istihdam sorumameydana gelebilecekglgm
ve bu dgisimin dinamiklerine gik tutmayl amacladik. Bu amaca yonelik olarak,
Zeytinburnu ilge profilini ele aldiktan sonra, meyd gelen giiksiz ve riskli
yapllgma, goc¢ sorunlari sonrasinda ortaya c¢ikan kentellsdm ihtiyaci ve
Zeytinburnu deri konfeksiyon atdlyelerinin durumlarenel birsekilde ele alindi.
1992'deki deri tabakhanelerininstamasiyla ortaya cikan istihdam sorunlarinin
benzeri bir durum tekrar yanacak mi sorusunun cevabini aradik. Bu bilgilerden
hareketle son olarak, ¢gina boyunca verilen teorik bilgiler alan gtiamasi verileri
ile karsilastirmali bir sekilde ele alinarak deri konfeksiyon atolyelerisahiplerinin
ve c¢alsanlarinin Zeytinburnu Pilot Projesi hakkindaki gdetini deserlendirdik.

ABSTRACT

In this study, the ground floor ant $loors of the buildings at risk
Zeytinburnu leather garment workshops in ZeytinbuRilot Project (ZPP) will not
go to go and just as provided for under the newksgmaces, integration and
employment problems will arise, which may occusshed light on the dynamics of



change and this change was to. For this purpdises, fandling Zeytinburnu district
profile, in unhealthy and risky construction, immaion issues and the need for
urban transformation occurring after the leathemgat workshops Zeytinburnu
situations were discussed in a general way. Lea#imgreries in 1992, moving to live
again is a situation similar to the problems of epwment emerging looked for the
answer to the question. Starting from this inforioratfinally, during the study period
compared with the theoretical knowledge of fieldvey data by taking a leather
garment workshops owners and employees' opinionsitaihe Zeytinburnu Pilot

Project were reviewed.



ONSOZ

Bu cajmanin konusu, Zeytinburnu’nda zemin ve zemin afiarman
katlarinda faaliyetlerine devam eden deri konfedsigtdlyelerinin Zeytinburnu Pilot
Projesi cercevesinde tasfiye edilmesi durumundgangbilecek istihdam, uyum
sorunlarini tanimlamaktir. 1940’li yillarin sonlaaudgru ilce blyuk birsekilde goc
almis ve yetersiz kalan konut problemini ¢bzmek amaciydavardaki fabrika,
tabakhane ve atotlyelerde gahlar barinabilecekleri gecekondular yagardir.
Gecekondulgma sonrasinda, ilcede gecekondudan boznghkse ve riskli bir
yapilasma ortaya ¢ikngtir. Ozellikle 1999 Marmara Depremi’nddatanbul’'u olasi
bir depreme hazirlamak amaciylssige hazirliklar yapilmaya bganmstir. Kentsel
donsim projeleri de bu cercevede gaelendirilebilir. Zeytinburnu’nda yapiimak
istenen kentsel dogim projesi pilot olmasi bakimindan blyuk bir 6nesadiptir.
Bu proje cercevesinde sitamalari gindeme gelen deri konfeksiyon atdlyeisei,
¢esitli - avantajlart  bulunan  Zeytinburnu'nda gahalarina devam etmek
istemektedirler. Bu k#amda, deri konfeksiyon atdlyelergvieren ve gcilerinin
kentsel dongim cercevesinde ne yapilmak istaidinereye tasfiye edilecekleri,
isveren ve gcilerin proje hakkindaki genel gérive tutumlari capmalardaki genel

diyebileceimiz ele alg tarzlarina bgli olarak dgerlendirilecektir.

Bluyuk bir ygunluk icerisinde olmasina gmen, bu calmanin her
asamasinda sabirla bana destek olan, ban&iegeemi olan dgerli hocam ve tez
dangsmanim Prof. Dr. Korkut TUNA'ya tgekkurlerimi sunarim. Caimanin en
sikisik aninda Onerileri ve fikirleriyle bana destek rolaProf. Dr. Hayati
TUFEKCIOGLU'na, ¢alsmanin en bandan beri hi¢c sikilmadan beni bir arkadgbi
dinleyen ve her turli degtiesaglayan degerli hocam Prof. Drismail CG3KUN’a ve
yakin ilgilerini esirgemeyen ger bolim hocalarima gekkir ederim.

Calmami rahat yudritebilmem igin blyuk bir maddi destedglayan

TUBITAK’a tesekkiirlerimi sunuyorum.



Son olarak, ¢cgtnamin veri analizi ile gier gamalarinda bana yardim eden
Sumeyye GYEN’e, alan ¢cakmam boyunca bana yardim eden Faysal NERSE ve

aileme sonsuz gekkur ederim.
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GIRIS

Zeytinburnu kendi icinde cok kamgmkabir yapiya sahip ve fazla sorunu
olmasina rgmen, kapsamli dogim icin ¢ok dnemli firsatlarin sunuldu bir ilce
olarak dikkati cekmektedir. Zeytinburnilgesi, istanbul’'un merkezine yakin olup,
genel gekim stratejisi icin son derece 6nemli bir noktadaduna rgmen, gerek
gelismesi acisindan gerekse deprem faktort déirdild(glinde, ilcenin mekansal ve
sosyal anlamda buyuk sorunlari bulunmaktadir. Burdarin bir dongim projesi
cercevesinde halledilmesi gintlmektedir.

Gelecgi” konusunu ele alan ¢gitnamizda, Zeytinburnu tekstil sektdri bunyesinde
yer alan deri konfeksiyon atolyeleringu an igerisinde bulunduklar kallar ve

donisim sireci sonrasinda durumlarinin ne giaete alinacaktir.

Zeytinburnu Pilot Projesi (ZPP) cemesinde; uzun yillardan beri ilcede
yerlesmis bulunan ve ilgenin en 6nemli imalat sektort olaeri konfeksiyon
atolyelerinin ilceden uzak$airilmasi ongorialmektedir. Deri konfeksiyon sektori
hem ilce emekgileri hem de cevre ilcelerden gelereleiler icin istihdam alani
olusturmaktadir. Sektérin dogiim projesi cercevesinde k@ bir yere tganmasi,
bdlgede istihdam sorunlari ¢ta olmak Ulzere, B&a ne tlr sorunlar yaratgga

bilinmemektedir.

Zeytinburnu’nda deri konfeksiyon ggeri apartmanlarin zemin ve zemin
altt katlarini cayma alani olarak secgtir. 1999'da meydana gelen Marmara
Depremi sonrasinda yapilan bina etit spadlanyla, bu yerlerin buyidk bir

bolumunin risk grubu icinde olduklari ortaya cikim

Bdlgenin b&a bir Ozellgi de ilcenin ygam ve kent kalitesini diiren
isyeri-konut yapisi biraradg@idir ki, deri konfeksiyon atélyelerinin hemen hemen

tamami konut alanlarinin icerisindedir. Apartmamaemin ve zemin alti katlari ya



ticaret alani ya da atolye olarak kullaniimaktadeytinburnu’ndaki her apartmanin
zemin katinda tekstil veya deri konfeksiyon Uretiyapan bir atblye goérmek
mamkuindir. Bu durum ei#li problemlere yol agcmaktadir. Kacak gaha ve
calistirma, trafik, guraltu kirlilgi, cevre kirliligi, bina tahribati gibi problemler ortaya
ctkmistir.

Iicedeki gecekondugmayla balayan hareketler zaman icerisinde buyuk
problemlere yol a¢crgive bu problemler bir dogtim ihtiyacini ortaya cikarrtir.
Ozellikle Marmara Depremi’nden sonristanbul’'un ciddi bir deprem riski olgu
anlasilinca Istanbul Buylkehir Belediyesi iBB) Kentsel Dongim Mudirligi

Zeytinburnu Pilot Bolge olarak segcilgtir.

ZPP ile neler yapilmak istegidi ortaya koyan vaBB Kentsel Dongiim
Mudarligld’'nin hazirlamy oldugu “Zeytinburnu Strateji Ve Eylem Plani”’ni olgu
gibi almayi uygun gordik. Elde ettmiz bu bilgilerden hareket ederek, gatamizda
kentsel dongiim cercevesinde deri konfeksiyon atolyelerinin  néacagini,
geleceklerini ele almaya csdicagiz. Bu amacgla, ZPP’ye @@mmeden once; kentsel
donlsim nedir, kentsel dogum ile ne amaclanmaktadir, d@din uygulamalari ne

zaman bglamistir gibi sorulara cevap bulmamiz gerekmektedir.

Dunyada kentsel midahale faaliyetllerDinya Sava sonrasinda, dncelikle
savgin yaratmg oldugu hasar ve uretim bicimindeki gigimlerin kent alanlarinin
fiziksel olarak bozulmasina yol agmasindan sonnadgine gelnstir. Ozellikle 1960
sonrasinda, sanayinin kent icindeki bolgeyi tenkesiyle beraber, bu alanlarin daha
sonralari cgtli kentsel mudahalelerle tekrar sosyalsgam ve ¢ alanlari olarak
dizenlendiini gortyoruz. Kent ve kentle beraber icindesayan bireyler zaman

icerisinde bu mudahalelerle sirekli bizgtgme ve dongime @Eramstir.

sureciyle gelen mekénsal, sosyal ve ekonomik prolele sonucu ortaya cikgtir.



1950'li yillarda sanayilgme ile birlikte istanbul,izmir, Ankara ve Bursa gibi kentler
yogun bir sekilde goc alarak, kontrolsiiz bir bicimde buyGmii. 1970’lerde ise
kentlsme devam ederken uydu kentlerghaya balamistir.

Istanbul’daki i¢ gog¢ hareketleri 1940’larin sonurmdirgin bir arts strecine
girmistir. I¢c goc hareketleri 1950’lerden sonra da Turkiye'dsésyo-ekonomik yapi
degisikliklerine ve sanayininistanbul'da hizla gelimesine bal olarak artmgtir.!
Sanayileme hizinin yawa olmasina rgmen, kentlgme hizli bir sekilde devam
etmektedir. GoOgle gelen nifusu barindirabilecelenfiekonut olmadgindan, buyuk
kentler bu nufusu ememegtii. Is piyasasi kente goc¢ edenleri emebilme giiciinden
yoksun oldgundan, gécle gelenler kentte var olabilmek icinadgbk enformel ikki
kanallarini kullanarak, enformek ipiyasasina dahil olnglardir? Bu iliskiler ag
icerisinde “gecekondu” diye tabir itmiz konut birimi ortaya ¢iknstir. Gecekondu,
bir mekan problemi olup, 6nce kentin iskan edjintidlgelerindeki bg alanlara
yapilms, daha sonra kent g@ina dg@ru yayilma @ilimi géstermitir. Gecekondularin
g0z 6nunde kurulmasi gecekonducular agisindangpehii birsey degildi. Dolayisiyla,
yerlesim icin kullanilan yer dgal olarak, kentin iskan edilmibolgelerinin hemen

disindaki cevrede sahipsiz arazi olgtur>

Nitekim Zeytinburnu ilk zamanlaringaihi istanbul’'un hemen ginda kurulan
bir sanayi bolgesiydi. Zeytinburnu gecekondmasi 1940’ yillarin sonlarina gou
ortaya cikmy ve gecekondular ilk olarak vakif arazileri Uzerikerulmuwlardir.
Zeytinburnu’'nda dericilik sektérinin onctilerindea Berimod’un ortaklarindan olan
Hasan Yelmen bu durumu; “Buradaki gecekondulardamilérini Kazlicgme deri
fabrikalari, Mensucat Santral, Bozkurt Mensucam8&ij Akin Tekstil, Aksu, Akfil gibi
fabrikalardag bulmak icin Anadolu’dan, Trakya'dan go¢ eden ingaamiz ya devlet ya
da Surp Pirgic Ermeni Vakfi veya Balikh Rum Hasfen’nin arazilerinde agamlari

! Turgay Gokcen, “Zeytinburnu Gecekondular” , SurdaOte Yani Zeytinburnu Jstanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kiltir Yayinlargubat 2005, s:182

2 Sema Erderistanbul’a Bir Kent Kondu Umraniyéstanbul fletisim Yayinlari, 2006, s:17-18

% Caglar Keyder, “Enformel Konut Piyasasindan KireselhibPiyasasina” istanbul Kiireseile
Yerel Arasindajstanbul istanbul Bilgi Universitesi Yayinlari, 2006, s:175



yapmslardir. Kimi zaman bunun icinsé gelmedikleri de oluyordli seklinde
anlatmaktadir. Gecekondglaa bu yillarda, formel yollardan ¢6zilemeyen konut
sorununa bireylerin getirmiolduklar bir ¢c6zim vescilerin sanayi alanlarina yakin

yerlerde bglarini sokabilecekleri bir yer argyiolmustur.

Zeytinburnu gecekondulari, bolgedeaanayilemeye bgli olarak, ortaya
citkmis ve 1950'li yillardan itibaren, uzun bir gegmi sahip olan deri ve dokuma
sanayinin bélgede yer secmesi ile hizla ddinii sirecine girmeye gamistir. Bu sire¢
Ozellikle ilcenin kuzeyindeki Maltepe ve glneyinddkazlicesme bdlgelerinde @r
sanayinin yer secimi ile daha da hizlagimni Bu gelsmeler, bdlgede gecekondgtaa
surecinin hizlanmasini tetiklegtir. Bu hizin 6nu kesilememi bolge giderek arsa

spekulasyoncularinin gézde mekanlarindan biri obrizgiamistir.

Zeytinburniilgesi’'nde en bandan beri gecekonduimaya bgli gelisen riskli
bir yapilgmanin meydana gelglhi gérmekteyiz. Zamanla gecekondudan bozma iki
katli yapilar ortaya ¢cikmaya famis ve yava yava apartmanlgma evresi dgmustur.
Kent gensledikce, merkezde kalan bu alanlarin arazigedkeri artmg, bunu
apartmanlsma dénemi izlemtir.* Degeri artan gecekondu alanlari, Turkiye'de 6nii
kesilemeyen cgtli rantlarla, 1960’larda bgayarak 1970’lere kadar gaat sahalar
olmus ve apartmankamaya bglamilardir. Apartmanlgma Tulrkiye genelinde olgu
gibi Zeytinburnu’nda da ghiksiz bir yapilamaseklinde kagimiza ¢ikmstir.

Gecekondujma, sadece bir mekan problemi olmayip, ayni zaménddizi
sosyo-ekonomik problemleri de beraberinde getitimiBu tir problemlerin o dénem
Tlark sinemasinda da yansimalari ofton. Osman F. Seden’in yongiti“Bekgiler
Krali” filminde Zeytinburnu’nun 1970'li yillardaki hali gozler 6nine serilerek,
mekéansal problemlerin yaninda, belediye hizmetleryetersizlgi, is¢i sorunlari, nifus

problemleri ile bu sorunlarin gunlik gama etkilerine da&nilmistir. Bir bolimi

©03.02.2009 tarihinde Derimod binasinda Hasan YeliteeZeytinburnu dericifii hakkinda yapilan
gorisme.

* Erdazan Bayraktar, Gecekondu Ve Kentsel Yenileme, Ankaticonomik Aratirmalar Merkezi
Yayinlari, 2006, s:153



Zeytinburnu’'nda ¢ekilen ve Muzaffer Hicdurmaz'in ngimenlgini yaptigi “Cark”
filminde de goc ile gelen, kente yerdm dort arkadan kent ortamindaki micadeleleri,
iscilik haklari, calsma kaullari ele alinmgtir. Toplumsal problemlerin bu ski aglari
icerisinde nasil ortaya ciktiklarini ve birer buypitobleme doéngitiklerini Zeytinburnu
ornezsinde gozlemleyebiliyoruz. Omer Litfi Akad'in ilk &Hu filmi olan, tekstil
fabrikasinda sci bir kadinin hayatinin ele ahrigh“Uc¢ Tekerlekli Bisiklet” ile Zeki
Muren, Belgin Doruk, Sadri AJik'in oynadgl ve Belgin Doruk’un Bozkurt Mensucat
Fabrikasr’'nda c¢ajan bir kizi canlandirgt “Poyraz” filmi de yine ilgedeki tekstil
yasamini ve gundn kallarini, mekan ve sosyal gkileriyle beraber goézler dnine

sermektedir.

Yukarida dgndigimiz sorunlar, Turkiye’deki gejmelere paralel bigekilde
veya bu gelimelerden etkilenerek devam egtin. Buna care olarak ginulen kentsel

ortaya cikmyg, mekansal problemlerin yaninda, toplumsal ve ekukoetkiler de
donum ile yenileme uygulamalari gercevesinde ele aknm Gelsen bu etkilerle
beraber; ilk olarak gecekondu alanlarinda yapisaldbgisimin meydana geldini
goruyoruz. 1980’lerin sonunda, kentsel dgiima projeleri belediyelerin giindeminde yer
almaya bgladi. Dikmen Vadisi Kentsel Dogim Projesi, gecekondu bdlgeleri igin
hazirlanan ilk kentsel dogiim projesi 6rng olmustur. Ayrica kiresellgne, varglar,
soylulatirma, kentsel yenileme-yengirme ve kentsel dorgiim gibi ¢eaitli sdylemler
ortaya cikmaya kdamistir. Bu dénem politikalari kentjeneyi yavalatmak yerine,

kentleri daha yganilabilir bir duruma getirme ¢cabasina dayanmaktadi

Zeytinburndlgesi sirekli dongiim problemi ysams, daha Adnan Menderes
doneminden beri ilcedeki deri tabakhangetmelerinin bgka bdlgeye tanmasi
gindeme getiriimise de tanma klemi 1990l yillardan sonra gercekhaistir. Ancak
bu durum ilge problemlerinin ¢6zUmu igin yeterlim@mstir. Deri tabakhanelerinin
ilceyi terk etmesinden sonra ilge yeni birgdgéme sahne olmytur. Isyerleri Tuzla ve

Corlu (Tekirdg)'ya tasinmasina rgmen, sektérde ¢ahn kcilerin énemli bir bolimu



buralara gitmemngtir. Bu isciler Zeytinburnu’nda kalarak zemin ve zemin aftagman
katlarinda ya deri konfeksiyon atolyeleri aglar ya da bu alanda acilan atblyelerde

calismaya balamislardir. Ciddi bir sermaye gerektirmeyen bu kicéletmeler hizla

yayginlamistir.

Deri tabakhaneleri bélgesida cikarilmg, ancak bu durum Zeytinburnu’nda
bir istihdam sorunu yaratgtir. Iscilerin 6nemli bir bolimi kendi yaptiklari konutlar
terk etmek istememive yine kendi imkanlariyla bigialani yaratngiardir. Konut ve
isyeri artik ayni alanda bir arada konumlagtmni

1990’ yillarda Dgu Sorunu’na bgl olarak ortaya cikan goc¢ hareketi
Tarkiye'nin kimi bdlgelerinde oldgu gibi Zeytinburnu'nu da hizli birgekilde
etkilemistir. Nlfus ¢ok kisa zamanda katlanarak buygmé artik Zeytinburnu nifusu
kaldiramayacak bir duruma gektir. Bu durum ilge icin bir mekan problemi olmaktan
ctkmis, sosyal ilgkilerin denetlenemedi bir problem olmgtur. Kicik yataki isciler
dahil, gelen bu yeni nifus girine eklemlenerek, riskli tekstil ve deri konfeks

atolyelerinde cajmaya balamislardir.

Zemin ve zemin alti diye tabir edilegkstil (6zellikle deri) imalathaneleri,
guinimuizde sehir icinde gci sgligi ve glveniginden yoksun mekanlar olarak
islevlerine devam etmektedirler. Kiralarn ik olan zemin ve zemin alti apartman
katlari zaman icerisinde 6mriunt tamamlglardir. Kent stafiini bozan ve deprem
gercei karsisinda buyuk bir risk okturduklari ortaya cikan bu alanlarin israrla tercih

edilmelerinin balica amaci enformel gki aglarinin rahatca sardurtlmesidir.

1999'da meydana gelen Marmara Depreonmrasindaistanbul’'un genel
durumunu ele alan deprem hazirlik galalari yapilng ve dgisik senaryolar
hazirlanmgtir. Yapilan cakmalara gére Zeytinburndstanbul’'un depremden en cok
etkilenecek bgilcesinden biri olarak ortaya cikgtir. Istanbul’'u depreme hazirlamak
amaclyla yapilan, Japan International Cooperatigangy (JICA) velstanbul Deprem

Master Plani (IDMP) caimalarindaki sonuclar ele alinarak, deprem riskaaltanak ve



ilceyi daha guvenilir, yganilabilir bir duruma getirmek amaciyla, dgidih projesi

gindeme gelmgtir.

Uzun vyillar sonucu eskimeye slagan yapilar buylk risk ofturmaya
baslamlardir. Dolayisiyla olasi bir depremde, binlercesanin etkilenegg
ongoruasiuyle Zeytinburnu’'nun genelini ele alacsékilde bir donglim stratejisi
gelistirilmi stir. Istanbul’'un genel bir 6zeti durumunda olan Zeytimoyrpilot bolge
olarak secilmgtir. Zeytinburnu Pilot Projesi olarak adlandirilgmoje, 17.08.2009
tarihinde balatiimistir.

Calmamizin amaci dgultusunda, Zeytinburnu profilini ele alan, ilcede
yuratulen imalat sektort analizleri, bunlarin gemsdtulgma sureci ile kent yapisina
etkileri ve kentsel doriim olgusu ele alingiir. Birinci bolumde genel olarak
Zeytinburnu’nun tarihi yapisi, bélgedeki gecekoraguia stireci ile bu sire¢ sonunda
karsimiza cikan kentsel dogiim kavramini ele almaya ggdcagiz. ikinci bolimde
IBB Kentsel Dongiim Mudurligi tarafindan geftirilen “Zeytinburnu Strateji Ve
Eylem Plani” gergevesinde Zeytinburnu Pilot Projesanitacaiz.

Yukarida da d@edigimiz gibi benzer bir tasfiye sireci 1990l vyillar
basinda uygulanmgi ve deri tabakhaneleri bolgeden cikartgim Ancak bu durum
Zeytinburnu'nda yeni ve Rka sorunlarin ortaya c¢ikmasina yol aginni
Calsmamizda ele algdimiz zemin ve zemin alti deri konfeksiyon atolyekssrunu

bu uygulamanin sonuclarindan biridir.

Gunumizde gundeme gelen ZPP birtakorunlari ¢ozmekle birlikte,
benzer yeni sorunlari ortaya c¢ikaracak midir? Halemin ve zemin alti katlarda
calisan insanlar ZPP cercevesinde 6ngorulen yengmalialanlarina gidecek midir?
Calisanlar gecmite oldysu gibi gitmez veya bolgeyi terk etmezlerse bu dukiddi
bir istihdam sorunu yaratir mi? Bu ve benzer sa@ualilgili olarak ¢algmamizin
dcuncu bolimunde, hemgyeri sahipleri hem desgilerle mevcut durum ve gelege

dair beklentiler konusunda yapilan giranaya yer verilecektir.



BIRINCI BOLUM

ZEYT iNBURNU iLCE PROFiL i
VE
KENTSEL DONUSUM

Zeytinburniilgesi, sanayi ile beraber gelen gecekongukdan sonrasinda,
apartmanlgma sireci igerisine girgtir. Zeytinburnu'nun kentsel dogumine
desinmeden 6nce, ilcenin toplumsal, ekonomik ve me&Bimyutlarini icerecek
sekilde konuyu ele alaga. Zeytinburnu kent mekani, barindgdnifusa yaratd is
olanaklari ile belirli bir gerceve igerisinde glendirilebilir. Bu ¢ercevede, deprem
gercegi de gbz Onune alinarak yapilacak bir dgimi sonrasinda, nifusa daha iyi
yasam kaullari sunulmasi gerekmektedir. Zeytinburnu, dimdarkl bir kimlik
araysl ve tarihsel sirec icinde kaybetnaldugu birtakim firsatlari, bugun farkh bir
bicimde devam ettirme cabasi icindedir. Zeytinburdzellikle deri, tekstil ve metal
sanayi alanindaki ekonomik dretimi, Anadolu’nunsitte yerlerinden gelenlerin
olusturduzu kiiltiirel yapisi vdstanbul'un kentsel galim semasi icindeki avantajli
konumu ile farklh dinamikler ortaya cikarmaktadiBunun yaninda ilce hala
kentlsme ve kentlilgme sorunlar yganmaktadir. Kentte barinmaya gah ama bir
turli kentlilssemeyen bir nifus s6z konusudur. Kentsel soruniae ipelirlendikten
sonra; “depreme kgr ne tur Onlemler alinabilir’ , “ilce nasil bir dégiime
ugrayacak” ve “donglm icin neler gerekli” gibi sorulara, Zeytinburnuim

bulundigu konum ve 6zelliklere gore cevap verebiliriz.

A. ZEYTINBURNU KONUMU VE TAR iHCESI

Zeytinburnu, Catalca Yarimadasinin arMara Denizine bakan

yamaglarinin, bu denizle bigkegi yerdedir. Zeytinburnu,istanbul’un tarihi kent



merkezinin batisinda, dikdortgene benzeygekliyle 11.42 km karelik yeri
kaplamaktadit.

Harita 1: Zeytinburnu Haritasi

ZMACHZCH

<0XA=X>20

Zeytinburnu 1957 yilina kadar birrkisFatih ve bir kismi da Bakirkdy'e
bagl bir yore olarak yonetildillce 1953 yilina kadar goisu Fatih, batisi Bakirkoy'e
bagliyken, yonetimi zor oldgundan yonetimsel bir drgute kagurulmaya cakiimis
ve 30.07.1953 tarihinde Fatitlgcesi'ne bagh "Zeytinburnu Bucg" olarak
orgltlendiriimi, bati bolumi yine Bakirkéyicesi'ne bali olarak kalmgtir. Nifusu
ginden gune gmlan toplumsal, ekonomik, kilttrel sorunlar heceye gun bir kat
artan bir yore olarak biylngtiir. O yillarda artik Fatifilgesi’nin bir buc#&i olarak
kalamayacak duruma gelstii Bunun Gzerine 01.09.1957 tarihinde 7033 sajaba
ile "Zeytinburnu Ilgesi" adiylaistanbul ilinin 14. ilgesi olarak oOrgitlendiriimeye

baslandi? Zeytinburnu kaza oldiu zaman yedi ilgesi vardi.

! Zeytinburnuilce Portall, “Zeytinburniiice Profili” , http://www.zeytinburnu.com.tr , 02010
2 Zeytinburnu Belediyesi Resmi Web Sitesi, “Tarihgéittp://www.zeytinburnu.bel.tr , 28.10.2009



Mevcut dokusunun sanayi dgiimali merkezi ¢ alani, tarihi yarimada ve
surlar, deniz, hipodrom alani ve Cirpici Deresicigrili oldusunu gérmekteyizilce
arazisini batida Cirpici Deresi, glada ise Zeytinburnu'nu tarihi yarimadadan ayiran
kara surlari sinirlarilgenin giiney kesimi surlardan gayarak, kiyi boyunca
Bakirkéyilgesi’nin sinirlarina kadar diiz bir ova goériinimidide

Iicenin giineyinden Sirkeci-Florya karayolunun yaawntbanliyd tren hatti”
da gecmekte ve bu hdstanbul'u Avrupa’ya bglayan demiryoludur. Tren yolu,
Zeytinburnu imalat sektérinde ¢an kciler genellikle “banliyd trenleri’ni tercih
etmektedirler. Topkapi'yl sahile glayan “100. Yil Caddesi” de Zeytinburnu gilan!
icin bUyuk bir 6nem arz etmektedir. Avrupa ve Asyelarini bglayan uluslararasi
“E-5 Karayolu” da ilgce sinirlari igerisinden gecntesttir. Zeytinburnu, konumu ve
ulasim glarina entegrasyonu (deniz, kara ve havaoig ile kent dokusunda 6nemli
bir noktada bulunmaktadir. UWlanin kolay olmasi ilcenin yeden ve calgma

acisindan tercih edilmesindeki en 6nemli unsurlataéni olusturmaktadir.

Bu konum ve entegrasyon Zeytinbummu'ntekstii merkezi olmasini
sagglamistir. Ulasim olanaklarinin ¢oklgu, ilceye gelensi glicti acisindan da rahathk
sgilamaktadir. Hatta zamanla bu ylzdgmlanaklari artngi ve is olanaklari bu alani

tek kath gecekondulardan, ¢ok katli rant treterdbkuya dongttrmstar.

Zeytinburnulcesi'nin tarihi yaklaik 2000 yil 6éncesine dayanmaktadir. Bu
kadar eski bir gecrpe sahip olmasina gmen, Zeytinburnu hakkinda bilinen en
yaygin kanaat, bu bolgede yeitain gecekondulgma ile baladigi ve sadece 50 yil
oncesine dayangh yonundeki yank kanaattir. Oysa Zeytinburnu'nun gegmi
tarihine bak@imizda, hem Bizans'tan kalma Kkiliselerin ve ayazanal hem de
Istanbul’un bircok yerinde olgw gibi, camiler, medreseler, tekkeler, zaviyeler ve

Mevlevihanelerin bir arada old@u bir yer olarak ¢cok eskilere dayanmaktadir.

Zeytinburnu; Roma, Bizans ve Osmatinemlerinde Sur dgi” olarak

aniimstir. Tarihsel sire¢ igcinde sur sthda, yerlgimin ve ygamin cok kolay
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olmadgl, ancak ¢ok farkli mekan kullanimlarinin ogdubilinmektedir. Ginumuzde,
“Zeytinburnu” adiyla bilinen ilgcenin yer algh alan, Hebdomon’un bir uzantisi olarak
gecer ve tarihteki yazgisini onunla paylaHebdomon ise, bir proasteion, yani sur
disinda kalan bir di mahalledir ve giinimizdeki Bakirkdy'in kaugidir?
Zeytinburnu ismindeki "Zeytin" kelimesi Kuduslu Regpar'in ygadgi dénemlerde
ilcenin guineyinde uzanan kigeridinde yestirilen zeytin gaclarindan; "Burun”
kelimesi ise Marmara Denizi kiyisinda Yedikule Bakirkdy arasinda bulunan ve
ilcenin glneyinde denize g hafif cikinti yapan kiicik burundan gelir. Oncele
"Zeytinli Burun" olarak anilan bu yerin ismi zamanl'Zeytinburnu" olarak
sdylenmeye bdanmstir. ilce sinirlar icerisinde bir cok tarihi yapi buluaktadir.
Zeytinburnu’nda asil adi Zoodokhos Peges olan Bawyazmasi, Bizans dinyasinin
en saygin dini merkezlerinden biri olan Meryem AW#isesi, Merzifonlu Kara
Mustafa Pga Camii, Fatih Camii, Seyit Nizam Tekke ve Camigtkezefendi Tekke
ve Camii, Pegan Baba Tekkesi, Yenikapi Mevlevihanesi gibi ibadeeler, Surp
Pirgic Ermeni Vakfi Hastanesi, Balikli Rum Vakfi stanesi, Yedikule Giils
Hastaliklari Hastanesi, Zeytinburnu Askeri Hastanggi saslik kuruluslari,
Kazligesme Iskelesi, Kazlicggne Mezbaha ve Tabakhaneleri gibi imalat ve sanayi

alanlari ve ulam akslari bulunmaktadir.

Zeytinburnu, daimi ve gon bir yerlgim surecine 6zellikle 1. Abdulhamid
zamaninda konu olngtur. flgenin zamaninddstanbul’daki en énemli iki sanayi
kompleksinden biri olan Fabrika-1 Himayun’un ydarak tayin edilmesiyle birlikte,
semt, hem imparatorluk hem t&tanbul icin miithim bir yesgal etmeye bgamistir.*
Osmanli Devleti’'nin ilk modern sanayi komplekslel@m biri olarak bilinen
Zeytinburnu Fabrika-1 Himayun icerisinde deri, denbasma fabrikalari, askeri
hastane, baruthanesdkhane, tifekhane ve benzeri tesisler bulunmaktaydi

% Erendiz Ozbayglu, “Bizans Déneminde Zeytinburnu” , Surlarin Otar¥ Zeytinburnu,istanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kdltir Yayinlargubat 2005, s:12
* Erol Ozvar, “Osmanlilarin Zamaninda Zeytinburnu'Syrlarin Ote Yani Zeytinburnustanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kdltir Yayinlargubat 2005, s:42
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ficenin  kimliginin desismesinde en etkili kararlardan biri, Osmanl
doneminde tabakhanelerin Kazkgee'ye yerlgtiriimesi olmustur. Bu tarihten sonra,

deri isciligi denilince ilk akla gelen yer, Zeytinburnu olmdyalamistir.

Cumhuriyet doneminde ilk dokuma f&bhsinin da Zeytinburnu’nda
kurulmasi oldukca etkili olmgtur. Bu durum ilcenin sanayi karakterini
kuvvetlendirirken, ilk gecekondu yesien alanlarinin da bu bdlgede ortaya ¢ikmasina
sebep olmstur® Sanayileme hizli bir gecekondueay da beraberinde getirgmi
sagliksiz, riskli, kacak yapikmanin ilk temelleri yavayavag atilmaya bganmstir.
Bdylece Zeytinburnu'nda ikinci bir doneme girighi ve gecekondu sorunlarinin

basladigini goriyoruz.

B. GOCUN NUFUS UZERINDEK i ETKIiSI VE
GECEKONDULA SMA SORUNU

Zeytinburnu, 1940'lardan 1960 yiharidegin bircok kentsel ve toplumsal
problemle kapilasmistir. Istanbul Belediyesiimar Mudurligu'nin 1947 yilinda
yayimladgl "Istanbul Sanayi Bolgelerine Ait Talimatname"nistanbul'da sanayi
bolgesi olarak ayrilan bdlgeler arasina Zeytinbimmu da katmasi ilgenin
kaderini dgistirir. S0z konusu kanunla beraber bolgede hizlaagatesisleri iga

edilmeye bglanir.

Zeytinburndlcesi, Istanbul’da gecekondugaanin ilk baladigi yer olmasi
bakimindan her zaman ilgi cektii. ilcedeki ilk gecekondu 1947 yili Nisan ayinda
“Devlet Hava Yollari Telsizi” civarinda yapilgtir.® Gecekondular ik 6nce
Zeytinburnu-Kazlicgme alanlarinda kiimelengtir. Buradaki deri ve dokuma sanayi

kirdan gelenlerin toplanmasinda etkili olgnikkente entegrasyonu @ayacak ilk

® 1.B.B Baskanligi Kentsel Dénglim Mudurligi , “Zeytinburnu Stratejik Eylem Plani” Jstanbul ,
Haziran 2005 , s:16

® Ergun Kanbir, “Zeytinburnu Gecekondularifstanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Salsy
Antropoloji Anabilim Dall Doktora Teziistanbul, Eyliil 1968, s:3
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hareketlenme burada ganmstir. Hatta bunun icin, 1948 yilinda “Zeytinburnu-
Kazlicesme Havalisi Gecekondularini Guzslieme ve Tekilatlandirma Derngi”
adi altinda bir dernek kurulngtuwr.

Resim 1:Zeytinburnu’ndan Eski Gorunumler
(|

Gecekondularin kurglyerleri sehirlerdeki ggaller olarak ortaya cikrtir.
Bir gecede yapilan bu yapilarda, kiraya para veterse kendi miulkine sahip
olmaya cakan halk oturmgtur. “Gecekondtikacak olarak kurulan, onu yapan ve
yaptiranin maddi imkani ile gaat bilgisine gore ya edilen, genellikle alaptan
olusan yapilardir.ilk gecekondu yapanlar ggnarazileri cevirip bu araziye sahip
cikiyorlardi. Zeytinburnu gecekonduculari da Surpgyie Ermeni Hastanesi Vakfi,
Balikl Rum Hastanesi Vakfi ve devlet arazilerimpt ederek, gecekondularini
yapmslardir. 1950 yilindaki verilere bakimizda, Zeytinburnu'nda 3476 gecekondu
bulunmaktadir. Gecekondu sayilari 1965te 1138368k 13750 civarina
yiikselmitir.” Bu tarihten sonra ilge daha fazla niifus almaygada ve buna bz
olarak gecekondular yayllmaya devam etti. Yine ayflarda konut sahipleri ile
kiracilar arasindaki gkileri diizenleyen bir yasa cikarildi. Bu yasa ehigierine
kiracilardan diledikleri parayi alabilme, dilediklezaman istemedikleri kiracilari

konutlarindan cikarabilme konusunda sinirsiz hatdarmgti. Boylece gecekondu

" Ergun Kanbir, Ibid, s:6-7
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sahipleri, daha fazla gecekondu sahibi olarak,psalduklari gecekondulari kiraya
vermenin pgine dmuislerdir. Daha cok arazi kapatilarak yeni gecekondula
yapilmstir. Gecekondu bir ihtiyac olmaktan cikgnibir rant kapisi olmgiur.
Gecekondu mafyasinin da ortaya cikmaygldmaasiyla gler, enformel ilgki aglari
icinde ylUrimeye devam etgir. Cagdas yasamin yuzkarasi olarak ele alinan
gecekondular, politikacilarin da ilgisini celgii. Her secimde g¢ali vaatlerle

buralardan oy almaya cginiglardir.

Istanbul ve Zeytinburnu’'ndaki gecekonduea 1949 yilindan sonra
cikarilan af yasalar ile artmaya devam &tmiBoélge 1957 yilinda ilgce oldiunda
neredeyse tamami gecekondulardan smkktaydi. Zeytinburnu’'nda ilk
modernizasyon gigimleri Adnan Menderes doneminde, 0Ozellikle Kazme
Mahallesi’'nde bulunan tabakhane ve ygreyerlerine yonelik temizleme ve islah
faaliyetleri seklinde balamis, 1960’lardan sonra ise bu gahalar hizlandiriinytir.
1961'den bgayarak gecekondularin 6nlenmesi, temizlenmesi végsfiyesine
yonelik girisimler olmutur. 1966'da cgitli calismalar yapilmgtir. ilk olarak,
gecekondu bdlgelerinin tespiti yapifrve ilgililerden beyanname almak suretiyle bu
bdlgelerin icinde veya ginda kalan gecekondu binalari tespit edgtimi Bu tespitin
ardindan 1slah, tasfiye ve onleme bdlgeleri kuakave hukuki ve fiili glemlere
baslanmstir.® Bunun icin ilk olarak gecekondularin, islah edisiheyoluna
basvurulmuwstur. Islahi mumkin olan gecekondular islah edilmeyaisiimistir.
Bundan sonra, izin verilen gecekondulara her tihidmetin goétirilmesi yolu
actimstir. Islah edilemeyecek kadar kétl olan gecekondige tasfiye etme, ancak
gecekondulu vatangden konut ihtiyacinin karlanmasi yoluna gidilngtir. Son olarak,
ticaret mal olan gecekondu, ticageeden kurtarilarak, istismarlara son verilmeye

calisiimistir.

Ayni yillarda cevrede bir k@ gelsme daha meydana gektir. Dericilik
sektori sanayikerek gelsmis ve bunu dokuma sektori izlegtii. Oteki sanayi

8 Erdosan Bayraktar, Gecekondu Ve Kentsel Yenileme, Ank&teonomik Aratirmalar Merkezi
Yayinlari, 2006, s:142
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kollarinin da kurulmasiyla, bolge bir endustri g durumuna gelrgir.®
Sanayilemeyle beraber artan gecekondularin éniine gecmek30i Temmuz 1966
tarihinde 775 sayili Gecekondu Kanunu yurgelgirdi. Bu kanun, bundan sonra
gecekondu yapilmasini Onlemek amacini guduyordu. t&ihe dgin yapilan
gecekondulara dokunulmayacak, bundan sonra yagrlaykilacaktl. Ancak bu

yasayla gecekondu yapiminin éniine gecilengimi

1967 yilinda Zeytinburnu’nda 16aat ruhsati alinnuir.'® iicede, istanbul
genelindeki ilk gecekondunun yapimi ileslagyan sureg, gier bir ifadeyle gecekondu
ve kacak yapikma 1983 yilinda 2805 sayili Af Yasasi ¢ikana kaftaam etmtir.™
Gecekondulgma esnasinda ve sonrasinda kat ¢ikma, kacak yapiEr devam
etmistir. Yavas yava kacak apartmanlar ilceyi sarmayasslaanistir. 1970’li yillarin
sonunda ortaya ¢ikan apartmani@a olgusu, Zeytinburnu’nda da 1980’lerinslvalan
itibaren hiz kazanmaya famistir. Konut ve gecekonduma streci 6zellikle 1984
yilindan itibaren vyerini hizla apartmaghaa ve kacak yapiaa sirecine
birakmstir.’*  1980'li yillarda apartmangma vyaklaik iki katina cikmgtir.
Gecekondudan bozma apartmanlar hizla artmaglarbatir.

1940'larin ikinci yarisindan itibarefeytinburnu'nun fazla goc¢c almaya
basladigini sdyledik. Ayni tarihlerde Balkanlar'dan geleticaenler, 1950'lerden
itibaren (lkenin cgtli bolgelerinden Istanbul'a gelenler ve Adnan Menderes
istimlakleri esnasinda Aksaray ve civarinda evigkilan vatandglar Zeytinburnu
topraklarina yerlgneye balamislardir. Goc¢ ile beraber toplumsal, ekonomik ve
kiltarel sorunlar artmgtir. Bu sorunlarin en 6nemli nedeni her gecen giitana
nafustur. 1955 sayimlarinda 17.585 olan nifus,ISgmra 1960 yili sayimlarinda 5
kat artarak 88.343 oldu. Bu yillardan sonra danlgkisu artmaya devam ettir.

° Faik Akcay, Gercek Yonleriyle Bir Gecekondu Keiisitanbul, Celikcilt Matbaasi, 1974, s:12-15

1 Ergun Kanbir, Ibid. , s:5

1 Sedat Murat, Halis Yunus Ersdz, Zeytinburnu’nursy@Ekonomik Ve Siyasal Yapikstanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kiltir Yayinlari, s:162

121.B.B Bakanlig Kentsel Déngim Mudurligi , “Bir Zamanlaristanbul” , “Zeytinburnu Stratejik
Eylem Plani” jstanbul, Haziran 2005, s:16
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Sekil 1: Zeytinburnu’nda Nufus ArgiOrani
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1980 sonrasinda, Zeytinbuiihgesi hizli gocin etkisi ile 6nemli bir niifus
artisina sahne olmyur. 24 yilda nifus yakigk 2,5 katina ¢iknsgtir. 1960’1 yillarda
Zeytinburnu’na gelen kiraci veya ev sahibi niufusgogunlugu Karadeniz
Bolgesi'ndendir® Ancak bu siire¢ zaman icerisindezigenis ve son yillarda Dgu ve
Guneyd@u Anadolu Bolgesi'nden gdcle gelenlerggmlugu olusturmuslardir. Bu
surecte, ilcede iki yonlu go¢ hareketi ve potarsiye bulundyunu goriyoruz.
Anadolu’dan gelenlerin bir bolumu kalici birgér bolimi ise gier ilgelere gitmek
Uzere gegici konaklama vyeri olarak Zeytinburnu'nerlgsmektedirler. Ozellikle
1990’ll yillarda D@u bdlgelerimizde artan catna ortami bu durumun almmasina
yol agmstir. Her ne kadar sorunlarin paekonomik olarak gérinse de siyasi faktorler
de gbcun olgmasinda etkili olmgtur. 1990 sonrasinda meydana gelen nufusimirti
bu gocler ile aciklamak mumkidndar. 2000 yili nisayimina gore 247.669skiolan
Zeytinburnu ilgesinin 2004 wyili itibar ile nufus@280.000 kgiye ulasmistir.
Zeytinburnu'nun nufusu, 2007 yilinda yapilan Adre®ayali Nifus Kayit
Sistemi'ne gore 288.743'tur.

13 Charles W. M. Hart, Zeytinburnu: Gecekondu Bélgéstanbul,istanbul Ticaret Odasi Yayinlari,
1969, s:18
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Zeytinburnu ilgesindeki goc¢ten kaytaalan bu nifus hareketlii ilcedeki
sosyal dokuya da zarar vegtni. Sosyal doku surekli gesmekte, yenilenmekte ve
birbirine yabancilgmaktadir. Alt kimliklerin olgmasiyla beraber, #kiler giderek
zayiflamstir. Sosyal dokunun zayiflamasi mahalle veya kemde dgal iliskilerin
kurulmasini da gucigirmistir. Mahalleleri birbiri icinde tutan ve yagiiran temel
unsur hergerilik ili skisi olarak devam etmektedit.Bu iliski durumu ayni apartman
icerisinde yaayan aileler arasinda da godzlenmektegucaaman ortak bir hareket
veya bir biling olgamamakta, toplu kararlar genellikle hgm gruplari arasinda
alinmaktadirilk goclerle ilceye yerlgen ve gecekondumayi balatanlardan geriye
kalan kyaklar, kendilerini Zeytinburnu’nun yerlisi olarakignekte ve ¢gtli mahalle
dernekleri etrafinda toplanmaktadirlar. Telsiz MBs sakinlerinin bir araya
geldikleri “Telsiz Mahallesi Kulttir Ve Dayagma Derngi” bu tir yerlerden biridir.
Hemsehrilik iligkisini yuritenlerse ya kdy ya ilce dernekleri ya dasitli
kiraathanelerde toplanmaktadirlar. Bu da sosysamaa bir parcalaniliga neden
olmaktadir. G6¢ alan mahallelerde, kent standantiaristiinde nifus yoainlasmasi
ve normal standartlarins@zisinda ygaam kaullari olduzunu gortyoruz. Géglerin
ilcenin gelsiminde etkisi oldgu kadar, toplumsal awmada da etkisi vardir.

Her ne kadar Zeytinburnulular araairdr ayrsma s6z konusu olsa da
Zeytinburnu’'nun kirsal kesimi bulunmamakta, dolayes tim niufusu kentsel nifus
olarak ele alinmaktadir. Zeytinburnu’'nda sggan herkes kentli sinifina dahil

edilmektedir.

Y@un go¢ alan bir il olmasi nedeniyléstanbul nifus artihizi Turkiye
genelinin ¢ok daha tizerinde olgtur. Ulke genelinde oldiu gibi, istanbul’da da
nafus arty hizinin cok yiiksek ve dik oldugu donemler olmgtur. Benzer 6zelfii

Zeytinburnu igin de sdylemek mumkundur. (bgekil 1)

Anadolu’dan goc¢ ediginde ilk gelinen yerin Zeytinburnu olmasi,
Istanbul'da kentlilgme siirecinin de ilk olarak buradaskzemasina neden olngiur.
Bu durum 6rgiitlenme ve kentli hayatasala konusunda sorun yaratmaktadilge

14 1.B.B Baskanlig Kentsel Déngiim Mudurligi, “Bugiinkii Zeytinburnu” , “Zeytinburnu Stratejik
Eylem Plani” ,istanbul, Haziran 2005, s:30
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sakinlerinin yartya yakininin deprem tehlikesinerskayeterli biling duzeyine
ulasmamsg olmasi ve dnlem almamasi ilgenin 6zel durumunkate alinmadini
gostermektedirZeytinburnu’'nda ygayanlarin deprem konusunda bilgi dizeylerinin
distk olmasi ve depremin buskerce ciddiye alinmamasi, Kentsel D@din Projesi

icin de 6bnemli bir sorun olarak gérulmektedir.

C. ZEYTINBURNU ISTIHDAM YAPISI VE i$ OLANAKLARI

Zeytinburnu’nda sanayee ile paralellik arz etmeyen plansiz ve
programsiz gocler sonucunda, bir taraftan istihgarasalari ile gitim ve insan gucu
planlamalarinda ciddi dengesizlikler meydana gehrk dger taraftan hizh
kentlsmenin neden oldiu konut, gecekondu, altyapi, giia, cevre Kirliligi ve
benzeri sorunlar ortaya c¢ikmaktadir. Hizla bluyuyemtlerde bu tir sorunlarin
¢cbzimlenebilmesi ve engellenmesi kentsel yoOnetimleglciuni &an finans
kaynaklarina sahip olunmasini gerekli kilmakta&aslikli bir yasam icin gerekli
olan altyap!r hizmetlerinin ginamamasi, yam kaullarinin zorlamasina,

toplumsal sorunlarin ortaya ¢ikmasina sebep olur.

Zeytinburnu ndfusu, Tarkiye'nin farklerlerinden, Bati Trakya, Bulgaristan
ve Afganistan’dan gocle gelen yerli halk ve sayalamizdan olgmaktadir. Bu
nufusun ¢gunlugunun emek ygun bir ekonomik faaliyet olan tekstil ve konfeksiyo
sektoriinde cajtigini gorebiliriz. Zeytinburnu’nun toplumsal ve mekah yapisina
baktgimizda, 0©zellikle GuUneydm’dan gocle gelen nufus Cirpict ve Telsiz
Mahalleleri bata olmak tzere belli mahallelerde, hghrilik veya akrabalik @ari
cercevesinde ayni yerde toplaglardir. Mardin, Sirnak, Batman, Bitlis ve
Bingbl'den gelen c¢gu aile bu iki mahallede yamakta ve genellikle deri

konfeksiyon atblyeleri ya da tekstil atdlyeleringidismaktadirlar.

Iicede c¢gitli ve her tiir dlgekten ekonomik faaliyet bulunnadhr. Buyuk,
orta ve kucuk olcekli syerlerine ve ekonomik faaliyet alanlarina rastlamak

mimkindir. Bu durum istihdam olanaklarinin artmaswyol acmgtir. Ilcede
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tasimacilik, imalat, ticaret, sanayi ve hizmet istindgaratan ekonomik alanlar olarak
siralanabilir. Zeytinburnu'nda erkek ve kadggiicinin en fazla bulundu iktisadi
faaliyet alanifimalat sanayi’dir. Iicede ekonomik faaliyetler mekansal olarak belirli
alanlarda ygunlasmistir. Bircok sektori sayesinde yargttideserlerle Tarkiye'nin
ekonomisine 6nemli etkilerde bulunan Zeytinburnalkiden 6nemlig kollarinin deri,

tekstil ve demir-celik oldgunu gortyoruz.

Zeytinburnu’'ndaki en §on imalat sektorinin, Osmanli Devleti
doneminden beri siregelen derglemeciligi oldugunu goriyoruz. Osmanli
Devletinden balayarak gunumize kadar derislemeciligi blyuk agamalar
gecirmitir. Kazlicesme-Zeytinburnu dericiii kendi bgina bir tarih olarak ele
alinabilir. Fatin Sultan Mehmeistanbul’u fethettikten sonra, ordunun mamul deri
(ayakkabi, at kgum takimlari igin) ihtiyacini karlamak icin, dginik halde bulunan
dabbghanelerin kullaniimak Uzere temin @ittigon, main, sahtiyan gibi deri
urtnlerini daha kolay ve bir aradagtsyabilmek icin, debhzhanelerin sulak olan
Kazliceme'de bir araya toplanmasi diniilmis,*® Fatih bu bélgeye 360 adet
debbghane ile bunlarin ham deri ihtiyacini kdamak Uzere 35 adet salhane
(mezbaha) isa ettirip, debbghane atdlyelerini debkihk yapmay! murat edenlere

tahsis etmi ve kiralarini Ayasofya Vakfi'na 6demelerini emrégtir.*

Cumhuriyet'e dou geldgimizde de deri slemeciligi ilcedeki etkinlgini
surdirmeye devam etgtir. Cumhuriyet'in kurulgundan sonra birgcok gayrimuslim
vatandg, Ozellikle kromlu debagat yapmak Ulzere Kazinge’de deri fabrikalari
kurmustur!” 6-7 Eylil 1957 Olaylar'na dek genelde en biyiki dabrikalari
gayrimuslimlerin elindeydi. Bu tarihten sonra, diké¢ Rum kokenliler Turkiye’den
ayrilmis, Yugoslavya, Bulgaristan ve Romanya’dan gelen Tig&cmenler
Kazlicgme’'de deri imalatina ggmislerdir. Bundan sonra her turli deri imalati
Tarklerin eline gegnstir.

!® Hasan Yelmen, “Kazligene” , Surlarin Ote Yani Zeytinburnistanbul, Zeytinburnu Belediyesi
Kaltdr Yayinlari,Subat 2005, s:60

'® Hasan Yelmen, Bir Omrii Deriyorurstanbul, Simya Reklam \igetisim, Ocak 2009, s:67

" Hasan Yelmen, Ibid. , s:70
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Zeytinburnu’nun tekstil geggni de dericilikte oldgu gibi Osmanli
Devletine dayanmaktadir. Osmanli Donemi'nde Cirperesi kenarinda cuha,
basma, tulbent ve kece gibi tekstil Grtnlerinintilgegini biliyoruz. Cumhuriyet
doneminin ilk yillarinda Kazligene Bolgesinde Bezmen Dokuma Fabrikasi
kurulmustur. Son yillarda Telsiz ve Belsiz Mahalleleri'nde Balikli Yolu boyunca
penye-tekstil atdlyeleri, 6rme ve hazir kuntaptancilarinin buydk firmalar haline
geldiklerini goriyoruz. Ozellikle Telsiz, Belsiz ve Cirpici mahalleleri k@ olmak
uzere kucuk olcekli penye-tekstil atdlyeleri buluaktadir. D@udan gocle gelen
biyik bir geng niifus bu tikyierlerinde cakmaktadir.isyerlerinin hemen hemen

tamami zemin ve zemin alti atélyelerdensataktadir.

Zeytinburnu’nda kendi paa; b&imsiz binalarda veya apartmanlarin giri
katlarinda olmak Uzere, 300 civarinda toptan Orraend ticareti yapan sietme
faaliyet gostermektedir. 2000 civarinda da tekatdlyesi faaliyet gostermekte, bu
atOlyelerden makine sayisi 15-20 arasi ve Uzerioldelar yaklaik olarak 200
tanedir. Bununla beraber kayit sdicalsanlari da 6zellikle belirtmek gerekir.
Zeytinburnu’nda 5-10 makine csgtiran 1000 civar atolye bulunmaktadir. Bu kiguk
atolyeler genellikle ailesietmesi olup, oturulan apartmanin ya da yakinlardbk
apartmanin gisi veya bodrum katinda faaliyet gostermektedirlemyetekstil ve
konfeksiyon sektort Ozellikle vasifsiz eleman iatyi bolgeden kalamaktadir.
Zeytinburnu, deprem sonrasinda konut kiralarindaryan gerilemeyle beraber gocle
gelen diguk gelirli, ekonomik sikinti icindeki aileleringuak yeri olmutur. Bu durum
bblgedeki gletmeler igin ucuz sguclu olgturmada kolayliklar sgamistir. Penye-
konfeksiyon atblyelerinde ¢aanlarin %80’i Zeytinburnu ilgesinde gamaktadir.

Iicenin kuzeyinde yer alan Maltepe Mahallesi'nde i€80 imalat sanayi
firmasinda 12.000 — 12.500skKik istihdam yaratiimaktadir. Maltepe Mahallesigd
cok yagun bir sanayi Uretimi (blyuk, orta, kiiguk oOlcek)lunmaktadir. Uretim
alanlari ¢cok y@un, ulgim vyetersiz, altyapi ve enerji kapasitesi sinirliddazi
noktalarda c¢okuntl alanlari glmaya balamistir. Fiziki ve mekansal yapi itibari ile
bu alan Zeytinburnu’'nun geri kalanina hi¢c benzemnaeddr. Mevcut yapinin tim
karakteristik Ozellikleri, Bayrampa, Esenler, Gungodren ve @galar ile ayni
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Ozellikleri gostermektedir. Bolgenin Zeytinburnum@ekonomik hayatina katkisi ise
sinirhdir. Girgimciler ve calsanlarin 6nemli bir kismi Zeytinburnu sthdandir.
Calisanlarin sadece yiuzde 15’i Zeytinburnu’nda oturmaiktde-5 hatti fiziki bir sinir
olusturdusundan, kuzeydeki bu gon dretim alaninin giineydeki ekonomik ticari ve
sosyal hayata katkisi sinirli kalmaktadr.

Demir-gelik sektoriinde tUlkenin ve yakagsrafyanin en blyuk pazar payina
sahip olan Demirciler Sitesi ve Nakliyeciler Sitélgenin is dinyasindaki 6nemini
arttiran olgumlardir’® lcenin mekansal 6zeffinden kopuk olan bu yerlerin de

Zeytinburnu Pilot Projesi ¢ercevesinde tasfiyeradsi digunilmektedir.

Zeyport Limani uluslararasgitaacilik icin yapilmg olup, buradan 6zellikle
Karadeniz ulkelerine ihracat mallaristamaktadir.ilgenin ulgim aslari tzerinde
veya bu glara yakin olmasisiaksini da rahatlatmaktadir. Zeyport Limani, Atattrk
Havaalani, banliyd treni, metro, tramvay, otobustnobis ve minibusler ilgceye
ulasimi rahatlatmaktadir. Ekonomik dretim faaliyetleigin, ulasim gglar ve
limanlarina ¢ok yakin olunmasi ve gtiama yollarinin mevcudiyeti énemli bir
avantaj splamaktadir. E-5 karayolu Uzerinde olunmasi E-6'yserter Uzerinden
baglanti, Atatlirk Havalimani’'na yakinlik ile ilce mile Ambarlar ve Zeyport'un

bulunmasi biiyiik avantajgamaktadir’

Zeytinburnu barindigd! tim bu § olanaklari ve avantajlarina graen,
nifusun bayutk bir bolimi ekonomik faaliyetleriniylat; duydgu niteliklere sahip
degildir. Nitelikli i s glcu ihtiyacinin bir kismi cevreden kdamnmaktadir. Penye-
tekstil atdlyelerinde cajan kcileri bu grup dyinda tutmak gerekir. Ozellikle deri
sektérinde cajanlarin bir boluma cevre ilcelerden gelmektedir. nBur&men
sektorde caganlar, genellikle cajtiklari atdlyelere yakin yerlerde oturmayi tercih

etmektedirler.

'8 1.B.B Baskanlig Kentsel Déngiim Mudurligi, “Bugiinkii Zeytinburnu” , “Zeytinburnu Stratejik
Eylem Plani” ,Istanbul, Haziran 2005 , s:25-26

19" Zeytinburnu ilce Portali, “Zeytinburnu'ndais Yasami” , http://www.zeytinburnu.com.tr |
30.10.2009

201.B.B Baskanligi Kentsel Déngiim Miidurligi, Ibid. |, s:29
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Tekstil atdlyelerinde cgdnlar, genellikle Zeytinburnu'nda veya yakin
semtlerde (Yedikule) oturangilerden olymaktadir.ilcede yetimis kalifiye insan
gucu sinirh olup, kadinlag ihayatina pek katilmamakta, kiz cocuklar ise hggim
atolyelerinde sglikli olmayan kgullarda calgtirlmaktadirlar. iicede §siz olan
ndfusun yani sira,sgucine katilmayan buayuk bir oran (6zellikle kadinladz
konusudur. 2005 yilinda, Zeytinburiligesi genelinde toplam istihdam 195.366i ki
isgucl olgturmaktadir. Verilere goresgucinde olmayan toplam ntfus, 97.724;ki
issiz olarak goziiken toplam nifus ise, 13.35ddki. isgiicinde olmayan vesiz
olarak goziken nufusun %33'U, 20-39syarasi grupta toplangtir. Isguclinde
olmayan toplam nifusun %27’si erkek, %73'0 kadguicine, gsiz olarak goziken
toplam niifusun ise, %67'si erkek, %33’ kadsgiiciine aittit® Isgiiciine danhil
olmama kategorileri temelde;gkenci, ev kadini, emekli ve irad sahibi (vezet)

gruplari olarak tanimlanmaktadir.

Iicenin § yasaminda onemli bir yere sahip olangeli bir alan daha
Kazlicgme’'de yer alan buyldk deri konfeksiyon dreticileigletme sahipleri ve
ortaklari olup, tamamina yakini Zeytinburngiddandir. Hazir giyimsietmelerinin
sahipleri ve ortaklarinin blyuk bir boliumi Zeytinbu'nda yaamaktadir. Tekstil
isletmelerinin sahipleri ve ortaklarinin yarisina yakZeytinburnu’nda ygamaktadir.
Zeytinburnu’'nda ygayan girgimcilerin isletmeleri kicuk olcekli, kisel esnaf
isletmeleri nitelginde ve hizmet sektortgaliklidir. Bu tur sletmelerin sahiplerinin,
blyuk bir bélumi ekonomik kallar nedeniyle, bgka yerlerden gocle gelenlerden

olusmaktadir.

Zeytinburnu bugiin dinden farkh bimkk araysi icine girmitir. Tarihsel
sureg icinde kaybetmioldugu birtakim firsatlari, farkli bir bicimde devam iatiek
cabasinda oldiunu goriyoruz. Ozellikle deri, tekstil ve metal agin alanindaki

ekonomik Uretimi, Anadolu’nun e#li yerlerinden gelenlerin okiurdusu kalturel

21 1.B.B Bakanligi Kentsel Déngiim Midirligl, “Bugiinkii Zeytinburnu” , “Zeytinburnu Stratejik
Eylem Plani” istanbul , Haziran 2005 , s:35-36
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yapisi velistanbul'un kentsel gaiim semasi igindeki avantajli konumu ile farkli
dinamikler ortaya cikarmaktadir. Ginden gine buglygeytinburnu’nda gdcle

beraber buyik bir mekan probleminin destbgunu unutmamak gerekir.

D. DERI KONFEKSIYON SEKTORUNUN BARINDIRDI Gl
PROBLEMLER

Zeytinburnu’na gelen gocig yiasami ve ekonomik yamda oldgu gibi
mekénsal anlamda da etkileri olgtwr. 1984'te bglayip, son donemlere ¢gou
gelindiginde ygun bir sekilde apartmankan ilcede, konut ve ¢cama alanlarinin bir
arada oldgunu goériyoruz. Sanayi ve yegim etkilesimi Zeytinburnu’nun mekéansal,
ekonomik ve demografik eglili gini ortaya cikarmgtir.  Binalarin alt taraflar
calsma alanlar olarak ayrilgtir. Zemin ve zemin alti katlar tekstil ve deri
konfeksiyon atotlyeleri olmaya Bamistir. Adnan Menderes doneminde slagip
surekli devam eden, gindemde tutulan Kagirge dericilerinin tasfiyesi, 1992'ye
dogru gelindginde gerceklgtirilmistir. Kazlicesme’deki deri fabrikalarinin tamami
hikimet gundemine alinarak kaldirgtm. Buradaki fabrikalarin  sayisi
kaldirlmadan dnce 150 olarak belirleti Bu deri debagat fabrikalarinin buytk bir

bolimu Tuzla Organize Deri Sanayi Bolgesi'ngrianistir.

Kazlicgme Bolgesi'nden deri tabakhaneleriningitamasindan birkag vyil
sonra, 1990’ yillarin sonlarindan itibaren, Beyaze Laleli’den tainan deri
konfeksiyon at6lyeleri Zeytinburnu’ndaki apartmamnezemin ve zemin alti katlarina
yerlesmeye balamistir. Kentsel ve sosyal problemler bu yillardan somrtmaya
baslamistir. Mahalle iclerinde guvenlikten yoksun, riskdiggliksiz yapilar her gegen

gun artmgtir.

1990’ll yillardan sonra, Bo ve Gineydgu Anadolu Bdlgeleri'nden gocle
gelen nufus, deri sektdriine de atilmayaldraslardir. Dgzgu’dan gelen vatangkar
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da yeni atdlyeler acmiveya bu gyerlerinde calkmislardir. Kiguk olcekli olan
atolyelerin buyuk bir bolimu aileletmesi olarak kurulmglardir. Deri slemeciligi
artik binalarin gig ve bodrum katlarinda yoluna devam efimi Bu tir sletmelerin
biyuk bir bolumu ruhsatsiz (bir kismi gecici ruhsédiklarini belirtmekte) olarak
calismaktadirlar. Bunun yaninda profesyonel kakilde deri konfeksiyon imalati
yapanlar da bulunmaktadir. Biz bu tlgyerlerini argtirmamiz kapsamina dabhil
etmedik. Bu gletmeler konut alaninin ginda olup, zemin ve zemin alti katlarda
faaliyet gosteren atdlyelerden farkli, ayrigbasiz birimler olarak sahile yakin
kisimda konumlanrglardir.

Gunumuzde kurk konfeksiyonu, deriatdkonfeksiyonu, deri ayakkabigi)
deri cizdan-kemer, deri cantagihin yani sira, ger deri Urin imalathane ve yan
aran dretimi yapan sletmelerin farkli yerlerde vesekillerde konumlandiklarini
g6zlemlemek mumkundur. Deri ayakkabi ve kemer, afizgibi aksesuar fabrika ve
imalathaneleri Beyazit-Gedikgm ve Ikitelli gibi bolgelerde ygunlasmisken, deri
hazir ceket imalathanelerinin Zeytinburnu’nda gyolastigini gortyoruz. Kuirk
konfeksiyonculgu da deri ceket imalathanelerinin bulugduyerlere yakin yerlerde
konumlanmgtir. Deri tabakhaneleri ise Tuzla’da ve Corlu’'daaiat yapmaktadirlar.
Deri imalathaneleri farkh bragtarda uzmanlgarak yollarina devam etmektedirler.
Her bir imalathanenin ihtiyac duyabilegesciler cggu zaman farkhliklar gosterebilir.
Zeytinburnu’nda deri imalaginde calgan ve deri konfeksiyoncugu yapan kiler ile
bu kisilerin calstiklar is kollarini argtirma kisminda sordgwmuz sorularla ele

almaya caktik.

Deri konfeksiyon Uretimi ve ticarelcenin gineyinde sahil boyunca,
demiryolu hatti (banliyo tren hatti) ve Kazlsgge'ye paralel bigekilde; bata Gokalp
olmak Uzere, Yenidgan, Nuripga, Sumer, Telsiz ve ¢ok az olmakla beraber
Yesiltepe Mahalleleri’nde ygunlasmistir. Deri sanayi yakkak 2000 atélye ve firma
ile 15.000 — 18.000 arasinda bir istihdam yaratadhktisletmeler genellikle kiigiik

olceklidir. Ancak 6nemli sayida orta ve biyik olgelgletme bulunmaktadf?

2].B.B Bakanlizi Kentsel Déngiim Mudurligi, “Bir Zamanlar Zeytinburnu”, Zeytinburnu
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Zeytinburnu deri konfeksiyoncugu, ilk zamanlarinda kicik atélyelerdeslaal ve
bu kicuk atdlyelerde bkayanlar zamanla blyuytp fabrikghaislardir. Bunlardan
bazilari Zeytinburnu sahilinden gecen Kennedy Csitlue yakin vyerlerde
konumlandi. Derimod, Punto, Levinson ve Pahsa biyuk firmalar bunlardan
birka¢ tanesidir. Bu tur buyukletmelerin yani sira kucuk atolyeler higbir zaman
Zeytinburnu’'ndan eksik olmadi. Atdlyelerin bir kismuhsatsiz ve c¢aima kaullar
bakimindan yetersiz, giksiz kasullarda calgmalarina devam ederlerken, bir kismi

ise gerekli standartlari yerine getirmeye gahktadir.

Deri atolyelerinin  @oinlugu calsma ortami  bakimindan yetersiz
kalmaktadir. Cayma alani olarak genelde zemin ve zemin alti apartikadlar tercih
edilmektedir.isciler salik agisindan riskli olan yerlerdesigi yetersiz, yiiksek isi,
yetersiz hava, nem oraninin yuksek @adgartlarda ¢camaktadirlar. Konfeksiyon
sektdriinde, sin sekli ya da icerii geresi de belirli tehlikeler mevcuttur. Ozellikle
calsilan ortamin ergonomi, aydinlik, hava, bina sistemakine elektrik techizati
bakimindan yetersidgi cogu tehlikeyi beraberinde getirmektedir. Deprem ggirge
de g6z oOnunde bulundurursak, genel itibariyle bgtatisi saslam olmayan bu
atolyelerin buyuk bir risk okturduklarini sdyleyebiliriz. Bu tur gaksiz, riskli zemin
ve zemin alti apartman katlarinin tercih edilmasibglica sebebi, kiralarin guk
olmasidir. Atdlye sahiplerinin buytk bolimia kirdmnumunda olup, yer aldiklar

mulkler mulk sahibi igin gelir durumundadir.

Tabakhanelerin stamasindan sonra, Zeytinburnu bélgesinde deri
uretiminde farkli alanlar ortaya cikgnideri konfeksiyon Gretimi, ticaret ve ihracati
yogunlasmistir.  Turkiye’deki deri  konfeksiyon ihracatinin g¢te dordi
Zeytinburnu’'nda yapilmaktadir. Ulke dericilik sekiiaiin 6nemli tretim ve ticaret
merkezlerinden biri olan Zeytinburnu’ndalenmis ham deri (yari mamul deri), deri
konfeksiyon m@gazalari ve deri konfeksiyon atélyeleri bulunmaktaditdlyelerde

deri konfeksiyon Urlnlerinin tamamina yakini ihrign Gretilmektedir. Urlinler

Stratejik Eylem Plaristanbul, Haziran 2005, s:20
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genellikle Laleli ve ¢evresinde Rusya, Ukrayna, taya, Beyaz Rusya, Kazakistan,
Azerbaycan gibi Ulkelerden gelen ve bavul ticagetpan turistlere satilmak tzere
uretilmektedir.ihracat tretimi yapan deri konfeksiyon sektoriinusiiba sorunlari;
yetersiz dretim ksullari, kayit dgi Gretim, diguk Ucretle caktirma, markalgma
eksikligi, ruhsatsiz cagmadir.

Zemin alti kullanimlarinda ganlasan konfeksiyon atélyeleri, konut alanlar
icinde yerlatiklerini belirtmistik. Atdlyeler ygam standartlarini ve fiziki cevreyi
olumsuz etkilemektedirilcedeki bina yapisi da bu duruma uygun bir vaziyet
olusturmaktadirilce bina yapisina bakimizda, tamamina yakininin apartmanlardan
olustugunu goéruyoruz. Zeytinburnu’ndaki binalarin sadec&6%’i barinma amaciyla
kullanilan konutlardan (ev veya apartman olarakn&ge ayrilmg yapilar) olgurken,
%10,7’si ticari faaliyette bulunulan binalardan rdaga gelmektedir.

Iicede 16.030 bina bulunmaktadir. Zeytinburnu Befesli tarafindan 2005
yilinda hazirlanan istatistiklere bakacak olursd&ede bulunan 15.573 binadan
5.621'i konut, 7.489'u konut ve konut sdikarsik amacla kullanilan binalardan
olusmaktadir. ilce genelinde; sadece ikamete ayrilan konutlarin0’&6yakini
Veliefendi, Seyitnizam, Telsiz, Cirpici ve Merkezmdli, konut ve konut gh karisik
binalarin da yine %60’a yakini Telsiz, @elsiz, Sumer, Cirpici ve Gokalp
mabhallelerindedif® Asil dikkati ceken husus tim binalarin yariya yakisminin
konut ve konut di karsik bina olarak kullaniliyor olmasidir. Ber bir ifadeyle, bu
tur binalarda hem ikamet edilmekte hem dgediamaclara yonelik faaliyetler yerine
getiriimektedir. Yani bina ¢ok amach kullaniima#ita Zeytinburnu’nda, 6zellikle
ana arterler gdinda, mahalle iclerindeki bina girve bodrumlariningieri, st katlarin
ise konut olarak kullanimi oldukca yaygindir. Oikédl kiicuk olcekli atolye vesyeri
sahipleri, Uretim yeri veya depo olarak kullanmakré mahalle icindeki guk kirali

yerleri tercih etmektedf*

% Sedat Murat, Halis Yunus Ersdz, Zeytinburnu'nusy@sEkonomik Ve Siyasal Yapisistanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kiltir Yayinlari, 2005, si16
24 Sedat Murat, Halis Yunus Erséz, lbid. , s:167
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Zeytinburnu’nda konut veyeri i¢ ice bir durum gdstermesinegraen,
eskisi gibi sler eve goturilmemektedir. Her ne kadar mahallsolaak aralarinda tg¢-
bes kisinin calsmakta oldgu atolyecikler, ¢likler, torna-tesviye dikkanlari,
dokimhaneler olsa dalerin evlere tainmasi agisindan, ev vgyerlerinin neredeyse
tamamina yakini ayrilmidurumdadirlar. Aradaki fiziki yakinhk bina gjriveya
bodrumlarinin gyeri olarak kullanilmasindan ibarettir. Bu tlr yerkaglik acisindan
iyilestirildi ginde ve daha uygun csina kaullar salandginda, Zeytinburnu’nun
daha modern bir gérinim kazangoa disiniyoruz.

Isyerleri ve cevresinde yanan sorunlar; ¢evrenin bakimsiz ve kirli olmasi,
altyapi yetersizfi, ulasim, otopark yetersizli, guraltti ve guvenlilseklindedir. Deri
konfeksiyon atdlyelerinin bluyuk bir kisminin kordakusu i¢inde yer almasi kentsel
cevre kalitesini olumsuz etkilemektedir. Zeytinbwinda uzun yillardan beri sanayi
ve ticaret var olmgtur. Bu nedenlesverenlerin kalici 6zellik géstermesi, mevcut
arttiracaklari dgiintilmektedir Isyeri sahiplerinin kiraci olmalari ise dégiim icin bir
avantaj olarak ele alinmakta ve desantralizasyaecsti hizlandiracak bir etken
olarak dgerlendiriimektedir. Zeytinburnu Pilot Projesi ¢cevesinde deri sektdrinin
ilceden tamamen tasfiye edilmemesi geg@kfikrini savunuyoruz. Cunkd deri
sektoril ilge kimlgini olusturan 6nemli parcalardan biri olup, ilgenin ekonkmi
gelisimini sglayan en Onemli unsurlardandir. Anamamizda ZPP cergevesinde
nasil bir tutum takiniimasi geregni, proje 6zelliklerine dgndikten sonra ele

almaya cakacaz.

E. ASIRI YAPILA SMANIN SONUCU RIiSKLi BINALAR VE
DEPREM GERCEGI

Zeytinburniilgesi go¢ ile meydana gelgnbir ilge olup, son yuzyil icerisinde
inanilmaz derecede gigmistir. 1940l yillarin sonunda gecekondgiiaaya balayan
Zeytinburnu gunden gune blyumeyeslbmistir. Gecekondukmadan sonra bir
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apartmanlgma sureci enformel #ki aglari igerisinde, ilgenin mekansal yapisini
olusturmaya bglamistir. Rantlgma ve hergehrilik aglar icinde ytriyen bu slrec,

zaman icerisinde Zeytinburnu’nu carpik bir yagnbaya goturmgtir.

Iice kentsel gejime surecinde, 6zellikle son 30 yilda birgcok defalihve
kokli desisimler gecirmgtir. Zeytinburnu’nun bu désim sdreci icinde tarihsel
kimliginden ve 6zelfiinden coksey kaybettgini, ortaya bir sirti sorunun ¢igtni
goruyoruz. Gecekondumadan sonra hizli bir kenglme sureci bgamistir.
Zeytinburnu, gecekondu merkezi olarak anilsa dahitan cok daha eskilere
dayandgini ve eskiden beri siregelen hirkiolunun merkezi durumuna déiagin
biliyoruz. Bina yapisi deprem acisindan ciddi eeldr yaratmaktadir. Carpik

kentlesme sonucu riskli yapilar Zeytinburnu’nun genelirgkim olmy durumdadir.

Go6¢ ve gecekondu hareketleriyle mrgiden Zeytinburnu yapgenasi,

1950 yihinda mekéansal olgu kadar, toplumsal acidan da bir patlamaayastir.

1950-1959 arasi donemde yapmen orani bg katina c¢ikmgtir. 1980-1989 arasi
donemde de hizh bir yapsima oraniyla kalasmaktayiz. Ayni yillarda
apartmanlsma olgusu hizla devam etynie 1980’li yillarin ikinci yarisinda bir toplu
konut ve kooperatif furyasi amistir. 1984 yilinda kurulan Toplu Konutaresi
kredi olanaklari sunngtur. Kooperatifcilik ise hizli bir trend gdsterersgjoluna
devam etmitir. Olceklerinden o6tirii daha buyiik alan gereksinkemoperatif
girisimleri, cosunlukla kent cevresindeki ucuz arsalari tercih gtva boylelikle de
kentlerin desantralizasyonsiirecini hizlandirngtir.?> 1980’lerin ikinci yarisinda
baslayan kooperatiflgne, orta siniflarin arkalarina devlet dgsie de alarak,

kentteki rant paykam kavgasina katiimalari olarak gorulebffir.

% Oguz Isik, M.Melih Pinarciglu, Nébetlge Yoksulluk Sultanbeyli Orrig, istanbul, iletisim
Yayinlari, 2008, s:132
% Oguz Isik, M.Melih Pinarciglu, Ibid., s:135
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Tablo 1: Bitis Yilina Gore Binalar (2000)

7 838 675 869 444
171 643 2,2 22 279 2,6 82 0,5
102 187 1,3 5799 0,7 28 0,2
205 538 2,6 10 478 1,2 98 0,6
425 556 5,4 28 214 3,2 513 3,3
799 175 | 10,2 65 740 7,6 1148 7,4
1566 037 | 20,0 151 264 17,4 2 443 15,7
2134106 | 27,2 247 385 28,5 4 815 30,9
2361642 | 30,1 327 555 37,7 6 254 40,2
72 791 0,9 10 730 1,2 192 1,2

(Kaynak)

Zeytinburnuilgesi'nin bina ygunlugu son yillardaistanbul ve Turkiye
yuzdeliklerinin Gzerinde bir durum gostermekteddiinimuze dgru geldgimizde
Zeytinburnu’'ndaki bina sayisi surekli argrwe 1990-2000 yillari arasinda 16 bini
gecmitir. 1990’ yillardan itibaren, Tirkiye velstanbulda oldgu gibi
Zeytinburnu’'nda da ygun bir yapilama meydana gelstir. Ancak Zeytinburnu
Turkiye velstanbul ortalamasini gegstii. Bu durum, afet yonetimi agisindan ciddi
bir yogunluk ve risk olgturmaktadir. Ozellikle, ukam alt yapisi bu tor
yogunluklarda 6nem kazangindan, Zeytinburnu dar cadde ve sokaklariyla da
yetersiz kalmaktadir. Boylesi bir gonlugun icinde guvenilir ve yapisal bakimdan
guclu olan binalarin oraninin, toplam bina sayside yuksek olmasi gerekmektedir.
Calisma alani icindeki betonarme karkas yapi orani %4 vd.briket/tgla yigma yapi
orani % 21.7 oldgundan, binalarin % 96.1'i bu tip iskeletaci sistem ve dolgu
duvara sahiptir. Son otuz yil icinde, yeni geh alanlar betonarme yapilardan
olusmustur. Bu bina vyapisini Zeytinburnu’nun tim mahalielde gormek
mumkuindir. Bu yapi tarzi daha once deiddigimiz, desisik yillarda meydana
gelen gocun bir sonucudur. Gogle gelenlerin aymlgere cama alanlarina yerlerde

iskan etmesi, belli mahallelerde konut arzini artir.

“ Sedat Murat, Halis Yunuz Erséz, Zeytinburnu'nursf@Ekonomik Ve Siyasal Yapisistanbul,
Zeytinburnu Belediyesi Kiltir Yayinlari, 2005, s217
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Istanbul’'un giindemine deprem riskinin girmeye balamasiyla beraber;
hizli kentlemenin son otuz yilda ortaya ¢ikatdolumsuz yapilgma ile kot ygam
kosullarinin yeni bir yaklamla ¢6zimiune yonelik kapsamli birtakim gadalar
yapilmaya bglanmstir. Deprem gergenin iyice anlgiimasiyla beraber, kentsel
yenileme ve kentsel dogiim uygulamalarina ihtiya¢ duyulrgtur. 1999 Marmara
depremi sonrasi carpik yapuaanin yol actil hasarlar iyice and, IBB yeni
arayslar cercevesinde kurumsal orgutlenmeler stltmus ve 6nemli cakmalar
baslatmistir. Bu durumun hikimet gindemine de algnuh goriyoruz. Nitekim
Sekizinci Bg Yillik Plan, Marmara ve Duzce depremlerinin zaaariin giderilmesini

icerecek bicimde hazirlangtir.?’

Deprem sonrasinda iki ginana yapildgini goruyoruz. IBB ve JICA
tarafindan yapilan agarmadaistanbul farkli biyukliikteki dort deprem senaryosuna
gore incelenngi ve riskler ortaya cikarilingtir. Yapilan cakmalarin sonucu drkuttc
derecede cikmg) olasi 7,5iddetindeki bir depremde buyik hem can ve hem de ma
kayiplarinin meydana gelegedngoriilmistir?® iicelere gore yapi hasarlari da JICA
raporuna gore dgerlendirildiginde, Zeytinburnu ilgesinde hasarli yapi oranlaxini
Istanbul geneli yapi hasar ortalamalarinin Uzerinkigdigi  gorulmektedir.
Zeytinburnu bina yapisinin riskli ve §on bir durum arz ettini belirttik, bu durum
Istanbul ilinin genel durumunu sunan bir 6zet glthdan ilcenin pilot olarak
secilmesinde oncelik ofturmuwtur. Dolayisiyla yapilacak bir eylem stratejisinin

oncelikle Zeytinburnu’ndan kkatilmasi planlanmaktadir.

Istanbul’'u olasi depreme karhazirlikh bir duruma getirmek icin gidi
projeler gelstirilmistir. Bu projelerle bélgede yayan nifusun konut problemleri ile
diger ygam ve kentsel sorunlarinin ¢6zimlenmesjudiiiimektedir. 2003 yilindan
sonra depreme dayaniksiz binalarin tasfiye edilmesiciyla iki proje hazirlangve
uygulamaya sokulmyur. Birincisi Zeytinburnu Pilot Projesi olup, riskbinalari

sglamlastirma, konut ve gyerlerini ayirma, yeni y@am alanlari olgturma gibi

?’ Rusen Kela, Kentlesme Politikasijstanbul, Ocak 2008mge Kitabevi, s:547
% Erdozan Bayraktar, Gecekondu ve Kentsel Yenileme, AnkBienomik Aratirmalar Merkezi
Yayinlari, Mayis 2006, s:190
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amaglar tamaktadir.ikincisi de “saliksiz gecekondu alanlari’nin tasfiye edilmesi

amaciyla, Kuiciikcekmece'de shatilan projedir®

IBB tarafindan Orta Dgu Teknik Universitesi, Bgazici Universitesi, Yildiz
Teknik Universitesi veistanbul Teknik Universitesi ortakina, istanbul Deprem
Mastir Plani diye bir bga calsma hazirlatiimgtir. Bu calgmadaistanbul’'un yiksek
risk gosteren bolgelerinde bir an 6énce hareketalrgesi ve bu hareketireylem
planlamasiyapiimasi gerekdi vurgulanmgtir. Bu yaklgimin nasil gercekiecesine
ili skin olarak da yasal, finansal ve 6rgutsel boyuilgeren yontem ve 6neriler ortaya

sunulmutur.>°

Zeytinburnu Marmara Denizi'nin sahde bulundgundan, uzmanlar olasi
bir depremde en cok zarar goéreceks bigeden biri olacgini sdylemektedirler.
Deprem ile gelebilecek zararlari 6nlemek veya azaltt amaciyla ggtli calismalar
yapilimaktadir. Bu camalar, bir dongim projesi olan ZPP cercevesinde
yurutulmektedir. Zeytinburnu’nda uygulanmak istemeaje &irlikli olarak, “deprem
odakh” bir proje nitelgi tasimaktadir. Zeytinburnu’'nda 16 bin 30 bina taranip,
mevcut 16 bin 30 yapi stokunun yaylaylzde 141 olan 2295 deprem dayanimi
acisindan yuksek riskli olarak tespit edgtini Buradan hareketle Zeytinburnu’ndaki
riskli yapilarin guclendirilmesi icin, ¢amalarin 6ntndeki engeller kaldiriimaya
calisiimaktadir. Ruhsatsiz, guvenliksiz, risk grubundakmin ve zemin alti deri
konfeksiyon atolyeleri de bu gruba dahil edgtimi Zeytinburnu kent sorunlarini
sadece zemin ve zemin alt atdlyelerglaesak yanl bir sonuca varmioluruz. Her
gecen gun artan nifus, ilceye gelmeye devam edewg@ocin yaragi toplumsal
problemlerin yani sira, ilgce statni bozan carpik yapiiana, yol, sokak ve caddelerin
dar ve dizensiz oju Zeytinburnu’nu bir dongiim stireci icin hazirlamaktadir.

Zeytinburnu’ndaki sorunlar zaman iseide buyldyerek bir dogim

ihtiyacinin gereklilgini ortaya ¢ikarmgtir. istanbul’'u depreme hazirlamak amaciyla

? Serkan Golbg, Kentlsme ve Sug,istanbul, 12 Levha Yayinlari, Ocak 2008, s:
%1.B.B Baskanlizi Kentsel Déngiim Midurligii , “Genel” , “Zeytinburnu Stratejik Eylem Plani”
Istanbul , Haziran 2005 , s:2
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donlgime yakin kavram ile yontemleri bilmemiz gerekir.eri{sel donglim
olgusunun ne oldiunu, bu olgu ile nelerin amacglagtha degindikten sonra, ortaya

ciktiklari donem, amag ve gginine kisa bisekilde dginmeye cakacasiz.

F. KENTSEL DONU SUM

Kentsel dogim; c¢aitli nedenlerle zaman icinde eskigniyipranms, kimi
durumlarda terkedilngiya da air1 ntifus arginin getirdgi gecekondulgma ve carpik
yapllgmayla olgan kentsel dokunun, ginin skilari g6z o©ndnde tutularak
degistiriimesi, is alanlari, sosyal donati ve ggan alanlarinin yeni bir perspektifle
olusturulmasidir. Bu tir alanlarin tamaminin yenidempilamasi ile tekrar kent
batinine kazandiriimasi olarak da ifade edilebientsel dongiim fiziksel, sosyal,
ve ekonomik dgisimlerden dolay! sorunlar yayan ve kendi kullanicilarina @l
yasam cevrelerini sunmakta geri kalan bdlgelerin yenidyelgtirilmesini, katilim
sglamasini amaclayan bir kentsel mudahale olarakmianabilmektedir. Kentsel
donigim, toplum tabanli yeniiéirme aracilgl ile en yoksul mahallelerde gayan
vatandalarin kasullarinin iyilestiriimesi ve ayni zamanda dal ve yapilatiriimis
tarihni cevrenin korunmasi ve Kkentsel alanlarin esgl performanslarinin
lyilestiriimesine iligkin Olculer araciglyla kentsel yapikmanin/gelimenin olumsuz
cevresel etkisini azaltan, kent ve kasabalarin ekok yarsabilirligini destekleyen
ortaklik tabanh eylem planlarini uygulamay! hedgdéin, butunlgiriimis kamu

sektorii onciilgiinde yuritilen bir stirectit.

Kentsel dogumin amacit yanilabilir, strddrdlebilir — alanlarin
olusturulmasidir. Bunun icin fiziksel @geimin yaninda, ekonomik gghnislik de

onemli bir etkendir. Kentsel dogiim; her tlkede, hegehirde, her bolgede farkli

31 Arzu Kocabag, Kentsel Dongiim (/Yenile(tir)me):ingiltere Deneyimi ve Tirkiye'deki Beklentiler,
Istanbul, Literatiir Yayinlari, Ekim 2006, s:10
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uygulamalar gerektirdinden, anlam olarak da gigkenlik gostermektedir. Ancak
genel olarak bu kavram, “zamanla nigati kaybeden, fiziksel ve cevresel yonlerden
bozulmy ve koéhnelgmis, sosyal ve ekonomik acidansidnmslikla kari kariya
olan kentsel alanlarin belli programlarla yenilek@édongturulerek kente
kazandirilmas!” olarak tanimlanabiffr.Bu kazanim sirasinda halki zor durumda

birakmadan, uygun yollardan d&tin uygulamasinin halledilmesi gerekmektedir.

Kentsel donim uygulamalarinda ilkeleri ve hedefleri gegi cikaracak,
bunlara dayanarak projelerin nasil yuruttf@eebelirleyen stratejiler s6z konusudur.
Ekonomik, sosyal, fiziksel, cevresel ve yonetsehnolbu stratejiler gou yerde
yuk getirmeyecek modellerin uygulanmasi ve bu kaqsagelgmis, yasanabilir ve
guvenilir ygama mekanlari okiurulmasi, sosyolojik uyum camalarinin yapiimasi

ve finansman modellerinin gglirilmesi gereklidir®® Kentsel déngiimiin bugiin

sahip oldgu konumu aciklamak icin, gecirgnoldugu surecleri iyi bilmeliyiz.

Kentsel dogim kavraminin farkli farklh adlar altinda daha dede
kullanildigint - goérebiliyoruz. Cokuntilye gmayan, eskiyen bir kentsel alan
parcasindaki yapilarin ve fizikselgélerin timuyle yikilip yerine yenilerinin
yapilmasi glevi icin “alansal temizlenie “yeniden canlanma/canlandirrhase;
yerlesim alanlari ve kentsel altyapinin fiziksel acidgihestiriimesi anlami icermenin
Otesinde, ygayan bir kentteki ekonomik rekabeti ve o kentin ysegkonomik
kosullarini iyilestirecek bir¢cok dl¢itten yalnizca birini belirten nge kapsamli bir
kentsel politikadi?* “Soylulagtirma’, yénteminde de genel olarak ist ve orta
siniflarin kent iginde dar gelirli ve yoksul kesenh ygamakta oldgu kbhnelgmeye
yuz tutmuy tarihi konut alanlarina yegeeleri, bu alanlari yenileyerek kendisgan
standartlarina  uygun hale getirmeleri slUreci takipdilir. “Kentsel
yenileme/yenilenmig bir kent parcasi, bir alanin belirli bir kismmibir yapinin
belirli bir bolimindn teknik ve usuliine uygun olardaakimini yapip yeniktirme

% Erdazan Bayraktar, Gecekondu ve Kentsel Yenileme, AnkBienomik Aratirmalar Merkezi
Yayinlari, Mayis 2006, s:235

% Erdosan Bayraktar, Ibid, s:237

% pelin Pinar Ozden, Ibid., s:168
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faaliyetidir. “Yeniden geftirme’; iyilestiriimesine olanak vermeyecek Ol¢ide
kotllesmis olan yoksul konutlarinin yikilmasini ve bunlariugburdugu kent
bolumlerinin yeni tasarimlama dizeni igcinde imarlredsini gerektiren kentsel
midahalesekli olarak ifade edilmektedir.E'senlgtirme’ ; yerlesim yerlerinin belirli
bir kisminda ya da tiumunde bozulma, kdhnemgllsazlasma ve benzeri niteliksiz
gelismeler meydana gelmesi durumunda, kendine has khéelibarindiran bu tir
yerlerin, eski haline kawturulmasidir. Son olarakkéntsel korumaydnteminde de
eskimeye yuz tutmuyapl ve kent dokularinin ginimuzde déevlerini devam
ettirmesi amaciyla guinin sosyo-ekonomilslkiarina gére fonksiyon yuklenilmeye
calisilir. Mudahalesekilleri farkli alanlara yonelik, dgsik mudahale tipleri olarak
hazirlanmg oldugundan, farkli isimler alnglardir. Ancak genelde bu ggimler, kenti

degistirme ve geljtirerek, daha kullagh bir duruma getirme amacistanaktadirlar.

Saval sonrasinda, Avrupa’nin yikilmaya ve c¢okmeyesldgmn bdlgelerini
toparlamak amaciyla ortaya cikii, kiresellgme cabalariyla beraber Turkiye'de de
uygulandgini goruyoruz. Kentsel dogim uygulamalarn 0Ozellikle son otuz yilda
kiresellgme cabalarinin etkisinde ganan ekonomik kallarla farkli formlarda
karsimiza cikmgtir. Kent ortami kireselyene ile beraber dgsmis; site ygami,
alisveris merkezleri, temal parklar, stiper marketler, fastf restorantlar tum kent
ortamina hakim olmglardir. Kent tarihinin sonlarina gou kuresellgme ile beraber,
etkiler sorgulanmaya bEndginda, bu etkilerin kentsel dogiim ile ayni anlamlar
tasidigini  gormek mumkundir.  Kiresejlee ile beraber, kente ve kent
aragtirmalarina daha cok ilgi duyulrgufiziksel, sosyal ve ekonomik olarak kent
degisimleri gozlemlenmitir. Yenilenmesi dglinilen kent tstiinde farkli senaryolar
hazirlanmakta, uygulamalar yapilmakta ve kent yestan bir forma sokulmak
istenmektedir. Nitekim gecekondwgiaa, carpik yapikna, altyapi sorunlari gibi
kentsel sorunlarin yaninda, go¢, yoksulluk, staitkif su¢ gibi toplumsal sorunlari,
kaynaklarin yetersiziini de g6z 6nune alarak glindigiimuzde, yenileme, dogiim
gibi fikirlerin giderek daha ¢cok 6nem kazage goruyoruz.
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Son donemlerde dinya capindgayan dgisikler tlkemizi de etkilemtir.
Kentsel dénglm uygulamalarinin farkh yerlerde, kimi zaman kkigcimi zaman
blyuk olacaksekilde ve dgisik formlarda kagimiza ciktiklarini gériyoruz. Kentsel
dontm; bir alanin icerisinde kuguk bir bdlge; bir limabir kanal, bir endustri
mahallesine uygulangh gibi, sehrin buydk bir bolimd, hatta bazen tamamini
secerek, secilen bolgeye yonelik akillica saloulmus bir plan uygulamaya
gecirilerek, o bdlgeye farkli bir fonksiyon kazanbinaktadir. Eskiden liman, kanal,
endustri glevi gbren bir bolge, zamanla nifusun artmasi veukoalanlarinin
genglemesi sonucu icerde kalmayaslaanaktadirlar. Kentsel dogim ile beraber bu

tir yerler tamamen fonksiyon geikli gine usrayabilmektedir®

Avrupa’da sanayinin kent icini gatmasi sonrasinda, kent icinde kalan
degerli arsalarin dongiim ve yenilenme sureci fdamistir. Avrupa’da kentsel
donisiim ve mahalle yenifgirmesi evriminin dinamik surecingiltere deneyiminden
sonra yava@ yava ortaya cikmaya tamistir. ingiltere’den sonra endistilae
surecine giren ulkelerde tarihi binalarin korunmakonut alanlar @rlikli mahalle
yenilestirmesi  programlarindan  6nce  elurulmwtur. Kentsel  dongiim
uygulamalarinin ilk ornekleringiltere’de balatilmistir. Bu 6rneklerden bazilari;
The London Thames Gateway, Paddington ve ElepharG@a&tle gibi dongiim
projeleridir. ingiltere ile Avrupa arasinda ekonomik agidan bulgitkéneme sahip
olan “Thames GatewdyLondra’nin buyuk alanlarindan biridir. Zamanla bBlanda
cokintl mabhalleleri, alanlar arasindaki dengedejktoplumsal kutupkama ve
catsma gibi sorunlar ortaya ¢ikmayaskamistir. Cevre, ulaim, surdtrulebilir konut,
surdurdlebilir, sghk, egitim, beceri ve istihdam problemlerini czmek anytec2003
yilinda kentsel domgiim projesi bgatiimistir. Elephant & Castle bdlgesinin de
Londra’ya yakin olmasina gmen yatirrm yapilmamasi ve bu nedenle istihdam
olanaklarinin dimesi, ayni zamanda bu bdlgeyi artan suc¢ orani algl Kkariya

bdlgenin bir ticaret merkezi haline getirilmeskdatulmektedir.

% Ergin Ugarli ile Zeytinburnukinci Binasi imar ve Planlama Mudirgii'nde 15.04.2009 ginii
yapilan milakattan.
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Hollanda ilk bdarda, kentsel korumanin tarihi c¢ekirdek adi verilé000
birimlik bir alan ile sinirlandiriidiini goértyoruz. Portekiz ise; 1990’larin ortalarinda
50.000 saliksiz konutu(/slums) 10 yilhik bir sirecte yikipnizlemek icin toplum
tabanlh ve katilimci bir program gatti. EI Salvador’a b bir bélge olan La Paz'da da
“Deprem Sonrasi Yeniden Yapilanma Progfaadiyla, afetlerde yapim igin boélgelerin
dikkatli secimi, uygun tesislerin kurulmasi ile tdfatin en aza indirgenmesini
amaclayan toplum tabanl bir proje uygulastmi La Paz Projesi ile depreme dayanikl
hale getirilen binalar, imece usuli yardigmelarla yapilmgtir. Olasi bir depremde
yikilmamasini sglayacak evlerin yapimi uzun erimli gahalar ve katihm sirecleri

sayesinde barilmistir.

Turkiye'de ise 1950'li yillardan iaben katlanarak blylyen kentiee,
konut ve gecekondu sorunlarinin ¢6zimuigrdusunda uygulanan politikalarin
sonu¢ vermed asikardir. 2000’li yillara gelindiinde de, ortada devasa bir sorun
vardir ve kagisinda bu sorunu ¢dzecek nitelikte batincul uygattdiv, kararli bir
politika yoktur3® Turkiye'deki konut ve kentlene sorununun ¢ozimi, dikkatimizi
baska deysle, bir yandan bundan sonra kentlerin planh, demetve modern
dinyanin gerceklerine uyumlu ggtiesi sglanmali, 6te yandagehrin gutvenlkgini
tehdit eden denetimsiz bdlgeler yenilenmelidir. Baidan son yuzyil icersinde
yasanan kent d&simlerini iyi gbozlemlemek gerekir. Tirkiye'de sonllgrda kentsel
donim uygulamalari 6nem kazangiozellikle bulyik sehirlerde uygulanmaya
baslanmstir. istanbul, Ankara, Bursa vizmir gibi biyik sehirler icin konum ve
cografya g6z onunde bulundurularak, mekana 6zgu kerdselsim projeleri
kaltarel miras barindiran ve buydk bir nifusgyaluguna sahip kentlerimizde,
eskimg veya glevlerini kaybetmeye B#yan kent parcalarinin dégiimini
sgilamak amaciyla bBaurulan 6nemli araclar olgunu soyleyebiliriz. Kentsel

donsimuin Turkiye'deki prafiine baktgimizda, icerdii onceliklerin yasa gi

% Erdozan Bayraktar, Gecekondu Ve Kentsel Yenileme, Ankkonomik Aratirmalar Merkezi
Yayinlari, Nisan 2006, s:192-201
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dayanikli kesimlere donik yeniden yapilanmalarinisgelmesi gibi 6nemli
farkhliklar tagidigini goriyoruz. Bu durum blytk oOlctde gatislik asamalarina ve
kiresel sistemle olan farkli entegrasyon dizeyero@li olarak, kentlerimizde
yasanan oncelikli sorunlarin @ik olmasindan kaynaklaniydf.Tirkiye olcegindeki

bazinda gercekiérildiklerini géruyoruz.

Dunyanin bir ¢ok tlkesinde ofgdugibi Turkiye’de de gercekdériimis ve
sonucu dgerlendirilebilecek kentsel dogiim projeleri vardir. Benzer projeler
Istanbul 6lgginde de uygulanmaktadir. Daha ¢ok eski kent dokularkorunarak
kaltar deserlerinin canlandirilmasina yonelik bina @igede uygulanan kentsel
donlgim projeleri gercekkgirildi gini goriyoruz. Zamanla ¢okunti merkezi olan
yerlerde, ¢carpik yapiananin hakim oldgu ve depremden zarar gorgnglanlarda da
kentsel dongiim projeleri uygulanmaktadiistanbul’un sosyal ve fiziki problemleri
de g6z oOnudnde bulundurularak, olasi bir Marmararetemin risklerini en aza
gerceklatirilecegi alanlar; Tarihi Yarimada, Avcilar, Zeytinburnu, adthane,
Bogazici, Bakirkdy, Beyglu, Gaziosmanpa, Kartal ve Umraniye Bolgeleri olarak
ele alinmaktadir. Tarihi Yarimaddda; eskimeye bgayan, bozulan, b&a
fonksiyonlar yiklenmeye Rkkyan alanlarin yenilenmesi, rehabilite edilmesi
gerekmektedir. Bunun yaninda yeniden salm ve soylulgtirma gibi kentsel
midahale tiplerine aurulmalidir.istanbul Tarihi Yarimada ve Eminoiigeleri Sit
Alanlari  1/5000 ve 1/1000 o6lcekli Koruma-Yenileméiidgim Kapsaminda
Ekonometrik Model olgturulmasi  Kentsel Tasarim Proj&si cercevesinde
donisturalmektedir. Detayli eylem planlari ve kent tasdariyla Mize Kent Projesi
veya ilce acisindan bakacak olursak, VibP cercevesinde eskimie yikilimaya
yuz tutmy yapilarin yikilarak yerlerine yenilerini yapmak acnyla da projeler

gelistirildi gini gormekteyiz. Kagithane Bolgednde kacak, plansiz, denetimsiz

37 polat Sokmen, “Kentsel Dogiim icin Kaynak Yaratici Siirdirilebilir Bir Planlama Cevesi”,

Kentsel Dongiim Sempozyumu , Istanbul, Yildiz Teknik Universitesi Basim-Yayin Meri,

Haziran 2003

% Arzu Kocabag, Kentsel Déniim (/Yenilg(tiryme): ingiltere Deneyimi ve Turkiye'deki
Beklentiler,Istanbul, Literatir Yayinlari, Ekim 2006, s:133
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yapllgsmadan kaynaklanan kalitesiz fiziksel c¢evrenin islagerekliligi, belli
bdlgelerin yenidenslevlendirilerek canlandirilmasi sorunu,sbalanlarin kentsel alt
bdlgelere ayrilarak yeniden ele alinip dizenlenngesikliligi, donati alanlarinin
yetersizlgi gibi nedenlerden dolayi, rehabilitasyon, yenilengeniden olgum ve
canlandirma ihtiyaci ortaya cikghr. Benzer sorunlari Umraniye , “Kartal” ve
“Gaziosmanpg” bolgelerinde de kacak, denetimsiz, plansiz yamb&dan
kaynaklanan kalitesiz fiziksel cevrenin islahi,s balanlarin kentsel alt bdlgelere
ayrilarak yeniden ele alinip dizenlenmesi gergidile rehabilitasyon, yenileme,

yeniden olgum ve canlandirma yontemlerinesloarulmaktadir.

Bogazici Bolgesi ve ona yakin noktalarda bulunan vyerler, yeniden
canlandirma yonelimli kentsel yeniden ureggmasi ile sosyo-mekéansal yipragmi
mahalle sokgndan, sosyo-ekonomik ve mekansal olarak yuksekibarihi sokak,
meydan ve alan haline dgsirilmektedir. Yine benzegekilde “Tarihi Beyg@lu” da

kaltar mirasinin tahribine kairsoylulagtirmaya bavuruldusunu gortyoruz.

Depremin yol acagazararlari 6nlemek amaciyla hazirlanan senaryadar
bulunmaktadir. Avcilar ve “Bakirkdéy bolgelerinde de deprem riski altinda
bulunan konut alanlarinin yenilenmesi, yapilanngaya da deprem sonucu yikilan
binalardan bg kalan parsellerde yeni yapilanmasiutiarinin tanimlanmasi, ujam
politikalarinin gézden gecirilmesi, ticaret 3o alanlar icin yeni car tasarimlari

gelistiriimesi gibi nedenlerden dolay kentsel d§iin projeleri hazirlanmaktadir.

Yukarda saygimiz bolge ve bu bdlgelere yonelik mudahale tipléen
bazilari hazirlik, bazilart da uygulamasamasindadir. Kentsel ddgiim
bedelleri verilerek kendi istekleriyle {daa yerlere gitmeleri istenecek, agri@anin
sglanamadi durumlarda da 5393 Sayili Belediye Yasasi'ninritsel DOngum ve
Gelisim Alani” ile ilgili 73. maddesine dayanilarak, @anlar kamulgtirilacaktir.
Donsim sonucunda da kiucguk veya buyidk caplarda, il Sgexiveya dina istge
bagll ya da zorunlu bir go¢ meydana gelmektedir. Ogesatsel dongiimiin, bir kent
icin baglica iki amaci olmahdir. Bunlardan biri; kentin @tomisini canlandirmak,
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gelistirmek ve gelecge doniik sureklifii sazlamak, dgeri ise; istihdam yaratmak(r.

Bu iki amag¢ d@rultusunda halkin yarari gézetilmelidir.

Istanbul’da son yirmi yildir kentsel ddiim ve yenileme uygulamalari
yogun bir sekilde ele alinmaktadir. Carpik bir yagr@anin uzun yillaristanbul
kentlsmesine hakim olmasi, yap! stokunun %60'Inin depré@mgl dayaniksiz
durumda olmasi gibi nedenlerden sonra kentsel diinistreci Uzerinde daha c¢ok
durulmaktadir.iBB’nin ¢esitli birimleri basta olmak tizere problemlerin ¢dézimiine
yonelik projeler gelitiriimektedir. istanbul icin pilot proje olma 6zedii tasiyan ZPP
de IstanbulSehircilik Atolyesi (SAT) ile ZeytinburnuSehircilik Atolyesi (ZESAT)

tarafindan hazirlanrgtir.

Masaya Yatird1” , www.tarihikentlerbirligi.org/ddzdsin/seminersonrasi_bulten.doc , Ankara, 25-26
Kasim 2006,
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IKINCi BOLUM

DONUSUM iHTiYACI
VE
ZEYTINBURNU PiLOT PROJESI (ZPP)

Bu bolimdeiBB Kentsel Donglim Mudurligti tarafindan hazirlanan
Zeytinburnu Pilot Projesi'ni ele aldik. Bunun yasraISAT ve ZESAT tarafindan
yapilan hazirliklar, Zeytinburnu Belediyesi’'nin eldetmg oldugu istatistiklerden
yararlandik. ZPP’nin basili halde bir metni veyakéionik ya da dijital ortamda bir
kopyaladiktan sonra yararlanmaya gat Bu bolimde ele alacaklarimizin buyuk bir

bolumu, bu cabmadan alinngtir.

A. ZEYTINBURNU'NDAK I SORUNLARA BAGLI DONUSUM
IHTIYACININ ORTAYA CIKI Sl

Bir yerde yapilmasi ginltlen kentsel ¢aimalarin balica amaci, saiksiz
kosullarda yaayan halkin bilin¢li bir politika ile bu boélgelerdelaha yganabilir,
yesil alanlarin  ¢@unlukta oldgu bir cevrede, <@kl modern konutlarda
yerlesmelerinin tgviki olmalidir. Bu amac¢ gercekierilirken halkin talepleri g6z
onunde tutulmahdir. Zeytinburnu’'nda uygulanacaloj@rde bu cerceve icinde
disunuldigiinde, istanbul’'un otuz yil icerisinde meydana gelebileagén buyik
depreme hazirliksamasi olarak planlanmaktadir. Ancak ZPP nufusurelgefahini

planlayan bir proje olmaldir.

Zeytinburnu’nurdstanbul icindeki mekansal ve ekonomik konumungliba
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sonrasinda, ikinci nesil hisseli mdulkiyetler, kacadarselasyon ve yapsiama
sureclerinden dolay! ortaya cikan; niteliksiz ggvkicik imar ve ada parselleri,
kacak ve standartlar gliik yapilar, givensiz yap! stoku ve yiksek yapiwdugu,
dar sokaklar, zemin altt ve zemin Usti sanayi/imalanlari, dizensizekilde
dagilmis sanayi alanlari, yetersiz kamusal alan gibi kéréseunlara yol acmntir.
Egitim seviyesinin dglkligl, gelir ve refah dizeyi dengesgilive kalifiye isci
sayisinin azfy gibi toplumsal sorunlar da ortaya cilghm. Tum bu problemlerden
dolay! kapsamli bir doiim programina ihtiya¢ duyulmaktadir. ZPP’yeideneden
once dongime neden ihtiyac duyuldunu iyi bilmek gerekmektedir. ZPP
kapsaminda deprem riski, binalarin kullanim ve salpdurumlari ile ygunluklarina
degindikten sonra, kentsel acidan eksik olan donatliéayapiylr bozucu etmenlerin

neler oldgunun iyice irdelenmesi gerekmektedir.

Yogun Yapilasma Ve Deprem Riski

ZPP calmasina gore, Zeytinburnistanbul'daki 37 ilce icinde gslne
potansiyeli olan ersansl ilcelerimizin bginda gelmektedir. Deprem, Marmara
Denizi'ne yakin yerlerde daha etkili olgiundan, ilcenin alinacak dnlemler acisindan
ilk siralarda bulunmasi gerekmektedir. Gecekondulgdsd olarak kurulan
Zeytinburnu’nda binalar dnce 4 kata, daha sonr&iagak yapilgma sonucunda 7-8
kata kadar yukselmive risk olgturmaya bglamislardir. Asiri yogunluk, zemin yapi
dengesizki, fay hattina yakinlik gibi nedenlerden dolaygeilistanbul’un “Birinci
Derecede Riskli Alanlar’ kapsaminda ggelendirilmistir. IDMP sonuglari da bu
gercesi gostermektedir.

Projede ifade edifililizere, Zeytinburniilgesi'nin Kuzey Anadolu Fayr'nin
Marmara Denizi kismina olan uzaklil0-15,5 km arasindadir. Faya olan yakinli
ve zemin Ozellikleri nedeniyle Zeytinburnuistanbul'un en riskli bolgeleri
arasindadir. JICA véDMP calsmalari ile ortaya ¢ikan sonuca goére, muhtemel bir

depremde Zeytinburnu’nun en riskli bdlgeler araaindldygunu belirtmgtik.
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Zeytinburnu'nda mevcut 16.030 yapi! stokunun yapitaiihendislik cakmalari

sonucunda yakigk % 14,3'0 olan 2295 adedinin c¢ok riskli olaralspé edilmesi,

olas! bir depremde acil ylen ve tahliye yollarinin yeterli olmamasi riski dada

artirmaktadir. JICA raporuna gore, Zeytinburnu'ndaskli bina ortalamasi (%14,3),
Istanbul ortalamasinin (%7) oldukca tizerinde ¢gkimi

Tablo 1: JICA en kotl senaryoya gore Zeytinbu(MaynaR:b

Levtinburnu Istanhul
Niifus 230027 3.831.766
Alan (ha) 1130 17.054
Bina savis1 15.373 124623
Agr Hasarh Bina savis1 3.306 39.176
Felaket Hasarh Mahalle 8 34
Olii savsy 3433 87273
Agr Yarah 1433 135.169
Tahlive Alan Gerelksinimi (ha) 36 [.320

Yo6netmedie uyumlu olmayan binalarin orani ile gercekte wkiveya gir
hasar goren binalarin orani arasindaki buyuk farétikkate alindginda, depremde
yikilma veya &ir hasar gérme riskine sahip olan mevcut binalaalrlenmesi igin
oncelikle etkili ve basit, hizla uygulanabilir bjpnteme ihtiyac oldgu aciktir* Bu
amacla Zeytinburnu Belediyesi tarafindan her birabin kimlgini ortaya c¢ikaran
calismalar yapilmgtir. Yapi denetim ve kullanim izinlerinin ¢ikarilisia projelerin
imara aykiri olmasi durumunda, bu tir yapilarinavégacak katlarin yikilmasi ve

yerel yonetimlerin imarla ilgili sorunlarindan kuhtnalari amaciyla 5216 sayili

“1.B.B Baskanligi Kentsel Déngiim Miidirligi , “Genel” , “Zeytinburnu Stratejik Eylem Plani”
Istanbul , Haziran 2005 , s:11

! Haluk Sucuglu, VI. Ulusal Deprem Miihendigfi Konferansi, “Kentsel Yapi Stoklarinda Deprem
Risklerinin Sokaktan Tarama Yonteité Belirlenmesi”, www.e-kutuphane.imo.org.tr/pdffZpdf
12.06.2010
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Blyuksehir Belediyesi Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanualb366 sayili Tarihi ve
Kaltarel Varhklarin Korunmasi Hakkinda Kanun’largkarildgini gériyoruz. Bu
kanunlar ile riskli ve 1imar mevzuatina aykiri yagmhalara artik izin
veriimemektedir. Blyigehir Belediyesi Kanunu'na dayanilarakBB tarafindan
yasayan kentsel slev alanlarinin  yeniden derlendiriimeleri, yapilarin
guclendirmeleri, kacak, carpik, riskli yapuais alanlar ve Islanimar Planlari ile
yasallamis alanlarin yenilenmeleri, donatilari yasal stardart altinda bulunan
yerlesim alanlarinin iyilgtiriimeleri, gerekli yollarin genietilerek tahliye
koridorlarinin acilmasi, toplanma mekéanlari stlwulmasi, kentsel dogum
planlamasi ve projelendiriimesi, finansal desteklesamasi ve yonetilmesi, proje
ortakliklarinin  kurulmasi konularinda kurallar kdémustur. Bu projelerin

gerceklgtiriimelerini sgglamak, gercekigirmek tzere hazirliklar yapilstir.

1999 Marmara Depremi sonrasinda gapdratirmalar, Zeytinburnu’nun
depreme kar dayaniksiz yapi stokuna sahip gidou ortaya c¢ikarngtir. Bu durum
donim ihtiyacini kuvvetlendirmgtir. Baslangi¢ olarak, Zeytinburnu’nun yapisal
acidan en riskli binalarinin  bulunglu Simer Mahallesi’'nin  baltiimasi
ongorualmigtar. Bina sahiplerinin deprem bilincinde olmamagpilamanin buyik
bir bolumunan imara aykiri olmasi, sosyal donatnkiri ve ygam standardini artiran
bélgelerin az olmasi 6nemli sorunlar olarak ortaganistir. Zeytinburnuilgesi'nde
olasi bir depreme hazirlik amaciylasifle calismalar yarutilmektedir. Caimalar
hazirlanirken ve uygulanmaaanasinda ilcenin sosyal ve mekansal dokusuna dikkat
edilmelidir. Mevcut sosyal yapiya zarar vermedeByout yapilar depreme dayanikli

hale getirilmelidir.

Kent Statgini Bozan Etmenler, Yol Acii Sorunlar Ve Hazirlik

amasil

Zeytinburniiigesi'nin genel durumuna bakifdnda, ilce genelinde bakimsiz

ve Kkirli cevre, yetersiz altyapi, konut/Uretim/tied alanlarinin birarada, otopark
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yetersizlgi, gurdlta kirliligi ve guvenlik, § ve yatirrm ortami agisindan ciddi riskler
ve sinirlamalar oktugu gorilmektedir. Uretim ve konut alanlarinin i¢ igecmi
olmasi kentsel cevre Kkalitesini giitirken § verimliligini de ©6nemli 6lcude
azaltmaktadir. Zeytinburnu’nun arazi kullaninsigdi gi ve kullanimlarin mekansal
dagihmi cok farkl bir yapi ortaya koymaktadir. Zeyurnu'nda deri ve tekstil
konfeksiyonu ile metal sga sektorinin mekansal @lam acisindan ilceye hakim
oldugunu gormekteyizilgenin a&rlikli is kollarindan biri olan konfeksiyon tretimi
uygun olmayan yerlerde, konutlarin giieya bodrum katlarinda, sihhi olmayan ve
kiguk oOlcekli (kyeri ve Uretim standardi ve izni olmayan) yerles@gilmaktadir.
Zeytinburnu’nda konut alanlarinin blyuk bir bélahni@tim fonksiyonlarini icerers i
alanlari ile ayni yerdedir. Yegien bélgesinde, bina kullanimlari zemin, zemin wadi
zemin Ustiseklinde dgerlendiriimistir. Iicede zemin kat bina kullanimi gondur.
Kigluk sanayi bakgimizda, konut alanlari icerisinde zemin alti bimKeiyon
gostermektedir. Yine mahalleler acgisindan bagitdla, tekstil sektérinin gan
oldugunu goruyoruz. Dericilik sektéri, Gokalp, Nurgpa ve Yenidgan'da
yogunlasmistir. Bu alanlarda énemli élcuide kayitsdiiretim yapilmaktadirisguci
acisindan da ¢ama kaullar bu yerlerde ¢ok uygun giédir. Maltepe ve Kazlicgme
Mahalleleri haric ilcenin gjer bolgelerinde de konugyieri kullanim alanlari bir arada

bulunmaktadir. Bu da nufus gilamini dnemli dlcliide etkilemektedir.

ZPP calmasina gore, ilgenin merkez ve bati mahallelerindéus cok
yuksek ve y@unluk hem uluslararasi standartlarin hem de imanlafinin
ongordigl rakamlarin ¢ok tzerindediligede niifusun en yiiksek oklu mahalleler
sirasi ile Telsiz, Sumer, Cirpict ve VeliefendiidiNifusun en ygun oldgu
mahalleler ise sirasi ile Yiétepe, Cirpici, Nuripga, Telsiz ve Bg Telsiz'dir. Buna
karsin, Maltepe ve Kazligene Mabhalleleri nufus dalimi acisindan iki 6nemli
karakteristik gostermektediilcenin sanayi alani olan Maltepe’de niifus cok azdir
1980 yilindan sonra nifus her iki mahallede de I0Qfltina dgmistir. Zamanla
Kazlicgme Mahallesi tamamen fmimis ve hi¢ konut alani kalmasgtir. Bu durum
kent statgi ve yerlgim bakimindan uygun olmayan bir durumdur.
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Iiceye gog ile gelen ve farkli ki kanallar ile emek piyasasina katilma
imkani bulan ndfus, sosyal gostergeler acisindatirlibdir dizeyin altinda
gorinmektedir. Bolge genelindesiem seviyesi digik ve bununla ikkili olarak
nifusun ¢gunlugu herhangi bir mesleki nitelik gerektirmeyeslerde istihdam
edilmektedir. Ayrica kadin nifus icerisinde okuneya bilmeyenlerin orani
yuksektir. Bu durum sadece ilgenin sosyal acidagamaseviyesini dgiirmemekte,
ayni zamanda ekonomik potansiyellere goére gergtlebilecek bazi yapisal
degisimlere yanit verememe ve var olan durumdan dahadigyelere dgru hareket
edememe sonucunu dagdiomaktadir.licede §siz olan nifusun yani siragiiciine
katilmayanlarin da (6zellikle kadin epie cogunlukta olmasi, yegmis ve kalifiye
insan gucundn oldukca sinirlggiict vasfi ve nitedinin zayif, Gretim icin dier
iicelerden cakanlarin gelmesi, ilgenin sosyo-g@hislik statisunidn dguikligine
baska bir drnek olarak sunulabilir. Sosyal doku ileoekmik gelgmislik arasinda
yakin bir iliski bulunmakta ve ¢gu zaman kaulkh olarak birbirini olumsuz
etkilemektedirler. Cevre kalitesinin de oldukc¢agidgkiolduzunu belirtmgtik. Konut ve
isyerlerinin (Uretim yerlerinin) i¢ ice gecmesi nedale ciddi bir ¢evre sorunu
yasanmaktadir. Bazi sanayi alanlarinda gece nufusotmamasi bu alanlarda cevre
kirlili gine, guvenlik sorununa ve sinirlh da olsa cokurn#nlarinin dgmasina yol

acmaktadif

Genel olarak Zeytinburnu'ndaki Yenida, Ysiltepe, Telsiz, Nuripsa,
Gokalp, Veliefendi, Cirpici, Seyitnizam, gelsiz ve Merkezefendi Mahalleri’ndeki
donatim alanlari oldukca yetersizdilcede ysil alanlarin ¢ok ygun olduu belirli
alanlar bulunmakta ve bir batin halinde ilgeninibatiney ve dgu seridinde
uzanmaktadir. Konut alanlarinda isesiyedonati (aktif-pasif) yok gibidir.ilce
genelinde ysglin dagilimi ¢ok orantisizdir. Bu tur alanlarin az)i6zellikle cocuklar
ve yalilar basta olmak Uzere, ilce halkinin gezebilmesi ve diak@mesi i¢in buyuk

bir problem olgturmaktadir. Yeilin yogun oldigu alanlara ulgm ise ¢cg@unlukla

21.B.B Bagkanligi Kentsel Doéniiim Mudurligi,“Analiz ve Degerlendirme: Bugiinkii Zeytinburnu”
“Zeytinburnu Stratejik Eylem Plani” stanbul, Haziran 2005, s:39
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yurime mesafesinin Uzerinde olup, buyuk bolumu fpesilanim alanlari olarak
dizenlenmtir.

Resim 1:Yasam standartlarinin %s_riside kadnhir Zeytinburnu (K_qyna%

= :il ' E

llce gecekondulma sirecinden sonra, hizh ve gym bir sekilde
apartmanlgmistir. Apartmanlaan boélgede tek tilkk gecekondular gorulebilmektedir.
Gecekondulardan sonra, birbirine yakin apartmahiata tum ilceye yayilngtir.
Apartmanlarin birbirine yakin ve gan bir durum olgturmasindan dolay! dar,
kullanissiz yol ve sokaklar ortaya cikstir. Zeytinburnu genelinde genve guvenli
tahliye koridorlarinin acilmasi gerekmektedir. A1 metro, tramvay, metrobus,
banliyd treni, otobilis ve minibuslerle giia@in rahatga sdanmasi, bir avantaj olarak
goriinse de bu durum her zaman gecetildie. ilce bu ulaim kanallarinin yaninda,
E5 ve dger otoyollarinin da tzerinde olgundanistanbul’'un iki yonli trafiinde
geck yeri olarak kullaniimaktadir. Bu durum ilce gliaa kanallarinin tikanmasina
neden olmaktadir. o zaman ¢agma ve Uretim birimlerinin ukaminda sorunlar
ortaya ¢ikmaktadir. Yol ve caddelerin sinirli ve dimasi sorunlari artirmaktadir.

IBB Baskanlgl Kentsel Dongim Muadurlgi'nun  hazirlamy  oldugu

“Zeytinburnu Stratejik EyLem Plani’ni igin hazidakin konut-gyeri alanlarinin

®1.B.B Baskanligi Kentsel Déngiim Mid(irligi, Ibid., s:55
“1.B.B Bagkanligi Kentsel Déniiim Mudirligl, “Zeytinburnu Genel Gelim Stratejisi”
Zeytinburnu Stratejik Eylem Plafstanbul, Haziran 2005, s:136
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ayriimasi dgincesi ile yapildiini gormekteyiz.Isyeri konut alanlarinin bir arada
olmasi ilce icinde niufus @dimi acisindan oldgu kadar, kentsel anlamda da bazi
duzensizliklere yol agmaktadir. Eylem plani cergavae ve gyerlerinin daha givenli
olmalarini sglamak amaciyla, Zeytinburnu Belediyesi tarafindamniyacilan ve
yonetmelge aykiri olan deri konfeksiyon attlyelerine 23 Ma@10’a kadar ruhsat

verilmedigini gortyoruz. Bu tarihten 6nce ve sonra ruhsatlemratblye veya der

ctkmistir. Boylece konut vesyeri alanlarini birbirinden ayirarak, dengeli biifas
dagihminin ortaya cikarilmasi gdandlmektedir. Ayricasi alanlarindasci salhgl ve

isyeri guvenlgini artirict 6nlemler alinmaya ganmstir.

Tekstil Uretimi Zeytinburnu’'nurs iyasaminda 6nemli bir yere sahiptir.
Tekstil Uretimi yapilan atdlyelere yakin alanlarkiarulan baski atolyeleri dega
kimyasal maddeler ve 1si1 ile gahaktadir. Bu atdlyeler ¢cevre icin zararli ofgdmdan,
“Demirciler Sitesi"ne tasfiye edilmgierdir. Kisa bir stre igerisinde Demirciler
Sitesi'nin de dongiimden gecirilmesi diiintimektedir. Bu ve benzeri sorunlar
kentsel dongim ihtiyacini kuvvetlendirngtir. Bu dislinceyle yapilan hazirlik
calismalarinin, “Zeytinburnu Stratejik Eylem Plani” cevesinde ele alingini ve
IBB Bagkanligi Kentsel Donguim Mudurligti tarafindan yapilan afarmalarda

mevcut oldgunu belirtmek gerekir.

B. ZEYTINBURNU PIiLOT PROJESI (zPP), AMACI VE
KAPSAMI

Istanbul’da kentsel dogime en cok ihtiyagc duyan bdélgelerden biri,
sazliksiz yapilamanin hakim oldgu Zeytinburnuilgesi'dir. Deprem gergg de goz
onine alinarak hazirlanacak ilk proje ZeytinburrilotPProjesi'dir. JICA ile IBB
ortakliglyla hazirlanan cajma ve bu cagmanin onerileri dgrultusundaiBB'si
tarafindan Orta Dgu Teknik Universitesi, Bgazici Universitesi, Yildiz Teknik

Universitesi veistanbul Teknik Universitesi ortagina hazirlatiladiDMP éngortileri
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dogrultusunda Ulkemizde ilk kez, ilce Olgade ulusal ve uluslararasi boyutta 6rnek
olabilecek bir kentsel dogum projesi hazirlanmaktadir. ZPPIBB-ISAT
ylriticulisinde, belediyestiraki olan B@azici insaat Miavirlik Anonim Sirketi
(BIMTAS) tarafindan yuritilmektedir. Zeytinburnu’'nda uyapécak proje
cercevesinde galirilen yaklasim, model ve yoéntemlerin, ki@ Istanbul’'un dger
ilceleri olmak Uzere, deprem riskinin yuksek giduAnadolu’daki kentlerimiz icin de

ornek olarak kullaniimasi dintlmektedir.

IDMP cercevesinde, Zeytinburnilcesi'nin pilot proje alani olarak
secilmesinin  bgica sebepleri bulunmaktadir. Bu sebeplerden bsinc
Zeytinburnu'nda her gruptan riskli yapinin bulugdodan ve vyapisal 0Ozddli
Istanbul’'un bir 6zeti oldgundan secilnstir. ikinci neden; Zeytinburnu Belediyesi
tarafindan her daire ve birime birer numara vezkeradres bilgileri tamamlangi
bdylece kisa zamanda yapilarla ilgili ne tir bilgbisteniyorsa elde edilebilmesi
dolayisiyla pilot proje olarak secilmesinde bellé én 6nemli neden olngtur?
Ucuincti neden ise, uzun yillardan beri gociin topfande sgliksiz yapilamanin
devam etti ilgenin, Istanbul'un merkezinde bir avantaj bolgesi olarakigen
yaratilmak istenmesi olarak goésterilebilir. Bu aekr d@rultusunda ZPP’'nin genel

gelisim stratejisi gektirilmi s ve balica hedefler ortaya konulngtwr.

Zeytinburnu Pilot Projesi/stanbul’un yeniden diinya kenti olmiagizyonu
cercevesinde, merkezi konumu ve sahip gldupotansiyel dikkate alinarak
uygulanmaktadir. Bu genel amacigidda, projenin amaclardan biri de 2023 yilina
kadar tarihi dgerleriyle buttnlgik, deprem riskinin en aza indirilgii korunmu,
yasanmaya dger ornek bir ilgenin yaratiimasidir. 2010 yilinadka gtvenli olmayan
yapilar guvenli hale getiriimeye ve ggletilmis yol gglari ile acil durum hizmetlerine
ve tahliye alanlarina efm sglanmaya cakilarak, yapilacak érnek uygulamalar ile
riskin en aza indiriimesi amaclanmaktaydi. ZPP’planlanan tarihin ve sayilan
hedeflerin ¢ok gerisinde kalgni gozlemlemekteyiz. Haziran 2005 itibariyle

* Ergin Ucarli ile Zeytinburnu Ek Bina$mar ve Planlama Miidiigii'nde 15.04.2009 giinii yapilan
“ZPP” hakkindaki mulakattan.
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calismalara bglayan istanbul Blyukehir Belediyesi Kentsel Dogiim Mudurligi
Istanbul Sehircilik Atolyesi hedefin gerisinde kalgnudurumdadir. Her gecen gin
depremin getirege riskler bakimindan bulylk felaketlere sebebiyetretdir.
Belirlenen vizyonun bir an 6nce gerceitielmesi gerekmektedir. Bu vizyon,
Avrupa Birligi (AB)nin standart hedefleri, IBB'nin eylem planlari ve
Zeytinburnu'nun kendine 0zgu falarlyla beraber deerlendiriimelidir. Bu
dogrultuda kentsel doériim projesinin amacinin ana sinirlart icerisind8AT
tarafindan Zeytinburnu Eylem Plani dahilinde bazddfler belirlenmi, bu hedeflere
bagli strateji ve eylemler gadiirilmi stir.

Zeytinburnu kentsel dginminin kapsamli bir eylem plani icerisinde ele
alinmasi onemli bir konudur. ZPRstanbul icin hazirlanan ilk ite Olcginde
Kentsel Yenilgirme Strateji ve Eylem Plaiwir. Eylem Planr’'nin hedefijstanbul
Metropoliten  Stratejik Gelme Cercevesi icinde, Zeytinburnu d@&diin
politikalarinin belirlenmesini ve 6ncelikler cergsinde kisa, orta ve uzun vadeli
projeleri 6ngérmektedir. ZPP’nin sorun ve ¢ozugamalari tespit edildikten sonra,
bunu bir eylem plani dahilinde kamuoyunun gonie Onerilerine sunarak, tim
kesimlerin gorg ve Onerilerini bu cajmaya katmasi beklenmektedir. Boylece
uygulamaya yonelik ortak bir plan ortaya ¢ikacakifPP’si planlama, yasal, finansal
ve Orgutsel boyutta bir cerceve cizmektedir. ZR#rsiamaci, gegtirilen tim
stratejiler ve eylem planlari sayesinde, Zeytinbiman istanbul’un 6nemli ve
ayrilmaz dinamik bir parcasi olmasi ve insanlalinemn icinde ygayabilecekleri bir
yerlesme haline gelmesini gelamaktir. Bu da bgica Gic amacasaret etmektedir. Bu

amaglar sirasiyla;

* Kentsel mekén yeni tasarim ilkeleri gtaltusunda getirilerek, deprem
riskinin en aza indirildii daha guvenli, ygnabilir, kentsel standardi yiksek
bir cevre yaratilacaktir.

« TIlcenin ekonomik cgtlili gi gozetlenerek, bu eilili ge dayali dengeli bir
blylumenin sglanacak, uretim ve ticaret fonksiyonlariyla geh bir ekonomi
ortaya cikarilacaktir.
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* Ayrismanin 6niine gecerek, ugtaaya dayall kentsel, toplumsal bir gele

ve buttinleme sglanacaktir.

Zeytinburnu kendi icinde ¢ok kagave ayni zamanda dogiim icin ¢ok
kapsamli firsatlar sunmaktadir. Yukarida ele alibgtl genel amacin, dinyada

uygulanan bgica kentsel dongiim drneklerinin amaclariyla paralellik gostegidi ve
sosyal refahi artirmaya yonelik olglutnu biliyoruz.

ZPP’de halkin proje sonrasinda yipalalanda ikamet etmesine gayret
edilecek ve hak sahiplerine sahip olduklari mulkylganin kicik bir oranda
kesilmesi ve eski derinin Ustiinde bir konutun iadesi ilkesi benimsegtimi Bu
nedenle proje yari korumaci bir yajlala stratejisini geftirmistir Uygulama
asamasinda haksigia yol agmamak icin, genel amaclarirsida cikilmamasi ve
bunlarin yerine getiriimesine dikkat edilmelidiruBxmagclardan biri de gmdigimiz
gibi, “ilcenin ekonomik odlili gi gbzetlenerek, bu gklili ge dayali dengeli bir
blyumenin s@danmasi, dretim ve ticaret fonksiyonlariyla geh bir ekonomi
yaratilmasidir. Buradan hareketle, ilcedeki imalat cagiin kaybolmamasi ve
Zeytinburnu'nun tarihi sireci icerisinde sureklirva@an deri gciligi ve onun devami
deri konfeksiyon gciliginin yeniden uretim gamasi igcine sokulmasi gerekmektedir.
Buradan hareketle *“deri konfeksiyon atélyeleri’darum ve geleggni tezimizin
konusu olarak ele aldik, bu sorun Uzerinden konwaraigmeye calstik. Zemin ve
zemin alti katlarda calan, ruhsatsiz atblyelerin go deprem katsinda buiyuk bir
risk oluturmaktadir. Risk durumlar ile gaksiz calsma kaoullarinin cgevre
Uzerindeki etkilerinden hareketle, projenin uyguha@s! durumunda nasil bir tutumun
ele alinmasi gerelgine aratirmamizda dgndik. Bu konuyu acmadan o6nce, ele
aldigimiz sorunlari ¢ozmeye yonelikSAT ve ZESAT tarafindan yiritilen gali
hazirliklar oldgunu ve bazi cajmalar yapildgini belirtmek gerekir. Bunlarin bir
kismi da Uretim ve ticaret fonksiyonlariyla ilgiiup, 6zellikle imalat sektériine (deri
konfeksiyon gcili gi, tekstil vs.) yonelik hazirlanan senaryolardiiritilmekte olan

bu calgma ve hazirlik senaryolarini ele almayasgalasiz.
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Deprem Riskini Azaltmalcin Yapilan Calsmalar

Zeytinburnu hem konumu hem de bimguplugundan dolayi, olasi bir
depremde buyutk bir risk gemaktadir. ZPP cercevesinde yapilan hazirliklaree,go
risk durum analizi ile en riskli yapilar hizla tésgdilmeye cakiimis ve mikro
bblgeleme cajmalarina bglanmstir. Risk durumlarinin  tespiti icin, yapi
denetiminden gegcirilen 16.030 binanin temelaalik, demir-beton ya ve tahmini
yas durumlari gibi kistaslara gore Oolculghérdir. Tespit edilen riskli yerlerin
bosaltilmasi, gecici yer ve bdolgelerin gturulmasi, daha hizli ve koordineli bir
sekilde hareket icin tahliye koridorlarinin acilmasarar goérmgi kamu kurumlarinin
onarimi ve guclendirilmesi, tehlikeli bolgelerirstigesi, acil yardim gganmasi icin

“Acil Eylem Plani (ACEP)” olgturulmustur.

Uygulamasamasinda hem zorunluluk hem de ornekstoluma acisindan
onemli bir calyma olarak gorulen Mahalle Yenileme Prograrhile basta ylksek
riskli yapilar ve tahliye ile toplanma alanlarinbalunan yaklgtk 15.000 birimin
yenilenmesi icin kisa ve orta vadeli bir dgith programi bgatilacaktir. Bu
kapsamda, transfer icin gecici yaita alanlarinin olgturulacak ve pilot ¢cagmalar
icin dncelikli alanlar secilecektir. Konut alanldoelirlenecek, gecici yerjan yerleri
tasarlanacak ve ornek yeilm alanlari (SimerlETT Bloklari) gerceklgtirilecektir.
Bundan sonraki @amada bilgilendirme vegégim amaciyla halkla ikki kurma, onu
bilinglendirme yoluna gidilecektir. Boylece herhargr deprem afeti karsinda

zararlar en aza indirilecektir.

Sosyal Refahi Artirici Yeam Ve Gekim Alanlari icin Yapilan
Calismalar

Yaam alanlarini sosyal acidan dahaayalabilir duruma getirmek amaciyla,

farkl ve 0zgun kullanim politikalariyla yeni y@m alanlarinin  okturulmasi

Zeytinburnu Stratejik Eylem Plaistanbul , Haziran 2005 , s:144
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disunulmektedir. Cirpici Deresi'ne yakin yerlershttilmaya bglanms ( henliiz tam
olarak bgaltilmis dezil) ve Cirpici Vadisi sosyal donati ile rekreasyaani olarak

ayriimustir.

ZPP’nin kendi icerisinde parcali y@kinla ele alindiini goériyoruz.
ZPP’nin balangic aamasi ve kicguk bir pilot camasi olarak ele alinan “Sumer
Mahallesi Deprem Odakli Dogiim Projesi” de bu parcalardan biridir. gengic
asamasindan hareketle bodlgede bulunan riskli alabtgaltiimis ve oluturulacak
donati alanlari calma kapsami igine alingtir.

Her mahallenin nifus ve istihdam geli gibi 6zellikleri icin, Mahalle
Yenileme Programibglatilarak, konutlarin transfer edilege alanlarin tespiti
yapilacak, sanayi-konut-ticaret alanlari ayrilaralternatiflerin  gektiriimesi
disinulmektedir. Yeni ygam ve § egitim programlariyla halk bilinglendirilecek,

bdylece gelir ve refah diizeyi dengesilaaacaktir.

ZPP cercevesinde turistik ve kultUmgttiviteler duzenlenerek, ggim
programlariyla bu alanlara yonelik ilce halkiniihgam programlari okiurulmasi
disunulmektedir. Kiyr bandi turizmgalikli bir bélge olarak ayrilacak ve ilge halki
icin yeni istihdam alanlari yaratilacaktir. Zeytimbulularin deniz ile hdantisini
sglayan kiyr bandi, kamu ve 6zel sektor arsalariyiigsek donglim potansiyeli
olan bir alandir. Kiy1 bandindéstanbul olcginde gelgtirilecek turizm ve ticaret
odakli projelerin hem Zeytinburnu hem Bganbul icin yarataga deger ve yaratilan
degerin bir bolumidnin kaynak aktarma yontemi ile dkbdl mahalle yenileme
projeleri kapsaminda gelirilecek toplumsal ve ekonomik projeler icin kuliémasi
yeni bir yaklgim olarak benimsenmelidir. Bu boélgede turizgnrbkli olarak; kafe,

otel, rekreasyon alanlari ghurulacaktir.
ZPP’de 6ngoruldu sekilde yeni yagam ve § alanlar olgturulacak, hatta bu

amacgla Mahalle Toplum MerkezleriMTNR)in kurulmasi beklenmektedir. Bu

merkezlerde si hayatina yonelik @timin verilmesi digunulmektedir. Su anda
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bdlgenin ihtiyacini kalamakta yetersiz kalan nitelikl igticiiniin bu MTM projesi
ile artinlmasi dgindlmektedir. Bu proje deri konfeksiyon uretimingelecei
bakimindan da kullagh bir proje olarak dgerlendirilebili. MTM’lerin balica

amaci halkin gtim seviyesinin artirilmasi olacaktir.

ZPP cercevesinde daha cokilyee sosyal donati, @ence alanlarinin
olusturulmasi dgindlmektedir. Kentin tarihi ve Kkilttrel géleri korunmaya
calisilirken, kiyr bandi, Cirpict bandi (bunun igin 25@@anin transferi gganacak),
Tarihi Sur bandi, Kultar Vadisi igin projeler treitektir. Tarihsel ve kilturel geri
yuksek olan bu alanlarda koruma odakli gellecek proje ve vyatirimlar,
Zeytinburnu'nun dongiimunu tetikleyecek ve 6zellikle turizm, kdltir, ghla ve
rekreasyon odakli gakn banlar daha verimli kullanim @ayacaktir. istanbul
Olceginde kullanimlarin  yer alaga bir Kdiltir Vadisi yaratma gigimi,

Zeytinburnu’nun déngiiminde 6nemli ve tetikleyici bir unsur olacaktir.

E5, tramvay, metro, metrobis, marmaeadeniz yolu ulgm aslari ilgenin
kuzeyi ve guneyinde yapilacak birer merkezi odakta® ve bu odaklari birbirine
baglayan bir omurga ile bitlindrecektir. Zeytinburnu’nurstanbul igindeki stratejik
konumu tiim ul@m noktalarinin bolgede yer almasinglsaaktadir. Onemli olan, bu
ulasim noktalari arasindaki entegrasyonugmo s&lamak ve bunun $tayacal
potansiyellerden yararlanacak projeler gefnektir. Givenlik odakli trafik sistemi
gelistirilerek toplu tgimacilik iyilestirilecek ve boéylece kara, deniz ile demir yolu

ulasiminin birlestiriimesi distindimektedir.

Zeytinburnu'nun kuzeyi ve guneyinde gelilecek iki adet kentsel odak gsilin
icin 6nemli projeler olacaktir. Hem kaynak yaratirean de yeni bir imaj agisindan
ilcenin giris kapilari nitelgini tasiyacaksekilde, kuzeyde Metropoliten Tasarim ve
Moda Kompleksi (Metromod) ve glneyde “Metropoliten Gar Kompleksi
(Metrogar) adi verilen kentsel odaklar ve bu odaklar aragikdrulacak bir Kentsel
omurgd ile ilgenin iyi tasarlanmasi ve proje ggirme anlayginin farkli ortaya
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konulmas! diiintimektedi® Kuzey-Giiney Omurgasi ile glantili  alti tane aksin
(Stmer-Yedikule Aksi,Sumer-Cirpici Aksi, Cirpicipkapl Aksi,Stimer-Kentsel
Omurga Aksi, Veliefendi-Kentsel Omurga Aksi, Keht®enurga-Belgradkapi Aksi)

olusturulmasi 6ngorilmektediiiceye ulaim bu akslar aracgiyla s&lanacaktir.

Sekil 1: Kuzey-Giiney Odaklaile Kentsel Omurga

Zeytinburnu'nun batisi ile glosu arasindan gecirilecek olan bu kentsel
akslara dikkat edilerek, mahalle aralarindguwmo bir sekilde kullanimda olan zemin
ve zemin alti imalat yerleri icin de strateji gahilmesi distnilmektedir. Bu akslar
Uzerinde bulunan ve Zeytinburnu konut dokusu iciyge alan ve 0Ozellikle afet
aninda yuksek risk gayan kyerlerinin tginmasi icin gerekli cailmalarin yapilmasi
amaclanmaktadir. Kullanim tipi ve sayisi verilegyerlerinin ruhsat durumlari
belirlenecek, ruhsatsiz olanlarin tgblglemi yapildiktan sonra kapatilacak, ruhsatl

olanlara ise yer gosterilecek veuik saglanacaktir.

®1.B.B Baskanligi Kentsel Déngiim Midirligi, Ibid. , s:144
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Alt Bolgeler (Kaynak

3 Ty

arita 1: Bandlar-Stratik Akslr-

Omurgalar Uzerinde dbantih  kultirel bantlar icin de projeler
olusturulacaktir. Zeytinburnu’nda yi¢ alanlar, parklar ve benzeri mekanlar cok azdir,
¢agdas kent ygamin gergi olan park, yeil alanlar artirilacaktir. Tum bu camalar
Kuzey-Guney Odaklari arasindaki omurgaylglaatili gelstirilecektir. Salik, spor,
egitim gibi kamu hizmet alanlari artirilacak ve hatkrarlandirilacaktir.

Uretim_Birimlerinin_Kimelenmesiyle Ekonomik Gélili gin

Canlandiriimasi

Zeytinburnu'nun en blyitk potansiyekeri, konfeksiyon ve metalsga
faaliyetlerinin ¢aitlili gi ve zenginlgidir. Uzun yillardan beri, boélge kingiyle
Ozdselesen deri debagat uretimi, yerini deri konfeksiyomtigiligine birakmgtir. Son
yillarda, hizli birsekilde ¢g@alan ve zemin-zemin alti katlarda gedaya balayan
deri konfeksiyon atdlyelerine ruhsat verilmgdi ve Mart 2010'dan itibaren tekrar

" 1.B.B Bakanlizi Kentsel Dongiim Mudurligt, “Zeytinburnu Genel Galim Stratejisi” |
Zeytinburnu Stratejik Eylem Plaistanbul, Haziran 2005, s:174
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ruhsat §lemlerinin  baladigini  belirtmitik. ilcenin sahip oldgu bu Gretim
birimlerinin ~ kimelenerek  doégim  projesi kapsaminda canlandiriimasi
distntlmektedir. Ozellikle deri sektorii icinDéri Arastirma Ve Teknoloji Eitim
Merkezinin kurulmasi 6ngoriulmektedir. Merkela Alani (MIA)'ni olarak digiinilen
Maltepe Mahallesi’'nin plan ve programi da bu kapdanoluyturulacaktir. Bu
bdlgede, tarihsel gecgmden giinimuze kadar siregelen, bdlge ile bigimgeolan

ve buraya kimiini veren; deri ve tekstil sektorlerine yonelikuslararasi diizeyde
bir “Moda Merkeznin kurulmasi dgunidlmektedir. Bu fonksiyonu destekleyecek ve
tamamlayacak; konaklama, ticaret, hizmegitien, kiltir ve lence sektorleriyle
bolgenin yeniden yapilandiriimasinin hédstanbul hem de Zeytinburnu icin blyuk

onem talyacal 6ngorulmektedir.

Proje surecindesamt sektdri ve projelerin hayata ge¢cmesi ile ortalyacak
olan turizm, ulam ve hizmet sektorlerinin yaratagayeni i olanaklarindan
Zeytinburnulularin yararlanabilmeleri icin iyi biegitim ve sertifika programinin
hazirlanmasi diiintlmektedir. ZPP kapsamindgizlerin yeni bir §e ve diguk gelir
grubu calganlarin ise, daha yuksek gelirli biei kavigmalarini sglayacak ortamlar

yaratiimaya cafilacaktir’

Buglin Zeytinburnu'ndaki ekonomik akelere baktgimizda, kendi
baslarina mal ve hizmet dretimi yaptiklarini ve kendisteri profili icinde saglarini
gerceklgtirdiklerini goririiz. Hem Uretim hem de pazarlamatiss asamalarinda
ekonomik faaliyetler arasghirligi yapilmasi, hem sektoérler icin hem de dgimi
alaninin geneli icin ilave katma gkr ve gelir yaratacaktir. Bu amacla dginid
alaninda; turizm ile tarih kdlttr varhklarr araday turizm ile dgal varliklar (ysil)
arasinda, turizm ile hazir giyim-deri-tekstil sekt@rasinda, deri sektori-hazir giyim
sektori-tekstil sektéri arasinda birbirini tamanmdayunsurlari nedeni ile geni
isbirligi alanlarinin kurulmasi danilmektedir. MA'da olusturulacak §birliginin
Ozellikle hizmet dretimi ile safi ve pazarlama alanlarinda gmlasabilecegi
ongorulmektedir.
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Halk-Proje Ortakligi-Yasa Uzlamasiyla Getirilen C6ziUm Anlayi

Proje cercevesinde Ulke genelindefhalgarak, ilcenin 6zeline dgou, kamu,
O0zel sektor, sivil toplum orgutleri ve yerel halkasinda bir gbirligi ortami
yaratilacaktir. Yeni bir yasa cercevesinde, skagtirmali bir sekilde ZPP’nin
gelistirilmesi  distinilmektedir. Oncelikle Zeytinburnu Belediyesi vistanbul
Blyuksehir Belediyesi arasinda bir koordinasyon kurulacakdan sonra kamu-6zel
sektor ve sivil toplum arasindakgbirligi ortamlari yaratilacaktir. Bu projeye
katillacak ortakliklarin; “proje gelirme”, “mahalle gektirme” ve “yerel ortakliklar”
edilecei yollar tespit edilmeye calimaktadir. Bu amacla uluslararasi fon, kaynak
gelistrme  projeleri  ve bireysel borclanma seceneklerinkeavurulmasi
disinulmektedir. Proje kapsaminda kalan milklerin d&gtirimasi ve
kamulatirilmasi icin de sgam bir yasaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Mulk sahipier
ekspertiz dgerleri belirlenen yapilar i¢in uzjayoluna gidilecektir.

Yukaridaki hedefler cercevesinde ZPyerine getirilebilmesi icin, proje
salam bir cerceveye oturtulmaktadir. Bu acidan yasakurumsal dayanaklarinin
lyice belirlenmesi, hiikkiimet eliyle yeni bir yasagikariimasi gerekmektedir.

C. PROJENIN UYGULANMA ASAMASINDA ONE CIKAN
IHTIYACLAR

Bu projede, yeni bir kurumsal cergawe oluturulmasina ihtiyag
duyulmaktadir. Cercevenin genel hatlarindaslayarak 6zele dgru ele alinmasi
gerekmektedir. Genel ggiini saslayacak cerceve ofturulduktan sonra, projenin
maliyet ve finansman konularinin halledilebilmegnj ortaklik ve gigimciler nasil
bir araya getirilecek, projenin uygulanabilmesnicie maddi kaynak nasil@anacak
iyice bilinmelidir. izlenecek yatinm programi ve uygulamgamasi icin, sgikli,

halkla uzlai icinde uygulamalarin devam ettirilegeguvenilir bir yasa olgturulmasi

57



distncesi Uzerinde durulgunu goériyoruz. Bu samada Zeytinburnu Pilot Projesi

icin sOyle bir cerceve ortaya ¢cikmaktadir:

Sekil 2: ZPPI¢in Temel Gereksinimler
H

Kentsel Doniisiim

u Kentsel Dontistim Kentsel Doniisiim
11.,; Birimi Fonu Yasasi
M
: I
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PROJE GELISTIRME ORTAKLIGT
-Istanbul Buyiiksehir Beledivesi
-lice Belediyeleri

-Sivil Toplum Orgiitleri ve digerleri
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- Zevimburnu Beledives:
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ZEYTINBURNU PROJE

~Istanbul Biiksehir Beledivesi
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tueyd

ifajeng afeyely

ZPP’nin  saikl

yuriiyebilmesi, Istanbul ve Zeytinburnu dizeyinde

hazirlanacak ¢aimalarin,seffaf, gggidumlu, kararli,gbirligine dayali, uygulanabilir
yeni bir proje yaklamiyla ele alinmasi gerekir. Ozellikle deprem rigkiksek

kentlerimizin 6n gere

kirliklerinin  belirlenmesindepilot

olacak bu projede

ortakliklarin, kurumsal ve yasal cerceveler ileafisal anlayin iyice belirlenmesi

gerekmektedir. Simdi sirasiyla bu gerekliliklerin neler oldunu ele almaya

calisacagz.

Temel Gelstirme Tabanli Kurumsal Cerceve Ofumu

ZPP ic¢in kurumsal bir cercevespluurken, kapsamli bir dogimun gergi
olarak, projenin genel hatlarindanslagip 6zele dgru ele alinmasi gerekmektedir.

Bu acidan hukumet, il, ilce, mahalle dizeyinde yudan gagiya ve aynisekilde
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asagidan yukariya dgru bir érgitlenme modeli ofturulmalidir. Zeytinburnulgesi
Olceginde caitli calismalar yapilirken, bunu benimseyip destekleyecektdddanin
kurum, kurulg ve ortakliklar ile toplumun projeyi benimsenmesglanabilir.

Bdylece uygulamasamasinda ilerleme hizli hiekilde meydana gelir.

Zeytinburnu Pilot Projesi'yle kurunhsaeya kurumsal olmayan bir
orgutlenme cercevesi igerisinde, kamu ve 6zel sektidkliginin gerceklgtirilecegi
“Zeytinburnu Proje Ortaklgl (ZPO)” sayesinde proje yatirimlarinin belirlenmesi,
finansman yaratilmasi, sgidimin sglanmasi ve ortak altyapinin ggirilmesi
konularinda stratejik kararlarin alinmasi amaclaktadir. Mahalle Ol¢ginde
gelistirilecek toplumsal ve ekonomik dogiimu dikkate alan,“Zeytinburnu
Gelistirme Ortaklgl (ZGO)” adi verilen ikinci ortaklik modelinde ise, mahadiel
arasi sosyal sd@sizligi azaltan ve ekonomik geineyi tevik eden projelerin
gelistiriimesinde, yerel halkin aktif katiimi g@nacaktir. ZGO organizasyonu
altinda, projelerin gealiminde, sosyal ve ekonomik programlarin uygulanmasi
sgilayan“Mabhalle Toplum Merkezleri’kurulacaktir. S6z konusu merkezler argeili
ile bdlge icin nitelikli sglctinin olgturulmasi dginilmektedir. Deri konfeksiyon
iscileri de bu grup icinde gerlendirilecek ve boylece sektoriin emek ihtiyageden
kargilanacaktir. Ayrica proje kapsaminda; proje kararuku, dangma kurulu,
sekretarya ve proje liderinin yani sira %80'i médde ygayanlardan, %20’si ise
belediye (BB ve Zeytinburnu Belediyesi) ile gonilli kurglardan meydana gelen
bir “Mahalle Forumu (Meclis)” olusturularak, mahallede yayanlar, mubhtar,
dernekler ve benzeri kuryliie kisilerin katilimi sglanmaya cakilacaktir.

Finansman Modelleri Ve Yatirim Programi

Kentsel arsanin yeniden Uretimi, Wasnar plani anlagl yontemlerinin
disinda, “Proje Ortaklik Payi (POP) " yakleniyla deserlendirilmesi ve kamu ile 6zel
sektor ortakliklarinin gedtiriimesi  disintlmektedir. Bdylece proje uygulama

asamasinda bir arti ger yaratma yoluna gidilerek, toplumsal ile ekonorprkjeler
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gelistirilecek ve yerel halkin ilgcede kalmasi igin firsadestgi olarak kullanilacaktir.

ficenin tgimis oldugu gelsme dinamgi, kaynak yaratimi ve kaynak transfer gt

sayesinde, kentsel odaklar (Kuzey ve Guney Odakl&antsel omurga, stratejik

akslar, bandlar (Cirpici, Sahil, Sur ve E5 BanMpaltepe Merkezils Alani igin
ZPP’de “Kaynak Aktarim Projeleri (KAP)” belirlenstir.

ZPP’si bga mahalle yenileme ve ggine alanlarinda uygulanacak projeler

icin; Toplum Tabanli Yeniden Yatirim, Fon Tabankniden Yatirim, Proje Ortalgh

Tabanl Yeniden Yatirim olmak lizere 3 adet finamsmadeli 6nermektedir. Ancak,

her bir model kendi icinde uygulanabilgcegibi ortaklgsa da uygulanabilecejekilde

gelistirilmi stir.

Toplum Tabanh Yeniden Yatirim Modsflie tim imar haklarinin

toplulastiriimasi ve yeniden gatimi yoluyla, mulk sahibi ucuz ama uzun
donemli bir bor¢clandirmaya sokulacaktir. Bu saydgke sakinlerinin depreme
dayanikli yapilarda oturmalari amaclanmaktadir. Bwdelde, yikim
maliyetleri icin hurda ile 6deme yoluna gidileceltsa maliyeti s6z konusu
olmadgindan sadece gaat maliyetleri olgacaktir. Belediye tarafindan harg
ve vergilerin kaldiriimasi, ayrica maliyetler ichazine veiBB kefaletinin
alinmasi s6z konusudur. Yakila 18 ay kadar sirmesi glinilen Uretim
suresinde yerinden edilen hane halki gseeilerinin alternatif barinma mali-
yetlerinin de bireysel maliyet ve bor¢glanma hesapéa alinmasi
planlanmaktadir.

Fon Tabanh Yeniden Yatirnrm Modeglde; doéngim kapsaminda evi

glclendirilecek ya da dogiime grayacak vatangan, 6z kaynginin ve kredi

cekme potansiyelinin bulunmamasi durumunda, haZmaeka ve kullanici

Sigorta Fonu” olarak diindlmektedir. Burada banka kredilerine

basvurulacaktir. Hazine,IBB ile kullanici kefaletiyle verilen krediyi
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borclunun 6deyememesi durumunda, kredilasmn bankalarin %15-20’lik
bir riski gbze almalari gerekmektedir. “Proje Glime Fonu” denilen ve
hazine, Toplu Konuidaresi (TOK) ile iBB'nin kaynaklik etmesi planlanan
ikinci bolum ise Guglendirme Kredisi ve Konut Yesme Kredisi olarak
dUstndlmistar. Projelerin finansmaninda kullaniimak Uzerd|dqucilara orta
ve uzun vadeli kredi verilmesi amaclanmaktadir.j@1i@elstirme Fonu ile
riskli alanlarindaki yapi stokunun devralinarakniykullanimlarin altyapi ve
proje finansmaninda kullanilacaktir. Guglendirmezdisi orta vadeli olup,
gayrimenkuliin ipotek edilmesi kahginda verilecek ve gayrimenkulin
sigorta ettiriimeskarti da eklenecektir. Uzun vadeli olan Yeni Konue#Hisi
ise uzun vadeli olup, konum ve milkiyet durumu thetien konut banka
kredisi ile finanse edilecektir. Yeni konut tesledildikten sonra da eski konut
fona teslim edilecektir.

Sekil 3: Kentsel Donglim Fonu

BANKA

Risk
Sigortasi

Kredi

[ Sigorta Fonu ] Proje Gelistirme]\
Fonu Proje

Destis | Kredisi
Teminat

e |
KULIANICI YATIRIMCI

Proje Ortaklik Tabanli Yeniden Yatirrm Modelkamu ve 6zel sektor

ortakligina dayall bu yakkam, 6zellikle Kaynak Aktarim Projeleri’nde daha
yaygin kullanilabilecektir. Yakkamin amaci, kamu ve 6zel sektdriin projenin
tasarlanmasindan, pazarlamasina kadar gecen suade igbirligi icinde
olmasi, projeden elde edilen artigden “Kaynak Aktarma Proje Fonu
(KAPFONJYnda biriktirilmesi ve kaynaklarin gier projelerin finansmaninda

kullaniimasidir. S6z konusu modeliglemesi icin ZPO’lg1 tarafindan
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gelistirilmi s proje alanlarinin 6zel sektdrigbirligine sunulur hale getirilmesi
gerekmektedir. Proje Ortaklik Tabanli Yeniden YatirModeli 6zellikle
yabanci yatirimcilarin vizyon projeleri icin fon kaynak ayirmalari acisindan
onemi vardir. Zeytinburnu Proje Ortakll tarafindan sunulan projelerin,
yabanci yatirnmcilarin fon ve kaynaklari cekileréksarlanma samasindan
sunulma gamasina kadar bu projelerle kamu ve 6zel sektéhiidigi icinde

hareket etmesi planlanmaktadir.

Yatirrm modellerine bagtmiz zaman, her G¢ modelde de mulk sahipleri
proje kapsaminda taraf olarak aligtm Bélgede cabanlara (§ciler), kiracilara ve
gecici konumda olan ger kesimlere yonelik bir tasfiye s6z konusu ofandan, bu
gruplar icin bir maliyet dgerlendirmesine gigilmemistir. Ele aldgimiz deri
konfeksiyon atblyelerinde ¢an kcilerin blytk bir b6limU de bu gruba girmektedir.
Istihdam edilenskilerin blyuk bir bolumi bgka ilcelerden geldikleri icin, bu grup
icin de bir dgerlendirme yapilmargtir. Deri konfeksiyon atdlyelerinin mulkiyet
durumunu ellerinde bulunduranlar, s6z konusu yatimodel ve programlarindan

yararlanabileceklerdir.

Yeni Bir Yasal Cercevenin Okiurulmasi

Bugunki yasal cerceve kentsel déniiuygulamalari icin yeterli gddir.
Yasanin AB kriterleri kapsaminda gigtirilip, deprem gercgiyle paralel bir duruma
getiriimesi dgunulmektedir. Ancak yasa gatirilirken, belediyelerin isteg gibi
sorunsuz hak tanima yasalari olmamalidir. Halkekise gorgleri dogrultusunda bir
yasa cikariimalidir. Bunun i¢cin mevzuat hem dephem de kentsel dogiimu igine
alacak sekilde gengletilmelidir. ISAT'In gorislerine gére,imar Kanunu Tasarisi
Taslasl, Ipotekli Konut Finansmani Konut Tasarisi ve Kamud@makliklari Kanun
Tasarilart geni hikumler icermelerine gmen, ilerde kanungaiklari takdirde
Anayasa'ya aykirilik engeliyle katasabilirler. Anayasa’nin bu engelini ortadan

kaldirmak amaciyla, “Devlegehirlerin Ozelliklerini ve cevraartlarini gozeten bir
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planlama cergevesinde, konut ihtiyaciniskayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut
tesebbuslerini destekle?” kanununun 57. maddesine bir paragraf eklenmesini
istemektedir. Boylece ortaya cikan Onerilere dag@na proje alanlarinda
“ortakliklar’ idari ve mali 6zerklik alarak, lehlerinde kamgtlama ve gayrimenkul
takas! yapilabilecek, fon afturulabilecek ve belediyeler koordinatdtlinde TOK

ve Kultir Bakanlg'nin da katilimlari sg@lanarak, dongiim projelerini birlikte

yurutebileceklerdir.

Istanbul Blyukehir Belediyesi Kentsel Dogiim Mudurligi’nin istedgi
yasal diuzenleme, ortakliklar ve belediyeler lehitizelmeler sglarken, halki zor
duruma sokacak sonuclar glomaktadir. Begaltma, yikim ve kamukiirma da
anlama yolu acik tutulmg olsa da ankmanin sglanamadg durumlarda zorunlu
kamulatirmaya bavurulacaktir. Bdyle bir durumda belediyeler gayrikeliin
deprem riski t@yor olmasina bakmaksizin, d@din ve yenileme projesi
cercevesinde kamufarmaya bavurabilecektir. Bolgenin kentsel dégiim alani

icerisinde dgerlendirilmesi yeterli bigart olarak gérinmektedir.

Getirilmesi ddiintlen yasa ile afet riski g@ligi ve yikilmasi gerekd
bilimsel bir raporla belirlenen (Muhendislik Grubmaporu ile belirlenebilir) ve
belediyenin teknik birimi tarafindan da kararaleaan bir yapinin yikimi i¢in, mulk
sahibi veya hak sahibi olanlarla agmtaa yoluna gidilmeyecektir. Belediye Enciimeni
karariyla yikim yapilabilecektir. Kamufiarilacak yapinin ruhsath ve iskanh olmasi
veya olmamasi fark etmeyeagegibi, bunlara bir tazminat verilmesi de s6z kamus
olmayacaktir. Buysekilde yikilan yapinin yerindmar plani ile verilen fonksiyona ve
yapilanma keuluna uygun yapi yapilacaktir. Ancak, binalarinuoasu alan, afet
riski tastlyan bir alan ise ve bu alana hicbir yapi yapilmakamu hizmetine tahsis
edilecekse, o zaman yasal ruhsatll ve iskanl dlaralar, arsalari ile birlikte
kamulatirilabileceklerdir. Ruhsat alinmadan yapgme iskani bulunmayan yapilar
icin kamulatirma bedeli 6denmeyip, sadece arsa bedeli 6detiecélsa tasarisina

gore, yasal olarak yapsiais alanlar dahil, tim Ulke (askeri alanlar hari¢) dm

® Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi, “Sosyal ve Ekonoidiklar ve Odevler” , Beta Yayincilik,
Istanbul, s:40-41
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alani olarak tespit edilip, buradasggan insanlar buradan sitrgin edilebilmekte,
mlkleri Gzerindeki tasarruf haklari ellerindennalbilmektedir. Bdyle bir haksizin
olusmamasi icin, yasa toplumun refahini isteyergikla fiziki mekanlar yaratan ve

ulke topraini gelecek kgaklara devredebilen planci bir yaklala ele alinmalidir.

D. ZPPiCiN DUSUNULEN DONUSUM SENARYOLARI

dayali olup, parcall ve kapsamli dgiiin yaklgimlariyla ele alinmaktadiilk olarak
“Parcall Yaklaimlar’ tzerinde durmamiz gerekmektedir. Bu yakiada iki farkl
yol takip edilecektir. Bunlar, Deprem Odakli Serarye Parcali Gejtirme
Senaryosu’dur. Deprem Odakli Senaryo’da yikilaca82yapinin tasfiye edilmesi,
tahliye yollarinin aciimasi, wan, acil yardim paketi ve benzeri durumlar ele
alinacak, Parcall Gagtirme Senaryosu’yla da ilgenin 25.00Gikk birimler halinde
tasfiyesi ve yeniden vyeggriimesi politikalari takip edilecektir. Kapsaml
Yapilandirma Ve DOniim Senaryosada da surdurdlebiliriin kaniti  olan
toplumsal, ekonomik ve mekansal boyutlarin kapsaahgiumi ele alinacaktir. Bu
iki yaklasim cercevesinddstanbul Sehircilik Atélyesi (SAT) tarafindan ZPP igin

gelistirilen senaryolarsu sekilde ele alabiliriz:

Parcali Yaklaimlar

* “Deprem Odakh Senaryale yerlesme dokusunun ghklastiriimasi ve afet

sonrasi can kaybinin azaltilmasina yonelik acikedgmérin alinmasi, halkin
sosyal ve ekonomik yapisinin iyteilmesi amacglanmaktadir. Bunun igin
ACEP cercevesinde tespit edilen 2295 yiksek rigkianin yer dgistirme
modeli ile G¢ yilhk bir periyotta yikilmasi ve yerdesistirmesi
ongorilmektedir. ilk olarak, tahliye koridorlari ve toplanma alanlari
olusturulacaktir. Mevcut yollarin gegletiimesiyle aks ve bulvarlardan elde

edilecek asgari geglik ile tim binalarin toplanma alanlarina belirlir b
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uzaklikta olmasi gganacaktir. Proje &adiktan sonra, toplanma alanlarinin
ana akslara belirli bir uzakhkta olan her yeresatak tahliye koridorlari
aginin 3 vyil icinde tamamlanmasi dintimektedir. “Riskli binalarin
aylklanmasi modeli” kullanilarak tahliye koridoruinélar yikilacaktir.
Koridorlarin  acilmasi  sirasinda yapilacak bina laymnalarinda
Kamulgtirma, Trampave Kira Yardimi, Gegici Yerkem Alanlari gibi
uygulama araclari kullanilarak milk sahiplerineeaittifler sunulacaktir.
ikinci 6ncelik ise pilot mahalle doriimi eylem alanlari ile potansiyel alanlar
eylem planlarinda yer alan vyuksek risksiyan binalara verilnstir.
Zeytinburnu konut dokusu icinde yer alan ve 6zidlikfet aninda yuksek risk
tastlyan tlp sa# birimi, kimyevi madde Uretim birimi ve akaryakdtasyonu
gibi yanici, patlayici madde bulunduragyerlerinin Maltepeis Alanrna
tasinmasi icin gerekli cagmalarin yapiimasi amaclanmaktadir.

Ayrica ZPP kapsaminda, afet sirasgelaci barinmanin ve yiksek
riskli binalarin yikimi sonucunda gerekli olan siin sglanmasi igin,
gecici yerlgim alanlari olgturulmasi gerekmektedir. ZPP’sinin 33 gecici
yerlesim alani icerisinde; 13 adet gecici konut alangdet kalici konut alani,
4 adet ygam destek merkezi, 6 adet cadir alani ve 1 adetede@ncesi
hizmetler, 2 adet depolamagiam merkezi ve 1 adet afet yonetim merkezinin
kurulmas! tasarlanmstir.’ Bu senaryonun sonlarina ga yeni kullanim
kararlari cercevesinde, Maltepe Bolgesi ile butgedek deri ve tekstil
sektorlerine yonelik uluslar arasi diuzeyde bitotda merkeZikurulmasi ve
Sur Bandr'na yakin bdlgede @&k alaninin genietilmesi 6éngoérulmektedir.
Deri konfeksiyon sektorii Maltepe Mahallesi'nesitearak, burada bir deri
dretim merkezinin yani sira, deri konfeksiyon (retin markalamasi
yolunda bir gekim sglamasi icin “moda merkezi’nin kurulmasi

ongoralmektedir.

° 1.B.B Bakanlig Kentsel Déngiim Mudirligii, “Zeytinburnu Eylem Planlari Ve Projeler” ,

Zeytinburnu Stratejik Eylem Plaistanbul, Haziran 2005, s:180
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« “Parcall Gelstirme Senaryosinda ilgenin geneline yayilmginiteliksiz cevre

kosullari yerine, uzun vadeli bir sireci igine alarp&amli bir proje ile daha
yasanilabilir ve diguk yogunluklu bir yer yaratilmasi planlanmaktadir.
Asamali olarak gercek§érilecek olan senaryoda, yikip-yeniden yapma
modeliyle ilk gamada Istanbul civarinda 25.000 skik yeni bir sehir
kurulmasi dgunulmektedir. Busehir 8-9 km karelik alana dik bir
yogunlukla yayilacak, ayrica ilgenin etrafinda 1,5 karelik alanda ygl bir
kusak olwturulacaktir. Kurulacak yenisehrin 6 mahalleden ao§masi
beklenmekte ve her mahallenin 4 bin veya 4 bin 6plamda ise 25.000
kisiden olymasi amaclanmaktadir. 600Gsikin 6zelliklerine gore yarisinin
hizmet sektoriine ggtim, saslik, idari, kaltir vb), dger yarisinin sanayi
sektoriine datilarak calsmalari beklenmektedir. Yenkehirde yapilan
planlama 6ngdorulerine Bha olarak, 3.000 sanayi ¢caéini icin 12.000-15.000
arasindaki aile nufusunun gelir dizeyi, aile yapilakonut talepleri,
calistiklari sektor bilgileri ile tespit edilmeli ve nkkplanlamalidir. Hizmet
sektoriinde ¢cajacak 3.000 ki icin de yine toplam hane halki nifusu yakka
5.000-10.000 arasinda olacaktir. Geriye kalan ydkla.000 ki de kamu
calsanlari ve idari caganlar ile ailelerinden okacaktir'® Her mahallede
1000 konut olacak ve bu konutlar, bir ve iki k&bnutlar ile bunlarin % 15’
oraninda U¢ kath konutlar, bahceler, yapi yollgnkmazlar, meydanlar ve
tasit yollari olacaktir. Mahalle merkezlerinde i@tim okulu, yuva, s#ik
ocasl, kitaplik-okuma salonu, ¢cok amacgh salon, kigcik rhescit, 2—3 adet
dukkan-atdlye, spor tesisleri ve otopark alanldecak.Sehir merkezinin ise;
kaltir merkezi, merkezi kitaplik, merkez camii,aiet merkezi, dikkanlar,

magaza ve biro binalarindan gefuasi amaclanmaktadir.

Depremde hasar gorecek veya yikiléekkete sebep olacak yapilar
deprem vuku bulmadan faitarak, nufusu vesyerleri dgru planlanmy yeni
sehirlere yerlgtirme calgmasinin ikinci g@amasini ise, baltilan
Zeytinburnu'nun yeniden yap#aasi olgturmaktadir. Zeytinburnu’nda

Zeytinburnu Stratejik Eylem Plaistanbul , Haziran 2005 , s:158
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bosaltilan 25.000 kiillik ntfusun yerine, yeni konut alanlari yapilaré48.000
kisinin barindirilmasi amaclanmaktadir. Burada da siidfengesi izlenerel i

ve konut alanlari ayrilacaktir.

Bealtilacak alanda fiziki planlama ve arazi kullanikararlari
alinmadan 6nce yeni nitelikler ve tasarim ilkeleelirlenmektedir. Modern
konutlarin ve ygam alanlarinin okturulmasi, konut, sosyal donati, site
donati, § alanlari uyumunun geanmasi, tarihi ve kulttrel gerlerin 6n plana
ctkarilmasi, ulgmin rahatlatiimasi,sehrin dger alanlari ile etkin bir
batinlgme, kotl yapilgma ve carpik sanayidmeden kurtulma ana nitelikler
olacaktir. ligenin kuzeyinde kalan alan ise, ilce yapisina unyguz Kkatl
Merkezils Alani olarak tasarlanrtir.

Kapsamli Yapilandirma Ve Donilim Senaryosu

Bu senaryo cercevesinde, Zeytinburhalkinin yerinde kalmalari
distindlerek, hem sarduardlebilir bir mahalle déatn programi uygulanacak hem de
yeniden yapilandiriima ile ilcede yeni yatirrm puiyelleri ve gekim akslari
cercevesinde halk orgutlendirilecektir. Yukarda dabegindigimiz gibi, ilge
gelismesine, “iki odak” ve bu odaklar arasindaki “kehtseurga” hakim olacaktir.
Bu ikisi arasinda Zeytinburnu dokusunun dg¢imésini hizlandiracak, yapsiama
yogunlugunu azaltacak, ticaret, hizmetler ve rekreasyomakuhini 6zendirecek bir
“Kent Omurgas!” yapilarak, uluslararasi yatirimlagekecek konsorsiyumlarin
kurulmasi (bkzSekil 2) 6ngorilmektedit METROMOD’da deri konfeksiyonunu
canlandiracak ve markahaasini sglayacak birimler kurulacaktir. Ayrica bu kisim,
MiA’ya yakin olacgindan, deri konfeksiyon birimlerinin de @lastirihp daha
glvenli bir sekilde dretimlerine devam etmeleri gkanacaktir. Zeytinburnu’nda
metropoliten o6lcekli iki buydk yatinrm merkezininMétrogar ve Metromod)
yaratacgl cekim gucuyle, s6z konusu iki odak arasinda kaiakissik 1500 metre
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uzunlygundaki bir band boyunca Zeytinburnu'nun degimde hizl bir dgisim
yasanmasi beklenmektedir. Guney Q@da(Metrogar)’'nin bulundgu yer ayni
zamanda Marmaray’in ¢kistasyonu olacaktir. Bu durum Zeytinburnu’nun bKiy(
deger kazanmasina yol agacak ve yakin gelecektekmkegidirecek ve asil glc
merkezi olarak kaderini belirleyecektir.

Senaryo cercevesinde Kiyr Bandi;ztati rekreasyon ve ulan, Halic'e
kadar uzanan Sur Bandi; yine turizmgiyalan, Cirpici Bandi; park ve giealan, ES
Bandi ise; iki tarafinda metropoliten karayolu sutaini sglayacak glevlerle
donatilacaklardir. Bu bandlarin yani sira, stlaulacak olan “Mahalle Yenileme
Programi” cercevesinde 6 adet stratejik aksin yamai, 6 alt bolge (bkz. Harita 2)
belirlenecektir. Zeytinburnu yegen dokusu iginde belirlenen 6 adet alt bdlge
icindeki yapi ygunlugunun yiiksek olmasi ve yapilarin altinda zemin-zeatinve
zemin Ustl ticaret, kiclk sanayi ve depo kullanmmiaiceren faaliyetlerin
yogunluklu ve sgliksiz kaullar icinde yer almasi konugyeri, ya da konut-tretim
ili skisini yeniden dizenlemeyi gerektirmektedir. Kugilkekli sanayi birimleri (deri
konfeksiyon atolyeleri, tekstil atolyeleri ve benzekesinlikle bu bdlgeden
tasinacaktir. Eskiden Telstilkenlkitelli Organize Sanayi Bolgesi, Tuzla gibi yerlere
tasinmalari gindeme alindiysa da deri ve tekstil kiesif@nculggunun bélge icin bir
kazang olgturmasi ve ilge ekonomisini canlandirmasi bakimmd®n zamanlarda
yapllan cakma ve hazirliklarla NA bolgesinde bir araya getirilmeleri
disunulmektedir. Boylece deri konfeksiyon uretimi ilggnde bir kazanc unsuru
olarak barinmaya devam ederken, belirli bir kontneékanizmasi da getirilmi

olacaktir.

Yeni yerlgm dokusu icinde 6zellikle Cirpici Vadisi'ne cephgaklasik 2
km’lik hat Gzerinde, 3,000 konutu ve ticari fonksijar! iceren bir “Proje Vitrin”i
yaratilacaktir. Ayrica Kiyr Bandi'nda da Zeyporiran'i yapilacak ve Marmaray’in
cikis yerinden itibaren, banliyd tren hattinin yenilesingalgmalari yapilacaktir. Bu
bir anlamda, ilceye gelecek emek gicu ile yatiriano ulgim acisindan

rahatlamasina yol acacaktir.
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Resim 2:Zeytinburnu’na Yapilmasi Biinillen Liman (Kaynah

“Kultir Odaklari"yla, Merkez EfendY,enikapi Mevlevihanesi, Seyitnizam
ve Balikli Ayazma ve Kilisesi ile bir kilttrel ¢cakimerkezi yaratmaktadir. Somut ve
somut olmayan kdaltirel mirasin korunmasi ve gjelimesi Zeytinburnu’nun

donistimiinde en etkili araglardan biri olacaKfir.

Zeytinburnu Pilot Projesi cercevesinghpilacak ¢cajmalar ¢cok 6nceden
baslatilmig, Sahil Bandi (zerinde bulunan atil sanayi tesistamamen tasfiye
edilmis, bolge temizlennstir. Bu alanda, turizm ve ticaret amacl yagmeaya izin
verildiginden, sadece iki otel ga edilmitir. Sahil Bandr’'nin dgu sinirini, bgaltan
deri fabrikalarinin sahiplerinin ojturdusu Kazlicgme Dericiler Kooperatifi ile
Istanbul Buylkehir Belediyesi miulkiyetindeki Kazligme'de yeniden yapilanma
alani olgturulacaktir. Zeytinburnu'nda gerek mevcut teksal deri sektérlerinin ic
ve ds rekabetlere kar direncli kihnmasi, gerekse buyume potansiyelstgien
turizm sektérintn sgicu gereksinmelerinin  katanmasi icin Mahalle Toplum
Merkezleri'nde organize gitim projeleri uygulanacak, ysatirilen elemanlarla s
yurdttlecektir.

“1.B.B Bagkanligi Kentsel Déniiim Mudirlig, “Zeytinburnu Eylem Planlari Ve Projeler”
Zeytinburnu Stratejik Eylem Plaistanbul, Haziran 2005, s:199
121 B.B Bagkanligi Kentsel Dongiim Mdirligi, Ibid. , s:161
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Hazir giyim sektdri buginki yapig drta-uzun vadede rekabet gucuni
kaybederek, Uretimslevini kaybedecektir. Atdlyelerde ve konut altlatanyapilan
hazir giyim (tekstil, baski) atélyelerinin tasfiyesya ikitelli/Giyimkent gibi yerlere
nakliyesi onerilmektedir. Deri sektori konfeksiydmetimini yine kucuk atOlyeler
halinde dongim alaninda ve daha nitelikli kicik sanayi siteléei devam
ettirebileceklerdir. Pazarlama-saticin ise modern ve toplwariimis alisveris
merkezleri Onerilmektedir. Uretimin gmmasi halinde istihdam kaybi meydana
gelecektir. Pazarlama satalanindaki yenilgmeyle nitelikli (yabanci dil bilen)
isglctine vyeni istihdam alanlari yaratiimasi amacl&tatar. Deri sektori
uluslararasi ve bélgesel nitglive islevi en yuksek sektér konumunda ofdimdan,
deri sektorinun uluslararasi nitelikleri guclendiektir. Tasarim, moda, ar-ge
faaliyetleri gerngletilecek, yabanci ortakliklar ile Uretim ve paaankada nitelik
gelistirilecek, saty ve pazarlamada aktif faaliyetlere gecilecektir. 8nacla ilcedeki
zemin ve zemin alti atolyeler kapatilarakiAtla kompleksler olsturulacaktir. Deri
Uretim Sitesi, Deri Moda Merkezi, Asarma Merkezi, Bitim Merkezi, Pazarlama,

Fuar, Show-Room Alanlari, Deri Show Merkezi ve Rerale Sai Deri Cagisi gibi

Konut stokunun dogtiirilmesinde, Zeytinburnu’'nun buginkd kigik ve
bicimsiz yapi adalarindan glan ve deprem tehlikesi kasinda biyuk kentsel riskler
iceren uygunsuz kent dokusu yerine, daha uygurullarksh yapi bloklari yapiimasi
gerekir. Konut alani icerisinde en riskli bolge isat Simer Mahallesi’'nde 38 riskli
bina bulunmaktadir. Ornek proje olarakslagilan, “Stiimer Mahallesi Deprem Odakli
Kentsel Dongim Projesi” ¢ercevesinde 171 bin metrekarelik kaadahi ve 46 bin
500 metrekarelik dukkan alanini kapsayan, mahalkeisu korunarak, 1+1, 2+1, 3+1
ve 4+1 olmak Uzere toplam 1280 konut wgerinin yapiimasi planlanmaktadir.
Projenin icinde i¢ bahcelerin, spor tesisleriniocgk oyun alanlarinin ve kapali
otoparklarin da bulundurulmasi 6ngérulmektedir. Hiaireye kapali bir otopark
verilecektir. 2 yilda tamamlanmasi gintilen kentsel dogimin ilk etabinda, 642

adet daire, 22 adetyieri yapilacak ve 400 milyon TL'ye mal olacaktir.
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Sekil 5: Ongoriilen Konut Alani Ve Bina Kesitleri

Konut Konut B
Konat Konut
Konut | Konut
Konunt Konut
— PR Daha genis vollar
Konuat ﬁ, ﬁ: # i%,-" Konutl
Ofis/Ticaret| Ofis/Ticaret | Ofis/Ticaret
T . f .
é % %“ m Ofis/Ticaret| Ofis/Ticaret | Ofis/Ticaret % %
—— el
Daha cok vesil alan/Oyun parka e e Depof{)topark ﬁ v
]}epofOtopark & @&ﬁk

Zeytinburnu Pilot Projesi kapsamuyaailar bagaltilip, yikilmasi igin mulk
sahipleriyle anlgma yolu acik tutulmaktadir. Anjma olmadg takdirde
kamulgtirmaya bavurulacaktir. istimlak edilecek binalarda yer alan gbasiz
birimlerin konut, ticaret, kicuk sanayigyeri fonksiyonlarina gore aytirilarak
envanteri ¢ikarilmg, birimler 100 metre kare Uzerinden hesaplghmiKonut alani
icin 500 $/m2 ve gyeri ile sanayi alani igin ise 1000 $/m?2 istimlaledeli
hesaplanngtir. Boyle bir durumda ggu mulk sahibi mulklerini sattiklari takdirde
zararla, satmayanlar da kamytiema tehdidiyle kanlasmaktadirlar.

Zeytinburnu'nda 800 kigik sanayi rhiri 2900 ticaret birimi ve 15000
bagimsiz konut birimi s@iksiz bir yapilama arz etmekte ve olasi bir deprem
durumunda buydk risk ofturmaktadirlar. Dolayisiyla bu birimlerin yikilmasi
zorunlu gorulmi ve kamulatirma maliyeti toplamda 1.359.850.000 dolar ($yaka

belirlenmitir.
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UCUNCU BOLUM
ZEYT iNBURNU ARASTIRMAS]

A. ARASTIRMANIN METODOLOJ isi

Gunumizde kent merkezleri ve merkga&in yerler blayuk bir hizla
dezismekte ve dongmektedir. Son yillardastanbul, 6zellikle de Zeytinburnu jon
bir sekilde goce maruz kalgtir. Kent alaninin plan ve programlardan yoksun bir
sekilde degisime usradgini gériyoruz. Dgisim sonucu ortaya cikan toplumsal,
mekénsal ve ekonomik problemleri ¢ozmek igin dd@mi projesi uygulama
asamasina sokulngtur. DOonume @grayacak alanda yayan veya cajan nufusun
ya bir kismi ya da tamaminin tasfiye edilmesi, igairlari icerisinde b&a bir
bblgeye nakledilmesi gunulmektedir. Sanayi alanlari ile imalat yapargedi
isyerlerinin calsma kaullar acgisindan yeterli olmamasi, kent merkezirsgarz
vermeleri veya cirkin bir durum dofturmalari, 6zellikle deprem ve @& acisindan
yetersiz olmalari tasfiye sirecini hizlandigtm Batili tlkelerdeki uygulamalarda da
basta buylk Olcekli sanayi vesletmeler olmak Uzere, son yillarda orta ve kuguk
Olcekli is alanlarinin da kent merkezinden tasfiye edildi ya da bunlarin belirli
bdlgelerde bir araya getirilgini gormek mumkuindar.

“Kentsel Doniisiim Projesi Cergevesinde Zeytinburnu Tekstillscilerinin
Gelece&i” konusunu ele aldimiz calsgmamizda, 6zelliklesveren ve ggilerin su anki
durumlarindan hareketle, dgiiin sonrasinda boélgedeki teksiitiierinin ne olaca,
onlarin nereye tasfiye edilegigiscilerin ne yapmak istedikleri, nasil davrandiklari,

donsim kasisindaki tavirlar, tutum aliarina kagilik bulmaya cakacasiz.

Aratirma alanimizi, deri konfeksiyoncilerinin yogun olarak caktigi ve
Zeytinburnu Pilot Projesi kapsaminda biyiik bir bdlii“doniyecek bolgeler (NA,
Sahil Bandl) olan; Gokalp, Yenidgan, Nuripga, Sumer ve Telsiz Mahalleleri

olarak belirledik.
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Harita 3: Calsmanin Yapildg Alan

‘1. Telsiz
2. Giokalp
3. Yenidogan
4 Nuripasa
S.Siimer

— Arastirmanin
yvapildig: alan

Alanimizi belirledikten sonra, siralignamiz kapsaminda ele algoaiz
deri konfeksiyon atdlyelerine geldi. Deri konfeksiyatdlyelerinin buyik bir bolumu
zemin ve zemin altt apartman katlarinda kacgak &lagalstigindan, atélyeleri
belirlemek oldukga zor oldu. Atdlyelerin buyik bodlumiu belediyeden ruhsat
alamadiklari icin, ruhsatsiz cahaktadirlar. Ruhsatli ¢cahnlar da eski ruhsat
sahipleridir. Belirlenmeleri oldukca zor olan budlgkler enformel birsekilde
calismaktadir. C@u is¢inin de sosyal guverdi yoktur. Arastirmamizi kagak cajan
ve risk grubu iginde bulunan ve belirlgoniz beg mahalledeki (Telsiz, Gokalp,
Yenidazan, Nuripga ve Simer) atolyelerde yaptik. Mahalle, cadde akaldar
taranarak, atélyelerin bulungu adreslerin bir listesini ofturduktan sonra

calismamiza bgladik.

Aratirma evrenimizi olstururken deri konfeksiyonsgilerinin istihdam
oranlarindan yararlandik. “Zeytinburnu Stratejidétyg Plani” ¢cergevesinde yurutilen
saha cagmalarinin sonuglarindan elde edilen verilere gdestinburnu’nda yaklgk
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2000 civarinda olan deri konfeksiyon atélye ve atam 15.000-18.000 arasinda bir
istihdam yaratmaktadir. Bemahallenin ara sokaklarinda ve banliyd treninittiha
boyunca sahile paralel uzanan standartlagiiklive kalite belgeleri de ¢ok eksik olan
900’lin Uzerinde atolye tespit ettik. Atolyelerinyiile bir bolimi ya tamamen ya da
sezon dolayisiyla kapangniolduzundan veya sverenlerin itirazlarindan dolayi
calsma alanina alinamastir. Isverenlerin buyik bir bolimi resmi kurumlarca
yapilms ve yapilmakta olan agarmalara kayi olduklarindan, ©6nyargih
davrandiklarindan agarmamiza katilmamglardir. Calgma yapmak icin
belirledigimiz atblyelerden bazilarinda kimi zaman sb&ere atdlye sahibiyle

goritstilmek istenmy fakat cevap alinamastir.

Sonu¢ olarak tim grubu yansitabileagklyelerde ardirma yapmaya
basladik. Argtirmamizi deri konfeksiyonsiyle ugrasan 60 atdlyede, mahallelerde
bulunan atdlye ygunluguna b&h olarak; Gokalp Mahallesi'nde 22, Yenigkn
Mahallesi'nde 16, Nurip@ Mahallesinde 12, Simer Mahallesi'nde 6 ve Telsiz

Mahallesi’'nde de 4 atblyede yaptik.

Aratirma icin belirledgimiz atélyeleri; cakma kaullari, calstirilan Kisi
sayisi ve mahallelerde bulunan atblyesyauguna gore, 60sveren ve 500stiyi
tesadufi drneklem ile belirledik. Seginiz isveren ve gcilerle yiz ylze gorierek,
coktan secmeli sorulardan e¢an bir soru formu yonelttik. Agirma kapsamina
aldigimiz 60 kverene, gverenin kgisel bilgilerinin yaninda, calllan bina ve
su anki tutum ve gelecekteki gatérini 6grenebilecgimiz 32 soruluk bir soru formu
yoneltildi. 500 gciye yonelttgimiz 26 soruluk soru formunda ise, sigel sorular ve
gorevleri ile ilgili sorularin yani sira, cailian ortamin sglik ve donanim agisindan
Ozellikleri ve icilerin sa&liklariyla ilgili sorular, Zeytinburnu’nun caima kaullar

acisindan 6nemisgilerin kentsel dongiime dair tutum, gogive bilgiler soruldu.

Aratirma kapsaminda gdgiilen kc¢i ve isverenlerin buyidk bir bolumu

Zeytinburnu veya Zeytinburnu’na yakin yerlerde atukkilerden, kalan az bir kismi
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da baka ilgelerde oturup Zeytinburnu’nda gan ve yatirimlarda bulunanskerden
secilmitir. Bunun balica sebebi; ukam, yakinlik gibi faktorleri 6lgmek igindirIsci
seciminde de ayni yola pairulmustur. flce dsindan gelen emek gicuniin fazla

oldugunu belirtmemiz gerekir.

Aratirmamizda oncelikle sverenlere yoneltimiz sorularin, daha sonra
iscilerin cevaplarini analiz etmeye gak. Yorumlama gamasinda analiz icin
kullaniimak Gzere, her miulakattan sonra nesuddiklerini acik bir sekilde
belirtmeleri istendi. Anket formlarinin kodlamalg@apildiktan sonra, SPSS programi
ile cesitli frekans tablolari olgturulmustur. Ayrica yapilan capraz tablolar ile farkli

desiskenlerin etkileri sinanngtir.

B. ARASTIRMA BULGULARI

Zeytinburnuistanbul’'un fethinden sonra degiéme ve Uretim yeri olmy)
1950'li yillar ile beraber gecekondglaayla beraber hizli bir yedme bolgesi
olmustur. Arastirmamizda gorgiigimiz calsanlarin buydk bir bolima, 1990°h
yillardan itibaren deri konfeksiyon sektoriiniin tirekapasitesini hizla arttirghni ve
sektoriin dinyanin en biyuk deri imalat merkezi glohw belirtmglerdir. YUuksek
maliyet ve ucuzsi glctinden hareketle, @&ksiz kasullarda ruhsatsiz ve denetimsiz
calsmaya devam etnglierdir. Istanbul'u ghanlarinin ve apartmanlarin bodrum
katlarini saran ruhsatsiz binlerce konfeksiyon yaigil tehlike sagmaktadir.

Yaptigimiz argtirmada da bu durum ortaya cilgtm.

IIkégretim ¢aindaki cocuklar ile yine okul gandaki gencg kizlarin ¢alig
atOlyelerde saat ucreti uygulanmaktadir. Kagglt calstiran kyerleri, calsanlara
sigorta yapmagh icin devlet ciddi vergi kaybina neden oluyor. Heksiyon
atolyelerinin sayisi da tam olarak bilinmemektediteytinburnu, Bayrampga,
Bagcilar ile Bahgelievler'de neredeyse her evingyerinin bodrum katinda bir atdlye
bulunmaktadir. Cgu ruhsatsiz vesisasligl kosullarina uygun dgildir. istanbul'da
konfeksiyon atblyelerinde ¢ocuk ve kadin yakdar00 bin kgi sigortasiz ve saiksiz
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kosullarda calgiyor. Deri sektorindeki durum ise icler acisidiek®rdeki 250 bin
iscinin ylzde 60" sigortasiz cgiriliyor. Zeytinburnu, kayit giligin en yuksek
oldugu yerlerden biridir-

Isveren ve gcilerin blyuk bir bolumu, bu sorunlaragraen herhangi bir
tasfiyeye ya da si alanlarinin ilceden uzaldariimasina kan cikmaktadirlar.
Calsanlara gore, deprem dayanimi agisindan tespitre@B@O riskli binanin zemin
katlarinda atolyeler bulungundan, yikilmalari c¢tli istihdam sorunlarina yol
acacaktir. Cajmamizda ele al@imiz isci ve isverenlerin blytk bir bélimu, ortaya
cikaca&l disunulen yer, istihdam, ghk, maliyet, sigorta problemlerinin bir an dnce
halledilmesini istemektedirleisveren ve gcilerin verdii cevaplar neticesinde elde
ettigimiz bilgilerden, ne tir problemlerin yandgini ve mimktin ¢ézim yollarinin ne

olmasi gerekgini ele almaya cagtik.

Isveren Anketlerinin Analizi

Isverenlere yoneltsimiz sorulardan olgan bu bdélimde, sverenlerin
isyerleri ile ilgili verdikleri bilgiler, iscilerine dair gorgler, ZPP hakkindaki bilgileri,
ZPP uygulanmadan ve uygulandiktan sonrajaneada dgiindukleri ve yapmak

istedikleriyle ilgili bilgiler ele alinip, yorumlanaya cakildi.

Tablo 1: Yaslarina Gordsverenlerin Dgilimi
Frekang Yuzdelik

Yas [30yas ve alti 20 33,3 \ B30 ya ve alti
31-40 yas aragl 26 43,3 B 31-40 ya arasl
Aralik [41-50 yas aragi 13 21,7
I 51-60 yas aragi 1 1,7 041-50 ya arasl
ari
TOPLAM 60 100,0 051-60 ya arasl

! Giingér Karaksy, Zilfikar Ali Aydin, “istanbul’'u A5 Gibi Saran Merdiven Altisletmeler” , Sabah
Gazetesi,
http://arsiv.sabah.com.tr/2008/02/02/haber,57A328RB4C33BB6E1DB150D1C244.html ,
Istanbul, 02.02.2008
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Isveren ya dagilimlari, isverenlerin biiyiik bir bolimunin gencg denilebilecek
yaslarda oldgunu gostermektedir. 40 yare altl ya dagilimina baktgimiz zaman,
isverenlerin buyidk bir b6liumunin busygrubu icerisinde yer algini gériyoruz. Bu
sektoriin genc kiler tarafindan devam ettirilmesi, sektoriin gefgcee devami

acisindan da olumlu gérinmektedir.

Tablo 2:Isverenlerin Eitim Durumu

Frekans| Yizdelik @ Okur-

Okur-yazar 6 10,0 yazar
Enson [fikogretim |31 | 51,6 B likdgretim

mezun [|ise 16 26,7 OlLise
oldugu TNy o~ |3 5,0 Mezunu
okul - e [ 4 6.7 VA
TOPLAM |60 100,0 B Fakiilte
Mezunu

Aratirmaya katilan gverenlerin yarisindan fazlasi ilfgétim mezunudur.
Deri konfeksiyon atdlyelerinin ¢ok az bir bolimukgék @&retim almstir. Zemin ve
zemin alti katlarda c¢agimalarina devam edegyeri sahiplerinin blyuk bir bolimu
erken yata okulu birakip, § hayatina atilnglardir. isverenlerin ¢gunun gencg
oldugunu belirtmitik. Isverenlerinin yainin geng¢ ve gtim durumlarinin dgik

olmasi, ilge profiline yakin bir durum gdstermekted

Tablo 3: Atolyenin Olgesi

Frekans] Yulzdelik [ 10 kisiden az
10 kisiden az | 32 53,3 \
Atdlye  110-30 kisi ara.| 20 33,3 B 10-30 kisi
Olcegi — arasl
30-50 kii ara.| 8 13,3 030-50 kisi
TOPLAM 60 100,0 arasl

Isyerlerinin  Olceklerine bakiimizda, gorémeye gittgimiz  yerlerin
yarisindan fazlasi, 10 skilen az gci calstirmaktadir. Donglim sirecinde atélyelerin
Olcegine bah kalinarak, bir tasfiyenin zor olmayagal soyleyebiliriz.
Zeytinburnu'ndaki deri konfeksiyonsiyle ugrasan c¢c@u atdlye daha az i

calistirarak slerine balamis zamanla, istihdami arttirgiardir. Zamanla atélyelerde
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calisan kci sayilan 30-50'ye kadar yikselstir. Atblyelere baktgimizda, genellikle
bunlarin sokak aralarinda birkagikile calistiklarini gérebiliriz. Bu durum temel bir

Ozellik halini almstir.

Tablo 4: Atélyedekiiscilerin Sigortalilik Durumu

Frekang Ylzdelik
iscilerin | Evet 25 41,7 \ OEvet
sigortalilik| Hayir 26 43,3 B Hayir
durumu  [Bijr kismi |9 15,0
TOPLAM |60 100,0 O Bir kismi

Deri konfeksiyon sektdriinde sigoniadasorunu,siverenler icin bgta gelen
sorunlardan biridirisverenlerin blyiik bir kismiggileri sigortalatmayi kendileri igin
ayri bir maddi kulfet olarak gormektedir.

Sigortasizsgi calstinldigindan, kimi zamanlarsyeri sahipleri atolyelerin
kap! ve pencerelerini kapatarak galaktadirlar.isyerlerinin kapilari sigortasizgi
calstirildigindan, vergi kacakc¢gindan, ruhsatsiz syeri agmaktan ve benzeri
nedenlerden dolayi, belediye, maliye ve Sosyal G@likke Kurumu (SGK)
gorevlilerinden kacmak icin kapatilmaktadir. Dgin projesi cercevesinde Deri
Uretim Merkezi'yle bu tir problemlerin denetlenmesiiniulmektedir.isverenlerin

bir kismi 0zellikle denetimlerden kagmak igin tgsfsirecine kar ¢cikmaktadirlar.

Isverenlerin yariya vyakini sgileri sigortasiz  cagtirdiklarini  kabul
etmektedirler. Ancak bu durumucilere sordgumuzda daha yuksek bir oranla
karsilasmaktayiz.isyeri 6lgesi biyldikce, dyeri sahibi zor durumda kalmamak icin
bazi kcilerin sigortalarini yapmaktadir. Genelliklgyérinde uzun slre cainis
olanlar ya dasgyeri sahibiyle akrabalik Igari olanlar sigortalidir. Bazisyerleri

sahipleri ise, akrabalarini sigortalatgpiiolarak gostermektedir.
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Tablo 5:At6lyenin cirosu

Frekans Yuzdelik
100 binden az 14 23,3
isyerine 100-200 b!n arasi 12 20,0
200-400 bin arasi 10 16,7
Ayrilan 400-600 bin aras| 8 13,3
Ciro 600bin-1 milyon arasi 4 6,7
Miktarlari 1-15 .milyon arasl 6 10,0
1,5 milyondan fazla 6 10,0

TOPLAM 60 100,0

08100 binden az

@ 100-200 bin arasi
0200-400 bin arasi

0 400-600 bin arasi

B 600 bin- 1 milyon arasi
0 1-1,5 milyon arasi

M 1,5 milyondan fazla

Tainma acisindan cironun sorun glurup olgturmadgini égrenmek icgin,
bu soruyu argiirma kapsamina aldikisyerlerinin neredeyse 1/4'nin cirosu 100 bin
TL'den azdir. Bu tir dyerleri genelde kucuk sletmeler grubuna girmektedir.
Herhangi bir tanma durumundasyeri buyUkli desil, denetimlerin siklgmasi
daha cok etkili olmaktadir. Derqiligi aslinda karli birg olup, vergi kacirildiindan
cirolar diyuk tutulmaktadir. Bir 6nceki sorumuzdagdedigimiz gibi, atolyelere kimi
zamanlar maliyenin baskinlari olmaktadir. Denetradg@ uzak birsekilde slerin
devami istenmektedir. Milli gelire de katkisi olaeri konfeksiyon atdlyelerinin
denetim altina alinarak kagmasina yol acacak wdlarcok, onu ilcede tutacak
yollarin aranmasi gerekmektedigyerlerinin dengeli birsekilde denetlenebilege

kontrollli, glvenli bir ortamin yaratiimasi gerekrteskr.

Olgcek ve ciro bakimindan atdlyelerarskastirdigimizda, atolyelerin
genellikle kuigcuik 6lcekli olduklarini ve az ciro eléttiklerini goriyoruz. Argirmada
dikkati ¢ceken bir bgka nokta ise 1/5’lik bir grubun bir milyon TL'ninzé&rinde ciro

elde etmesidir.
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Tablo 6: Calisilan Binanin Turu

@ Apart
Frekans| Yuzdelik /<I\ npar ma
Ne tiir Apartman 57 95,0 B Miistakil
b'flb'lnadg Mustakil bina 1 17 bina
f;‘d'fr' Mak- Nshani 2 3,33 / OIshani
TOPLAM 60 | 1000

Gorgmeye gittgimiz atdlyelerin hemen hemen tamami apartmanlamiz
ve zemin alti katlarinda bulunmaktadir. Bu aslirda zorunlulygun sonucudur.
Zeytinburnu’nda ghani eksiklginin olmasi veya ¢calmaya uygun mustakil yerlerin
bulunmamasindan, apartmanlarin zemin Kkatlari terediimektedir. isverenler
genellikle, ‘hatboyti diye tabir edilen, tren hattina paralel uzanarb&ide Hanim
Caddesi Uzerindeki apartmanlarda ya da buraya yakan Gokalp, Yenidgan,
Nuripasa, Sumer ve Telsiz Mahalleleri’nin ara sokaklarkidgartmanlarin zemin ve

zemin alti katlarini tercih etmektedirler.

Tablo 7: Atélyenin Bulundgu Kat

Frekans| Yizdelik
Bodrum 37 32,5
Isyeri hangi | zemin / Giri 51 44,7
Birinci Kat 15 13,2
katlarda ikinci Kat 4 3,5
bulunmakta Uclnclu Kat 3 2,6
Dordiinct Kat 1 0,87
dir Besinci Kat 1 0,87 —— g ————
oarum emin/Giriy
Altm..C| }fat 2 1,75 O Birinci Kat O ikinci Kat
ve Usti B Uglincii Kat O Dérdincii Kat
TOPLAM 114 99,99 @ Besinci Kat B Altinc kat ve (st}

Tsyerinin hangi katta bulundiu’ sorusunu yonelt§imiz 60 kverenden,
icinde bulunduklari binanin kat sayisi ve kiraldakmulkiyetini ellerinde
bulundurduklari katlarin sayisina ghaolarak, 114 farkli cevap aldiksverenlerin
blyuk bir bolimi zemin ve zemin alti (bodrum) kedkacalstiklarini belirtmglerdir.
Bazi gverenler, zemin ve zemin alti katlarin yani sirekiddlarda da ¢cajmaktadirlar.

Bunlar zaman icersinde buylimeysalbgan ve yiksek cirolar elde eden yerlerdir.
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Mahalle aralarinda kicuk sanayietmeleri olarak orgutlenen deri
konfeksiyon atolyeleri, konut alanlari icerisindendn alti fonksiyonu olarak
karsimiza ¢ikmakta, dolayisiyla atolyelerin buyik baggnlugunun zemin ve zemin
alti at6lyeler olmasi tezimizi de gailamaktadirisverenin §i bilyudikece, § alani da
artmakta ve gesliemektedir.is alani geniledikge yatinmlar da artmaktadiigcede
yatirrm yapan gverenler, herhangi bir dogiim kagisinda bulunduklari yerleri

birakmak istememektedirler.

Tablo 8: Atélyenin Mulkiyet Durumu

Frekang Yuzdelik
Isyeri Mal Sahibi|24 40,0 OEvet
TOPLAM |60 100.0 B Hayr

Isverenlerin yarisindan fazlasisyerlerinin  kendilerine ait olmagini
belirtmislerdir. isyeri olarak genelde, zemin ve zemin alti olagudiikirali yerler
tercih edilmektedirisyeri icin genellikle kiralik yerlerin tercih edilnsenden dolay,

atolyelerin bulundgu alanda, ZPP ‘nin kolay uygulanabilgog distindtrmektedir.

Tablo 9: Atolyeniniginde Bulundgu Binanin Yal

Frekang Yuzdelik
B4 yas ve
4 ya ve alti 1 1,7 alti
v 5-9 yg arasl 4 6,7 .2;25):65
& [10-15 ya arasl| 30 50,0 B10-15y3
arasi
araligi|16-20 yg aras|| 18 30,0 016-20 ya
21-25 yg arasi 3 5,0 Dgrﬁ?&s ya
T arasi
26 ya ve Ustl 4 6,7 @26 yas ve
TOPLAM 60 100 ustu

Zeytinburnu bina yapisi birbirine yak ve yolun iki tarafinda paralel

seyreden, gaunlugu deprem 6ncesinde yapigneski apartmanlara dayanmaktadir.
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Apartmanlarin zemin katlarinda gan atdlyelere baltimizda, deprem acisindan
blyuk bir risk taimaktadirlar. Argtirma alani olarak segimiz atolyelerin neredeyse
tamami 1999 Marmara Depremi'nden 0Once yapgilnae O6mrind tamamlami

binalarda faaliyet gostermektedirler.

Zeytinburnu yollarinin dar, binalaryan yana ve eski olmasi deprem
acgisindan buyuk bir risk ofturmaktadir. Yol geslikleri istanbul iline bali ilgeler
bazinda incelendinde, bir dizi afet yonetim riski icermekte okglu gorilmektedir.
JICA raporunda dar yol etkisi olarak tanimlanan kéausu parametre 6zellikle acil
durumlarda ygam hatti (life-line) olarak nitelenen, gaansal akslarin tikanma riskini
gindeme getirmektedir. Acil durumlara miudahaledeellixle dosal afetlerin en
yikicilarindan biri olan depremde, yollarin kapanmski énemli bir lojistik sorun
yaratmaktadir. Tahliye, acil gl&, yangin ve arama kurtarma mudahale birliklerini
ulasiminin sglanmasinda 6nemli etkisi olan yol ggnii parametresi acisindan,

Zeytinburnu ilgesinigansl oldgunu séylemek olanaksizdir.

Tablo 10: Atélyeninicinde Bulundgu Binanin Durumu

Frekans| Yuzdelik
O Evet
Bina Zaral Evet 11 18,3
Gormis mu? | Hayir 49 81,7
TOPLAM 60 100,0 B Hayr

Atblyelerin  bulundiu binalarin neredeyse tamami depremden Once
yapilms, eski ve risk t@yor olmalarina rgmen, gyeri sahiplerine Binaniz
Depremde Zarar GormtiYikilacak Binalar Arasinda mi Yer Aliyor? diye
sord@gumuzda, gverenlerin buyldk bir bélimuHhayir’ demistir. “Hayir”in bu kadar
baskin ¢ikmasinin sebebi, “buralarin yikilmasingelkyeok, belediye, ger yerel ve
kamu gorevlileri bizi rahat biraksin” anlamingitaakla berabergyerlerini ellerinden
almaya cakanlara kag1 bir guvenlik olarak dgerlendirilebilir. Blayuk bir kesim

isyerlerinin yikilmasina kar cikmaktadir.
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Deprem riski yuksek bir bolge olafaknmesine rgmen, gunlik ygama
olagan sekilde devam edilmesi, sadece kaderci bir aglayaciklanabilir. DOn§lim

cercevesinde deprem bilinci kazandirilarak yenideryapilanma sirecine girilmesi

gerekmektedir.

Tablo 11: Atdlyenin Depremden Etkilenme Durumu

Frekans Yuzdelik

Deprem oncesi bakimli 32 53,3
Bina Deprem sonrasi bakimli 5 8,3
durumuna Deprem oncesi bakimsiz 21 35,0
|I|.§k_|n Deprem sonrasi bakimsiz 0 0,0
bilgi Depremden zarar gorm 2 3,3
TOPLAM 60 100,0

O Deprem 6ncesi bakimh
B Deprem Sonrasi Bakimli
O Deprem Oncesi Bakimsiz

OO Deprem Sonrasi Bakimsiz

O Depremden Zarar Gormds

Gorgtugimuz gverenlerin yarisindan fazlasi, binalarin buydk taUmu
depremden once yapilgnolmasina rgmen, atélyelerin bakiml oldgwnu ve zarar
gormedgini belirtmislerdir. Bu soruya verilen cevaplar, bir 6nceki sgauparalellik

gOstermektedir.

JICA raporuna gore, Zeytinburfigesi'nde bina hasar durum tahminleri
ortadayken, sverenlerin binalar icin ggam demesi, herhangi bir tasfiye tehdidini
bertaraf etme cabasi olarak gorulebilir. Kendilerigorisilen kverenlerin 2/5'si
isyerlerinin depremden herhangi bir zarar gormgmdi soylemsitir. Ruhsatlari
olmayan ve neredeyse tamami kiralik olan bu atéhml isverenlerce bu kadar
savunulmasinin sebebi, benzer kirortaminin bulunmasinin zor olacakaygisi

olarak dgerlendirilebilir.
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Tablo 12: Atdlyelerin Ruhsat Durumu

Frekans Yuzdelik
Ruhsat Gegici ruhsata sahibim 16 26,7
Tam ruhsata sahibim 14 23,3
durumu Yeni bavurdum/bavurac@im 9 15,0
Ruhsatim yok 21 35,0
TOPLAM 60 100,0

O Gegici ruhsata sahibim

B Tam ruhsata sahibim

O Yeni basvurdum/basvuracagim
O Ruhsatim yok

Zeytinburnu Belediyesi son birkac dwl deri konfeksiyon atolyelerine
calisma ruhsati vermentir. Ruhsatlara sahip olanlar da genellikle eskiyaglerdir.
Atblye sahipleri tasfiye dolayisiyla ruhsat verildiygni disinmektedir. Kendilerinin
gecici ruhsata sahip ol@unu soyleyenler gaunluktadir.

Zeytinburnu Belediyesi Ruhsat ve Dene Mudurligi tarafindan
yayinlanan 2007 yilina ait faaliyet raporlarindari dgiyle ugrasan toplam 215
isyerine ruhsat verilmgi olup, bu syerleri arasinda deri atdlyeleri, derleme
atolyeleri, deri konfeksiyon atdlyeleri, deri fiajsatolyeleri ve daha bka deri atolye
ile masazalari da bulunmaktadir. Rapor verilegyerlerinden 116 tanesi deri
konfeksiyon atdlyeleridir. Bu durumgunu gostermektedir ki, 2007 yilindan sonra
kurulmus ya da bu yil icinde veya 6ncesinde kurugmalmalarina rgmen ruhsat
almamg ve kacak cajmislardir. Belediye tarafindan deri konfeksiyon atddyme
ruhsat vermeslemleri belirli bir stire durdurulmy) 20.03.2010 tarihinde Zeytinburnu
Belediyesi resmi web sitesinde yayinlanan habere,g@uhsat Denetim viktisat
Mudarldgl, isyeri agma-cabma ruhsatlarina gkin yonetmelik ve belediye kanunlari
uyarinca sihhi ve gayrisihhiyerlerini denetleyip ve ruhsat vermgemlerine tekrar
baslamistir. Mimari projeye gore cizilen sihhi tesisat, ktték tesisati ve 1s1 yalitim
projelerinin uygunlgunu kontrol edip onayladiktan vagyerlerinde kullaniimakta

olan asansor, ving, kompresor, buhar kazani iledrerbasingh kaplarin periyodik
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muayeneslemlerini yapip, cihazlarin kullanilabilegi@e dair muayene raporu tanzim
ettikten sonra,siyeri agma ve ¢caijma ruhsati, hafta tatili cama ruhsati ile 1s1 yalitim

ve tesisat uygunluk raporu verilmegemlerine balanmstir.

Tablo 13: At6lyenin Denetlenme Durumu

Frekang Yiuzdelik
Denetlenme | Evet 41 68,3 OEvet
durumu
Hayir 19 31,7 / W Hayr
TOPLAM 60 100,0

Isverenlere “Isyeriniz denetleniyor mu? diye sordgumuzda, gverenlerin
blyuk bir bolimu “evet” diye cevap vergterdir. Kagak olmalarina ganen, maliye
veya belediye gorevlileri tarafindan denetlgmai soylemglerdir. Bir dnceki soruyla
karsilastirdigimizda, yarisi kacak olan bu yerlerin bir béluminiangi levhasi da
bulunmamaktadir. Sosyal Guvenlik Kurumu'ndan sigotakibi, maliyeden vergi
kacakgilgini 6nlemek gibi durumlar dolayisiyla, kimi zamaadigna bélgelerine ani
baskinlar da yapilmaktadir. Gegici ruhsat verilegavruhsatsizyerlerinin ggundan
cOp vergisi alinmakta, su ve elektrik faturalarsikeektedir. Ayrica ¢gu isyerinde

de elektrik ve su kacak olarak kullaniimaktadir.

Tablo 14: Atdlyeler Kentsel Sorunlara Yol Agiyor mu?

Frekans| Yuzdelik
Kentsel Evet 27 45,0 \ O Evet
sorunlara yol |Hayir 33 55.0
agma durumu [TOPLAM 60 100,0 | Hayir

Isyeri sahiplerine “Sizce bu tir siyerleri Zeytinburnu’'nda ggtli kentsel
sorunlara yol aciyorlar mi? diye sord@gumuzda, gverenlerin neredeyse yarisina
yakini deri atolyelerinin Zeytinburnu’nda i kentsel sorunlara yol agni
disinmektedir. Deri konfeksiyon attlyelerinin tamanankit dokusunun igerisinde
yer almakta ve bu durum kentsel gevre Kalitesinimsuz etkilemektedir. Uretim ve
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konut alanlarinin i¢ ice gecmiolmasi kentsel cevre kalitesini diitrken §

verimliligini de 6nemli 6lgtide azaltmaktadir.

Tablo 15: Atolyelerin Yol Agtigl Kentsel Sorunlar

Frekang Yuzdelig O Trafik sorunu
Trafik sorunu 9 10.4¢
Hangi [Cevre kirliligi | 20 | 23.25 B Gevre kirli &
Guriltt 25 29.04 O Gurultd
kentsel 'Hava kirliligi 7 8.13 O Hava kil g
sorunlar K?Idmm !Sga“ 10 11.62 B Kaldinm i sgali
Bina tahribati 5 5.81
Goruntt kirlil. | 10 11.62 B Bina Tahribat
TOPLAM 86 |100 B Goruntii kirlili i

Isyeri cevresinde y@anan sorunlar; ¢cevrenin bakimsiz ve kirli olmakyag!
yetersizlgi, ulasim, otopark yetersizii, gurtlti ve guvenlik olarak ele alindi. Deri
konfeksiyon atélyelerinin Zeytinburnu'nda sgdi kentsel sorunlara yol agni
distinen 27 kji birden fazla cevap verdikleri icin, 86 farkli @gvalinmstir. Burada
dikkati ceken nokta,sverenlerin en cok gurilti’yt Zeytinburnu’ndaki en buyuk
sorun olarak gormesidir. Gercekten guriltt buyiksbrun olarak karmiza ¢ikiyor.
Apartmanlarin zemin katlarinda, sabahin erken udkt, cgu zaman gece yarilarina
kadar 10 ile 50 arasi dikmakinesi, pres, Utl ve kesim aletleri berabergalkta ve
gurdltalt bir ortam olgmaktadir. Bu durumunsverenlerce de dile getirilmesi,
sorunun bulydklgini gostermektedir.isverenler “gurdltii” faktoriinden sonra,
atolyelerinin en c¢ok “cevre kirligi'ne yol actgini sodylerken, aslinda sadece geri
donksimi olmayan maddelerin atélye oOnlerine veya 8akaatiimasindan

bahsetmektedirler.

Zeytinburnu deri konfeksiyon atolygleagir sanayide gorilen trafik
sorunlarina veya kaldiringgallerine yol agmamaktadir. Yani bu tir yerlersuia
acisindan sorun gkil etmemektedir. Bu sorun Zeytinburnu’nun parsgtasve imar
sorunu olarak ortaya cikemnve devam etngtir. Sokak ve caddelerin dar olmasindan

dolayi trafik sorunlar ynmaktadir.
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Tablo 16: Zeytinburnu’nun Deri Konfeksiyoncugu icin Uygunluk Durumu

Frekang Yuzdelik
Uygun |Evet 52 86.7 /‘\ O Evet
olma [Hayir 8 13.3
durumulTOoPLAM | 60 | 100 \/ ® Hayir

Tablo 17: Isyerlerinin Cevredeki Ailelerin Y@ntisini Etkileme Durumu

Frekans| Yuzdelik B Cok kot

Isyerleri | Cok kotu etkiliyor | 1 1,7 .Et_‘ft'!_'y"tfk,l,
nin Kotd etkiliyor 11 18,3 o eer
ails:eri Etkilemiyor 18 30,0 / O Etkilemiyor
etkileme [jyi ili
durumu lyi et.kl.llyor_ . 29 48,3 Dy etkiiyor

Cok iyi etkiliyor |1 1,7

B Cok iyi
TOPLAM 60 100,0 Siiinr

Isverenlerin ¢@unlugu, Zeytinburnu’nun derisgiligi icin uygun bir yer
oldugunu belirtmgtir. Zeytinburnu yuzyillardir derisciliginin yapildgr yerdir. Artik
deri isciligi denilince ilk akla gelen yerlerden birisi Zeytunnu olmaktadir.
Isverenler deri konfeksiyon atélyelerinin ilcedesitle sorunlara yol acfiini sdylese
de buydk bir kismi, hatta neredeyse tamamina yaKeytinburnu'’nun uygun
oldugunu sodylemektedirler. Bu durum ilcenin gla, isci ve yer bulma, dger is

bdlgelerine yakinfii gibi avantajlardan kaynaklanmaktadir.

Dger bir soruda sverenlere Sizce bu tur syerleri cevredeki ailelerin
yasantisini nasil etkiliyor? diye sordgumuzda ise,sverenlerin yarisi “iyi etkiler”
demitir. Deri konfeksiyon sektdri Zeytinburnu’nda ekom& katma dger Ureten ve
rekabet potansiyeli gayan ¢ sektérden biri olup, ilceyi ekonomik olarak
kalkindirmaktadir. Zeytinburnu ulem acisindan uygun bir yerde ofglundan §
ortami i¢in avantajli bir durum yaratmaktadgverenlerin 6nemli bir kismi da bu tir
isyerlerinin Zeytinburnu’nu herhangi bgekilde etkilemediini séylemitir. 1/5’lik
bir gruba goéreyse bu tursyierleri Zeytinburnu’ndaki ailelerin ygantisini koti

etkilemektedir.

87



Tablo 18: Zeytinburnu’ndan Gidip de Dénmeyenler Kimler?

Frekans| Yuzdelik
Fabrikasyon Uretime gecebilenler 31 29.80
Sermayesi ve gianlgmalari guclu olanlar 31 29.80
Kimler  [Zamaninda buradan tahliye edilenler 21 20.19
. Zeytinburnu’nda gelecek gérmeyenler 12 11.53
Gitt Bu is ortaminin kahrini cekmek istemeyenler 1 .736
Hic kimse gitmedi 2 1.92
TOPLAM 104 100

O Fabrikasyon uretime gecebilenler

B Sermayesi ve dy anlasmalari guclu olanlar

O zamaninda buradan tahliye edilenler

0O Zeytinburnu'nda gelecek gérmeyenler

B Bu is ortaminin kahrini cekmek istemeyenler
@ Hickimse gitmedi

Zeytinburnu’ndaki ilk tasfiyeler detabakhaneleriyle Adnan Menderes
doneminde bdatiimistir. Ilceden daha Onceleri gitmiolan dericilerin kimler
oldugunu @renmeye catik. Bu soruda, sverenlerin farkli cevaplar vermesini
istedgimizden, gverenler bu soruya birden fazla cevap vahlendir. Dolayisiyla 60
isverenden 104 farkli cevap aldikZ&maninda buradan tahliye edileniler,
Zeytinburnu'na cabmak Uzere donmeyenler arasindagduga sahip olmalarina
ragmen, kverenlerden alggmiz cevaplarin ¢ok az bir bolimid bu yodndedir.
Isverenlerin blyik bir boélumi, maddi durumlarini iyilarak digindukleri,
“fabrikasyon uretime gecebilenler-sermayesi ve ahlasmalari gugcli olanlafin
bdlgeyi terk etiini, daha iyi kgullarda calgmak Gzere bgka yerlere tandiklarini
sOylemilerdir. Sermaye yonunden gucli olanlar, fabrika akak daha buydk

yatirimlar gerceklgirmisglerdir.

Tablo 19: Isverenler Zeytinburnu Pilot Projesi’nden Haberda? mi

Frekans | Yuzdelik
KD.P Evet 34 56.7 E Evet
hakkinda Hayir 26 43,3
Bilgisi var mi - [F55 Am 60 100,0 / B Hayur
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Isverenlerin yarisindan fazlasi, Zeytinburnu Pilotoj@si'nden haberdar
olduklarini sdylemektedir. Proje $atiimis ve baglangic noktasi, dericilerin
cogunlukta oldgu bolgeye yakin olmasina gmen, biyuk bir kismi da heniz
projeden haberleri olmagini belirtmstir. Hem dongum sdrecinde hem de
sonrasinda halkin bilinglendirilmesi vegi@mesi gerekirken, deri konfeksiyon
isverenlerinin yani sira yerel halkin daggonun dongim projesi hakkinda bilgisi

yoktur. Halki bilgilendirme amachgiim programlari bir an dnce klatiimalidir.

Tablo 20: isverenler Kentsel Doniimii Nasil Tanimlamaktadir

Frekans] Yulzdelik
a- Yok olmus, ¢cokiintilye grams bir bdlgenin
. : 13 21,7
tumuyle yikilip yenilenme
b- Islevini yitirmeye bglayan bir bdlgeyi 17 28.3
Canlandirma gigimi
c-Yoksul siniflarin ygadgi alanlarin 1 17
Temizlenerek orta ve Ust sinifa terk edilmedi ’
Kentsel d- Giicii yetmeyeler icin eski yapilarin 1 17
- bayindiriimasi '
ontstimun e- Bir alanin belirli destek ve kredilerle 17 283
dongturulerek sahiplerine geri verilmesi ’
Tanimi —
f- Cokmis bir alanin kamulgirilp,
) 6 10,0
temizlenerek satilmasi
g- Kirlenmis, ¢cokmis bir bélgenin eski
sahiplerinden alinarak, canlandirilarak 2 3,3
satilmasi
h- Bir alanin tarihi yapilariyla korunarak 3 50
temizlenmesi ’
i- Belirli bir alanin belediye tarafindaggali 0 0,0
TOPLAM 60 100

Oal@BbEcEBdOedfdgOnOi

Isverenlere yoneltgimiz soruda,siklardan hangisinin onlara gore kentsel
donisumi tarif ettgini séylemelerini istedikisverenlerin biyik bir bolumi kentsel
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dongumu, ‘Bir alanin belirli destek ve kredilerle dostiirilerek sahiplerine geri
verilmest olarak d@ru bir sekilde tanimlamglardir. Her ne kadar tanim verilgnolsa
da kentsel dondimi “iglevini yitirmeye balayan bir bolgé veya “yok olmy,
cokuntuye gramis bir bolge' olarak tanimlayanlar da az gitlir.

Kentsel dogumin taniminin yandhgl tam olarak nasil bir c¢ama
yuratildigiiniin  bilinememesinden kaynaklanmaktadir. Bir dncettumuzda da
yerel halkin ZPP hakkinda yeterli bilgiye sahip atiggini, sadece ilcede bazi
calismalar yapildgini bildiklerini soyledik.ilcede nasil bir cagmanin yiritildgun
bilmeyen gverenler, gelecekteki durumlarini da g6z o6niundeurmirarak kentsel
donisiim projesine nasil destek vergize demektedirler.licede yapilmak istenen
calismalar, ilce halki bgta olmak Gzere kamuoyu ile paylianali ve projenin sgikh
bir sekilde yirtyebilmesi ve sonuglandiriimasi icin, kialbu konuda
bilgilendirilmelidir. “Zeytinburnu Pilot Projesi Gel Gelsim Stratejisi’ne bakgimiz
zaman, halkin deprem hakkinda bilgilendirilmesibinclendiriimesinin yani sira,
konut ve gyeri iliski sistemini tanimlayici, halkla gkiler programinin (tanitim,
brostr, web sitesi ve benzeri gibi) hazirlanmasi plamaktadir. Ancak der

konularda oldgu gibi halkin bilgilendiriimesi gamasinda gec¢ kalingini gériyoruz.

Tablo 21: Isyeri Sahibinin Zeytinburnu’ndan Gitmemesinin Nedeni

Frekans| Yuzdelik
Buradaki gyerlerine fason uretim yapiyorug 13 5,93
Cevredeki ailelere parcapas veriyoruz 1 0,45
_ Ulasim a¢isindan uygun yerde bulunuyor 31 14,15
Zeytinburnu'nda  I7sin'yosun oldusu bir bolgede bulunuyor 32 14,61
calismaya devem Ayni mahallede evime yakin 24 10,95
Daha kolay ¢¢i bulunuyor 22 10,04
etmesinin nedeni Denetimler daha az oluyor 7 3,19
Diger is bolgelerine yakin 43 19,63
Eskiden beri busin bulundigu bir bolge 36 16,43
Isyerlerine uygun donanimda binalar 10 4,56
Bulunuyor
TOPLAM 219 100
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O Buradaki isyerlerine fason Uretimi yapiyoruz

B Cevredeki ailelere parcabai is veriyoruz

O Ulasim acisindan uygun bir yerde bulunuyor
Ofsin yogun oldugu bir bélgede bulunuyor

B Ayni mahallede evime yakin

O Daha kolay is¢i bulunuyor

B Denetimler daha az oluyor

ODiger is bolgelerine yakin

B Eskiden beri bu isin bulundugu bir bélge

B isyerlerine uygun donanimda binalar bulunuyor

Isverenlerin bolgeyi tercih etmelerinin ¢d&a sebepleri; deri showroomlari,
malzemecileri, yan Urdnlerin  satifal isyerleri ile konfeksiyon Urlnlerinin
pazarlandii magazalarin yakin olmasi ve ihtiya¢ duyduklari zameddabu yerlere
kolay ulgabilmeleri gibi ¢eitli avantajlardir. Baka bir bolgeye tgnma durumunda
bu avantajlarin ellerinden gidegiei disiinmektedirler. isverenler, burayi
secmelerinde yukaridaki bir veya daha cok etkemkii eoldugunu belirtmglerdir.

(Dolayisiyla ¢cok cevap verilrgii 60 isverenden 219 farkli cevap alingtr.)

Isverenlerin  1/5’i bu tir yerlerin yakin olmasindanolayi, hala
Zeytinburnu'nun tercih edildini ve ileriki asamalarda dongilm olsa dahi tercih
edileceini belirtmislerdir. Iigenin uzun yillardan beri deri merkezi olmasindafay:

tercih edilmektedir.

Iice merkezde olup, ujami da rahat oldgundan, cevre ilgelerden gelenlere
de & firsatlari sunmaktadir. Calirlimak tzere daha kolaygi bulunmaktadir. Tngi
cevrelerine yakin olmasisin yogun oldysu dénemlerde ukam sorununun buyuk bir
kismini ortadan kaldirmaktadir. En 6nemli sebegerdiri, ulgim olarak ortaya
cikmistir. Isverenlere goresive konut alanlarinin yakig bir avantajdir.

Iice bina yapisi ¢aima alanlarina uygun olmasinamaen, sverenlerin gok
az bir kismi fsyerlerine uygun donanimda binalar bulunmaktaddemislerdir.
Zemin ve zemin alti apartman katlarinin at6lye atagecilmesi, Zeytinburnu’na 6zgu
bir durum dgildir. Bayrampaa, Glungoren, Esenler, Balar ve Bahcelievler’de de

benzer bir durum s6z konusudur. Dolayisiylgklbabir boélgeye gecilebilir, ancak deri
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tabakhanelerinin bolgeden c¢ikarilmasi sonrasind@de@bistihdam sorunlarinin tekrar

ortaya c¢ikacg bilinmelidir.

Tablo 22: ZPP’nin Uygulanmasi Durumunda Ne Yapiimassiiiluyor

Frekans| Yuzdelil

Isime aynen devam ederim 33 55,0
Isyerimi satar Zeytinburnu ginda bir yere 6 10.0
Kentsel Tasinirim :
o Ayni is malzemeleriyle Zeytinburnugnda bir 5 33
Dondsim yere taimnirim ’
o Isyerimi satar Zeytinburnu’nda modern 7 11.7
Projesi teknolojiyle yeni gyeri kurarim '
. | Ayni is malzemeleriyle Zeytinburnu’nda
uygulandig| bagka bir mahallede ise devam ederim 3 50
2aman nasil Bu isyerini satip Zeytinburnu'nda farkl big i 1 17
yaparim
davranir Glninsartlarina gore davranirim 2 3,3
Organize bir bolgeye giderim 2 3,3
SektOr nereye giderse oraya giderim 4 6,7
TOPLAM 60 100

Disime aynen devam ederim

B isyerimi satar Zeytinburnu disinda bir yere tasinirim

O Ayni is malzemeleriyle Zeytinburnu dinda bir yere taginirim
DOisyerimi satar Zeytinburnu'nda modern teknolojiyle yeni isyeri
I,I’(\lilrrﬁrrsnmalz. Zeytinburnu'nda baska mahallede ye devam ederim
OBu isyerini satip Zeytinburnu'nda farkl bir i § yaparim

B Ginin sartlarina gore davranirim

O Organize bir bélgeye giderim

B Sektor nereye giderse oraya giderim

Aratirmaya katilan gverenlerin yarisindan fazlasi ZPP uygulansa dahi
“isime aynen devam ederimveya ‘Zeytinburnu'nda modern teknolojiyle yeni bir
isyeri kurarini demistir. isverenlerin blyuk bir bolumigini terk etmek istememekte
ya aynl ya da farklisi malzemeleriyle Zeytinburnu'nda cgihaya devam etmek
istediklerini belirtmilerdir. isverenlerin 1/3’ine yakin bir kismi/syerimi satar
Zeytinburnu diinda bir yere tainirim/ Ayni is malzemeleriyle Zeytinburnusiehda

bir yere tginirim/ Gununsartlarina gére davranirim/ Organize bir bolgeye gran/
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Sektor nereye giderse oraya giderim/ Byerini satip Zeytinburnu’nda farkh birti

yaparim)tasfiye sirecinde genabileceklerini belirtmilerdir.

Isverenler arasinda herhangi bir 6rgutlilik yoktuddidimiz cevaplara
baktgimizda dagverenlerin ¢cgunun bireysel hareket etini gbzlemlemekteyiz.

Tablo 23: Destek Verilmesi Durumundaverenler Tainmayi Diuiniiyor mu?

Frekang Yuzdelik O Evet
Destek alirsa| Evet 19 31,7
gider mi? Hayir 41 68,3
B Hayir
TOPLAM 60 (100

Isverenlerin tamaminaKentsel Dongim Projesi ¢cercevesinde herhangi bir
destek almaniz durumundagstamay! dginiyor musunuzZ?diye sord@gumuzda
2/3'sinden fazlasi “hayir” cevabini vertii. Isverenlerin ¢gunlugu bir onceki
soruda herhangi biekilde tasfiye siirecine karolduklarini belirtmglerdi. Herhangi
bir destek verilmesi durumunda bile bu tasfiye siire olumlu bakilmamaktadir.
Destek verilmesi durumunda fikrini gigtirenlerin orani olduk¢a duktir.
Dolayisiyla daha 6nce de bahgettiiz gibi, isverenlere daha uygun veya yakin
Ozellikleri olan ortamlarla sahip olduklari avamajsalanirsa dongiim éntndeki

direnc kicuk de olsa kirilabilir.

Tablo 24: Ne Tur Bir Destek Beklenmektedir

Frekans| Yuzdelik
[syerimin maddi dgerini istiyorun 12 37,5
Ne tur bir JMakine ve malzemeleri §amak icin destek istiyoru 2 6,25
destek Makine ve dger malzemelerde yanacak kayi 6 18,75
pekliyor- e zararlarin karlanmasini istiyorum
Sunuz Tasinmam icin yardim edilmesini istiyort 5 15,62
[scilerimin zararlarinin karlanmasini istiyorui 7 21,87
TOPLAM 32 100
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O isyerimin maddi degerini istiyorum
B Makine ve malzemeleri tagimak icin destek istiyorum
O Makine ve diger malzemelerde yaanacak kayip ve zararlarin

karsilanmasini . o
O Tasinmam i¢in yardim edilmesini istiyorum

W iscilerimin zararlarinin kar silanmasini istiyorum

Kentsel Donglim Projesi cercevesinde herhangi bir destek almaniz
durumunda tanmayi dginuyor musunuz? sorusuna “evet” diye cevap veren 19
isverene “Ne tur bir destek bekliyorsunuz?diye sordgumuzda 32 farkl cevap
aldik. Isverenlerin 4/5’ine yakini, syeri mulkiyeti ve gyerine alinan makine ile
malzemeler icin harcanan sermayenin skenni, yaanabilecek zararlarin
karsilanmasini talep etmektedir. 1/5'i de bdyle birrdada scilerinin zarar
gorecegini belirterek, gcilerinin zararlarinin kgrlanmasini talep etglerdir. Makine
ve diger araclarda yanacak zararlarin kalanmasini isteyenler de %218,75'tir.
Isverenlerin ¢gu destek verilse dahi gmmayacaklarini belirtse de bu taleplerinin

yerine getirilmesini istemektedirler.

Tablo 25: isverenler Nereye kanmakistiyor?

Frekans| Yuzdelik

Tasinma Ikitelli-Organize Sanayi Bolgesi 4 21,05
Esenler-Tekstilkent 2 10,52
durumunda Tuzla 0 0
Sektor nereye giderse/nerede organize edilirsg 10| 52,63
uygun En yakin yer 1 5,26
goriilen yerler Fark.etmez neresi olursa 1 5,26
Laleli 1 5,26
TOPLAM 19 100

O ikitelli-Organize Sanayi Bolgesi

B Esenler-Tekstilkent

OTuzla

O Sektor nereye giderse/nerede organize edilirse

B En yakin yere
O Laleli
O Neresi olursa farketmez

Destek Verilmesi Durumundaverenler Tainmay Digiinilyor musunuz?

diye sordgumuz soruya “evet” diyenlerin blyuk bir bolimi, anize olmy bir
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bdlgede cabmak istemektedirler.Deri konfeksiyon sektdrinin arde organize
MiA’da ayri bir yer olgturulmasi fikrine sicak bakmaktadirlar. Ama busigice
argtirmaya aldgimiz isverenlerin sadece 1/6'si tarafindan destek gormdekte
Tasinmay! digiinen gverenlerin ¢gunlugu ikitelli-Organize Sanayi Bolgesi fikrine
sicak bakmaktadir. Udam sorunu olmayan merkezi ve organigddlgelerinin daha
cok tercih edildgini goruyoruz. Tuzla merkezden uzak qoidadan tercih

edilmemitir.

Tablo 26: Herhangi Bir Tainma Durumundésverenleriscilerini Goturir mi?

Frekand Yuzdelik
iscileri Evet 38 63,3 O Evet
otardr ma
g Hayir 22 36,7 B Hayir
TOPLAM |60 100

Isverenlerin 3/5'U fidecgim yerde §ci sorunu yaarnim’ endisesiyle,
iscilerini gotirmek zorunda olduklarini soéylemektéetir Nitekim daha 6nce
sordigumuz soruda (bkz. Tablo 23) Zeytinburnu'ndan gitrekmnin sebepleri
arasinda;‘daha kolay i¢i bulund@gu igin” gitmek istemediklerini belirtnglerdir.
Isverenlere gore, yenidesci bulmak ve onlarl bdan eitmek buylk bir zaman ve

maliyet kaybi olacaktir.

Tablo 27: Herhangi Tanma Durumunda Ne Tur Bir Zorlukla Kslasilir

Frekans | Yuzdelik
Makineleri ve dger araclari tamada zorluk ygarim 19 8,71
Bagka yere tainmak icin sermayem yetmez 21 9,63
] Sosyal ve ekonomik gkilerim,is ili skilerim bozulur 52 23,85
atirnm yaptgim is alanindaki yatirnmlarimin geri diser ,
Yasanabi- [y is alanindaki | id 25 11,46
lecek - —
orluk Ailem ve yakin ¢cevrem olumsuz etkilenir 12 55
Taginacgim yerde uyum sorunu yarim 40 18,34
Isci bulmada sorun yarim 48 22,01
Musterilere sglikli bir hizmet verilemez 1 0,45
TOPLAM 218 100
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O Makineleri ve diger araglari tasimada zorluk yasarim

B Baska yere tasinmak icin sermayem yetmez

O Sosyalve ekonomik ikkilerim, is iliskilerim bozulur

O Yatirnm yapti gim is alanindaki yatirimlarimin degeri duser
B Ailem ve yakin cevrem olumsuz etkilenir

O Tasinacagim yerde uyum sorunu ygarim

B isci bulmada sorun yaarim

B Musterilere saglikh bir hizmet verilemez

Isverenlerin ¢cgunlugu, herhangi bir tanma durumunda birden fazla faktor
tarafindan maddi veya manevi olarak etkilenebgeaeelirtmisler ve 60 gveren 218

farkli cevap vermitir.

Zeytinburnu'nda meydana gelecek gdmle beraber, deri konfeksiyon
atdlyelerinin tainmasi durumunda, ne tur zorluklarin ortaya c¢iledadlini
isverenlere sordukgverenlerin 1/5’'inden fazlasisbsyal ve ekonomik gkilerim, is
ili skilerim bozuluf cevabini verdi. Her hangi bir ggama durumunda, aynis i
cevresinin tekrar kurulmasi blyuk zaman almakta8ur.zaman zarfindasverenler
misterilerini kaybetme, alinan sipgerin zamaninda ve yetersiz bgekilde
ulastiriimasi, kaliteyi zamaninda takip edememe gilbbustarla kagilasabilir. Maddi
acidan ysanacak kayiplarin yaninda, @o zaman manevi kayiplar da meydana
gelmektedir ki yine gverenlerin 1/5'i de tanacaklari yerde uyum sorunu
yasayacgini belirtmitir..

Isverenlerin bir bélimi herhangi birstama durumunda yapsolduklar
yatinmlarin zarar gore@gmi belirtmektedir. Bunun igin, projenin maddi kétf
vatandaa oOdetilmeden hazirlanan proje finansman agillaga, Uretim birimlerine
yonelik zararlarin karlanmasi veya zararlari en aza indirecek bir boékimuU

actimalidir.
Isverenlerin en blyuk problemlerinden biri de nitkliksci bulmadaki

zorluktur. Bir 6nceki sorumuzda daverenler, gcilerin bulunmasi zahmetli bir i

olacagindan, yanlarinda ¢ahn kcileri gotirmeyi dginduklerini belirtmglerdir.
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Tablo 28: Kentsel Dongiimden Bir Beklenti Var mi?

Frekand Yuzdelik
Beklenti |Evet 44 73,3 B Evet
varmi? |Hayir 16 26,7 B Hayir
TOPLAM |60 100

Atdlye sahiplerinin blyuk bir bolimigyerleri ve Zeytinburnu’nun gelege
bakimindan, doniiim cercevesinde beklentileri ogluinu belirtms, geriye kalanlar
ise boyle bir projeden umutlari olmgdiigin herhangi bir beklentileri olmagini

soylemslerdir.

Tablo 29: Zeytinburnu’nun da GelegeGo6z Oniine Alindiinda Beklenenler

Frekang Yulzdelik
Bu tur isyerleri Zeytinburnu dunda bir yerde bir 7 15,9
araya getir.
Bu tur isyerleri Zeytinburnu’nda bir yerde barayd 20 45,45
Ne getir.
) Zeytinburnu bu turgyerlerinden tamamen 0 0
tur temizlenmeli
_ Bu tur isyerlerinin sadece bir kismi temizlenerek
bir bir araya getirilmeli 4 9
.| Bu tir iyerleri desteklenerek, dogiim
beklent! cercevesinde temizlenerek sahiplerine geri 6 13,63
- erisind verilmeli
cersinde Isyeri sahiplerinin tganmasina yardimci olunmal 0 0
Isyerleri isci ve cevre sgligi icin temizlenerek/
onarilarak daha uygun hale getirilmeli 7 15,9
TOPLAM 44 | 100
OBu tir isyerleri Zeytinburnu di sinda bir yerde bir araya
getirilmeli
@ Bu tir i syerleri Zeytinburnu’nda bir yerde bir araya
getirilmeli

0O Zeytinburnu bu tir i syerlerinden tamamen temizlenmeli

O Bu tur isyerlerinin sadece bir kismi temizlenerek bir araya
getirilmeli

B Bu tir i syerleri desteklenerek, donigiim cercevesinde
temizlenerek sahiplerine geri verilmeli

O Isyeri sahiplerinin tasinmasina yardimci olunmali

W isyerleri isci ve cevre sgligi icin temizlenerek/ onarilarak dahg
uygun hale getirilmeli
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“evet” cevabini verengverenlerin yarisina yakinibu tir isyerleri Zeytinburnu’nda
bir yerde bir araya getirilmeli gortsiini savunmgtur. Tablo 25 ve Tablo 29’dan
ortaya cikan sonuclardan hareketlesverenlerin  MA'da deri  konfeksiyon
atOlyelerinin bir araya getirilmesi diincesine sicak yaldaklarini bir kez daha
belirtmek gerekirlsverenlerden bir kismibu tir isyerleri desteklenerek, dogiim

cercevesinde temizlenerek sahiplerine geri verifie@mis ve bir kismi da bu tar

isyerlerinin tamamen ilceden uzaflialmasi gerekgini sdylemsglerdir.

Konut ve syerlerinin ayrilmasi icin, sierleri farkli bir yerde organize
edilmelidir. Konut alani icinde cazibeyi artiracakgiaza ve aklveris merkezleri
kurulabilir. Kuzey ve Guney Odaklar ile Kentsel Oma alani icerisinde ve sahile

yakin yerlerde bu tir cazibe alanlarinin yapilntadha olumlu gérinmektedir.

Frekans| Yuzdelik O Cok iyiye
.y : gider
_ ggk lyiye gider | 16 26,7 Biyiye gider
Zeytinburnu- | lyiye gider 28 46,7
hun Bir fikrim yok |14 23,3 | Bir fikiim
geIe;:@ll Kotii olur 2 3,3 Dﬁ:u olur
hasii olur Cok koti olur 0 0
TOPLAM 60 100 'g'lo': kotd
u
Aratirmaya  katilan  gverenlerin  ¢gunlugu, sonrasinda

Zeytinburnu'nun gelege iyi olur demktir. 1/3'ine yakini da Zeytinburnu’nun
gelecginin cok iyiye gidecgini diusinmektedir. Cgunluk projeye kan olmasina
ragmen, Zeytinburnu icin kotl olagani distinenler ¢cok azdir. Bu durum Zeytinburnu

Pilot Projesi’nin uygulanmassamasinda direncin kirilabilegi@i gostermektedir.
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Isci Anketlerinin Analizi

Aratirmamizin bu kisminda, gaiigimiz 500 gciye 6zel sorularin yani
sira, gorevleri, gorevlerinden kaynaklanagigaproblemleri, rahatsizliklarinin neler
oldugu, deri konfeksiyon atdlyesinin ¢gina acisindan yeterlilik durumu, donanimi,

hakkindaki bilgi ve beklentilerle ilgili sorular sdup, analizleri yapilnstir.

Gorgttgimuz 500 g¢inin ¢ok az bir bolimia kadin ol@undan, dier &ir
sektdrlerde oldgu gibi deri konfeksiyon sektoriinde de erkekleguduktadir. Deri
konfeksiyon §ciligi, cok uzun cakmay! gerektirdiinden ve makine Uzerinde
calisilan gir bir is oldugundan, kadinsti orani oldukca djiiktir. Atdlyelerde cagan
kadinlarin buyuk bir bélumi de efcileri, ilikgi/digmecilerden olgmakta veya
temizlik gibi hafif islerde calgmaktadirlar. licede §siz olan nifusun yani sira,
Ozellikle kadinlar da dergiglcl arasina ya katiimamakta ya da ¢ok az oraatlank
sazlamaktadirlar.ilgenin istihdam durumuna daha once dgimigimiz gibi, ilce
genelinde 195.360 nin 95.356’s! kadindirisgiciinde olmayan 13.351 skiin
%73’0 yine kadindir.

Tablo 31: iscilerin Cinsiyeti

Frekang Yuzdelik

g 12 88 OKadin

insivet

Cinsiyet| Erkek 456 91,2 B Erkek
TOPLAM |500 100

Tablo 32: Iscilerin Yaslari

Frekans| Yizdelik B 15 yayindan

15 va. Kicuk A os 01620 ya aras
16-20 yas arasl| 38 7,6 021-25 ya aras!

Yas 21-25 yas arasl 113 22,6
_ [26-30 yas arasi 149 298 F126-30y aras
Arall g 37735 yas arasi 88 176 3135 y3 aras
36-40 yas arasl 68 13,6 W 36-40 yg aras!
41 yas ve Ustu 40 8 B41 ya ve st

TOPLAM 500 100
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Deri konfeksiyon atolyesinde gahlarin yarisindan fazlasini 21-3G; yaasi
isciler olusturmaktadir. Gorgtigimuz gcilerden 2/5’si 20 ygndan kuguktir. Deri
konfeksiyon atotlyelerinde ca@nlarin ¢gunlugunu gengler olgturmaktadir. Ya
arahklarina bakgimizda, deri konfeksiyonsinde calganlarin sayisinin kuguk
yaslardan genc¢ ydara d@ru arttgini ve ileri yaglara d@ru azaldgini goriyoruz.

Dolayisiyla cagma aralginin genc yglarda ygunlastigini gérmek mimkunddr.

Tablo 33: Iscilerin Isyerindeki Gorevi

Frekans | Yuzdelik
Ustabal 29 5,8
Kesimci 48 9,6
Ayakgcl 152 30,4
Overlokgu 30 6,0
. Cakimci 13 2,6
Alolye  [Makined 137 27,4
Utli/pres/baskic] 15 3,0 O Ustabas!
B Kesimci
gorevi | Girak 29 5,8 O Ayakgl
flikci/dugmeci | 26 5,2 Eggﬁ{}gggu
Diger igler 13 2,6 D Makineci
- - M Utlici/Presci/Baskici
Birden cok § 8 16 D%Irak
aplyorum ’ B Ilikci/DU gmeci
yaply @ Diger isler
TOPLAM 500 100 O Birden ¢ok is yapiyorum

Isciler ya giin boyunca ayaktay@akc) calsmakta, ya diiz dikimakinesinde,
overlokta gleri dikmekte, ya da derileri veya kurkleri kesmek keskin bir falgata
(deri kesmeye yarayan bicak) veya razor jilet kdlak (kesici) cagmaktadirlar
Calisanlarin bir bolumu GttcU/presci/baskici olarak spabkta ve gin boyunca

yuksek 1siya maruz kalmaktadirlar.

Iscilerin nerdeyse tamami giin boyunca kiiguk bir aapiksek derecede
Isinmg, sesli/guraltala, nemli, havasiz, kimi zamamriaaydinlatiimg, kimi zaman da
karanlik bir ortamda kimyasal Urlinlere maruz kaddareerhangi bir giivenlik 6nlemi
alinmadan uzun sure gahaktadirlar. Kiiguk ygan itibaren ¢ hayatina atilanlar da
disindigimuz de capma kaullarinin insani ne kadar yipratabilgoa tahmin

etmek zor dgil.
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Tablo 34: Iscilerin Sa&ligiyla Ilgili Bir Sikayeti Var mi?

Frekand Yuzdelik
Saglik Evet 352 70,4 B Evet
problemi Hayir 148 296
var mi 1] Hay”'
TOPLAM 500 100,0

Iscilere “ Calistiginiz ortam veya gorevinizden dolayigbginizia ilgili
herhangi birsikayetiniz var mi? diye sord@gumuzda, gcilerin blyuk bir ¢cgunlugu
calistiklar ortami sikayet etmg ve ortamin sglik acisindan uygun olmagini
belirtmislerdir. Iscilerin 1/3'ine yakini herhangi bir rahatsizliklanimadgini
belirtmistir. Calisma alanlari s#liksiz oldygunu belirten 352 sgiden 531 farkh
sikayet alinmgtir. Alinan sikayetlerin bir bolumuni yiksek sesten dolaygitme
problemleri cekenlérolusturmaktadir isciler isin yogun olduzu donemlerde 10 veya
16 saat boyunca, yiksek sese maruz kalmaktadigailerin ¢osunlugu vicut
agrilarindan sikayetcidir. Bunun nedeni de fazla mesai ve sgaimn ortamin

ergonomik olmamasidir.

Tablo 35: isciler Nerelerinden Rahatsiz

Frekans| Yuzdelk
a- GoOzum kizariyor 32 6,0P
b- Yiksek sesten dolsitme prob. ¢ekiyorum 65 12,34
c- Basim donuyor 30 5,64
d- Midem bulaniyor 25 4,7
N e- Nefes almakta zorlaniyorum 42 7,9
Vicudun
hangi f- Bgynum @r}yor 23 4,33
bolimlerinde L9-_Cildim tahrk oluyor 23 4,33
rahatsizlik h- Kollarim ariyor/titriyor 15 2,82
hissediyorsuny i- Ellerim agriyor titriyor 31 5,83
z j- Belim agriyor 27 5,08
k- Sirtim &riyor 47 8,85
I- Omzum &riyor 23 4,33
m- Bacaklarim griyor/titriyor 36 6,77
n- Ayaklarim &riyor/titriyor 42 7,9
0- Tudm vicudum griyor/belirtilen tim 39 7,34
rahatsizliklar
p- Vicudumun belirli bir bélgesiguyor 31 5,83
TOPLAM 531 100
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Ayrica ortamin kapali, havasiz, nemlmasindan ve callan kimyasal
arnlerin coklgundan dolayi, ciltte tahyi ba donmesi, gz kizariklarl, mide
bulantisi ve nefeste zorlanmalar meydana gelmeaktedlilyelerde genellikle
kanserojen maddeler ¢ok olup, sdéin ortam oldukg¢a dardir. Bu durum heggii
hem de cevre gl g1 acisindan risk okiurmaktadir.

Tablo 36: Sosyal Guvenlik (SSK, BaKur vs) Durumu

Frekang Yuzdelik
O Evet
Evet 152 30,4
SGK |Hayir 343 68,6 B Hayr
var mi fistese bagli 5 1,0 .
TOPLAM | 500 | 1000 Dlstege Bagli

Aratirmaya katilan scilerin 2/3'sinden fazlasinin sigortasi yoktur. &ig
kicuk 6lcekli ve kacak calan atblyelerde en blyuk problemlerden biridir. Zewe
zemin alti atblyelere ara sira SGK gorevlileri fardan baskinlar olmaktadir. Ancak

denetimler yetersiz kalmaktadir.

Iscilerin buyik bir béluminin cahiklar ortamdansikayetci olduklarini
goruyoruz. S6z konusgikayetler arasinda; deprem riskinin yiksgkli, isyerinde
acil cikslarin yoklusu, ortamin ergonomik olmayy kimyasal faktorlerin coklgu,

havalandirma yetersigji gibi bir siri neden sayilmaktadir.

Tablo 37: Calisma Ortaminin Saik Ve Isyeri Guvenlgi Acisindan Uygunlgu

Frekang Yuzdelik
Atélyenin | Evet 118 23,6 O Evet
saglik ve [Hayir 382 76,4
guvenlik
acisindan|topLaM |500 100,0 B Hayir
uygunlugu
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Deri konfeksiyorg¢ilerinin blyuk bir bélimi atdlyelerin deprem agoan
guvenli olmadgini ve sglik acisindan da yetersiz olglunu belirtmglerdir. Bu
soruyu, ‘Calistiginiz ortam ve gorevinizden dolayigbginizla ilgili herhangi bir
sikayetiniz var mi1? sorusuyla kaglastirdigimizda, “evet” cevabini verenler ile
atolyenin sglk ve guvenlik acisindan uygun olmgaohi belirterek; “hayir” cevabini
verenlerin oranlarinin oldukga yakin ofdunu gormekteyiz. isciler fiziksel
durumlarindan dolayi, atdlyelerin givenli olm&di belirtmgler ve bu oran oldukca
yuksek cikmgtir. Calsanlarin  dortte Gc¢lu cahklart  yerin  glvenkinden

suphelenmektedirler.

Tablo 38: Calsilan Ortamin Uygun Olmagh Durumlar

Frekang Yuzdelik
Calisilan a- Kimyasal faktorlerin givensi#i 69 10,91
b- Makine ve tezgahlarda guvenlik 52 8,22
Ortamin onlemlerinin yetersiz okw + Elektrik
tesisatinin glivensiz aju
Uygun c- Kisisel kor. iciler tarafindan 61 9,64
5 kullaniimamaswveya ksisel koruyuculari
Olmadig olmamasi
d- Iscilerin egitimsiz ve tedbirsiz olgu 41 6,48
Durumlar e- Cevresel ve ortam faktoérlerinin yetersig 409 64,7
olusu
TOPLAM 632 100
Ca
Hb
Llc
Ed
Be

Bir 6nceki soruda “hayir’ cevabi ver@82 kciye “Caligilan ortamin uygun
olmadgi durumlar nelerdir? diye sordgumuzda 632 farkl cevap alip, verdikleri
cevaplari bg grup icinde topladikiscilerin 2/3'si, at6lyelerin cevresel agidan veya

ortam Ozellikleri acisindan yeterli olmadiklarings yeri givenlgi acisindan yeterli
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olamadiklarini belirtnglerdir. Calsma ortami agisindan 6zellikle zemin alti yerlerin
tercih edilmesinden dolayi, aydinlatma, 1sinmaakendirma gibi ¢cevresel faktorlerin

eksik kaldgini ve kci saliginin tehlikeye girdiini belirtmek gerekir.

Atdlyelerde vyaghiricilarin yani sira, deri boyasi ve benzeri ugucu
uyusturucu kimyasal maddelerle uzun sdreli temas edeitei saliklarini riske
atmaktadirlar. Kimyasal maddeler ¢okca kullaniimasiggmen, kiisel koruyucular
ya kullaniimamakta ya da yetersiz kalmaktadir. égrmakine ve techizatlardan
kaynaklanan ggtli zararlar da bulunmaktadidscilerin bir bolumanin yaph is
acisindan yetersiz niteliklere sahip olmasi veyegitimi almams olmasi da hayati

riskler olusturabilmektedir.

Tablo 39: isyerinin Tainacal Yerde de Donanim Acisindan Yeterli Olabilgice

Dgtinaluyor mu?

Frekans| Yuzdelik
Donanim  |Evet 200 40,0 \ O Evet
yeterlilik Hayir 199 39.8 B Hayr
durumu Cevap yok 101 20.2
TOPLAM 500 100 O Cevap yok

Cakanlarin 2/5'si herhangi bir ggmma durumunda, ganacaklari herhangi
bir yerde bile, yukarda sayilan donanimlarin yetaerhayacgini savunmaktadirlar.
Buna kagilik 2/5'si yeterli olacgini ve &yerlerinin daha guvenli olagani
soylemektedir. En azindanghk ve cevreyle ilgili faktorlerin daha uygun olagal
distinmektedirler.

Is guvenlii calismalarinda, cagma kaullari, stirekli olarak denetim altinda
tutulmali, duzeltme iyilgirme ve geltirme yoninde cabalar gosteriimelidir.
Endustri alaninda c¢cghn bireylerin § guvenlgi ile is doyum duzeyleri arasinda
anlamh bir ilski oldugunu bildigimizden, deprem riskinin azaltiimasi, gahlarin
isyerlerinde glvenle c¢almasina yol acacak ve daha c¢ok verim elde edilmesini

salayacaktir. Boylece hemveren hem de sektdr kazanacaktir.
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Tablo 40: Iscileri Zeytinburnu’nda Cagmaya Yo6nlendiren Etkenler

Frekans | YuzdeliK
Ulagimi rahat 181 19,69
Daha kolayg bulund@gu icin 172 18,71
Neden Evime yakin 145 15,77
_ Ucret konusunda daha uygun ajdicin 88 9,57
Zeytinbumu ) 2 halar/henseriler burada oldgu icin 56 6,09
Arkadsalarim burada cadtigi igin 42 4,57
Merkezi bir yerde bulundiu icin 82 8,92
Calisma ortami rahat oldi icin 23 2,5
Isin merkezi oldgu icin 130 14,14
TOPLAM 919 100

OUlasimi rahat o

@ Daha kolay i bulundugu igin

B Evime yakin o
O Ucret konusunda daha uygun oldgu icin
B Akrabalar/hemseriler burada oldugu igin
O Arkadaslarim burada calistigi icin

B Merkezi bir yerde bulundugu igin
I:I%allsma ortami rahat oldugu igin

B Isin merkezi oldugu icin

Zeytinburnu’nun c¢ama alani olarak secilmesindgérenlerin sahip oldiu
avantajlarin yani siragsgiler de ceitli avantajlara sahiptir. Ya dasgiler cesitli
nedenlerden dolayl klea bir bolgede cajmak istemediklerini gormekteyiz.sidi
Iscilerin 1/5’ine yakini Zeytinburnu’nunulagimi rahat oldugu icin, ilgeyi tercih
ettiklerini belirtmektedirler. Deri atélyelerindalgsanlarin bir kismi Zeytinburnu’nun
yerli halki, bir kismi da yakin ilgelerden gelmetite Sektor liderleri dahil, firmalarin
ulasim-servis hizmeti bulunmamaktacilerin ¢azu Sirkeci-Halkali banliyd trenini
kullanmaktadirlar. Ayrica otobis, minibis, tramwaymetro ulaam hatlari da cevre

ilcelerden emek gucunin gelmesinde kolayli@aaaktadir.

Deri sektort buydk big mlani yaratmy oldugundan, Zeytinburnusgilerin
rahatca § bulabildigi bir yer olmutur. Iscilerin 1/5’lik bir kismina yakini da daha
kolay is bulundgu icin burayi tercih etmektedir. Cgdnlarin bir bolimu cajtiklar
yer evlerine yakin oldiundan tercih ettiklerini séylemektedir. Bu yakgnh yani
sira, gyerinde kurulan arkadhklar ve yakinliklar da bdlgenin tercih edilmesand
etkili olmaktadir. Cakanlarin ¢cgunlugu pe& pese birkac yil ayni yerde camislardir.
Aralarinda dgmeci, el §cisi veya cirak olarak hafiglierde calgan mevsimlik gciler
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olsa da bunlar azinliktadir. Degi sezonluk olup, yilin iki sezonunda dgiler ayni
atolyede capmayi tercin etmektedirleisciler agisindan daha once gaiis olduklari
yer her ne kadar oncelikli olsa da zamanla Ucretukandaki sikintilar yizinden
anlgmazliklar ortaya ¢ikmaktadir. Bu yluzdenggaluk sigortasi olan, Ucreti yiksek,
evlerine yakin, ulami rahat olan yerleri tercih etmektedirler.

Tablo 41: Buisyerinden Once B&a Yerde Cakma Durumu

Frekang Yuzdelik
Baska yerde [Evet 390 | 78,0 O Evet
calisildi mi? [Hayir 110 22,0
TOPLAM |500 100,0 / B Hayir

Tablo 42: iscilerin Atdlyeden Ayrilma Nedenleri

Frekans | YuzdeliK
Kovuldum/fsten cikarildin 80 15,65
Ucret diguktu 117 22,89
Ulasimi zordt 34 6,65
Sigorta yokti 105 20,54
Aynima Calisilan ortam /donanim ghk acisindan uygu 28 5,47
Nedeni QegiIQi - - — -
[syeri Zeytinburnu Pilot Projesi nedeniylesitiad! 0 0
[syeri Zeytinburnu Pilot Projesi nedeniyle kape 0 0
[syeri baska nedenlerle kapar 16 3,13
[syeri baka nedenlerle tandi 7 1,36
Sezonluk ¢ aldugundan ¢iky verdiler 98 19,17
Sazlik problemlerinden dolaysi biraktin 6 1,17
Kendi isteggimle ayrildin 12 2,34
Anlasmazlik 8 1,56
TOPLAM 511 100
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B Kovuldum/isten ¢ikarildim

B Ucret diisiiktii

O Ulagimi zordu

O Sigorta yoktu

H Caligilan ortam /donanim saglik agisindan uygun degildi
Oisyeri Kentsel Doniisiim Projesi nedeniyle tasindi
@ isyeri Kentsel Doniisiim Projesi nedeniyle kapandi
O isyeri baska nedenlerle kapandi

@ isyeri baska nedenlerle tasindi

B Sezonluk is oldugundan gikis verdiler

O saglik problemlerinden dolayi isi biraktim

B Kendi istegimle ayrildim

Anlagmazlik

Iscilerin ¢ozunlugu su anda caftiklari yerden 6nce, kka bir atolyede
calistiklarini (bkz. Tablo 41) belirtngierdir. Bu kyerinden 6nce, lg&a bir isyerinde
calistim diyen 390 kiiden 511 farkli cevap aldik. Asarmaya katilansgciler en ¢ok
dcret dgukligiinden dolay! gyerlerini  desistirdiklerini  sdylemglerdir.  Deri
konfeksiyon sektoriinde cgdinlarin en Onemli sorunlari Ucret ve sigorta
problemleridir. Denetimlerin yetersiz olmaskgilerin Ucretlerinin yetersiz veya
disik 6denmesine veya buyuk bir boéliminin sigortasabistgilmasina sebep
olmaktadir. Bu gibi nedenlerden dolagtein ¢cikmalar cgunluktadir. iscilerin bir
bélumi de cgtli nedenlerle §verenler tarafindarsten ¢ikariimaktadirilce ulaim
acisindan uygun yerde olglundan, gcilerin cok azinin ulgm nedeniyle glerini

biraktiklarini gértyoruz.

Tablo 43: Zeytinburnu'nun Derisgili gi Icin Uygunluk Durumu

Frekans | Yuzdelik
ise Kesinlikle uygun bir ye 122 24,4
Uygun bir yer 279 55,8
uygunluk Bilmiyorum 64 12,8
Uygun deil 23 4,6
durumu Kesinlikle uygun dgil 12 2,4
TOPLAM 500 100

O Kesinlikle uygun bir yer
B Uygun bir yer

O Bilmiyorum

O Uygun degil

& Kesinlikle uygun degil
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Arastirmaya katilanscilerin ¢gzunlugu Zeytinburnu’nun busiigin uygun bir
yer oldggunu digiinmektedir. Blyuk bir bolimianin béylegdinmesinin nedeni, daha
onceki sorularimizda da beligimiz tzere ulam, eve yakinlik durumu, ilgcenigin
merkezi olmasi, kolaysi bulunmasi, akraba ve arkathina yakin olmasi gibi
nedenler etkili olmgtur. isciler deri konfeksiyonsinin yizyillardir Zeytinburnu’'nda
yapildgini, calstiklari, isin evlerine yakin olmasinin kendileri icin bir avan

oldugunu, en azindan wen sorununu hallettiklerini belirtrglierdir.

Tablo 44: Atolyeler Zeytinburnu’'nda Kentsel Sorunlara Yajiyor mu?

Frekans| Yuzdelik
Isyerleri Evet 351 70,2 @ Evet
kentsel Hayir 149 29.8
orunlara yol [TopLAM B Havir
clyorlar mi 500 100,0 y

Aratirmaya katilangcilerin buydk bir boliumi atdlyelerin Zeytinburnu'ad
cssitli kentsel sorunlara yol agni disiinmekte ve deri konfeksiyon atdlyelerinin
konut alani icerisinde olmasini istememektedirléggiler “isyerleri ile konut
alanlarinin i¢ ice olmasi cirkin ve @&siz bir géruntl olgturmaktadir” gorginu
desteklemektedir. Ozellikle atdlyelerde ghafilan makinelerin surekli gurdltiye
sebep oldgunu ve bina sakinlerini rahatsiz ettiklerini betigktedirler.scilere gore
trafik akisi da gevre binalardaki aileleri etkilemektedigilere gore “guriltu” ilgeyi
en kotu etkileyen cevresel faktordr. “Gortnti exre kirlilikleri” de ilceyi en ¢cok

etkileyen faktoérlerdir.

Tablo 45: Atolyeler Ne Tur Kentsel Sorunlara Yol Agiyorlar?

Frekang Yuzdelik O Trafik sorunu
Traf. Sorunu 74 12,29 = o
Hangi [Cevre Kirli. 114 18,77 ceveli
Kentsel [ Giriilti 164 27.4 M Gurillti
SorunlalHaya Kirlili. 48] 7,97 O Hava kil &
K_aldlrlm I§. °9] 9.8 OKaldinm i sgali
Bina Tabhrib. 34 5,64 _ _
Goruntu Kir.| _109] 18,1 FiBina ahribat
TOPLAM 602 100 B Goruntd kirlili gi
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Gurulta faktorta, hemyciler hem de gverenlerce attlyelerin yol agti en
blyuk kentsel problem olarak gosterigtm. Yine cevre Kkirliligi de her iki kesim
acgisindan ikinci problem olarak tanimlagtm isciler doniguimun balatiimasi

gerektgini disinmekte ve boyle bir cgmadan haberleri oldwnu belirtmektedirler.

Tablo 46: isciler Zeytinburnu Pilot Projesi’nden Haberdar mi1?

Frekang Yuzdelik
K.D.P Evet 316 | 63,2 O Evet
Hakkinda Hayir 184 36,8
bilgisi var mi [TopLAM [500 100.0 / B Hayir

Iscilerin biyiik bir kismi Zeytinburnu Pilot Projesiten haberdar olduklarini
soylemilerdir. Buyldk bir grubun Zeytinburnu Pilot Projesakkinda bilgilerinin
olmamasi biraz diinduracuaddr. Projeden haberleri olmayagtilérin  orani,
isverenlerin oranindan diik olmasina rgmen, bunun her iki grup icin de dikkat
edilmesi ve halledilmesi gereken bir problem @gdwrtadadir.

Tablo 47: Isverenler Kentsel Doniimii Nasil Tanimlamaktadir?

Frekans | Yuzdelik
a- Yok olmus, ¢cokuntlye grams bir bolgenin 94 188
tumuayle yikilip yenilenmesi !
b- I'§|'e.\lll’?l yitirmeye balayan bir bélgeyi canlandirma 08 19.6
girisimi
Kentsel [c- Yoksul siniflarin ygadgi alanlarin temizlenerek
) . : 48 9,6
orta ve Ust sinifa terk edilmesi
DoNUs d- Glcu yetmeyeler icin eski yapilarin bayindiriim@sb2 10,4
) - Bir _alan'ln bellr]l de;tek ve kredilerle dagirtlerel 144 28 8
mun sahiplerine geri verilmesi
f- COkm bir alanin kamulgtirilip, temizlenerek
13 2,6
tanimi satiimasi
O- Kirlenmis, cokmis bir bélgenin eski sahiplerindep 20 40
alinarak, canlandirilarak satiimasi ’
h- Belirli bir alanin belediye tarafindaggal edilmesi| 10 2,0
- Bir alanin tarihi yapilariyla korunarak temizlersng 8 1,6
- Higbiri 13 2,6
TOPLAM 500 100

109



Oa Bb BEc Od Me

Of Mg mh W Hj

Arastirmaya katilangciler de gverenlerle ayni oranda (% 28’e yakin) kentsel
donsUmU d@ru bir sekilde tanimlangtir. Oranlara bak@imizda oldukca diiik
oldugu kasimiza gikmaktadiriscilerin bir boluma Zeytinburnu’nu ¢okngibir bélge
olarak gorurken, 1/5’lik bir kismi isglevini yitirmis ve canlandiriimasi gereken bir
bolge olarak gormektediisveren ve caganlarin neyi desteklediklerini veya neye
karsi ciktiklarini bilmemeleri, s6z konusg alaninda projenin uygulanmasi agisindan

bilgilendiriimesi gerekgini belirtmistik.

Isciler, ilcede bazi caimalar yapildgini bilmekte, ancak s6z konusunu
calismalarin kendilerine ne kadar ve hangi acgidan etkdesini tam olarak
bilmemektedirler.Bu bilgi eksikginden dolay! gcilerden bir bolima kentsel
donisime ihtiya¢ olmadiini (bkz. Tablo 48) diinmektedir. Bu sirec icinde ganan
bilgi eksikligi dontsim hazirliklarini yaydatmaktadir. Buna ganen kcilerin blyuk
2/3'si Zeytinburnu'nun kentsel dogiime ihtiyaci oldgunu digiinmektedir.isciler
atolyelerinin buradan uzalkdariimak istenmesidir.isciler calstiklari is sahasinin

ellerinden alinmasina veya uzaitlalmasina kan cikmaktadir.

Tablo 48: Zeytinburnu’nun Kentsel Dogiime Duydgu ihtiyac

Frekang Yuzdelik
K.De |[Evet 335 [ 67,0 OEvet
ihtiyac |[Hayir 165 33,0
durumu [TOPLAM [500 100,0 j B Hayir
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Frekans Yuzdelik
K.D’den  [Cok iyi gider 73 14,6
sonra lyiye gide 211 42,2
Zeytinbur - Bir fikrim yok | 96 19,2
unun = kK stii olur 92 18,4
gi':'”c@' Cok koti olu | 28 56
blur TOPLAM 500 100,0

O Cok iyiye gider
Biyiye gider
OBir fikrim yok
OKaoti olur

B Cok kétu olur

Zeytinburnu’nun dogime ihtiyaci oldgunu digtinen gcilere baktgimizda,

bir bolumi dongiim sonrasinda gelegia kotiye gidecgini distinmektedir.isciler

gelecekle ilgili kesin bir bilgi vermekten kacingniisverenlerin gelegge yonelik

yatirim ve projeleri,scilere oranla daha kesin gorinmektedir. ghrana yapildiktan

sonra, bunun nedeningcilere sordgumuzda, genellikle “Onlarin mal var, onlar bir

sekilde kendilerini kurtaracaklardir, olan yine bi@acak” cevabiyla kanastik.

Tablo 50: Kentsel Dongim ile ilgili Bir Beklenti Var mi?

Frekang Yuzdelik
Beklenti [Evet 359 71,8 O Evet
var mi? Hayir 141 28,2
TOPLAM [ 500 100,0
J B Hayir
Tablo 51: Atolyelerin Gelecgi Ile ilgili Beklentiler
Frekans| Yuzdelik
a- Bu tdr isyerleri Zeytinburnu dunda bir yerde
: . : 47 13,1
bir araya getirilmeli
b- Bu tur @ygr_lerl Z_eytlnburnu’nda bir yerde bir 181 50,4
o araya getirilmeli
Ne tdr bir  [c- Zeytinburnu bu tursyerlerinden tamamen 0 0
_ Temizlenmeli
beklenti 4By tur syerlerinin sadece bir kismi
. : - : 55 15,3
icerisinde? temizlenerek bir araya getirilmel
IGensIndes re. Isci ve ailesinin ygayabilecgi rahat ortamlar
24 6,7
Olusturulmal
f- Bu tur s&liksiz yerler tamamen uzaktariimali 5 1.4
g- Isyerleri isci ve gevre sgligl icin temizlenerek/
g : 47 13,1
onarilarak daha uygun hale getirilmeli
TOPLAM 359 100,0
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Iscilerin buyik bir bolumi ZPP'den beklentileri oiglinu belirterek, 359
farkli cevap vernglerdir. iscilerin yarisi, ZPP cercevesinde bu tigyerlerinin
Zeytinburnu’'nda bir yerde bir araya getiriimesi @digini soylemgtir. “Eger
gercekten bir proje yapilmak isteniyorsa, bu p@ggtinburnu’nu, Zeytinburnu’nun
halkini ve cakanlarini dgunerek yapiimalidir” denilngtir.  Arastirmaya
katilanlardan ¢ok azi bu tir yerlerin Zeytinburrdan tamamen uzakfariimasi ya
da ilce dginda bir yerde bir araya getirilmesi gergkti soylemitir. iscilerin bir
bolumu atdlyelerin temizlenmesi veyagBk acisindan daha uygun hale getirilmesini

istemektedir.

Tablo 52: Herhangi Bir Tanma Durumunda Ne Tur Bir Zorlukla Kglasilir

Frekans| Yuzdelik
Issiz kalirm 202 30,69
Yasanabile- | Ulasim yoniinden cok sikinti cekerim 186 28,26
Sosyal ilskilerim bozulur, ayni ikkileri kuramam 80 12,15
cek Ailem ve yakin cevrem olumsuz etkilenir 70 10,63
orluk Calisacagim yeni yerde uyum sorunu gaim 96 14,58
Etkilenmem 24 3,64
TOPLAM 658 100

O issiz kalirim

B Ulasim acisindan sikinti cekerim

O Sosyal ilgkilerim bozulur/Aynt ili skileri

kuramam o
B Ailem ve vakin cevrem olumsuz etkileni

Arastirmaya katilan 500s¢iye “Herhangi Bir Tainma Durumunda Ne Tar

Bir Zorlukla Kargilagihrsiniz? diye sord@gumuzda, gciler birden c¢ok secgenek
siralayarak 658 farkli cevap veuteirdir. iscilerin 1/3’ine yakini herhangi bir gmma

durumunda gsiz kalma endesi tgimaktadir. Blyik bir ¢gunlugu, “Zeytinburnu
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Pilot Projesi kapsaminda atolyeler i@ bir bolgeye tasfiye edilirsesvierenler yakin
yerlerden §ci tutacak veyasverenler daha hga isler kuracaklar, o zaman da bize
gerek kalmayacak” diye disiinmektedirler. Isciler genellikle ulaim sikintisi
cekmeyeceksekilde, evlerine yakin yerlerde gahaktadirlar.is yerlerinin yakin
olmasi ekonomik acidan olgu kadar sosyal agidan da buyuk onemntaktadir.
Ailevi sorunlarini kolay halledebilmekte, akrabalaeya arkadgdariyla yakin
ortamlarda kalmaktadirlar. Araya uzakh girmesiyle beraber, hem cevresi hem de
akrabalariyla sosyal gkilerinin zarar goregéni soylemektedirleriscilerin onemli

bir bolumu ‘ulagim yontuinden ¢ok sikinti geketaiye cevap vernsitir.

Iscilerin blyuk bir ¢cgunlugu daha 6nce beraber galklari, arkadaliklari
olan kkilerle ya da cabma esnasinda agkbilecekleri kgilerle calsmak isterler.
Ozellikle ayakgl ve makineciler siirekli berabengeklar icin, is esnasinda uyum
icerisinde olmak isterleriscilerin bir boélimi herhangi bir gmma durumunda,
tasinacal yerde bu tir ikkiler yasayamayac@ani ve uyum sorunu yayacgini
soylemitir. Deri konfeksiyon gcileri sabah saat 08:00 gibi mesaiyalamakta, ¢cgu
zaman akam saat 23:00'e kadar gahaktadirlar. Deri sezonu gadigi zaman
genellikle Cumartesi ve ara sira da Pazar gunkgngak zorunda kaliyorlar. Bu

nedenle derisgilerinin ailelerine ayirdiklari cok kisitli bir m@anlari oluyor.

Tablo 53: Tasinma Durumunda Patronla Gider mi?

Frekang Yuzdelik
Kesinlikle giderim 113 22,6
Tasinma durumunda Giderim 210 42,0
Duruma gére d@sir 80 16,0
nasil davranir Gitmem 77 15.4
Kesinlikle gitmem 20 4,0
TOPLAM 500 100,0

O Kesinlikle giderim B Giderim
O Duruma gore desisir O Gitmem

Kesinlikle gitmem
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Iscilerin 2/5’si patron iste@i takdirde gideceklerini, 1/5’ine yakini da
kesinlikle gideceklerini sdylemektedirleriscilerin bir kismi heniiz bir karar
vermems, sorunlarinin halledilmesi durumunda gideceklergiylemektedirler.
Geriye kalanlarsa, ne olursa olsun gitmeyecekle#iytinburnu’'nda kalacaklarini
soylemektedir.issiz kalmak istemeyen buylk bir grugyerleri nereye tanirsa

tasinsin gitmeyi dgtinmektedir.

Asagidaki tabloya bak@imiz zaman,scilerin 1/3’'i Zeytinburnu’nda bgka
bir atblyede §ine devam ede@i sdylese destilerin buytk bir boliumu bgka yerde

calismak istememektedir.

Tablo 54: Patronunuzla Gitmemeniz Durumunda Ne Yaparsiniz?

Frekang Yuzdelik

Zeytinburnu’nda bgka bir isyerine/atdlyeye girer] 178 35,6

Patronla | Zeytinburnu dyinda baka bir isyerine girerim 89 17,8
_ Zeytinburnu’nda farkl birg yaparim 23 4.6
gitmeme  [Zevtinburnu dginda farkli bir § yaparim 7 1,4
urumunda Zeytinburnu’nda kendisimi kurarim 4 0,8
Zeytinburnu dyinda kendigimi kurarim 2 0,4

Ne yaparim bilemiyorum 197 39,4
TOPLAM 500 100,0

O Zeytinburnu’nda baska bir i syerine/atélyeye girerim
B Zeytinburnu disinda baska bir i syerine girerim

B Zeytinburnu’nda farkli bir i § yaparim

B Zeytinburnu disinda farkli bir i § yaparim

B Zeytinburnu’nda kendi i simi kurarim

O Zevtinburnu disinda kendi isimi kurarim

Iscilerin blyuk bir boliumi ne yapacaklarini bilemekte ileriye yonelik
karamsar bir tutum icindedirlefscilerin ortak istgi atélyelerin Zeytinburnu’nda bir
araya getirilmesidirisverenlere de baktimizda buyik bir ¢gunlugu bu gorigte
olduklarini belirtmglerdir. Iscilerin yarisi ‘Bu tiir isyerleri Zeytinburnu’'nda bir yerde
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bir araya getirilmell demislerdir. isyerlerinin sglik ve giivenlik acisindan da uygun

hale getirilmesini isteyenler az glklir.

Zeytinburnu'nda bir yerde bir araya getiriimesi ghikle on plana c¢ikmaktadir.
Bdyle bir uygulama hem Zeytinburnu’nun hem de bargdlsmaya devam eden
nufusun gelegé acisindan dnemlidir. Miihendis Ergin Ucarlbenzer bir cajma
yapmak istediklerini, deri konfeksiyorsciliginin ilce icin bir zenginlik kayng

oldugunu ve bunun bs&a bir bolgeye tanmasini istemediklerini belirtgierdir.

" Zeytinburnu Belediyedimar ve Planlama Birimi Midiir Yardimcisi
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Calmamizda iki temel konu Uzerinde durmayagtéd: Bunlardan birincisi,
Ozellikle durdgumuz ve toplumsal yonleriyle irdelemeye g¢afimiz “deri
konfeksiyon gcilerinin gelecgi” konusu olmytur. Deri konfeksiyon sciligi, genel
olarak tekstil mesl# icerisinde ele alinmaktadir. Tekstil dengdzaman, ilk olarak
kuma akla gelse de by ikolu binyesinde corap, deri, elyaf ve iplik, evfragati,
kumag saticilgl, penye, hazir giyim, gelinlik gibi yan kollar hwimaktadir.
Dolayisiyla, deri konfeksiyonsgiligini tekstil Gretiminin bir pargcasi olarak ele

almamiz gerekir.

Cakmamizda oncelikle Zeytinburnilcesi’nin genel profiline dgndikten
sonra, kentsel dogiimin tanimi ve uygulanan oOrneklerini ele aldik.ifiasureci
icerisinde derigciligi, tabakhanecifiin nasil 6nem kazangl, deri imalat sektorinin
gecirmi oldugu asamalar ele alinmaya cgildiktan sonra, gocle lgantilari ve gelen
nifusun 1940°l yillarin sonlarindan itibaren ilcayasil dgistirmeye baladigini
gostermeye caitik. Bu yillarda ilk gecekondunun yapilmasiyla deltirnu'nun
kaderi bir kez daha demistir. Gecekondulgma doneminden sonra, zaman
icerisinde ilcede meydana gelen mekansal, toplumsalekonomik dgisimlere
degindik. Gecekondudan bozma bir apartmamia modeli ortaya cikarken, §on,
carpik, kacak ve ghksiz yapilama birgok tehlikeyi beraberinde getirdiilce
genelinde bakimsiz ve kirli gevre, yetersiz altydonut alanlar ile i¢ ice Uretim ve
ticaret yapilmasi, otopark yetersgligurulti kirliligi ve glvenlik gibi sorunlarsive
yatirim ortami agisindan ciddi riskler ve sinirldamaolusturmaktadir. Uretim ve
konut alanlarinin i¢ ice gecmiolmasi kentsel cevre kalitesini diitrken §
verimliligini de 6nemli 6lguide azaltmaktadir. Bu sorunlar rdap gerggi de goz
onune alindiinda 6nemli bir risk olgturmaktadir. Zeytinburnu’nun kgar kariya
oldugu en buylk ve oncelikli sorun olan deprem riskingzign aranmaktadir.

Arastirmamizda ele algimiz atblyelerin % 92’si (bkz. Tablo 9) deprem &sice
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yapilms riskli binalarin zemin ve zemin alti katlarindanasina ramen, gverenlerin
% 82’'si binalarin zarar gérmegini (bkz. Tablo 10) , hatta % 62’'ye (bkz. Tablo 11)
yakini da atolyelerin bakimh olgunu belirtmgtir. Calisilan binalarin blayuk bir
bolumi 1999 Marmara Depremi'nden once yapi/ndeprem yonetmedine gore
eksik olan yapilardir.Bu durum ddégiiin strecindesverenlerin, depreme kaderci bir
anlaysla yaklatigini, bilimsel verilerden yararlanmadiklarini géstektedir. Eitim
durumunun dgikligi de (bkz. Tablo 2) dégumi bilimsel bir cercevede
degerlendirmenin 6nine gecmektedir. Bu oncelikli somuigbzimuine paralel olarak
niteliksiz yapi stoku ve cevre, kentsel donati Eanin yetersiziii, egitimin
eksikligi, yetersiz yaam kaullar, issizlik ve benzeri temel sorunlarin

iyilestiriimesine yonelik caimalarin da yapiimasi gerekmektedir.

Konut alanindaki syerlerine ruhsat verilmesi, bu tirsyerlerinin
formellestiriimesi sireci, tasfiye @masinda zorluk cikarabilegiegibi, tasfiyelerinin
gerceklgtiriimemesi durumunda da Zeytinburnu’nun gelgnde Ekyeri-konut
karisimina izin verilm olunacaktir. Bu durumistanbul Biyiikehir Belediyesi
Kentsel Dongim Muaduarlgi'nin hazirlamy oldugu donigim senaryolarina da zit
bir durumdur. Bu acidan ilcenin kentsel refahi edisgni acisindan konut vesyeri
alanlarinin farklilgtirimasi gerekmektedir. Moda ve markgtwlarini kazanan,
Kazlicgme Sahili'ne yakin buylUksyerleri ise cakmalariyla ilce ekonomisine
katkida bulunabilir niteliktedirler. Buradaki aswrun, konut alani igerisinde bulunan
kicuk olcekli zemin ve zemin alti deri konfeksiyounun yaninda tekstil ve benzeri
imalat sektorleri) atolyelerinin I\ olarak belirlenen alanda veya ilgeninska,

uygun bir alaninda bir araya getirilmesidir.

Calma alaninin @er is bolgelerine yakin olmasi, geggimin uzun yillara
dayanmasi, ulaminin rahat olmasisin yogun olduu bir bélgede bulunuyor olmasi
ve evlerine yakin olmasindan dolay: tercih edilii gérmekteyiz. Hatta dégim
surecinde kendilerine uygun ¢wdlar salanmadgl surece, slerine aynen devam
edeceklerini sdyleyenler blyuk bir@mluk (%55) (bkz. Tablo 24) ofturmaktadir.

Boyle bir durumda destek verilse dahiitamayacaklarini séylemektedirler. Bu gar
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ctkmalarin  donguim sidrecini  yawdatacaini belirtmek gerekir. Atdlyelerin
Zeytinburnu'nda bir yerde organize edilmeleri duindaysa, hemsgiler hem de
isverenler tasfiyeye uyup gmacaklarini belirtmektedirleisciler atdlyelerin ayni bu
sartlarda devam etmesinden yangitler elbette, gcilerin %67’si Zeytinburnu’nun
bir donsume ihtiyaci oldgunu belirtmglerdir. Onlarin istedii, ayni ilcede daha

glvenlisartlarda calkmaktir.

Zeytinburnu, Istanbul icinde djitkk gelir gruplu ilgelerin  banda
gelmektedir. Sosyal doku ile ekonomik gslislik arasinda yakin bir #ki
bulunmaktadir.ilicede bu iki ilikinin de gelymislik diizeylerinin digik olmasi,
karsilikll olarak birbirini olumsuz etkilemektedidlcenin kuzey tarafi haric, ger
bdlgelerinde 06zellikle deri ve hazir giyim sektddén yggunlasan konfeksiyon
dretimi, konutlarin gig veya bodrum katlarinda, uygun olmayan sifdrtlarda ve
kicuk olcekli (kyeri ve Uretim standardi ve izni olmayan) yerles@gilmaktadir.
Uretimin blyuk bir bolimi kayit gidir. figenin genelinde apartmanlarin gine
bodrum katlari kagak atOlye olarak kullaniimaktadpalsmamizda da tablo 14’e
baktgimizda gyerlerinin %77'ye yakininin ruhsatsiz ofgiitnu gormekteyiz. Kagak
calisan bu atolyelerin tamami kacadcii calstirmaktadir.iscilerin calsma kaullari
acisindan bu vyerler uygun geir. Yaptigimiz aragtirmada gcilerin %76’si
calistiklari ortamdarsikayetcidir. (bkz. Tablo 39)

Zeytinburnu’nda uygulanmasi sdidtlen dongim projesinin, ilgenin
deprem riskini azaltacaksehir hayatini kesintiye gnatmayacak,sehir ygami
bakimindan ekonomikehircilik ve mimari standartlan yiksek, kongyeri iliskisi
¢cbzuimlenmy, sosyal gelimi olumlu etkileyecek, tarihi alanlara eklenenkgnti gi ve
insanlik dgi kentsel mekanlari tasfiye edecek, tarihi kultimglaslarin tamamlayicisi
olacak bir proje olmasi gerekmektediveren ve gcilerin buyik bir orani atélyelerin
ilce yapisina zarar vefgni (bkz. Tablo 15-17 ve 45) kabul etmektedir. urum
donisim sirecini hizlandiracak bir etken olarak gorinteak. Iscilerin % 67'si
iicede bir dongimin yapilmasi gerelini sdylemstir. ZPP Onundeki engeller,

projenin tam olarak neyi hedeflgthi, isci ve isverenlerin nerede camalarina
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devam edeceklerini bilememelerinden kaynaklanmaktailyrica sverenlerin dile
getirdikleri en biyuk problemleri 1992 yilinda dddabakhanelerinin ilce gina
gonderilmesi orngnde oldgu gibi, nitelikli iscilerini kaybedeceklerini, si
bolgelerinden  uzakiacaklarini  ve yatinmlarinin  kahgini  tam olarak
alamayacaklar diinceleridir.iscilerse, boyle bir durumda sosyal bunalimlarin bile
ortaya cikacgini belirtmglerdir. Henliz kente uyum surecisggan buyuk bir kesim
aniden toplu halde yam ve cakma alanlarinin dastiriimesine kagl cikmaktadirlar.

En blyuk korkulari daslerini kaybedecekleri korkusudur.

Zeytinburnu Pilot Projesi icinsg# gelisim senaryolari ele alingtir. Bu
calismalart konumuz cercevesinde gdetierek ele alacak olursak, en 6nemli
donlsim senaryosu deprem ile ilgili olgunu gormekteyiz. Deprem agisindan riskli
bblgede kurulu sektorlerin bolgeden c¢ikariimastomulastiriimasi tzerine kurulmyu
olan ile deprem riskinin azaltilmasi, riskli yapita yikilarak tahliye edilmesi
disunulmektedir. Nitekim deri konfeksiyon atélyelennbiyik bir bélimu deprem
riski tasimaktadir iscilerin %8,54 (bkz Tablo 40) vgverenlerin de %38’ (bkz Tablo
surec icerisinde deri konfeksiyon atolyelerinin sglikli ve guvenli bir bolgeye
tasfiye edilmesi diintlmektedir. Tablo 31 ve Tablo 53'te goérgiceiz gibi,
argtirmamizda dasverenlerin (%45) vescilerin (50,4) buyuk bir bolumdbu tar
isyerleri Zeytinburnu’'nda bir yerde bir araya getmmleli” demektedir. Boylece
senaryo dahilinde Zeytinburnu Pilot Projesi'ne skagosterilecek direnci minimize
imkanlarini artirmak ve bodylece daha fazla gelideeletmelerini sgdamak
hedeflenmitir. ilge icindeki kayit dulik, kacak §cilik ve kacak elektrik kullanimi
elimine ederek kayit giligin dnine gecilmesi, bdlgede kalifiygciyi tutacak,
nitelikli istihdami artiracak, @tim ortalamasini  yikseltecek, turizm sektoriini de
devreye sokarak bélgenin siluetiningdgiriimesi, Zeytinburnu’nda ygm kalitesinin
arttirlmasi dgtindlmektedir. Boylece bolgede faaliyet gostererstiekonfeksiyon,
deri konfeksiyon sektorleri ile turizm sektortiinigkabet gucl arttirilarak, Doglim

Projesi senaryosusiginda ¢ ayri sektérel dogiim ve gekim projesinin
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(Zeytinburnuilgesi Tekstil ve Konfeksiyon Sektorii Dagiirtilmesi ile Zeytinburnu
Iicesi Deri ve Konfeksiyon Sektorii Ggirilmesi ve Zeytinburnuilgesi Turizm

Sektoru Gelitirilmesi) hayata gecirilmesi 6ngorulmektedir.

ZPP’si kapsaminda g#lilen stratejilerin ve senaryolarin temel ortak
noktasi Zeytinburnu icin daha guvenli vesgaabilir bir ortamin yaratilmasidir.
Btin bunlarn bgarmak icin izlenecek temel stratejinin, ticarethad, turizm ve
konut gelsimi ve ulgimi ile Zeytinburnu’nda ygayanlarin taleplerini icerecek bir
sekilde cok boyutlu olmak zorundadir. Onerilen sjitgr ve geltirilen projeler,
Zeytinburnu’nun geleggnin kurgulanmasinda ve yeniden yapilanmasinda tinem
roller Ustlenecekekilde, en yuksek dncgjitasiyan ve olasi depremin riskini en aza
indirmeyi hedefleyen riskli binalarin tasfiyesi,htge koridorlarinin agilmasi ve
toplanma alanlarinin yaratiimasi igin kisa vadaleénleri ve kriterleri ortaya koyan
calismalar olmahdir. Bu cercevede, givenli yap! ve gfeteentsel standartlarin
sgilandigl yeni yaam alanlarinin yaratilmasina yoénelik hedefler veigder ortaya
konularak, kapsamli dogimin temel ilkeleri olan yerel ekonomin
canlandirilmasina ve toplumsal kalkinmanin yaradma o6ncelik verilerek mahalle
yenilenmesine gidilmesigveren ve gcilerin is ve ygam alanlar dongitralirken

gortsleri alinmalidir.

Konut alanlari iginde risk yaratamardar ile tarihi dokuya zarar veren Sur
Sit Alani icindeki Uretim alanlari da dégiim kapsami icinde gerlendirilebilir.
“Yenilenecek Bolgeler” Zeytinburnu’nun orta bolgedeki ygun konut
yerlesimleri icindeki cok riskli yapilar ile daha iyi §ak ve esitim hizmetleri ile yol,
yesil alan vb gibi yetersiz bulunan kentsel servismldanin artiriimasi i¢cin mahalle
Olceginde buyik yenileme operasyonlarina gereksinim ivafdiahalle iclerinde
yogun konut-gyeri kullanimi birarada$n ise gyeri tasfiye ihtiyacini ortaya
cikarmaktadir. Bu stratejiistanbul'un alt merkez (merkezis ialani)) olma
potansiyelini talyan sanayi bolgesinin  dogiimi icin istanbul o6lcginde
gelistirilecek stratejiler olmalidir. Bu amacla deri Keksiyon atdlyelerinin tasfiye

sureci ilgenin kaderi de dikkate alinarak planlahda Yerel ekonomi ve istihdama
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blyuk katkilari olan deri konfeksiyon atolyelerstige edilirken, gcilerin %45’inin
(bkz. Tablo 31) vesverenlerin de %50,4'Unun (bkz. Tablo 53) bu sektdtgedeki
bir bdlgeye tasfiye edilmesi gerektie az o©Once dgndik. Bu sayede
Zeytinburnu'nun gelimesini tetikleyecek ve yapilacak yeni yatirimlayesnde
yeni is imkanlari ile ¢capraz proje finansmani yaratacaolar ve istihdam alanlari

olusturulmahdir.

Proje kapsaminda ilgenin gefine yonelik, iki kentsel odak ve odaklar
arasindaki bglantiyr s&layacak bir omurganin getiriimesi distnulmektedir.
Kuzey Kentsel Oda’'nda deri konfeksiyon sektdriini de icine alan Medaasarim
Merkezleri'nin yaninda Deri Agtirma Ve Teknoloji EBitim Merkezi kurulmasi
ongorilmektedir. Bu sektorin Merkeis Alani (MiA)nda toplanmasi fikrini
yukarda ele algamiz yuzdelikleri esas alghmizda scilerce kabul edilebilirinin
isverenlere gbre daha az ofgunu gérmekteyiz. Bu da dogiim strecinde tasfiyenin
iscilerce daha az desteklengite gostermektedir. NA'ya tasinacak § alanlar
denetim altinda tutulagandan, $ci saligl ve isyeri guvenlgi, sigorta, vergi, ruhsat
gibi durumlari da gbz onlune alip incelgidiizde gverenlerin gcilere gore daha
yuksek bir kabul edebilirlik oranina sahip olmalabir tezatlik olgturmaktadir.
Nitekim isverenlerin biyuk bir orani dgik kirali, konut alanlarinin icinde vergi
memurlari, SGK ve belediye gorevlilerinin denetigden uzak kacak ¢camaktadir.
Bu denetimi sglanmasinin mumkin ¢dézumigyerlerinin bir araya getiriimesiyle
sazlanabilir. Iscilerce gorilen bu tezagin sebebi § bolgelerinin kaybedilegg
korkusu oldgunu soylemtik.

ZPP kapsaminda hazirlanan planlarelybalk ile paylalmali ve plan
dogrultusunda projeler Uretilmelidir. Deri konfeksiyamdlyelerinin sahipleri (%43)
(bkz. Tablo 21) ve calanlarinin (%37) (bkz. Tablo 48) bir bélumi ZPP’den
haberlerinin olmagyuni belirtmglerdir. Projenin bir an 6nce yaygistailmasi,
uygulama gamasi ve ilgenin yam standartlarinin geimi agisindan buyuk bir

onem arz etmektedir.

121



Nitelikli sguct sorunu halledilmelidir. Sosyal gafienin en 0Onemli
araclarindan biri, beri sermaye olarak nitelendirilergsgiicinin niteliklerinin
gelistiriimesidir. Isglicti niteliklerinin gemesi ile mal ve hizmet Uretiminde daha
yuksek katma dger yaratiimakta boylece gelir ve Ucretler yukseltaeke bireysel
refah artisi ile birlikte sosyal gethenin alt yapisi okturulmaktadir. isgiicu
niteliginin  gelistiriimesi sadece temel g#gim ve vyiksek @renim ile
sazlanmamaktadirisgiiciinuin § hayatinda surekligtimi énem kazanmaktadir. Bu
cercevede sosyal dogumin O©Onemli bir aract olan sguct nitelginin
gelistiriimesinin G¢ yond bulunmaktadir. Birincisi; véae isglcune bilgi ve beceri
kazandirilmasi, meslek sahibi edinilmesi ve bu dmaggun ve yeterli mesleki
egitim kurslarinin dizenlenmesidir. Bbylece herke&iasit bile olsa belirli bir
standarda ukmis ve bir sertifika ile belgelenmibir meslginin olmasi salanir.
ikincisi; mevcut ve cajan kglcuniin §giicu nitelginin gelistirimesidir. Bu
Ozellikle isletmelerin yonlendiriimesinde ve kamu otoritesidestegi ve 6zel gitim
kurumlarin katkisi ile planlanmali ve yirutilmetidBéylece cakanlarin surekli
egitimi ile isguicu nitelgi yukseltilecektir. Ugtinclisu ise; belirli bir megte sahip
olan ancak istihdam edilemeyen veya bisahibi olmayanlar icin ilave veya yeni
beceri meslek @timlerinin verilmesi potansiyel sahibi olanlar ncigirisimcilik

programlarinin diizenlenmesidir.

Kentsel dogim alani icinde ekonomi politikalariggliici ve @itim
planlanmasinin da yonlendiricisi olacaktir. Dginin alani icinde ekonomik
faaliyetlerin yeniden yapilanmasi ile birlikte katnadegerin arttiriimasi, ekonomik
faaliyetlerin  dongim alanindaki yerkgklerin  bireysel refahini artirmasi
hedeflenmektedir. Bu alan igerisinde Zeytinburnu'rakonomik faaliyetlerinin hem
yerel refaha etkisi hem de istihdama katilmi &ohm: Bu nedenle temel amag
olarak ekonomik dorgiim gamasinda 6ngoérilen ekonomik faaliyetlerdeki yeniden
yapilanmaya bzl olarak; yeni § alanlari icin Zeytinburnu’ndan niteliklisgtcU
sglanmali ve yerlgk girisimciler 6zendiriimelidir. Bu hedefe varilirken,

Istanbul'un fethinden beri Zeytinburnu’'nda ygrieye balayan deri §ciligini

122



iIceden temizlemek, ilgcenin ekonomik gatnini ve istihdam olanaklarini sinirlamak

anlamina gelecektir.

ve diger ilgeler) icin cazibe merkezi haline getirilehiliAyrica metropol ve il
Olceginde hizmet Uretecek ve ganlilik sgzlayacak ekonomik ve sosyalevlere de
yer verilebilir. ilcenin su anki ekonomik dayarga tiretim sektor, ticaret ve hizmet
temellidir. Bunu tamamen hizmet sektorine yonlendye cakmak ve ilgeyi
uretim, imalat sektoriinden uzak tutmak ygbir tercih olacaktir.

Iice de bulunan deri konfeksiyon ve tekstil atolyeie MiA’da bir araya
getirilmesi diguincesinden hareketle, E5 karayolunun buradan gegcmesrobds,
metro ve otobls gibi w@an g ve araclarina yakirdindan dolayr bir avantaj
olusturac&ini soyleyebiliriz. ZPP'de Metrogar (Kuzey Giave Metromod (Gliney
Odazl) arasindaki omurgaya glanan akslarla ilcenin genel gien altyapisinin
tamamlanmasi planlanmakta, ayrica Marmaray’in ilkis¢yerinin Kazlicgme
olarak belirlenmesi de sayilacak avantajlar aragind Bu tir olanaklarin gercekten
ulasim acisindan dagi ve isverenlerin kolay ulgamini sglayacaini disiintyoruz.
Arastirmaya katilangcilerden 181'i (%19,7) Zeytinburnu’'nu glan acisindan rahat
oldugu icin tercih ettiklerini belirtmglerdir. Bunun yaninda az 6nce soylgdiz
gibi burasi gcilerce de § bolgesi olarak dgerlendiriimekte ve aha kolay ¢
bulundgu icin + isin merkezi oldgu icin” diyenleri beraber ele algimizda scilerin
blyuk bir b6limU (%33) (bkz. Tablo 42) Zeytinburnuh bu $in merkezi oldgunu
soylemektedirler. Nitekim Zeytinburnu'nun by icin uygun oldgunu ditinen
iscilerin yuzdelgi %80 (bkz. Tablo 45),sverenlerinse %86’nin (bkz. Tablo 19)

Uzerindedir.

MA’nin (Maltepe Mabhallesi olarak dundldigiinden) mevcutsi alanina
yakin olmasi tgnma durumunda 0l¢ek agisindan bir sorurgtalumayacaktir. (bkz.
Tablo 5) Ancak bazisyerlerinin bir milyon, bir bucuk milyon gibi buytg&irolara

sahip olmasi (bkz. Tablo 7) desantralizasyon siireoirlsstirabilir.
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Isyerlerinin MiA’da bir araya getiriimesiyle, ilgenin trafik yikitde
hafifleyecektir. Bunun sonucunda da cadde ve sekakidaha kullagl olmasinin
yaninda, gin merkezi olmasi bakimindan dgilerin glvenlik ve ulgmi agisindan

da avantajlar sgayacaktir.

MA’da tam anlamiyla olgturulacak bir denetim ilesgilerin sigorta haklari
daha kolay bigekilde kontrol altina alinabilecektir. Sigortaskzlgivenlik, ulaim
yuzinden kovulma ves ibirakmalarinin yaninda, kacak ve kuciktgacalsanlarin
oraninda da azalma oldgal soyleyebiliriz.Isyerlerinin daha gtivenli, deprem i
sgligl gibi konularda daha callabilir olmasi gerekir. Ulgam sorununun
halledilmesi, deprem durumunda tahliye koridorlarinve acil bdolgelerin
bosaltilmasi gamasinda da kolaylik gayacaktir.

Uzun yillardan beri deri ve teksgkiliginin merkezi olarak ginimize
kadar gelen Zeytinburnu’'nda atélye eahlari ve sahiplerinin yani sira tim
kesimlerce bir dondiim ihtiyaci oldu vurgusu yapilmaktadir. Zeytinbumun tarihi
sureci icerisinde gecekondgihaa, apartmankagna gibi farkli evreleri olmg carpik
ve dizensiz yapiaaninsimdi doénigim ile temizlenmesi, dogturilmesi sureci
icin hazirlanan finansman sorunlarinin da halkatitidemesi gerekir. Mulkiyet
haklarinin sakh bulundurulmasi gerekmektedir. lsehtDonigime uygun finans
yollari aranarak, halkin en az zarar gogedar donisim maliyeti cikariimalidir.
Belediye tarafindan hazirlanan d@aih senaryolarinda da tim imar haklarinin
toplulastiriimasi ve yeniden gatimi yoluyla, mulk sahibi ucuz ama uzun dénemli
bir borglandirmaya sokulabilir. Evi guglendiriimegjereken ya da dogiime
cekme potansiyelinin bulunmamasi durumunda, habaeka ve kullanici arasinda
“Kentsel Donigum Fonu” adi verilen bir finansal sistem devrey&kubmalidir.
Bagka bir sekilde de Zeytinburnu Proje Ortal tarafindan sunulan projelerin,
yabanci yatirimcilarin fon ve kaynaklari ¢ekilerssarlanmasamasindan sunulma

asamasina kadar bu projelerle kamu ve 06zel sektosbirligi icinde hareket
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edilebilir. Bdylece farkli fonlarla dosum cercevesinde Zeytinburnu daha

yasanilabilir bir duruma getirilebilir.

Kent planlamasinda énemli bir yerhigalan kentsel dogum konusunu
ele aldgimiz calsmamizda, kentsel dogiim projelerinin, kentsel bdlgelerin
yasamak, caimak ve yatirm yapmak icin daha cekici vesamabilir hale
getirilmesini sglamak adina biyuk kentler icin dnemli bir ihtiydamak belirdgini,
buradan hareketle ZPP’'nin Zeytinburiigesi ve geneldéstanbul igin, hatta Turkiye
icin yararli, bir hazirlik gamasi olmasi gerekini vurgulamak gerekir. Bu sureci bir
bolisim slrecine donilirmeden, yonetim ve planlama birimleri, STK'lari,
profesyonelleri, ayni zamanda kurglari stratejik ve yonlendirici planlarin
hazirlanmasini  gtarken planlama surecine katmak gerekir. ZPP’nimege
planlanmamali, bunun yaninda ekonomik kaygilariniyda sosyal ve toplumsal
kaygilarin da on plana cikanfdi bir dongim planlanmalidir. Kentsel dogiim
projeleri  farkh  c¢ikar gruplarinin  gkilerini  icerdiginden, c¢ikabilecek
anlgmazliklarin 6nceden tanimlanmasi ve buna uygun |ydsaenlemelerin
yapilmasi hem projeden etkilenen kesim ve taraflaaklarini savunan denetleyici
bir cerceve sgar hem de uygulamaya yonelik yasal slreclerin @niacar.
Calismamizda dongiim projesi ¢ercevesinde hedeflenen tasfiye stured@niindeki
engeller, sirecin nasil gerceftielecegi ve deri konfeksiyonstilerinin gelecgini,
ilcenin tarihi sureci icerisinde kazamnynaldugu yere bgli olarak anlatmaya c¢ahk.

Bu acidan ZPP’nin butuncil bir yaklena sahip, yonetsel, yasal, ekonomik, sosyal
ve mekansal boyutlart iyi irdelengpi katilimcir orgutlenme yapilarinin

olusturulmasina bgi oldugunu bir kez daha belirtmek gerekir.
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ZEYTINBURNU ARASTIRMASI SORU FORMU 1
(isverenlere Sorulacak Sorular)

Anketin Uygulanacagi;

il . fice
Mahalle : Sokak
Bina ve Kap! No : Bina Adi

1-) Gorusulen kisinin adi ve soyadi?

2-) Cinsiyeti?

3-) Kag yasindasiniz? Yagl:

4-) Egitim durumunuz?

[ ] Okur-Yazar dgil [ ] Okur-Yazar J[ilkokul mezunu

[ ] Ortaokul mezunu [ ] Lise mew [ ]M. Y. O. Mezunu
[ ] Fakllte mezunu

5-) Nerelisiniz ©@ogum yer)?

Memleketi {I): |
[ ] Sehir merkezinden

[ ]1lcesinden

[ ] Beldesinden

[ ] Kéylnden

6-) istanbul disindan gelmisseniz kag senediiistanbul’dasiniz?

[ ] 1yldan az [ ] 1-5 yil arasi [ ] 5-10 yil arasi

[ ] 10-15 yil arasi [ ] 15-20yilarast [ ] 20 yldan fazla

7-) Zeytinburnu’nda akrabalariniz var mi?

[ ] Evet [ ] Hayir
8-) Zeytinburnu’nda hemserileriniz var mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

9-) Bu isyerini ne zaman kurdunuz?

[ ] 3yldan az [ 36 yil arasi [ ] 6-0 grasi
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[ 1 9-12 yil arasi [ 12-15 yil arasi [ 1 15-183masi

[ ] 18-21 yil arasi [ 21yildan fazla
10-) isyeri 6lgeginiz nedir (Kag kisi calistiriyorsunug ?
[ ]10 kisiden az [ ]110-30 arasi 30150 arasi [ ]150'den fazla

11-)isyeri cironuz ne kadardir?

[ ] 100.000denaz [ ] 100-200 bin aragi ] 200-400 arasi [ ] 400-600 arasiI
[ ] 600 bin- 1 milyon arasi [ 1 1-1,5 milyon arasi

12-) Calsilan binanin taru?

[ ] Apartman [ ] Mustakil bina [ ] Ishan [ ] Ticaret merkezi

13-)icinde calsilan binanin tamami kag kathdir?

[ ]TumG [ ]Bir [ Jiki [ 1Uc [ ] Dort [ 1Be [ ]Altive Gstl

14-)Isyeri hangi kattadir? ( Birden fazla secenekaretlenebilir)

[ ] Bodrum [ 1Zemin [ ]Gsr [ ] Birinci kat [ Ikinci kat

[ ] Uclincii kat [ ]Dordunct kat ] Besinci kat [ ] Altinci kat ve UstU

15-)icinde calstiginiz bina kag yainda?

Belirtiniz:

16-) Binanin durumu nasil?

[ ] Deprem 6ncesi bakimli

[ ] Deprem sonrasi bakimli

[ ] Deprem 6ncesi bakimsiz
[ ] Deprem sonrasi bakimsiz

[ ] Depremden zarar gormii

17-) Sizden 6nce busyeri ne olarak kullaniimaktaydi?
[ ] Buraya ilk biz yerlstik

[ ] Bizden 6ncekiler de ayngiiyapiyorlardi

[ ] Depo olarak kullantliyordu

[ ] Farkh bir sektérde imalat yeri olarak kull&gordu
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[ ] Farkh bir sektorde ticaret yeri olarak kullagordu
[ ] Farkh bir sektérde hizmet yeri olarak kullagordu

[ ] Konut olarak kullaniliyordu

[ 1Di ger:l
18-) Bu sokakta ayni sektorde ¢cagan baska isyeri var mi?
[ 1 Yok
Varsa kag tane
[ ]1'den az [ ]1-3 arasli [ B3arasi [ ] 5-7 arasI [ 1 7 el
19-) Ruhsat durumunuz nasil?
[ 1 Gegici ruhsata sahibim
[ ] Tam ruhsata sahibim
[ 1 Yeni bgvurdum/bavurac&im

[ 1] Ruhsatim yok

[ ] Diger: I

20-) Isyeriniz denetleniyor mu?

[ ] Evet [ 1] Hayir

21-) Eskiye oranla gleriniz nasil?

[ 1 Cokiyi [ ]1yi [ 1 Belli olmuyor [ ] Kotu [ ] Cok kotl

22-)Isyerinizin tretim sekli nedir? (Birden fazla secenekaretleyebilirsini)
[ ] Fason Uretim

[ ] Kendi ma&azamizda satmak lizere Uretiyoruz

[ ] Uretip bagka maazaya veriyoruz

[ ] Uretip yurt dsina génderiyoruz

[ ] Uretip i¢ piyasaya sunuyoruz

[ ] Diger belirtiniz: I
23-)iscilerinizin sigortasini yapiyor musunuz?
[ ] Evet [ ] Hayir

24-) Cevredeki ailelere/evlere parcabs is veriyor musunuz?

[ ] Evet, her zaman veriyoruz
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[ ] Evet, ara sira veriyoruz

[ ] Hayir, sim buna misait d#l
[ 1 Hayir, iscilikleri iyi degil

[ 1 Hayir, pahaliya geliyor

[ ] Hayir, iyi yapmiyorlar

[ ] Diger: I
25-) Sizce bu tir syerleri cevredeki ailelerin yasantisini nasil etkiliyor?

[ ] Cok kotl etkiliyor

[ ] Kotu etkiliyor

[ ] Etkilemiyor

[ ] lyi etkiliyor

[ ] Cok iyi etkiliyor

26-) Sizce Zeytinburnu aile ygami igin uygun bir yer mi?

[ ] Kesinlikle uygun bir yer

[ ] Uygun bir yer

[ ] Bir fikrim yok

[ 1 Uygun bir yer dgil

[ ] Kesinlikle uygun bir yer dgl

27-) Zeytinburnu sadece ailelerin ygadig! bir yer olsa daha mi iyi olur?

[ ] Cokiyiolur [ ]iyiolur [ ] Birfikimyok [ ] Kotuolu [ ] Kotu olur

28-) Zeytinburnu’nun ganimuazdeki durumu eskiye goérenasil?

[ ] Cokiyi [ ]1yi [ ] Bir fikrim yok [ 1 Kotu [ 1 Cok kotu
29-) Zeytinburnu’na yatirim yapmay! distntyor musunuz?
[ ] Evet [ ] Hayir

30-) Zeytinburnu'ndan gidip de donmeyenler kimler? (Birden fazla secenek
isaretlenebilir)

[ ] Fabrikasyon Uretime gecebilenler

[ ] Sermayesi ve dianlgmalari gucli olanlar

[ ] Zamaninda buradan tahliye edilenler

[ ] Zeytinburnu’'nda gelecek gérmeyenler

[ 1 Buis ortaminin kahrini gekmek istemeyenler
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[ ] Diger: I
31-) Kentsel Dongum Projesi hakkinda bilginiz var mi?

[ ] Evet [ ] Hayir

32-) Sizce gagidaki tanimlardan hangisi Kentsel Dongum’t tanimlamaktadir?
[ 1 Yok olmus, coklntlye grams bir bolgenin tumuyle yikilip, yenilenmesi

[ ] Islevini yitirmeye balayan bir bolgeyi canlandirma giiini

[ ] Yoksul siniflari n ygadgi alanlarin temizlenerek orta ve Ust sinifa terkeesi
[ ] Glcl yetmeyenler icin eskigyapilarin bayindirilmasi

[ 1 Bir alanin belirli destek ve kredilerle dégtuirtilerek sahiplerine geri verilmesi
[ 1 COokmis bir alanin kamulgirlip, temizlenerek satiimasi

[ 1 Kirlenmis, cokmi bir boélgenin eski sahiplerinden alinarak, canlatatak
satiimasi

[ 1 Belirli bir alanin belediye tarafindaggal edilmesi

[ 1 Bir alanin tarihi yapilariyla korunarak tert@amesi

[ ] Diger:

33-) Kentsel D6niguim sonrasi sizce Zeytinburnu’nun gelegé nasil olur?
[ ] Cok iyiye gider

[ ]1yiye gider

[ ] Bir fikrim yok

[ ] Kéta olur

[ ] Cok kota olur

34-) Size gore Zeytinburnu busg icin uygun bir yer mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

35-) Zeytinburnu’nda sizi isyeri kurmaya yonlendiren etken nedir? @irden fazla
seceneksaretlenebilin

[ ] Ulasim acgisindan uygun bir yerde bulunmasi

[ ]1sin yogun oldusu bir bolge olmasi

[ 1 Ayni mahallede, evime yakin olgu icin

[ ] Daha kolaysci bulundwgu icin
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[ ] Denetimler daha az oldu igin

[ ] Diger is bolgelerine yakin olmasi (Malzemeci, showroomdtari saty merkezleri
VS)

[ ] Eskiden beri busin bulundgu bir bélge olmasi

[ ]Isyerlerine uygun donanimda binalar bulunmasi

[ ] Diger belirtiniz: I

36-) Sizce bu tur gyerleri Zeytinburnu’nda cesitli kentsel sorunlara yol aciyorlar
mi?

[ ] Evet [ ] Hay

37-) Cevabiniz evet ise hangi kentsel sorunlar bglr misiniz? ( Birden fazla
seceneksaretlenebilin

[ ] Trafik sorunu [ 1 Cevre kirlii [ 1 Gdaralta [ ] Havarkii gi
[ 1 Kaldirim iggal [ ] Bina tahribati ][ Goranta kirliligi

38-) Kentsel Dongum Projesi uygulandgi takdirde nasil davranirsiniz?

[ ] Isime aynen devam ederim

[ ] Isyerimi satar Zeytinburnu ginda bir yere tanirim

[ 1 Ayni is malzemelerle Zeytinburnuglnda bir yere tgnirim

[ ] Isyerimi satar Zeytinburnu’nda modern teknolojiylenyayeri kurarim

[ 1 Ayni malzemelerle Zeytinburnu’nda @ bir mahalledese devam ederim

[ ] Buigyerini satip Zeytinburnu’nda farkli big yaparim

[ ] Buisyerini satip Zeytinburnu ginda farkli bir § kurarim

[ ] Diger:

39-) Kentsel donigium projesi cercevesinde herhangi bir destek almaniz
durumunda tasinmay!1 distindyor musunuz?
[ ] Evet [ Hayir

40-) Cevabiniz evet ise nereyegmmayi distiniyorsunuz?

Belirtiniz: I

41-) Tasinmaniz durumunda beraberinizde kcilerinizi de gotirecek misiniz?
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[ ] Evet [ Hayir

42-) Herhangi bir tasinma durumunda ne tr bir zorlukla kar silasacaginizi
tahmin ediyorsunuz? @irden fazla secenekaretlenebilir)

[ 1 Makineleri ve dger araclari tgsmada zorluk ygarim

[ ] Baska yere tainmak icin sermayem yetmez

[ ] Sosyal ve ekonomik gkilerim zarar gortr,d ili skilerim zarar gorar

[ 1 Yatinm yaptgim is alanindaki yatirimlarimin geri diser

[ 1 Ailem ve yakin ¢evrem olumsuz etkilenir

[ ] Tasinac&im yerde uyum sorunu yarim

[ ] Diger:

I
43-) Kentsel Donigium’den bir beklentiniz var mi?

[ ] Evet [ Hayir

44-) Cevabiniz evet ise Zeytinburnu’'nun da gele@ei g6z dnine alarak ne tir

bir beklenti icerisinde oldugunuzu belirtir misiniz?

[ ] Bu tdr kyerleri Zeytinburnu dinda bir yerde bir araya getirilmeli

[ 1 Bu tur kyerleri Zeytinburnu'nda bir yerde bir araya getiéli

[ 1 Zeytinburnu bu tursyerlerinden tamamen temizlenmeli

[ ] Bu tdr kyerlerinin sadece bir kismi temizlenerek bir arggtiriimeli
verilmel

[ ] Isyeri sahiplerinin tanmasina yardimci olunmali

[ ] isyerleriisci ve cevre sgligl icin temizlenerek/onarilarak daha uygun hale
getirilmeli

[ ] Diger:
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ZEYT INBURNU ARASTIRMASI SORU FORMU 2
(iscilere Sorulacak Sorular)

Anketin Uygulanacagi;

il . fice
Mahalle : Sokak
Bina ve Kap! No : Bina Adi

1-) Goriusulen kisinin adi ve soyadi?

2-) Cinsiyeti? " Kadin " Erkek

3-) Ka¢ yasindasiniz? Yal:

4-) Egitim durumunuz?
[ ] Okur-Yazar dgil [ ] Okur-Yazar [ilkokul mezunu
[ ] Ortaokul mezunu [ ] Lise mezunu [ M. Y. O. Mezunu

[ ] Fakllte mezunu

5-) Nerelisiniz ©Dogum yer)?

Memleketi (I): |
[ 1 Sehir merkezinden
[ ] Ilgesinden

[ ] Beldesinden

[ ] Kdylnden

6-) istanbul disindan gelmisseniz ka¢ senediistanbul’dasiniz?

[ 1 1yldan az [ 1 1-5yil arasi [ 1 5-10 yil arasi
[ 1 10-15 yil arasi [ 1 15-20 yil arasi [ 1 20 yildan fazla

143



7-) Kac¢ senedir bu $i yapiyorsunuz?

[ ] 1yildanaz [ ] 1-3yillarast [ 3-5yil arasi [ ] 5-7ylarast [ ] 7
yildan fazla

8-) Bu isyerindeki goéreviniz nedir?

[ ] Ustabal olarak caliyorum

[ ] Kesimhanede c¢aliyorum

[ ] Ayakei olarak cakiyorum

[ ] Makineci olarak ¢aliyorum

[ ] Utuict/Presci/Baskici olarak ¢giyorum

[ ] Cirak olarak ¢caliyorum

9-) Hangi vasitayla bu syerinde calsmaya baladiniz?
[ ] Akrabalarin §i oldugu icin

[ ] Akrabalar araci oldu

[ ] Arkadsslar araci oldu

[ ] Baskasi araci oldu

[ ]1lan Gzerine bgvurdum

[ ] Diger: I

10-) Aldiginiz Gcret tipi nedir?
[ ] Parcaba [ ] Haftalik [ 1Aylk

11-) Ailede bgka calisan var mi?
[ ] Evet [ 1] Hayir

12-) Varsa kag ki ¢alisiyor?
[ ]Bir [ Jiki [ 1Uc [ ]dpt [ ] Bgve Ust

13-) Kazanciniz size yetiyor mu?
[ ] Evet 1[Hayir
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14-) Yasam kosullarindan memnun musunuz?
[ ] Cok memnunum

[ ] Memnunum

[ ] Duruma gore d#siyor

[ 1 Memnun dgilim

[ ] Hic memnun dgilim

15-) Calsma sisteminiz nedir?

[ ] Surekli guindiz

[ ] Surekli gece

[ ] Hem gece ve hem de guindiiz

[ ]1s durumuna gore bazen gece bazen giindiiz

[ ] Diger: I

16-) Daimi olarak mi bu isyerinde calsiyorsunuz?

[ ] Evet [ ] Hayir [ ] Sezona gdesisiyor

17-)1s oldugu donemlerde fazla mesai yapiyor musunuz?

[ ] Evet ][ Hayir

18-) Gorevinizden dolayi sghginizla ilgili herhangi bir sikayetiniz var mi?

[ ] Evet [ ] Hayir

19-) Cevabiniz evet ise vicudunuzun hangi
hissediyorsunuz?

( Birden fazla segenekaretlenebilir)

[ ] GO6zum kizariyor/bozuluyor

[ ] YUksek sesten dolayiime problemleri ¢cekiyorum
[ ] Basim doniyor

[ 1 Midem bulaniyor

[ ] Nefes almakta zorlaniyorum

[ ] Boynum &riyor

boélimlerie rahatsizlik
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[ ] Cildim tahrk oluyor

[ ] Kollarim aggriyor/titriyor

[ 1 Ellerim agnyorftitriyor

[ ] Belim gryor

[ 1 Sirtim &riyor

[ ] Omzum griyor

[ ] Bacaklarim griyor/titriyor

[ 1 Ayaklarim &niyor/titriyor

20-) isyerinde saslik giivenceniz sglaniyor mu?

[ 1 Hayrr [ ] Evetselirtiniz:

21-) Calstiginiz ortam sizce sglik agisindan uygun mu?
[ ] Evet [ ] Hayir

22-) Cevabiniz hayirsa bunun nedeni nedir? Birden fazla secenekaretlenebilir)
[ ] Ortamin havalandirmasi yetersiz

[ ] Ortam sicaklgl calsmaya uygun dal

[ ] Ortamin gurdltist calmaya uygun dél

[ ] Ortamin nemi cagmaya uygun dsl

[ ] Ortam aydinlatmasi ¢aiaya uygun dél

[ ] Ortam ergonomik acgidan uygungilg Oturulan/Calgilan yerin yuksek§i,sertligi
vb)

[ ] Calisma sirasinda kimyasallar kullaniliyor

[ ]Diger; I

23-) Calsma ortaminiz guvenli mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

24-) Cevabiniz hayir ise nedenini belirtiniz@Birden fazla se¢cenekaretlenebilir)
[ ] Deprem acisindan guvenli g
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[ ] Isyerinde acil ¢ikglar yeterli deil

[ ] Kimyasal faktorlerin glivensizli

[ ] Elektrik tesisatinin guivensiz ciu

[ ] Makine ve tezgahlarda guivenlik 6nlemlerinirtsgfsiz olgu
[ ] Kisisel koruyucularinsgciler tarafindan kullaniimamasi

[ ] Kisisel koruyucularin olmamasi

[ ] Iscilerin ggitimsiz olusu

[ ]Iscilerin dikkatsiz ve tedbirsiz ofu

[ ] Cevresel faktérler ( aydinlatma, 1sitma, havalirma vb.)

25-) isyerinde olmayan veya yetersiz olan donanimlarsaretleyiniz? (Birden
fazla secenelgaretlenebilir)

[ ] BUtun donanim var ve gkam

[ ] Ilkyardim malzemeleri yok/yetersiz
[ ] Su tesisat yok/yetersiz

[ ] Elektrik tesisati yok/yetersiz

[ ] Telefon tesisati yok/yetersiz

[ ] Kanalizasyon tesisati yok/yetersiz
[ ] Havalandirma dizegeyok/yetersiz
[ ]1sikhk dizengi yok/yetersiz

[ ] Dis cephe yok/yetersiz

[ ]1c cephe yok/yetersiz

[ ] Baska: I
26-) Daha 6nce ayni sektorde lsaa bir i syerinde calstiniz mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

27-) Cevabiniz evet ise ayrilma nedeninizi belirtimisiniz? (Birden fazla secenek
isaretlenebilir)

[ ] Kovuldum/sten c¢ikarildim

[ ] Ucret diuiktii
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[ ] Ulasimi zordu

[ ] Sigorta yoktu

[ ] Calisilan ortam donanim/gak agisindan uygun @édi
[ ]1syeri kapandi

[ ]Isyeri baka bir bolgeye tandi

[ ] Diger belirtiniz: I

28-) Kag¢ senedir bu gyerinde calsiyorsunuz?

[ ] Bir seneden az [1ki [ 1Uc [ ] Dort [ ] Be ve Ustl
29-) isyerine gelip giderken daha ¢ok hangi araci kullanigrsunuz? (Birden fazla
seceneksaretlenebilin

[ ] Ozeloto [ ] Otobiis [ ] Banliyo tren[ ] Tramvay [ ] Metro [ ] Minibis
[ ] Vapur [ ]isyeri servisi [ ] Daha cok yaya [ ] iger:

30-) Isinizle ilgili bir sendikaya bagli misiniz?
[ ] Evet [ ] Hayir

Evetse hangi sendik,I
31-) Sizi Zeytinburnu’nda calismaya yonlendiren etkenler nelerdir?(Birden fazla
seceneksaretlenebilin

[ ] Ulasimi rahat

[ ] Daha kolaysg bulundwgu icin

[ ] Evime yakin

[ ] Ucret konusunda daha uygun ojgicin

[ ] Akrabalar/hengeriler burada oldgu icin

[ ] Arkadaslarim burada catigi icin

[ ] Merkezi bir yerde bulundiu icin

[ ] Calisma ortami rahat oldiw igin

[ ] Diger: I
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32-) Size gore Zeytinburnu busg icin uygun bir yer mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

33-) Sizce Zeytinburnu aile ygami igin uygun bir yer mi?

[ ] Kesinlikle uygun bir yer

[ ] Uygun bir yer

[ ] Bilmiyorum

[ ] Uygun deil

[ ] Kesinlikle uygun dgil

34-) Zeytinburnu’nun ganimuazdeki genel durumu sizcenasil?

[ 1Cokiyi [ 1y Bir fikrim yok [ Kotl [ ] Cokkoti

35-) Sizce bu tir syerleri cevredeki ailelerin yasantisini etkiliyor mu?
[ ] Kesinlikle olumsuz etkiliyor

[ ] Olumsuz etkiliyor

[ ] Etkilemiyor

[ ] Olumlu etkiliyor

[ ] Kesinlikle olumlu etkiliyor

36-) Zeytinburnu sadece ailelerin ygadigi bir yer olsa daha mi iyi olur?
[ 1 Kesinlikle daha iyi olur

[ ] lyiolur

[ ] Bir fikrim yok

[ ] Kotu olur

[ 1 Kesinlikle kota olur

37-) Sizce bu tur gyerleri Zeytinburnu’nda cesitli kentsel sorunlara yol aciyorlar

mi1?
[ ] Evet [ 1 Hay

149



38-)Cevabiniz evet ise hangi sorunlar oldfunu belirtir misiniz? (Birden fazla

seceneksaretlenebilin

[ ] Trafik sorunu [ 1 Cevre kirligi [ 1 Gurdlta [ 1 Havarkli gi
[ 1 Kaldirim iggal [ ] Bina tahribati ][ Goranta kirliligi
[] Diger:l

39-) Kentsel Dongum Projesi hakkinda bilginiz var mi?
[ ] Evet [ ] Hayir

40-) Sizce sagidaki tanimlardan hangisi Kentsel Donigim’t tanimlamaktadir?
[ 1 Yok olmus, coklntlye grams bir bolgenin tumuyle yikilip, yenilenmesi

[ ] Islevini yitirmeye balayan bir bolgeyi canlandirma giiini

[ 1 Yoksul siniflari n ygadgi alanlarin temizlenerek orta ve st sinifa terkeesi
[ ] Gucl yetmeyenler icin eskigyapilarin bayindirilmasi

[ 1 Bir alanin belirli destek ve kredilerle dégturtilerek sahiplerine geri verilmesi
[ 1 Cokmis bir alanin kamulgirlip, temizlenerek satiimasi

[ 1 Kirlenmis, cOkmi bir bolgenin eski sahiplerinden alinarak, canlatatak
satiimasi

[ ] Belirli bir alanin belediye tarafindasgal edilmesi

[ 1 Bir alanin tarihi yapilariyla korunarak tert@amesi

[ ] Diger:

41-) Size gore Kentsel Dongiim’e ihtiya¢ var mi?

[ ] Var [ Yok

42-) Kentsel Dongim sonrasi sizce Zeytinburnu’nun gelegé nasil olur?
[ ]1Cok iyiye gider

[ ]1yiye gider

[ ] Bir fikrim yok

[ ] K6t olur

[ ] Cok koth olur
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43-) Kentsel Donigium’den bir beklentiniz var mi?

[ ] Evet [ Hayir

44-) Cevabiniz evet ise Zeytinburnu’'nun da gele@gei g6z dnine alarak ne tr
bir beklenti icerisinde oldugunuzu belirtir misiniz?

[ ] Bu tdr kyerleri Zeytinburnu dinda bir yerde bir araya getirilmeli

[ ] Bu tdr kyerleri Zeytinburnu’'nda bir yerde bir araya getiéli

[ 1 Zeytinburnu bu tursyerlerinden tamamen temizlenmeli

[ 1 Bu tur kyerlerinin sadece bir kismi temizlenerek bir arggtriimeli

[ ] Isci ve ailesinin ygayabilecgi rahat ortamlar olgturulmali

[ ] Bu tur s&liksiz yerler tamamen uzaktariimal

[ ] Isyerleriisci ve cevre sgligl icin temizlenerek/onarilarak daha uygun hale
getirilmeli

[ ] Diger:

45-) Bu isyerlerinin tasinmasi durumunda ne tur bir zorlukla kar silasacaginizi

tahmin ediyorsunuz? Birden fazla secenekaretlenebilir)
[ ] Issiz kalirm

[ ] Ulasim yéninden cok sikint cekerim

[ ] Sosyal ilgkilerim bozulur,ayni ilgkileri kuramam

[ 1 Ailem ve yakin ¢evrem olumsuz etkilenir

[ ] Yeni calsacgim yerde uyum sorunu yarim

[ ] Diger:

46-) Isyeriniz buradan tasinirsa, patronunuzla gitmeyi disiinilyor musunuz?
[ ] Kesinlikle giderim

[ ] Giderim

[ ] Duruma gore dasir

[ ] Gitmem

[ ] Kesinlikle gitmem
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