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Oz

TEZ BASLIGI: Kentsel Doniisim Ve istanbul’ un ilk Kentsel Doniisim Uygulama
Projesi — Sulukule Ornegi
YAZAR ADI: Esra KABAN

Kentlerin, zamana uyum sa§lamak icin yenilenme strecine girdigi glinimuzde,
dunya genelinde projeler tasarlanmaya ve uygulanmaya baslanmistir. Bu ¢alismada
amag, kentsel dontusumin arastirilmasi, yapilan projelerden bazilarinin nedenlerinin
ve sonuclarinin incelenerek Sulukule Kentsel Donustim projesiyle ilgili ayrintili bilgi
edinilmesidir. istanbul’ daki ilk uygulama projesi olmasi y6niiyle de Sulukule
Kentsel Donusim Projesinin  detaylari ve halkin gozinden projeye bakisin
arastiriimasi yapilmistir. Proje yir(tucileri agisindan da sorunlar tespit edilerek

¢c6zum onerilerinde bulunulmustur.

Sulukule sakinleriyle yapilan anket sonuglari ve medya haberleriyle desteklenen
arastirmada, kaynak arastirmasinin yani sira gezi ve gozlemler yapilmis, sonraki
asamalarda ise kaynaklardan bilgi edinme ve toplanan verilerin birlestirilerek yaziya

aktarilmasi saglanmistir.



ABSTRACT

THESIS TITLE: Urban Renewal And The First Designed Project of Istanbul -
Sulukule Example
AUTHOR NAME: Esra KABAN

In recent times, in which cities are in a changing process to accomodate, the
worldwide projects have begun to be designed and rebuilt. In this research, the aim is
to explain what Urban Renewal is and to gather detailed knowledge about Sulukule

Urban Renewal Project by examining the causes and results of the projects designed.

In addition, | search the details of the Project and thoughts of the people about
Sulukule Urban Renewal Project, which is the first Project designed and applied in
Istanbul. The designers of the Project diagnosed the problems and they set solutions
to them. In the research, which is supported with questionnaire results and media

reports, tours and observations were made in additions to literature review.

In the next step, the data deduced from the resourcesis composed and written.



ONSOZ

Gelisen kentlesmeyle birlikte dogan kentsel dontsim projeleri dinya genelinde
yenilenerek ortaya koyulmaya devam etmektedir. Tirkiye’ nin 6zelliklede istanbul’
un cok etkilendigi ve ihtiyaci oldugu distndlen kentsel dontstim projeleri nedenleri
ve sonuclariyla arastiriimaya cahsilmistir. Ozellikle kentsel doniisim kavrami ve
kentsel donliisum projeleri tUzerinden agiklamalara yer verilen arastirmada, Sulukule
olarak ta adlandirilan Neslisah ve Hatice Sultan mahalleleri icin tasarlanan proje
hakkinda ayrintili bilgi verilmistir. Proje arsasi Uzerinde yapilan gozlem anket
calismalarinda 6nce halkin tepkisiyle karsilagiimistir. Mahallelerini terk etmek
istemeyen Sulukule sakinleri yabancilar aralarina sokmak istememislerdir. ilerleyen
strecte proje uygulanmaya baslanildikca direnmekten vaz gecerek, gelen

arastirmactlarin yardimci olmalarini beklemeye baslamislardir.

Yapilan ¢alisma, olumlu ve olumsuz yonleriyle kentsel donusimiu ve Sulukule

projesini ele almasi yonuyle énem arz etmektedir.

Arastirmalar sirasinda, yol gosteren saygideger hocam Prof. Dr. Aydin GULAN’ a,
yardimlarini esirgemeyen Istanbul Biyiksehir Belediyesi calisanlarina ve bilgi

toplama calismalarinda yardimci olan Sulukule sakinlerine tesekkiri borg bilirim.

Ayrica, calismalarimin hiz kazanmasi igin sirekli tesvikte bulunan deg@erli anne ve
babama, dogumuyla zamanimi daha verimli kullanmam gerektigini hatirlatan biricik
ofluma, dofacak kardesine ve her zaman destegini eksik etmeyen sevgili esime

tesekkdrlerimi sunarim.
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GIRIS

Surekli bir yenilenme icinde bulunan yapilanma, diinya genelinde yeni formlar
kazanmaktadir. Eski dénemlerde yikip yenisinin yapilmasi yayginken gunimuzde
gecmis mimariyi koruma esas alinmistir. Ozellikle gegmiste yasam merkezi olan
mekénlar artik kullanilamaz hale gelmistir. Bu mekénlara genellikle merkezi yerler
olmasindan kaynaklanan bir ragbet vardir. Glnlimiizde boyle mekanlar icin kentsel
donlsiim adi verilen yeni projeler Uretilmektedir. Eski dokusuyla ve cevresiyle uyum
icinde olan yeni yasam alanlari olusturulmak amacglanmaktadir. Bu arastirmada
kentsel dontstim ve 6zellikle de Sulukule” de yapilmasi planlanan kentsel donistim
projesi ¢ bolumde incelenmistir.

Galismanin birinci boéliminde kentsel dénustim kavrami, farkli bakis acilariyla
tanimi ve donisum projelerinin  ¢ikis nedenleri incelenmistir. Kituphane
arastirmasinin yani sira olumlu ve olumsuz gorislerdeki makale ve sempozyumlar
incelenmistir. Ayrica resmi kurumlar tarafindan uygulamaya konulan projeler
incelenirken, hangi kanunlara dayandirildiklari ve bu kanunlarin proje yapim ve
uygulama stirecindeki etkileri arastirilmistir. istanbul Bilyiiksehir Belediyesi ve
Metropoliten Planlama Mudurligu’ nden yenileme projeleriyle ilgili ayrintili bilgi ve

semt analizleri alinip yorumlanmistir.

Diinya genelinde kentsel donlsume bakis incelenirken, Tirkiye’ nin bundan nasil
etkilendigi bu yenilenme projelerinin ne sekilde yapilmaya ve uygulanmaya
calisildigi arastiriimistir. Bu arastirmalar sirasinda da projeleri yapanlar ve etkilenen
olarak ele ahnilmistir. Baslangi¢, uygulama ve sonug¢ asamasinda olan Ankara
Portakal Cicedi, istanbul’da ise Kiigiikcekmece’de bulunan Ayazma ve Kayabasi
kentsel donisum projeleri yapihs nedenleri ve olusturduklari etkiler incelenerek

ayrintilari hakkinda bilgiler verilmistir.



Ayrica ikinci bélumde, kamu tarafindan da cok tartismalara neden olan projelerden
biri olan Neslisah ve Haticesultan mahalleleri igin dislnullen proje detaylariyla
irdelenmistir. Mekanin tarihi ve glncel Ozellikleri arastirilarak alan dokusu ve
yasayan halk hakkinda bilgi edinme amaglanmistir. Ge¢miste kullanim sekli, bazi
onemli yapilarin anit fisleri ve milkiyet analizleri de incelenerek mekanin 6zellikleri

arastirllmistir. Proje olusturma ve gelistirme sireci ve kapsamlari arastiriimistir.

Uciinci boliimde ise, projenin dogurdugu olumlu ve olumsuz tartismalar uygulamaya
gecilmeden Onceki surecte yasananlar, resmi prosedurler, halkin farkh tepkileri ve
projeye katilimlari incelenmistir. Projenin yapim ve gelisim asamalarinin ayrintih
bilgilerinin verilmesinin yani sira proje dahilinde olan sahislarla yapilan sozli
gorusmelerle elde edilen bilgiler analizler halinde yorumlanmistir. Kentsel dontisiime
karsi olan ve olmayan halkin 6zellikleri 6grenilmis ve projeyle ilgilenen sivil toplum
kuruluglarinin gorugslerine yer verilmistir. Basindan haberle proje sireci takip
edilerek ilerlemeler dgrenilmistir. Gegen zaman iginde degisen gorusler, yapilanlar

ve yapilamayanlar, fayda ve zararlariyla arastiriimistir.

Tarihi bir mekanda farkli yasam tarzlarini etkileyecek olan Sulukule kentsel
donlsiim projesinin, giindeme ilk geldigi andan itibaren gunimiize kadar gecgen
zamanda, sorunlar ve sorunlarin nelerden kaynaklanarak olustuklari incelenmistir.

Yasanan sorunlara ¢6zum odakl yaklasilip hatalar ve ¢ozim yollari arastiriimistir.

Kentsel doniisum projelerinin etkilerinin her ortamda farklilik gosterdigi ve olumlu
ve olumsuz cevrelerdeki etkileri arastiriimistir. Kentsel déniisim kavrami ve kentsel
donustim projelerinin arastiriimasi, Sulukule Kentsel Dontstim projesinin daha iyi
anlasiimasina kaynaklik yapmistir. Boylelikle projelerin gegirdikleri suregler daha iyi

bir sekilde irdelenmistir.



Ozellikle giiniimiiz gelisen diinyasinda, kentlerin yenilenmeden ihtiyaclarini karsilar
hale gelmesi dustinilemez. Bu amaca hizmet etmek icin ortaya c¢ikan kentsel
donlisim kavrami sayesinde kentsel yenilenme yeni bir boyut kazanmis olmaktadir.
Ama proje olusturma, gelistirme ve uygulanma sureglerinde halkla strekli iletisim
halinde olmanin gerekliliklerinin de kaginilmaz oldugu gorilmektedir.



1. BOLUM: KENTSEL DONUSUMUN GENEL OZELLIiKLERI

Kentsel donusim kavrami tarihsel slrecte dlkelerin sahip oldugu yasal, yonetsel
sosyo-ekonomik yapiya gore farkli amag, hedef ve yontemler dogrultusunda

gerceklesmistir.

Kentsel donusiim kavraminin tanimlamalari incelendiginde genellikle birbirine
benzer aciklamalar karsimiza ¢ikmaktadir. Kentsel dontsumin agiklamasi olarak
fiziksel, sosyal ve ekonomik faktorlerden dolayr kullanicilarin ihtiyaclarina cevap
verememeye baslamis; bu faktdrlerden dolay! sorunlar yasayan, sagliksiz kent
parcalarinin  yeniden yapilanmasinin  saglanip, kente kazandiriimasi tanimi

kullaniimaktadir.*

Turkcemizde “Kentsel Donusim” teriminin dunyada bilinen karsiligi “Urban
Regeneration” dir.  Gunumizde Ozellikle ¢ok eski yillara ait kokli sehirlerde
donlsiim projelerinin uygulanmasi yaygin hale gelmistir. Eskimeye baslayan kentler
yasayanlarin isteklerini karsilamada yetersiz kalinca degisimin gerekliligi kacinilmaz
olmustur. Kentsel déniistim kavrami; imar planlarina uygun olmayan gecekondu gibi
ruhsatsiz binalarin yikilarak yerlerine planlama dizeni icinde yeni toplu yerlesim
mekanlari olusturulmasidir’z. Bu tanim goz oniinde bulundurularak uygulanmasi
halinde projenin yapildigi alanda temel bir dizenleme ve yenilik sadlayacagi
gortlmektedir. Kentsel donisum kavraminin yabanci kdkenli olmasi ve Turkiye’de
basartyla uygulanan doéntsim projelerinin - azligi  donisimin anlasiimasini

zorlastirmaktadir.

'Ediz Oznur Akalin, ““Kentsel Déniisiimiin Uygulanabilirligine Yénelik Bir Alan Arastirmasi,
Dolapdere Ornegi’’, istanbul Teknik Universitesi Yiiksek Lisans Tezi, istanbul, 2003, s. 8.
2 Tiirk Dil Kurumu Bilyiik Tiirkge Sozliigi, ‘Kentsel Doniistim’, (Cevrimici)
http://tdkterim.gov.tr/bts/, 23 Eyliil 2009.



1.1 Kentsel Dontsim Kavrami

Kentlerin ve kent parcalarinin yeniden yapilandirilmasi adina uygulanan yontemler
yeniden canlandirma, sosyo-ekonomik yenileme, yenileme-yenilenme, esenlestirme,
yeniden gelisim seklinde ifade edilmektedir.® Bu ifadelerin tanimlari yapildiginda

daha fazla bilgi edinilmis olunur.

1.1.1. Yeniden Canlandirma (Revitalization)

Revitalization’in kelime anlami diriltme, yeniden canlandirmadir. Eskime bolgelerini
tekrar yasatmak, islevlik kazandirmak ve yeni yatirimlar icin 6zellikler kazandirmak
olarak da tanimlamaktadir.* Ozellikle artik yiprandigi icin kullanilmaz hale gelen ve
is imkanlari ya da daha verimli mekanlar olusturulmasini saglamak adina yapilan
yenilemelerdir. Bu sayede farkli yada eski islevleriyle tekrar kullanima agilan

eskimis binalar yeniden canlanmis olacaktir.

1.1.2. Sosyo-Ekonomik Yenileme (Gentrification)

Gentrification’ 1n sozlik anlami soylulastirmadir. Soylulastirma, artik insanlarin
ihtiyaclarina cevap veremeyecek kadar eskimis ve cevresel imkanlar olarak yetersiz
kalmis tarihi mekanlarin yeniden insasidir. Bu yenileme sirecinin eskimis
mekanlarda yasayan alt seviye gelire sahip kesim ile yeni olusacak ortamda yasamak

isteyen st gelir diizeyindeki insanlar arasinda anlasmazliklar olusturmaktadir.®

Yenilenen ortamlar daha yararl hizmetler vereceginden daha ¢ok insana cazip hale
gelecektir. Boylelikle, bolge hem ekonomik gelisim hem de Ust gelir diizeyine hitap

edebilir hale geldigi icin sosyal olarak da yenilenmis olacaktir.

% Akalin, a.g.e., s.9.

* Cengiz Giritlioglu, Giilden Demet Orug, ““Sehir Merkezlerinde Yeniden Canlandirma: istanbul
Eminéni Ornegi’”, iITU Dergisi, istanbul, 20086, s. 233

®Besime Sen, ““Ekonomik Gelismenin Kiiltiirel Stratejileri: istanbul Kent Merkezleri Ve Tarihi
Kentsel Alanlarin Yeniden Yapilandiriimasi’’, Planlama, Ankara, Sehir Plancilari Odasi, 2006,s. 66
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1.1.3. Yenileme-Yenilenme (Renewal- Renovation)
Kent yenileme ve yenilenme, yasam ortamlarinin kamu yardimiyla yenilenip yeni
ticaret, sanayi ve kamu yapilarinin yapiimasidir.

Bolgesel planlara uygun olarak sehirlerin tamaminin ya da bir kisminin daha iyi
imkanlara sahip mekanlarin olusturulmasidir. Sosyal ve ekonomik ydnden ihtiyaclari
karsilayamayan yapilarin yikilarak yeni sehir planlamalarla kentin daha iyi hale

getirilmesi olarak tanimlanir.®

1.1.4. Esenlestirme (Rehabilitation)

“Rehabilitation” s6zluk anlami olarak esenlestirme, i1slah etme, onarma, iyilestirme
olarak tanimlanmaktadir. Esenlestirmenin diger dénistmlerden ayiran en 6nemli
oOzelligi bolgede bulunan mevcut halkin yenilemeden sonra da korunmasidir. Bolge
halki en fazla karli cikandir. Arsa sahiplerinde de degisiklik olmadigi igin
yenilemeye goére yapimda daha cok sikintiyla karsilasiimaktadir.” Halkin projeye
destegi ve katiimi daha fazladir. Ama finansman ve bdlgenin yenilenmesi

konularinda sikintilar ¢ekilebilmektedir.

1.1.5. Yeniden Gelistirme (Redevelopment)

Fonksiyonel ve ekonomik ydnlerden artik iyilestirilemez hale gelen konutlarin
yikilmasidir. Cogunlukla dusik gelire sahip sakinleri olan bu konut bélgelerinin yeni
tasarimlarla  gelistirilmesidir.® Eski kullanicilar baska yerlesim yerlerine
yerlestirilerek sehrin ¢cogunlukla 6nemli yerleri olan bu mekanlar yeni kullanicilara

acilmis olur.

® ‘Kent yenileme yenilenme’, (Cevrimigi) http://kentli.org/sss/soru80.htm, 30 Eylil 2009

" Ali Devrim Isikkaya, ‘‘Kentsel Cokintii Bélgelerinin Orgiitlenmesi ve Yeniden Kullanimi’, YTU
Doktora Tezi, istanbul,2008, s. 45.

8 Rusen Keles, Kent Bilim Terimleri S6zIugu, Ankara, imge Kitabevi Yayinlari, 1998, s. 22



1.1.6. Yeniden Olusum (Regeneration)

Regeneration sozlik anlami olarak ‘yeniden canlandirma, hayat verme, yeniden
olusum, yeniden dretim’ gibi kelimelerle agiklanir. Bir sehirde genel sorun haline
gelmis alanin sosyal, ekonomik ve bditlin sartlariyla daha iyi bir hale getirilerek genis
etkili ve uyumlu bir sekilde planlanan projelerdir.’

1.2. Kentsel Dontsim Kavraminin Dogusu Ve Nedenleri

Kentler ve insanlarin ortak yanlari ¢ok fazladir. Kentler de insanlar gibi bir yasam
streci gecirirler. Aralarindaki farklardan biri kentlerin dmdirlerinin insanlara goére
daha uzun olmasi ve daha yavas bir degisim sureci gecgirmeleridir. Tarih boyunca
kentlerin dogus, gelisim ve c¢okls evreleri her mekanda izlenmistir. Nasil Ki
insanlarin bulunduklari mekanlara gore dogum gelisim ve 6lim hikayeleri farkliysa
kentlerinde cevreyle surekli etkilesimin getirdigi hayat hikayeleri vardir.

Kentler surekli degisim gosteren dinamik bir yapiya sahiptir. Kentleri, bireylerin kent
icindeki hareketleri, sosyal, kiltirel, ekonomik, politik 6zelliklerindeki degisimler ve

bazen de dogal olaylar sekillendirmektedir.

Tarihsel sirec incelenecek olursa kent mekanindaki degisimler sanayi devrimine
kadar dayanir. Sanayilesme ile kentlere baslayan goc, nifus yogunlugunun artmasina
sebep olmustur. Kentlerin mevcut olanaklarinin niifustaki bu artisi karsilayamamasi
konut ihtiyacl, altyapi yetersizligi gibi sorunlari da beraberinde getirmistir. Kentte
yasanan sikintilar ve otomobilin icadi merkezden disa dogru yayilimi tetiklemistir ve
kentler desantralizasyon sirecine girmistir. 1l. Dunya Savasl sonrasinda savasin
neden oldugu yikimlar kentlerin yeniden yapilandiriimasini gerekli kilmistir.

1945’lerden sonra diinya genelinde uygulanmaya baslayan dondstimler savasinda

izlerini silmeye calisarak insanlara daha konforlu ve cagdas konut ve yasama ortami

° Akalin, a.g.e., s.9.



sunmaya ¢ahsmistir. 1950° li ve 60 I yillarda kent merkezindeki ¢okuntl alanlari
tamamen yikilarak yenilenmistir. 1970 ler de ise sanayi ve merkez fonksiyonlari
merkezden uzaklasmis yeni alt merkezler olusup eski merkezlerde ¢okuntl alanlar
olusmaya baslamistir. 1980 lerde blyik kent merkezleri yonetim merkezleri olmus
70’lerde bosalan merkezlerdeki ¢okuntl alanlari  yeniden kullanilir hale
getirilmistir.® Ozellikle kent merkezlerindeki ¢okintii alanlarinda yasanan kentsel
problemleri kapsamli bir yaklasimla ele alan, alanin sosyal, fiziksel ve cevresel
yapisinin uzun vadeli olarak iyilestirilmesini hedefleyen kentsel dontsim projeleri
biyik 6nem kazanmistir.** 1990’lardan itibaren sosyal ve ekonomik yapilanma
calismalari, fiziksel yeniden yapilanma calismalari kadar dikkat toplamis ve
strdurdlebilir kalkinma icin bu U¢ sahayi iceren calismalar birlikte ydrutilmeye

baslanmistir.

Gunumizde, uygulamada karsilasilan sorunlarin da etkisiyle, 6zellikle gelir seviyesi

distk olan bolgelerdeki kent sakinleri tizerinde olumsuz etkiler birakmaktadir.

Halen yeni kentsel donusim projeleri yapilmaya ve yapilanlarin uygulamaya
calismalari devam etmektedir. Cogu bolgelerdeki halk ile belediyeler karsi karsiya
gelmis ve tam bir anlasma saglanamamistir. Sivil toplum kuruluslar ve
arastirmactlarin farkli yorumlariyla birlikte yeni projelerin yapimlari da devam

etmektedir.

1.3. Dunyada Kentsel Donusum

Ozellikle 1980° den sonra diinya genelinde tam olarak yayginlasan kentsel
donustimler her Ulkede hatta ayni kentin icindeki projelerde dahi farkhliklar
g6stermektedir. Gelismis olan ilkelerde daha yaygin olan dénusiimler ingiltere

Birmingham, Elephant & Castle’in Newcatle, Paddington, Iskogya’ da Edingburg ve

1% Naomi Carmon, ““Neighbourhood Regeneration: The State of the Art”’, Journal of Planning
Education and Research, Cilt 17, 1997, s. 131-144.

1 peter Roberts, ““The Evolution, Definition and Purpose of Urban Regeneration’ P. Roberts ve H.
Sykes, Urban Regeneration: A Handbook, London, Sage, 2000, s. 9-36.



Glasgow, Almanya’ da Postdam, ispanya’ da Barselona, Kuzey irlanda Belfast,
Hollanda Rotterdam, Fransa Lyon ve Grenoble drnekleriyle daha da yayginlasmistir.
Meksika ve Turkiye gibi gelismekte olan ulkelerde de farkh projeler

g6zlemlenmektedir.

Avrupa Birligi, 1990’larin ortasindan sonra, ekonomik birliktelikten oteye gecerek,
toplumsal ve cevresel birlikteligini olusturarak ve (Ulkelerin rekabet ortamlarini
arttirmaya karar vermistir. Toplumsal politikalarin bolgelere dengeli olarak
dagilmamasi ve bdlgelerde meydana gelen blyime esitsizlikleri AB’nin dikkatini
cekmistir. Bu ylzden, tum yonetimlerce dikkate alinacak mekénsal gelisme

stratejileri, politikalar olusturulmustur.*?

AB’nin ortaya koydugu “Mekansal Gelisme Perspektifi”, kentlerin ekonomik, sosyal
uyumunu glglendiren sdrddralebilir  gelismeyi  guclendirmeyi  amaglamistir.
Mekansal Gelisme Perspektifi ile dengelenmis, ¢cok merkezli kent sistemlerinin
gelistirilmesi, strdurilebilir gelisme, dogal ve tarihi mirasin korunmasi ve tedbirli
yonetilmesi hedeflenmistir. Bu perspektif, kentsel sorunlarin karmasik, birbiriyle i¢
ice gecen sorunlar oldugunu kabul etmis ve bu sorunlarin ancak gucli bir halk
katilimiyla desteklenmis, farkli yonetimler ve 6zel sektor arasinda olusturulacak
uzun vadeli ve saglam ortakliklar ile coziimlenebilecegine inanmistir'. Avrupa
ilkelerindeki kentsel donisiim projeleri “Urban* girisimi ile hiz kazanmustir. ilk
“Nitiative Programme (Kentsel Girisim)” programi 1994 yilinda baslamis ve 1999
yilinda sona ermistir. Urban I’ i takiben Urban Il programi ise 2000-2006 yillari

arasinda uygulanmistir.**

Avrupa Toplulugu Fon’larindan olan; Avrupa Boélgesel Kalkinma Fonu ve Avrupa

Sosyal Fonu Urban | ve Urban Il programlarinin masraflarini karsilamaktadir.

12 European Commission Reports, 1999,

(Cevrimici) httpeuropa.eurapidpressReleasesAction, 10 Ekim 2009.

¥ European Commission Reports, a.e.

4 European Commission The Urbact Structural Fund Programme, 2000, (Cevrimici) www.urban-
2.org.uk, 6 Ekim 2009


www.urban-

Programlarin hedefi kentlerdeki sorunlara ¢ozumler retmektir. Kentlerde bulunan
uygunsuz yapilasma, kot yasam kosullari ve sonucunda olusan kendilerine ¢evreye
zarar veren gorsel ve fiziksel bozulmalarin sehirleri tehdit edisine engel olmaya

calismaktadirlar.

Urban | ve Il programlari yasam sartlarini yikseltmek, is imkanlari sunmak, egitim
olanaklari ve iyi bir sosyal ¢evre olusturmak, ulasim ve trafik sorunlarina ¢oziimlerin

yani sira sosyal seviyeyi yikseltecek éneriler sunmuslardir.

Bu dizenlemeler sayesinde gelen yeniliklerle istenilen uygun cevre ve yasam
kosullari olusturulmasi amaclanmistir. Halkin fikirlerinin alinarak proje asamalarinda
katihmlarinin saglanmasi projenin daha insancil olarak uygulanabilirlik saglamistir.
“Urban” programlari igcinde bulunan bazi projeler de Turkiye’ deki kentsel donusim

Projeleriyle ortakliklar gostermektedir.

1.4. Turkiye’de Kentsel Dontsiim Stireci

Dinya genelinde oldugu gibi Turkiye’de de 2. Diinya Savasi’nin ardindan kentler;
nifusu hizla artan, nifusa bagli olarak degisen ve donusen mekénlar halini

almislardir.

1945’lerden sonra Tiurkiye kentleri ekonomik ve teknolojik dinamiklerin hiz
kazanmas! ile hizli bir degisim icine girmistir. 1940’larda uygulamaya konan ikinci
Bes Yillik Kalkinma Planlari savasin baslamasi ile sekteye ugramis, savas sonrasi
donemde de sanayi ve kalkinma ABD tarafindan verilen Marshall yardimlari ile
saglanmaya baslamistir. Ulkenin mekansal gelisimini ve demografik yapisini
etkileyen Marshall yardim sartlari ile yatinmlar tarim sektérine ve karayolu

yapimina yonelmistir. Yeni trtnlerin, yeni teknoloji olan traktorle ve pazara yonelik
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uretilmesi kirsal alanlarda buyik bir isguct fazlasi olusturdu ve issizlik artti ve is

bulma istegiyle sanayilesmenin basladi§i biiyiik sehirlere gocler basladi.™

1945’ler ve 80’ler arasinda yasanan hizli kentlesme ve devam eden sanayilesme
atihmlari, kentlerde sanayi birikimine ihtiyaci artirmis ve yeni ekonomik politikalari
olusturulmustur. 1980’lere kadar yerel piyasa devlet kontrolu altindaydi. Fakat daha
sonralari sehirler disina yatirimlar yapilmaya baslandi ve bununla birlikte sehirler
bilytimeye ve yapilar kent disi alanlara dagilmaya basladi. Ozellikle biyiik sehirlerde
gecekondulasmalar ve kagak yapilasma ile sehir merkezleri eskimeye basladi ve
olusan bu kéhnemeler fiziksel sosyal ¢cevresel ve ekonomik binalarda da etkili olarak

etkileri artirmis oldu.™®

1970’lerin sonlarina dogru baslayan ve Turkiye’nin 1980 sonrasinda yeni ekonomik
politikalarla artan gelisimi kentleri de etkileyerek yapi tarzlarini da etkilemistir. Az
kath ve bireysel yasam mekanlarindan Toplu Konut alanlarina gegilmistir. Onceki
doénemlerde sehir merkezlerinin disina dogru genisleme meydana gelirken artik
merkezlerde yenilemeler ve donusim projeleri yayginlasmistir. Boylelikle
gecekondu alanlarinin yenilenmesi ve kent merkezlerine yakin alanlarda ise
soylulastirma (gentrification) adi verilen yenileyip deger kazandirma projeleri

olusmaya baslamistir.*’

Turkiye’ deki kentlesme sireci incelendiginde, 6zellikle sehir merkezlerine yakin
yerlerde kullanimi eskimis, beklentilere cevap veremeyen alanlarda yeniden kazanim
ve kullanima ¢6zim arayislari iginde bulunan sehir plancilari, kentsel dontstimden

cok etkilenmis ve pek cok yeni projeyi kullanima sunmuslardir.*®

15 Miibeccel Kiray, Kentlesme Yazilari, Ankara, Baglam Yayinlari, 2003, s.38.
16 Aylin Sahingiir, Burcu Miiderrisoglu, “AB’nin toplum tabanli kentsel déniisiime yaklasimi
ve Turkiye’deki kentsel dontsiim uygulamalarinin etkinligi”, Degisen-Donusen Kent ve Bolge,
Ankara, Cilt 1, TMMOB, 2004, s.512.
7 Rukiye Asik, ‘“Kentsel Doniisiime Aktorlerin Bakisi’”, istanbul Teknik Universitesi Y iiksek
Lisans Tezi, istanbul, 2007, s. 47.
18 Ozlem Diindar, ‘“Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Sonuglari Uzerine Kavramsal Bir Tartisma’’,
Kentsel Dénisiim Sempozyumu, YTU, istanbul, 11-13 Haziran 2003, s. 65.
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1.5. Tirkiye’ de Kentsel Dontisuimle ilgili Yasalar

Turkiye’ de Kentsel Doénlisum projeleri incelendiginde uygulamanin zorluklarinin
astlabilmesi ve yaptirimi kolaylastirabilmek adina bazi yasalar kullaniimaktadir.
Bunlardan en énemlileri 2863 nolu Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kentsel donusim kapsaminda incelendiginde bu konu ile ilgili binalarin fazla olmasi
adina, 2981 sayili imar Affi Kanunu, 2985 nolu Toplu Konut Kanunu, 5104 sayili,
Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisim Projesi kanunu. Bunlarin yani sira 5216
sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu ve 2005 yilinda ¢ikarilan 5393 sayili Belediye
Kanununu ve kentsel donusim projelerinin en 6nemli dayanak noktalarindan biri
olan 5366 sayili, Yipranan Tarihi ve Kilturel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi kanunudur.

2863 Sayil Kultir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

Kanunun amaci olarak tasinir ve tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin tespiti,
bunlarin tGzerlerinde yapilabilecek calismalari belirlemektir. Gereken kararlarin hangi
kurulus tarafindan alinacagi ve yapmasi gereken gorevlerin neler oldugu da bu kanun

kapsaminda aciklanmaktadir.*®

Cogunlukla eskimis bolgelerde tasarlanan kentsel donusim projeleri alanlarinda

tarihi yapilarin fazla olmasi bu kanunun maddelerinin etkisini artirmistir.

2981 Sayili imar Ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi
islemler Ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda

Bu kanunla hedeflenenler; binalarin ve gecekondularin yapim hikumlerine uygun
olarak yapilmis ya da yapilacaklar hakkindaki islemlerin neler oldugu ve ne sekilde

basvuru, tespit, 6lgme, yapim ve ilan konulari hakkinda bilgiler i(;ermektedir.20

192863 numarali Kanun, 21 Temmuz 1983 tarih, 18113 sayili Resmi Gazete, cilt 22, 5.444.
20 2981 numarali Kanun, 8 Mart 1984 tarihli, 18335 sayili Resmi Gazete, cilt 23, 5.36.

26 2985 numarall Kanun, 17 Mart 1984 tarihli, 18344 sayili Resmi Gazete, cilt 23, s. 53.

21 5104 numarali Kanun, 12 Mart 2004 tarihli, 25400 saylll Resmi Gazete, cilt 43, s.1.
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Kentsel dénisiim bolgelerinde ¢odunlukla gecekondularin bulunmasi bu kanunun

maddelerini 6nemli hale getirmistir.

2985 Sayil Toplu Konut Kanunu

Bu kanunun amaci tlkenin konut ihtiyaclarinin karsilanmasi adina uyulmasi gereken
kuralarin dizenlenmesidir. Bolge cevre uygun malzeme yapim teknikleri ve
kullanilmasi gereken arac gerecler ve devlet destegi gibi konulardir.?

Bu kanunun bazi maddeleriyle ile daha cok TOKI destegiyle yapilan kentsel

donustm projelerinin detaylari ve icerikleri belirlenmis olmaktadir.

5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Dontisiim Projesi Kanunu

Kanunla amaclananlar Ankara’nin kuzey girisi ve c¢evresini iceren alanlarin,
yapilacak olan kentsel donusiim projesiyle daha iyi bir hale getirilmesidir. 22 Cevresel
ve yasamsal ortamlarinin hayat standartlarinin iyilestirilmesi hedeflenmistir. Kentsel
donustimle direkt olarak ilgili olmasi yonuyle bu kanun diger projelere 6rnek teskil
etmistir.

5216 Sayil Buytksehir Belediyesi Kanunu

Bu kanun Buyik Sehir Belediyesinin calismalarini duzenlemektir. Yonetimin
durumu, yapilacak hizmetlerin daha faydali olabilmesi adina plan ve programli
olmasinin saglanmasi amaclanmistir.?® icinde bulunan bazi yetkileri kullanarak

Blytksehir Belediyesi kentsel dénusum projelerini hazirlamakta ve uygulamaktadir.

5393 Sayili Belediye Kanunu
Belediye kanununda amag belediyelerin kurulusunu ve calismalarini diizenlemektir.
ic yapilanmasini yonetim esaslarini yetki ve sorumluluklarinin yani sira calisma

2% 5216 numarali Kanun, 23 Temmuz 2004tarihli, 25531 sayili Resmi Gazete, cilt 43,
2 5393 numarall Kanun, 13 Temmuz 2005 tarihli, 25874 sayill Resmi Gazete, cilt 44.
%0 5366 numarali Kanun, 5 Temmuz 2005 tarihli, 25866 sayili Resmi Gazete, cilt 44, s.1-4.
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prensiplerini aciklamaktadir.** Ozellikle bu kanunun 73. Maddesi kentsel doniistiim
projeleriyle alakalidir. Bu kanuna gore yipranmis, eskimis her tirli konut ve
kullanim alanlarinin belediye sinirlari iginde olmak kaydiyla yenilenmesini veya

donustirdlmesini belediyeler saglayabilmektedir.

5366 Sayili, “Yipranan Tarihi ve Kiultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi” Kanunu

Bu kanunun ¢ikis amaci, kentsel donisum projelerinin ¢ogunlukla yapildigi tarihi
mekanlarla ilgilidir. Sit alani olan, eskimis, tarihi 6zelliklerini kaybetmeye baslamis
alanlarin, bulunduklari cevreye uygun olarak yenilenmesi amaclanmistir.®
Mekénlarda olusan bozulmalar ve olumsuzluklari kaldirmak, yerlesim, is ve sosyal
amacli yeni ortamlar olusturmak ve deprem gibi zararlara da tedbirler almak
istenilmektedir. Ayrica bu bolgelerdeki tarihi ve kiltirel tasinmazlari da koruma,

yenileme ve yeni kullanimlara agma hedeflenmistir.

Kanunun ilk maddesinden amaglananlar 6grenildigi gibi 2. Maddesinden de alanlarin
nasil belirlenecegi aciklanmstir. illerde il genel meclisi, belediyeler de ise belediye
meclisi Uye salt cogunlugunun, biyuksehirler de blyulksehir belediye meclisinin
onayladigi alanlar Bakanlar Kuruluna Gonderilir. Onaylanan projeler belirli diizenler

cercevesinde etaplar halinde uygulamaya baslanmis olur.

Kanunun 3. Maddesin de ise proje yapimi ve uygulanma sekli il 6zel idaresi ve
belediye tarafindan hazirlanacagl anlatilmaktadir. 2863 sayili Kiltir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kanununun 51 inci maddesine gore yenileme projeleri

onaylanir.

Daha sonraki maddede ise tasinmaz tasarruflarinin kisitlanmasi ve kamulastirma ile

ilgili huktmler vardir. Eger mal sahibi yok ya da ihtilafli ise yine bu maddeye gore il

5 diizeltme
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Ozel idare ve belediyeler en son gorinen hak sahibini tanima, veraset ilani verme ya

da kayyim tayin ettirme yetkilerine sahiptir.

Madde 5’ te ise arsa Uzerinde bulunan tasinmaz kultur varhklari ve tarihi eser
nitelikli yapilar kamu yararina g¢alisan kurumlara restore etmek ya da ozelliklerini
korumak amaglh ayni hak olarak tesis edilebilecegi anlatilmaktadir.

Diger maddelerde ise kanunun igisleri Bakanhginin teklifi ile Bakanlar Kurulunca
yayinlanmasiyla ydrirlige girmis olacagi ve diger kanunlarin bunlara aykiri

hikumlerinin gegersizligi belirtilmistir.

Bu kanun sayesinde &zellikle sehir merkezlerinde bulunan tarihi eser niteligindeki
yipranmis veya kullanilmaz hale gelmis binalar ve gevreleri igin distnilen yenileme
projelerinde dokunulmazliklarinin kaldirilarak projenin bir pargasi haline gelmesi
saglanmistir.  Ozellikle 5. Maddesinde belirtilen diger kanunlarin  muhalif

hiiktimlerini gegersiz kilmasi bu kanunun hikmun artirmistir.

1.6. Turkiye’ de Kentsel Dénustim Ornekleri

1950’lerde Avrupa ve Amerika ile birlikte Turkiye’de de kentsel donlsim
uygulanmaya baslanmistir. Sanayilesmeyle birlikte Ankara, istanbul ve izmir gibi
kentler yogun go¢ alarak kontrolsiz bir sekilde buytmustir. Yeterli sayida konut
olmadigi icin de gece kondu alanlari olusmustur. 1980 lere kadar kentlerin

degisimleri devam etmistir.

Turkiye’de de tarihi doku ve eski kent merkezleri nem tasimaktadir. Tarihi yapilarin
korunarak yenilenmesi ve ¢ogu zaman islevini degistirerek yeniden kullaniimasi bu
alandaki donusim projelerinin  temelini olusturmustur. Kent icindeki sanayi

yapilarinin yenilenmesi ile ticari, kilturel ve konut olarak kullanim baslamistir.

Diinyadan farkli olarak Turkiye’ de 1999 Marmara depreminden sonra deprem riski

tasityan yapilasma alanlarinda o6nlemler alinarak donustirilmeler baslamistir.
15



Ozellikle istanbul’ da bu dogrultuda kentsel déniisim projeleri bulunmaktadir.

Ulkemizde daha yogun olarak gecekondu alanlarinda doniisiim gerceklesmektedir.?®

1.6.1. Ankara Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Dénusim Projesi

Projede uygulanan yontem, kamulastirma islemi yapmadan, vadide yaratilacak
de@erin arsa sahipleri ile uzlasma sonucu paylasim esasina dayandiriimis. Kisaca,
‘kamulastirma’ yerine proje degerinin ‘paylasimi yontemi’ uygulamaya sokulmus.
Ilk olarak, projenin yonetiminin nasil olacagi, nasil kurulacagi, finansmanin nasil
saglanacagdi konusunda, projeden dogrudan etkilenen kisiler ile birlikte bir ‘proje

senaryosu’ hazirlanmistir.

Kamulastirma sisteminin gecmisteki orneklerde proje silreglerini uzattigi ve
zorlastirdi@r  goruldigu icin - hukuk sistemine girmeden, imar haklarinin
toplulastirthp, arsa sahipleriyle uzlasarak projede olusan degerin paylasimina
gidilmistir.?’

Bu projede farkli gruplar bulundugu icin hepsinin de katkisiyla olusmustur.
Belediyenin ¢ok fazla harcama yapmadan arsa sahipleriyle de anlasmali bir sekilde
projeyi yurltmastir. Ayrica zor sartlar altinda yasayan gecekondu sahipleri ise daha
yuksek yasam sartlarina sahip olmuslardir.

26 Nil Uzun, ““Yeni Yasal Diizenlemeler ve Kentsel Donustime Etkileri’’, Planlama Dergisi, Sehir
Plancilari Odasi, Ankara, 2006,s. 49- 52 .

2" Faruk Goksu, ** imar Haklarinin Toplulastirilmasi Modeli’*,2004, (Cevrimici)
www.kentselyenileme.org , 9 Ocak 2010.

16



M e N e
Fotograf 2 Portakal Cigegi Vadisi genel gérinumleri(ABB)
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Fotograf 3 Portakal Cigegi Vadisi ¢cevre diizenlemesi (ABB)

1.6.2. Zeytinburnu Kentsel Donustm Projesi
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Harita 1 istanbul Semtleri Haritasi’ nda Zeytinburnu gésterimi(iMP)

Temmuz 2005 tarihinde calismalarina baslanilan proje iBB Yerlesmeler ve Kentsel
Donistim Madirlugi istanbul Sehircilik Atdlyesi tarafindan hazirlanmis. Pilot proje
kapsaminda tutuldugu icin analiz ve sentez calismalari ayri bir titizlikle yapiimis.
Yapi adas! bazinda tasarim calismalari ve hak sahipligi tespiti yapilmistir.
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Harita 3 Zeytinburnu semti analizleri(iMP)

Ekonomik, sosyal ve mekéansal iliskilerin birlikte ele alinmasi ve Ust Olgekte
olusturulacak ticaret aksi ile Zeytinburnu’ na yeni bir kimlik yiklenmesi ana hedefler
arasinda belirlenmistir. Ayrica kentsel bozulmalar icin érnek projelerin olusturulmasi

acisindan 6nemli olan projede, model olusturulurken farkhhklar yapilmis parcali
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yap! adalar1 ve yesil alanlar tasarlanmistir. Yapi adalari iginde ortak yesil mekan,

otopark ve ¢ocuk oyun alanlari olusturulmasi planlanmis.

Kentsel tasarimda IMP bircok alanda calismalar yapmistir. Konum ve yakin gevre,
dogal riskler, yerlesime, ulasim iliskileri, cevresel doku gibi analiz calismalarinin
yaninda kat yuksekligi, bina durumlari, afet risk durumlari, mekansal gelisme
tarzlari, konut tipleri gibi calismalarla pilot proje alani secgilerek uygulama yapilmasi

planlanmistir.

Yesil alan potansiyelleri kiyi iliskileri ile de dustinulmis, donati alanlari, merkez ve

ticaret iliskileri eklenerek yeni toplu ulagim sistemi 6nerilmistir.

Binalarin mevcut durum tespiti yapilarak ruhsata ve tapuya iliskin bilgiler
hazirlanmis. imar haklari m? bazinda hesaplanmasi, deger tespit parametrelerinin ve
katihm degerinin belirlenmesi gibi ¢alismalar yapilmis. Toplam 161 tane bina proje
alaninda bulunmaktadir. 1080 tane konut ve 263 tane ticari mekan tespit edilmis,
mevcut durumda toplam 53481m? yasal yapi alani varken, proje kapsaminda ticaret

konut ve otopark alani olarak 131295 m?” lik alanin kullanimi planlanmistir.?

Harita 4 Zeytinburnu Kentsel Donuisiim Projesi model anlatimi(iMP)

8 jstanbul Biiyiiksehir Belediyesi Zeytinburnu Nazim imar Plani Raporundan alinmistir.
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Resim 1 Proje bitiminde olusacak bina silueti érnegi(iMP)

1.6.3. Kugukcekmece’ de Kentsel Donusum Projeleri

Diinya genelinde 6zellikle blyuk kentlerde yapilan planlama calismalarinda artik
strdirlebilir kentlesme dlsuncesi biyltk 6nem kazanmaktadir. Yeni planlama
gereksinimin yogun oldugu kentlerden biri olan istanbul iizerinde de gelismesini

saglama adina farkl planlar distntlmektedir.

Sehir merkezlerinde olusan yogunlugun sehrin dis kesimlerine de tasmasiyla,
Ozellikle go¢ alan sehirlerde, carpik kentlesme ve alt yapi problemleri olan
yerleskeler olusmustur. Kigikcekmece Semtinde de bu sorunla karsi karsiya olan
bolgelerde, halka daha iyi yasam olanaklari sunan yerlesim yerleri olusturma adina

bazi projeler tasarlanmistir. Bunlar Kayabasi ve Ayazma semtleri projeleridir.

1.6.3.1. Kayabasi Kentsel Doniisiim Projesi

Kiiclikcekmece- Kayabas! Projesi ile istanbul’ un gelisimine uygun, Kayabasi alt
bolgesinin potansiyellerini halkin kullanimina sunma hedeflenmistir. Deprem gibi
afetlere dayanikli, insanlarin guvenle kullanabilecegi, uzun yillar kaliteli kullanim

saglayacak konut ve is alanlari bulunan bir ¢evre dokusu olusturmak amaclanmistir.
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Istanbul’ da bulunan niifus yogunlugu ve trafik sorunu gibi problemleri asma adina
Kayabasi bolgesine yeni bir yerlesim yeri olusturmak, rahatlatici ¢oztimler arasinda

dustndlmustr.

Karadeniz
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Marmara Denizi

Harita 1 Kiiciikgekmece semtinin istanbul icindeki konumu(iMP)
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Harita 2 Proje alaninin konumu(iMP)

Planlama genel olarak dusundldiginde, cevresinde bulunan diger yerlesim
mekanlariyla kurulacak iliskiler g6z oniinde bulundurulmustur. Tem otoyolundaki
yogunlugu azaltip, isyeri ve yerlesim yerlerini dizenlemek ve konut alanlarini
birbirine baglamak gibi faydalari bulunan proje kararlariyla mevkiye yeni bir ¢ehre
getirilmesi disuntlmastar.
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Plan 1 Kigiikgekmece- Kayabasi Mevkii 1\5000 Olgekli Nazim imar Plani (iBB)

Kiglkcekmece Belediyesi yaptigi calismalarda bina fonksiyonlariyla alakali
tespitlerde bulunmustur. Alan genelinde bulunan 1544 adet yapinin 959* un konut,
439’ un mustemilat — sundurma, 81’ inin ise sanayi ve depolama tesisi olarak islev
gordigu ayrica toplamda 65 adet binanin da akaryakit istasyonu, kamu binasi gibi

kullanim alanlari oldugu saptanmistir.?

2 Ocak 2008 tarihli, Kayabasi Kentsel Gelisme Alani 1/5000 6lcekli Revizyon uygulama imar plan
actklama raporundan alinmistir.
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Grafik 1 Kayabasi mevkii bina fonksiyon ve kat adedi analizleri(iMP)

Yapilar 6zelliklerine gore incelendiginde %57°si (861 adet) tek katli, %26 sinin ise 2

ve 3 katli oldugu gorilmis. %17’ lik bir oran ise 3 kat Ustll yapilar olusturdugu

ayrica kat yuksekliginin genel olarak dusik oldugu (genel kat ortalamasi 1,7)

bdlgede en yiiksek yapinin 7 kath oldugu tespit edilmistir.

Kayabasi Kentsel Dénistim Alani yapilan ¢alismalari takiben “Toplu Konut Alani”

ilan edildi ve Toplu Konut idaresi kamulastirma calismalarina bagladi. Su andaki

planlamada %38’ 6zel mulkiyet (konut),

%30 u davali parseller ve %25’ i ise

hazine arazisi olarak bulunmaktadir. Hazine, Belediye ve Toplu Konut idaresi gibi

kamu kuruluslari alanin %32’ sine sahiptir.*

Miilklyet Bliglier!
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O Mera
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ik
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Grafik 2 Kayabasi mevkii mulkiyet ve jeolojik yapi analizleri(iMP)

% [MP Kayabas! analiz raporundan alinmistir.

24



Proje alani Deprem Riski, dogal afetlere dayaniklilik gibi jeolojik incelemelere de
tabi tutulmus ve yerlesime uygun alanlar ile 6nlem alinmasi gereken ve uygun

olmayan alanlarda tespit edilmistir.

Fotograf 4 Proje Alanindan Goruniimler (IMP)

Proje alaninda bazi 6nemli yonler saptanmistir. Ozellikle st 6lgekte ulasim sistemi
ile baglantilari ve cevresindeki merkezlere olan konumu avantajlar saglamaktadir.
Kamu arazilerinin toplam alandaki miktarinin fazla olusu ve projede kullanilacak
olan vadi tepe gibi farkli cografi yapilarin bir arada olmasi da projeye kolayliklar
saglamaktadir. Proje alaninin cevresinin Olimpiyat Kdyu- Olimpiyat Parki gibi
sosyal donati alanlarina ve Basaksehir, Onurkent gibi gelismis toplu konut
orneklerine yakin olmasi ileride daha verimli bir ¢evre olusacaginin gostergesidir.
Bunlarin yaninda planlama alaninin giineyinde bulunan niteliksiz konut alanlarinin
bulunmasi ve alani kuzeydogu-giineybati yonuinde iki parcaya ayiran yiksek gerilim
hatlarinin bulunmasi bazi dezavantajlar olusturmaktadir.
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Butlin avantaj ve dezavantajlara ragmen proje alaninin jeolojik yapisinin toplu konut
yapimina elverisli olmasi ve ¢evresinde bulunan imkanlarla is yeri konut iliskisinin

kolaylikla saglanabilirligi dnemli firsatlar olusturmaktadir.

Ayrica etrafinda bulunan Universite Hastanesi, Ogrenci Yurtlari, Olimpiyat Koyii
Tesisleri, Merkezi Is Alani gibi hizmet alanlarini  bulunmasi  projeyi
glclendirmektedir. Bunlara ek olarak Guneydogu komsusu olan Ayazma bélgesine

de kentsel donlisum uygulanmasinda 6rnek teskil etmistir.

) g

Plan 2 Kayabagsi Kentsel Déniisiim Projesi 1. Etap Vaziyet Plani(iMP)
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Resim 2 Tip Bina Etiitleri — Perspektifler(iMP)

Farkli 6rnek projeler tipleri gelistirilmistir. Kiptas proje yurittciligunid almis ve
bolgeye uygun olabilecek sekilde tasarimlar 6nermistir. Yapilan c¢alismalar
sonucunda 1140 konutluk farkli buyukliklerde konutlar insa edilmesine karar

verilmistir.®*

Plan 3 KIiPTAS proje tasarimi vaziyet plani(iBB)

¥ KIPTAS, ‘Kayabasi Konulari’, (Cevrimici) http://www.kiptas.com.tr, 26 Subat 2010
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Plan 4 Kiiciik ve Buyiik Tip Daire Planlari(iBB)

1.6.3.2. Ayazma Kentsel Déntsim Projesi

Kugukcekmece ilcesinde distinilen Kentsel doniisim Projelerinden biri olan ve
ikitelli Koy ve Ayazma bélgelerini icine alan bir projedir. istanbul’ un batisindaki
bu ilce kuzeyde Gaziosmanpasa, doguda Bagcilar, glineyde Bakirkdy ve Avcilar ve

batida ise Buylikcekmece gibi 6nemli yerleskelerle cevrilidir.

Ozellikle ulasim bakimindan incelenecek olursa Atatiirk Havaalani’ na yakinhk ve
cevresinde bulunan TEM ve E5 Karayolu gibi iki énemli yolun bulunmasi ilgenin
onemini artirmaktadir. ilgenin icinden gegen Edirne-Sirkeci demiryolu hatti ve

sinirlarindan biri olan Basin Ekspres Yolu da ulagim icin avantajlar saglamaktadir.

Planlama alani etrafinda 6nemli yerlesim ve ulasim aglari bulunmaktadir. Ozellikle
TEM otoyolu, Halkali Toplu Konutlari, Olimpiyat kdyii ve ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi’ nin arasinda kalmasi ve iginden gecip yesil bir yol olusturan de vadi 6nemli
bir konuma sahipken vyasa disi olarak vyapilastigr icin yeterince verimli
kullanilamamaktadir. Ayazma bolgesi teknik ve sosyal altyapisi olmayan
yapilasmalar yuzinden 387 ha’ ik alan niteliksiz bir kentsel mekén halini almistir. 82

#TOKI, “Kiiclikgekmece Projesi’, (Cevrimici) http://www.toki.gov.tr, 26 Subat 2010
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Bu alanda farkli miikellefler vardir. Bunlar 0,075 ha’ 1 il Ozel idaresi, 0,035 ha’ 1|
Tedas, 0,28 ha’ 1 vakif milkiyetleri, 0,475 ha’ 1 tapu tescili olmayan alan, 72ha iSKI
ve 268 ha’ 1 da 6zel milkiyetten olusmaktadir.

Fotograf 5 Ayazma Bélgesi Hava Fotografi =

Proje alaninda bulunan yapilasmanin ihtiyaclari karsilayamaz olmasi ve ulasim
aglarinin yetersizligi gibi tespitler sonucu mevcut durumun bélgenin gelismesine
engel olacagi gézlemlenmis ve olusturulacak yeni projelere de katki saglamayacagi
saptanmistir.

Ayazma Bolgesi yapilan incelemeler sonucu 1\500 Nazim imar Plani hazirlanmistir.
Bu plan ikitelli Koyl ve cevresini kapsamaktadir. Proje alni gevresiyle birlikte
dusundlerek yol baglantilariyla da birlesen 2. bir yol aksi tasarlanmistir. Bu yol aksi
sayesinde alanin ¢evresinde bulunan 6nemli yollar, alt bolgede bulunan yollarla
birlesmistir.

# Kigtikgekmece uydu gériintiileri, (Cevrimici) www.earth.google.com, 26 Subat 2010
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Plan 5 Kiiciikgekmece — Ikitelli Koyt ve Cevresi 1/5000 Nazim imar
Plani(1BB)

Arazinin batisinda bulunan vadi projedeki yeni kullanimlari olumlu etkileyecek
onemli bir topografik yapidir. Ayrica yine bu yénde bulunan ISKi Dere Koruma
Kusag!, Olimpiyat Koyii ve dodu sinirindaki ikitelli Organize Sanayi Bolgesi ve
giineydeki TEM Otoyolu gibi 6nemli bolgeler proje alaninin ilerleyen yillarda kuzey
istikametinde ilerleme saglamasina neden olacaklari 6ngorilmustir.
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Ayazma, Haziran 2004 tarihinde IBB, Kiiclikcekmece Belediyesi ve TOKI arasinda
imzalanan protokolle Kentsel Doniisim Alani olarak kabul edilmistir. Bu protokole
Kaoyici Bolgesi dahil edilmemis ve toplam alan 127,5 ha olarak dustinulmus fakat
ilerleyen etit asamalarinda proje batinlugl agisindan Kdoyigi bolgesi alana dahil

edilerek alan 137,8 ha olarak hesaplanmistir.*

Fotograf 6 Olimpiyat Yolu Projesi’nin tizerinden gectigi alan®

Kiglkcekmece Belediyesi’nin yaptigi tespitlerde 2071 adet konutun 137,8 ha’ lik
arazinin Uzerinde bulundugu anlasilmistir.®®  Cogunlugunu yasadisi yapilarin

olusturdugu boélgede toplam 243,795 m2 insaat alani oldugu hesaplanmistir.

¥ IMP Miidiirliigii Ayazma kentsel yenileme projesi raporundan alinmistir.
% Ayazma uydu gériintiisti, (Cevrimici) www.earth.google.com, 26 Subat 2010
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Fotograf 7 Ayazma Vadisi Genel Gériinisleri(iBB)

Alanin %52’si sahis, %48’i hazine miulkiyetinden olusmaktadir ve alan igerisinde;
Tescil Harici: 5.357 m2, Vakif: 2.740 mz, il Ozel idaresi: 760 m2, Tedas: 169 m? alan

bulunmaktadir.®’

Bdlgede bulunan yapilarin %940 konut, %4’ G konut+ ticaret ve %2’si dini yap! ve
lojmanlardir, yapilarin %78 gibi ylksek bir orani yigma, geriye kalan %22’lik kisim
ise betonarmedir.®

Ayazma bolgesi icin yapilan tasarim calismasinda tek merkezde insanlarin
toplanabildigi 3 farkli mahalle dngorilmustir. Bolgede ahs veris ihtiyacini yaya
akslari dogrultusunda bulunan konutlarin altlari ticaret mekéanlarn olarak
disundlmastir. 2. ve 3. mahallelerin arasinda bulunan vadide bir ilkégretim okulu, 1.

ve 2. Mahalleleri ayiran vadiye ise bir ortadgretim binasi tasarlanmistir. 2. ve 3.

3 Ayazm a yenileme projesi raporu
*Ayazma yenileme projesi raporu
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Mabhallelerin ana merkezlerinde kamu ve saglik birimleri, kilttrel ve dini tesisler ile
ticaret binalari planlanmistir. Boélge c¢evresindeki konut yogunlugunun buraya
tasinmasi amaclanan projede 5000 adet konut tasarlanmistir.®® Toplam insaat alani
olan 653.000 m?’ nin 38.157 m?’sinin ortak tesis ve yapilar, 37,930 m#’sinin okul

alanlari, 38.000 m#’sinin ise agik donati alanlari olarak planlanmistir.

Plan 6 1. Mahalle mimari avan proje vaziyet plani(iMP)

Mimari proje uzerinde ¢alismalar yapilirken bolimler arasi gegirgenlikler gecitlerle

saglanmistir.

% « Ayazma Kentsel Doniisim’, (Cevrimigi) http://www.kucukcekmece.bel.tr, 6 Mart 2010
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Resim 3 Ornek Konut Tipi Bloklari Modelleri Gérunisleri(iMP)

Ayazma Kentsel Doniisiim projesi icinde bulundugu ikitelli Koyii ve cevresi istanbul
icin 6nemli bir konuma sahiptir. Ayrica icinde bulunan yesil vadinin de katkilariyla
olusacak olan yeni proje sayesinde cevresindeki merkez yerlerin yogunlugunu kendi
Uzerine cekecegi dustinilmektedir. Suanda bulunan disiik yasam kalitesine sahip,
sosyal donatilardan yoksun, imkansizliklar i¢cinde bulunan bélgenin proje sayesinde

yuksek standartlarda halka hizmet vermesi tasarlanmaktadir.
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2. BOLUM: ILK UYGULAMA PROJESi: SULUKULE
ORNEGI OZELLIKLERI

Fotograf 8 Sulukule’ nin Hava Fotografi*

istanbul, Asya ve Avrupa kitalari iizerindeki essiz konumu, Balkanlardan Orta dogu
ve Karadeniz Ulkelerini icine alan dogal hinterlandi ve ticaret yollarinin kesisim
noktasinda bulunma avantajlarini ¢ok uzun yillar yasamis dunyanin en eski

kentlerinden biridir.?

Osmanli imparatorluju’ nun dinya ekonomisine hizla baglandigi 19.yy, birgok
akademisyence istanbul’ un hem ekonomik aktiviteleri hem niifus cesitliligi hem de

sosyal ve killtiirel olarak diinya sehri 6zelliklerini tasidigi dénem olarak adlandirilir. 3

Diinya genelinde artan gelisim siireciyle birlikte Tiirkiye ve 6zellikle istanbul da
bundan etkilenip donisume ugramaya baslamistir. Farkli ekonomik siniflarin

olusmasiyla birlikte yasam kosullari ve ortamlari da degisiklik gdstermistir.

! Hava Fotograflari, (Cevrimici) www.earth.google.com, 26 Subat 2010
% Caglar Keyder, istanbul and the Concept of WorldCities, istanbul, Friedrich Ebert Vakfi, 1993,
s.15.
% ilhan Tekeli, Diinya kenti istanbul, Gériis, 2003, s.55.
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Bozulmus yapi adalarini yenileme duslncesiyle dogan kentsel doniisum

projelerinden istanbul’ da ilk uygulanmaya baslayani Sulukule’ dir.

Sulukule Kentsel Doniisim Projesi, kasim 2005’te istanbul’ da déniisiim projesi
kapsamina alinan, Fatih Belediyesi’ne bagli Surici Edirnekapi Semti’nde bulunan
Neslisah ve Hatice Sultan mahallelerinden olusmaktadir. Yas, cinsiyet, medeni
durum, aile bicimi gibi degiskenler itibariyle istanbul geneliyle benzesen
ozelliklerinin yaninda, ¢ocuk sayisi, hane blyukligu, egitim dizeyi, is sahipligi ve
sosyal glivence anlaminda dustik sosyal ve ekonomik Ozelliklere sahip bir yerlesim
yeridir.

Harita 3 Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleleri 1957 Yili Kadastral
Haritalari(IMP)

Neslisah ve Hatice sultan mahalleleri istanbul icin merkezi ve tarihi konumundan
dolay: farkl yonleriyle inceleme gerektiren mahallelerdir. Bu mahalleler, tarih
boyunca gegirdikleri evreler ve giiniimiizde geldikleri son nokta olarak strecleri

incelemeye alindiginda degisik dzellikleriyle karsimiza ¢ikmaktadirlar.

2.1. Ge¢gmisten Gunumuze Sulukule

Sulukule ile ilgili yazili kaynak sayisi az oldugundan dolayr ge¢cmisiyle ilgili bilgileri
Roman’ larin tarihiyle ilgilenen kaynaklardan sinirli da olsa 6grenilebilmektedir.
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Glnlimizde yasayan halk ile yapilan milakatlardan da anlasildi§i tzere genellikle

baska sehirlerden istanbul’ a is bulma nedeniyle geldikleri gérilmiistiir.

Eski harita ve kaynaklar incelendiginde bdlgenin tarihinin 6nemi ve vakif
mulkiyetlerinin  bulunmasiyla da bdlgenin Osmanli eserlerine sahip oldugdu,
Romanlarin ise yakin dénemde o bolgeleri kullanmaya basladigi 6grenilmektedir.

Bu alanda tarihi tirbeler, camiiler -hazireler (Neslisah Sultan Camii ve Haziresi,
Mihrimah Sultan Camii ve Haziresi) gibi mekanlarin insa edilmis olmasi Osmanlinin
Ust ve orta tabakasini olusturanlar tarafindan eski yillardan beri kullanildigini
gostermektedir.* Fakat Osmanlinin yikilmasiyla gelinen siiregte terk edilen
mekanlara farkli sehir ve balkanlardan gelen Roman’ larin yerlestigi ve bélgeyi kendi

yasam tarzlarina uygun hale getirdikleri gérilmektedir. ( Ek: 6)

1900’ lerin bagslarinda simdiki Vatan caddesinin gevresine yerlesen Roman’ larin bir
kismi 1960° da yerleskelerin yikilarak vatan caddesinin yapilmasiyla Neslisah ve

Haticesultan Mahallelerine tasinmislardir.

1930’larda Eglence Evleri agmaya baslayarak gecimlerini bu evlerde sarki sdyleyip
insanlara dans gosterisi yaparak kazanmaya baslarlar. 1950’ler ve 1960’lar da

Sulukule en popiiler oldugu yillardir.

*Sulukule’, (Cevrimici) http://www.mimarizm.com, 6 Kasim 2009
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Fotograf 9 istanbul Sehir Rehberi-1946°

1950-1985 Yillari Arasinda Sulukule incelendiginde 6zellikle Menderes déneminde,
Vatan Caddesi yapilirken, Edirnekapi’da surlarin bir bolimu ve Sulukule’ de 29 ev
yikihr. Biytk kismi yok olduktan sonra surlara daha yakin kisimlara yerlesmeye

baslarlar.

1985 yilina gelindiginde ise Sulukuleliler, Turizm Bakanligi’na “Gosteri Evleri
Projesi” ile basvururlar. 34 adet gosteri evinde yaklasik 3500 Kkisinin ¢ahistig
mekanlarda ylksek miktarda gelir elde etmeye ve mahalleye ylksek binalar insa
etmeye baslarlar. 5 yil kadar sonra Emniyet Mudurligu tarafindan yapilan suclar
dolayisiyla yikilmaya baslayan eglence evlerinin kapatilmasiyla tekrar eski
yasantilarina dénen mahalleliler, bolgeyi terk etmez civar mekanlarda bulduklar

sinirli sayida is olanaklariyla gegimlerini devam ettirirler.

2.2. Sulukule Kentsel Donusum Projesi

istanbul” un cok gé¢ alan bir sehir olmasindan da kaynaklanan carpik kentlesme ve
gecekondulasmanin diizenlenebilmesi adina kentsel doniisum projelerinin farkli bir
onemi vardir. Tarihi mekanlarinin korunmasi gerekliligi ve halen de kentin biyuyup

gelismekte olmasi diger kentlerden farkli uygulamalar yapilmasi gerekliligini

®istanbul Uydu Gériintiileri, (Cevrimigi) http://sehirrehberi.ibb.gov.tr, 10 Aralik 2010
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gostermektedir. Ozellikle tarihi yarim ada olarak adlandirilan bolgelerin korunarak,
halka daha diizenli bir yasam sunmasi adina planlanan projeler istanbul’un cehresi
adina cok gereklidir. Bu projelerden biri olan Sulukule Kentsel Donlisum Projesi’ de
incelendiginde gerek yapilma nedeni gerekse gelisim siirecindeki farkli dzellikleriyle
karsimiza ¢ikmaktadir.

2.2.1. Sulukule Analizlerinin incelenmesi

istanbul Bilyliksehir Belediyesinin yapti§i detayli Tarihi Yarimada Koruma Amacli
Nazim imar Plani Analitik Etiid Paftalari incelendiginde 6zellikle proje yapimina
baslanilmasi dustinulen bolge hakkinda daha detayli bilgi elde edilmistir.(Ek: 7)

6
% ISTANBLIL BUYUKSERIR BELEDIYES!
N#' PLANLAMA VE IMAR MUDURLOGD

TARIHI YARIMADA

KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
ANALITIK ETUD PAFTALARI

LEJAND :

TARIHI YARIMADA MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Harita 4 Sulukule Mevcut Arazi Kullanimi Analizi(iBB)
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Mevcut arazi kullanim analizleri incelendiginde, cogunlukla konut alanlarinin
bulundugu, ticaret ve sinirli sayida imalat mekanlari ile az miktarda bostan
alani bulundugu gérulmektedir. Sosyal donati ve halkin istifade edebilecegi
aclk ve kapali rekreasyon alanlarinin olmayisi bu calismalarda da dikkat

cekmistir.

Tablo 1 Hatice Sultan Mahallesi Yapi Fonksiyon Analizleri(iMP)

TARIHI YARIMADA FATIH ILCESI FiZIKSEL YAPI ANALIZLERI

YAPI FONKSIYON ANALIZLERI (MAHALLE VE ADA BAZINDA YAPI ADETLERI)

KONUT TICARET DINi EGITIM IDARI TEKNIK su MEZAR | SAGLIK | DIGER TAM

Mahalle Adi YAPILARI YAPILARI | YAPILAR | YAPILARI | YAPILAR | YAPILAR | YAPILARI | YAPILARI | YAPILARI | YAPILAR | TOPLAM

HATICE SULTAN| 397 57 13 5 4 3 2 66 547

Tarihi Yarimada da yapilan fiziksel yapi analizleri incelendiginde Hatice
Sultan mahallesinde bulunan yapilarin %72 si konut olarak kullanildigi, %15
i ticaret yapisi %3 U dini yapi az sayida da egitim teknik ve su yapilari oldugu

tespit edilmistir.

Tablo 2 Neslisah Mahallesi Yapi Straktur Analizleri

TARIHI YARIMADA FATIH ILCESI FiZIKSEL YAPI

ANALIZLERI
YAPI STRUKTUR ANALIZLERI (MAHALLE VE ADA BAZINDA YAPI
ADETLERI)
Mahalle : ; KAGIR+ | NITELKSIiz
Adi BETONARME | CELIK KAGIR AHSAP | YAPI TAM TOPLAM
NESLISAH | 299 0 257 45 44 645

Neslisah Mahallesinin yapi striktirlerine bakildiginda ise binalarin buyik
cogunlugunun betonarme, yarisina yakininin ise kagir oldugu gortlmektedir.
Ozellikle tarihi degeri olan yapilarin kagir+ ahsap oldugu gortilmektedir.
Yapilarin bir kismi ise farkli malzemelerden yapilmaya c¢ahsilan niteliksiz

yapilardan olusmaktadir.
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TARIHI YARIMADA ZEMIN VE NORMAL KATLAR KAT YUKSEKLIGI ANALIZ!

Harita5 Sulukule Kat Yuksekligi Analizi(iBB)

Binalarin kat analizlerine bakildiginda surlara yakin olan kisimlarda 1 ve 2
katli yapilar hakimken mahallelerin i¢c kesimlerine dogru gelindiginde kat
yuksekliginin artigi cogunlugun 4 katli oldugu, hatta az miktarda da olsa 5-6
katl binalar gérilmektedir. Bolgenin geneli incelendiginde az kath binalarin
yogun oldugu o6zellikle surlarin etrafin kat sayisinin 1-2 ye kadar distugu
belirlenmistir. Yeni planlanan proje de katlarin disiik tutulacagi eski dokuya

benzerlik gosterilecegi belediye yetkilileri tarafindan agiklanmaktadir.
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TARIHI YARIMADA MULKIYET DAGILIMI

Harita 6 Sulukule Miilkiyet Dagilhmi Analizi(iBB)

Mulkiyet dagihm analizleri incelendigi yapilarin ¢ogunlukla sahislara ait
oldugu gorilmektedir. Bunun yani sira az miktarda da hazine ve vakif mallar
bulunmaktadir. Fatih belediyesi ve 0zel-kamu hisseli yapilarin da
bulunmasiyla ¢ok cesitli mal sahipleri tespit edilmistir. Proje asamalarinda
muhatap alinacak kitle belirlenerek calismalar saglanmistir. Bu mahallelerle
ilgili bazi binalarin Anit Figleri de incelendigi vakif mallari ve Osmanli

Devleti’nin son donemlerine ait mimarlik érnekleri gorilmektedir. ( Ek: 6)
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Harita 7 Sulukule Kiiltir Ve Tabiat Varliklari Envanteri(iBB)

Kdltlr ve tabiat varliklari envanter ¢alismasi incelendiginde tescilli anitsal
yapilar goze carpmaktadir. Az miktarda tescili kayip anitsal yapinin da
bulundugu bdlgede tescilli sivil mimarhk ornekleri cogunluktadir. Bazi

binalarda ise tescili kayip sivil mimarlik 6rnekleri de mevcuttur.
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2.2.2. Neslisah Ve Hatice Sultan (Sulukule) Mahalleleri Yenileme

Projesi Nedenleri

Tarih boyunca cok farkh kiltiirlerin yasadigi Fatih semti 10.510.000,00m? lik bir
alana sahiptir. Cesitli sivil mimarlhik ornekleri ve tarihimiz i¢in 6nem arz eden
yapilariyla Fatih; tarih ve kiltur birlikteligine bize sunan nadide semtlerimizdendir.
Bu sebeplerden dolayi tlkemiz igin ayri bir 6neme sahiptir.
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Fotograf 10 Neslisah Mahallesinden gérinusler(iMP)

Yillar gegtikce diger tarihi mekanlarimizda bulunan sorunlar bu semtimizde de,
Ozellikle tarihi ve Kkiltirel dokunun cok yogdun oldugu kisimlarinda, kendini

gostermis, yipranmis kent dokulari ¢evreyi tehdit eder hale gelmistir.

Fiziksel olarak ¢okuntl geciren bolgeler disaridan gogler alarak sosyal anlamda da
yeni problemlere neden olmustur. Ekonomik olarak disuk seviyede bulunan
yerlesimciler barinma ihtiyaclarini karsilama ve kendilerine uygun bir yerlesim yeri

olusturma isteklerinden 6tiir(i tarihi doku tamamen bozulmaya yiiz tutmustur.
istanbul’un 6zelliklede Fatih semtinin énemli bir deprem kusaginda bulunmasi enkaz

durumundaki yapilar ve yikinti yapilar sebebiyle buralarda yasayan insanlar icinde

blytk bir risk ve tehlike olusturmaktadir.
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Fotograf 11 Sulukule’ den goriintiler(iMP)

Fatih semtinin yaklasik %40’inin ¢okintu alani oldugu tespit edilerek bunun

%50’lik kismi Yenileme Alani kapsami icine alinarak ¢alismalar baslatilmistir.

Semtte bulunan mekénlarin en 6nemlilerinden olan, Sulukule olarak da adlandirilan,
Haticesultan ve Neslisah Mahalleri de sorunlu mahallelerdendir. Fevzi Pasa ile Vatan
Caddeleri arasinda 90.000, 00m? civarinda bir yiizélciimiine sahip olan Sulukule;
Tarihi yarimadanin surlarina bitisik konumu nedeniyle de 6nemi bir kat daha
artmistir. Ancak, icinde bulunan énemli dokunun yikinti ve ¢okuntiler, bakimsizlik
ve sosyal cevre nedeniyle incelendiginde yikik dokik binalar ve yok olmaya

baslamis tarihi eserler toplulugu olarak gorilmektedir.

Yetkililerin yenileme alani olarak disundikleri kisimlarin sadece %4’Unl olusturan
mahalleler, konumlari ve icinde barindirdidi sosyal cevre nedeniyle projenin ¢ok

onemli bir parcasi haline gelmistir. Ozellikle de bu bélgede bulunan halk bakim
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onarim gibi girisimlerde fazla bulunmama ve bulunduklar cevreyi gelistirme
kaygilari olmadiginda dolay tarihi nitelikteki yapilar daha kisa strede bozulmaya

yuz tutmustur.

2005 yili Eylil ayinda Fatih Belediyesi Biyiik Sehir Belediyesi ve TOKIi (Toplu
Konut idaresi Baskanhgr) ile bir protokol imzalayip daha énce Yenileme Alani ilan

edilen Sulukule’ nin kentsel dontsimunu resmi hale getirmistir.

Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleleri Déniistim Projesi incelendiginde Surlara ¢ok
yakin olmalari ve Tarihi yarim adada bulunmalari nedeniyle bulunduklari ¢evrenin
mimari dokusuna uyumlu bir bina ve altyapi biitinlugl kurulmaya calisildig
gorulmektedir.

Plan 7 1.Grup 2 nolu yenileme alani avan projesi vaziyet plani(iBB)

47



2.2.3 Proje Olusturma Sureci

Proje baglaminda Fatih belediyesi tarafindan 6n hazirlik ¢alismalari yapiimistir. Cok
yonlti  hak sahipligi c¢alismasi kapsaminda bdlgede bir anket calismasi
gerceklestirilmis anketteki bilgiler ve resmi kayitlarin incelenmesi dogrultusunda hak

sahipleri tespit edilmistir.

Buna ek olarak 2005 yili Kasim ayinda tamamlanan Parsel Aplikasyon calismasiyla,
her parselde ka¢ bina oldugu tespit edilmis ve binalarin oturum alanlan
belirlenmistir. Proje alan blyukligu 80 donim civarinda olup iginde 12 Ada, 10
Sokak ve 3 Caddeden bulundugu; mahallelerde 354 parsel, 22 tescilli eser yer aldigi
tespit edilmistir. Tescilli eserlerin 17’si sivil mimarlik érnegi, 5’i anit eserdir. Bu
Ozelliklere sahip bulunan bélgede 46091.19m2 net alan Uzerinde kentsel donisum

uygulanmasi disunulmustir.

2005 yili EKim ayi sonunda Kentsel Tasarim Projesi’nin olusturulmasi amaciyla
Alternatif projelerin hazirlanmasina baslanmis ve bdlge dokusuna uygun olarak farkli

proje tipleri gelistirilmistir.

Belediyenin bdlgede yaptigi proje éncesi anket calismasinda ¢ogu bir bahce iginde

sagliksiz kosullarda, kiigiik odaciklarda birkag aile olarak yasadiklari gorilmustur.
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Fotograf 12 Avlulu yasam alanlari, sagliksiz ortam sartlarina érnekler °

Bolge halkinin biyuk bir bolumu saghksiz yasam kosullarindan memnun olmadigi
tespit edilmistir. Proje tamamlandiginda, surun kiyisinda yer alan bdlge, gerekli
sosyal donati alanlarina sahip, otoparkl, modern konutlarla, imar plani ve tarihi
dokuyla uyumlu, ada ve sokak dokularinin korundugu yasam alanlarina sahip olmasi

planlanmistir.

Mahallelerde hak sahipleri ile 2006 Mayis - Haziran tarihinde 2 ay boyunca belediye
yetkilileri ile mulk sahipleri arasinda her hafta 2 giin bulusularak ada bazinda
gortsmeler ve karsilikli beklentiler ve sire¢ hakkinda detayl fikir alis verisi

yapilmistir.

Proje alanin tarihi konumu, cgevre sartlari, sosyal ve kultirel ozellikleri ile hak

sahiplerinin gorusleri bir arada disunilduginde sosyal bir proje olusturulmasina ve

® Miray Bas,* Sosyal Mekan Uretimi Olarak Sulukule: Miilk Edinme/ Sahip Olma ve Evin Sinirlarr’,
ODTU Yiuksel Lisans Tezi, Ankara, 2008, s. 50-59.
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genis capli bir uygulama gerektigi icin kamu destegi ihtiyacini TOKI ve Bilyiksehir

Belediyesinden saglamaya karar verilmisti.

13 Temmuz 2006 da imzalanan yeni bir protokolle TOKI yeni projedeki konutlari
maliyetine yapmay! kabul etmistir. Alanda bulunan yapilarin bedellerinin kurulan bir
komisyonla belirlenerek, konut- isyeri gibi milki olanlara sabit malk verilmesi
kiraci konumunda bulunan vatandaslara ise Gaziosmanpasa semtinde bulunan TOKI
nin daha dnce yaptigi toplu konutlardan pesinatsiz 15 yil taksit 6deyerek verilmesine

karar verilmistir.

Fotograf 13 Gaziosmanpasa- Tasoluk TOKI toplu konutlarindan gérunisler

Bolgenin sosyal ve tarihi 6neminde kaynakli sivil toplum kuruluslari ve meslek
odalarinin elestirileri dogrultusunda belediye yetkilileri onlarla gorus alis verisi yapti.
Ancak Ozellikle Roman halkinin yasam ortamina midahale ve tarihi cevrenin

degismesi gibi nedenlerden dolayl STK’ larla ortak bir gériise varilamadi.
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2.2.4. Proje Gelistirme Asamalari

Neslisah ve Haticesultan Mahalleleri Yenileme Projesini istanbul’un hatta Tirkiye
ve diinya genelindeki bakislari etkileyen en énemli neden, konumu itibariyle 5366
sayili Yipranan Tarihi ve Kilturel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yagsatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanununun ilk ve en 6nemli projelerinden

olmasidir.

Istanbul Kara Surlari ve etrafi UNESCO Kararlariyla da Diinya mirasi olmasi,
yapilacak projenin surlar ve etrafina saygili ve uyumlu olmasini getirmektedir. Proje
hazirlanirken, Surlar ve c¢evresindeki anit yapilar izinsiz kullanim ve
gecekondulasmadan arindirilarak gerekli olan alt yapr ve sosyal alanlar

olusturulmasina calisiimistir.

Proje igeriginde mevcut yapinin yenilenerek devami oldugu icin hane ve isyeri
sayisinin korunmasi esas alinmistir. Bulunan 620 konutta 434 kiraci ve 44 is yerinin
yerine yine 620 konut ve 44 isyeri planlanmis hane sahiplerinin hepsine burada
oturabilme olana@i planlanmistir. Kiracilara ise milk sahiplerinin izni ile oturmaya
devam hakki disuntlmis fakat uygulama asamasinda c¢ikan sikintilar tasinma
zorluklar, mal sahiplerini kandirarak mulklerini ¢ok az miktarlara satin almaya
calisanlar gibi nedenler projedeki dustincelerin olumsuz sonuglar vermesine neden

olmustur.

2.2.5. Projenin Kapsami

Istanbul gibi cok eski ve koklii bir tarihe sahip olan bir sehrin zamanla yipranmaya

ve eskimeye ugrayan yasam alanlariyla karsi karstya kalmasi kaciniimazdir.

islevini kaybeden yapilar ve olusan ¢okiintii bolgeleri dzellikle kent merkezilerinde

yasami olumsuz etkilemektedir. Ozellikle buralara yerlesen insanlarin gelir seviyesi
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distk gruplar olmasi ve bulunduklari ¢evreye yatirim yapmamalari, onarim yenileme
gibi calismalara girmemeleri zamanla bu mekanlari yasanmaz hale getirmektedir.
Sulukule bunlarin en belirgin drneklerinden olup buytk bir kesiminde gercek malk
sahiplerinin isgaller nedeniyle kendi mallari (zerinde tasarruf yapamadigi
gortlmektedir. Gelir seviyelerinin disuk olmasi ve gegim sikintisi gekmeleri
nedeniyle zaman iginde buralarin su¢ unsuru olusturan ortamlarin mekéni haline
gelmesi, 15-20 kisilik genis ailelerin bir arada yasadigi sagliksiz alanlar olusmasiyla

da tamamen buralari yasanmaz kilmustir.

Kentin merkezi icin 6nem arz eden bu meké&nin topluma yeniden kazandiriimasi igin
distndlen Sulukule Kentsel Dontsim Projesi, milklerin gercek hak sahipleri olan
eski yerlesimci kuguk bir kesimi memnun ederken burada daha az masrafla kendi

diizenini kurmus olan kiraci ve sonradan yerlesen kesimi rahatsiz etmistir.

Kentin bu 6nemli mekanini tekrar yasanilabilir ve tarihsel, kulttrel, sosyal degerlere
saygtli, su¢ unsurlarindan uzak bir hale gelmesi adina dénusiim projesinin gerekliligi
artmaktadir. Eski mulk sahiplerinden az bir kisminin mutlu olmasinin dezavantajinin
yani sira kentin énemli bir parcasinin yeniden kente kazanilacak olmasinin énemi

projenin ¢ikar amaclh olmadiginin ispatidir.

Is merkezlerine ve ana ulasim giizergahlarina yakinligin yani sira surlar ve anitsal
eserler gibi tarihi ve kultirel yapiya sahiplik bélgeye kultir, turizm ve ekonomik bir
merkez olma imkéani sunmaktadir. Ekonomik ve iktisadi gelisimi saglama
imkanlarinin fazlaca bulunmasi kentsel donusiimden sonra farkli yonlerden cazibe

merkezi olacagini gostermektedir.

Suandaki duruma da uygun olarak projede 2, 3 ve 4 katli, i¢ avlulu bir planlama
disundlmus. Otopark sorunu her binanin kendi altinda ¢ozilmustir. Agik mekanlar
ihtiyaclar disinda tasittan arindirilarak sosyal donati, dinlenme mekéanlari, ¢ocuk
parki, yuriyls yollar ve tasit trafigi olmayan yayalastirmayla yesil alana

donustirilmesi planlanmis. Proje icinde konutlarin yani sira bir ilkégretim binasi ve
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zemin kati alisveris merkezi Ust kati Kiltir- Egitim Merkezi olarak hizmet verecek

binalarda tasarlanmistir.

Plan1 1. Grup 2 Nolu Yenileme Alani Mimari Avan Projesi(iBB)

Sulukule kentsel doniisim projesinde Neslisah ve Haticesultan Mahalleleri, mevcut
durumda elektrik, su, i1sinma, altyapi gibi olanaklardan mahrum, ¢okunti yikinti
binalarin agirhkta oldugu bir goriinimden cikartihp daha yiksek yasam kalitesine
sahip genis ada ici i¢c avlulu ve sosyal dis mekan agirhkl bir hale getirilmek
istenilmistir.  10-15m enindeki sokaklar planlanarak disa donik bir yasam
kurgulanmis. Ayni zamanda, projenin ¢evresindeki Ayvansaray, Fener-Balat, Surlar

gibi mekanlar sayesinde yeni bir kiltur aksi olusturma hedefi vardir.
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Plan 2 1. Grup 2 Nolu Yenileme Alani Mimari Avan Projesi

Plan, Goriiniis ve Kesitler (IBB)

AT LT BV AT PLAND VE PERSPERTIF GORONGS

Plan 3 1. Grup 2 Nolu Yenileme Alani Mimari Avan Projesi A Tipi ikiz Ev Kat
Planlari ve Perspektif Gorinusu(IBB)
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Alanla ilgili Yenileme Avan Projesi, 03.09.2007 tarihinde istanbul Yenileme
Alanlan Kiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Boélge Kuruluna iletilmistir. Kurul
projeyi 02.11.2007 tarihinde tasdik etmistir. Belediye meclisinin ve istanbul
Buylksehir Belediye Baskaninin 18.12.2007 tarihinde onaylamasi ile Yenileme
Avan Projesi ylrurlige girmistir. Ayri yeten projenin genel ozellikleri, belediye ve
TOKI” nin yiikiimluliikleri ve Tasoluk ve Sulukule ile ilgili ayrintili arazi ve yerlesim

bilgileri veren bir protokol imzalanip uygulanmasi kabul edilmistir.(EK1)

Resim 4 Yenileme Projesi Genel Gériinimii(iBB)
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3. BOLUM: SULUKULE  PROJESININ DOGURDUGU
TARTISMALAR

3.1. Sulukule’ de Yasayanlarin Gorusleri

Neslisah ve Haticesultan mahallelerinde yasayanlarin bir kismi mahallede yasam
standartlarinin dusiik olmasi ve sug olaylarinin ¢ok artmasi gibi nedenlerle kentsel
donustim projesini desteklemektedirler. Bir kismi ise buraya is imk&nindan dolayi
geldiklerini biitlin yasam diizenleri burada ¢evreye gore kurduklarini ve eger buradan
tasinacak olurlarsa issizlik ve yeni ortama alisamama gibi sorunlarla karsilasmaktan
korkmaktadirlar. Milk sahiplerinin bir kismi ise paraya ihtiyaclari oldugu icin
projenin uygulamaya konulacaginin duyulmasiyla milklerinin deger kazandigini ve
sattiklarini belirtmektedirler. Proje nedeniyle mahalledeki dizenlerinin bozuldugunu
evlerini satin almak isteyenler, yikmak isteyenler, tasinmalarini isteyenlerin baskilari

sonucunda ¢ok zor durumda kaldiklarini ifade etmektedirler.

Fotograf 14 Yikim esnasindan bir gérinti’

'Sabah Gazetesi, ‘Sulukule’ de yikim’, (Gevrimigi) http://www.sabah.com.tr, 2 Mart 2010.
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3.1.1. Tasoluk’ ta Yasayan Halkin Dusunceleri

Sulukule kentsel yenileme projesi, Fatih ilcesinde Neslisah ve Hatice Sultan
Mahalleleri’nde gerceklesmektedir. Bakimsizlik, koruma bilincinin olusmamasi gibi
sebeplerden dolayr kimligini kaybetmek (izere olan mahalleler kéhneme bdlgesi

olarak belirlenmistir.

Yasayanlarin ¢ogu kiraci olmakla beraber gelir dizeyleri olduk¢a dustktir. Bu
kiracilarin Gaziosmanpasa Tasoluk’ taki TOKI konutlarinda ev sahibi olmasi

saglanmistir.

Fakat bu ailelerin bircogu, gelir duzeyleri disuk oldugu icin bu evlerin ayhk
odemelerini yapamamislardir. Bircogu ise TOKI konutlarina fiziksel ve sosyal

acidan uyum saglayamadiklari icin evlerini satarak buray! terk etmislerdir.

Tasoluk TOKi konutlari, bu ailelerin cahstiklari Fatih’e ¢ok uzaktir. Fatih’te
cahisanlar icin servis konulmasina ragmen bu uzun mesafe bu ailelerin bu konutlari

terk etmesine sebep olmustur.
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Bir diger sebep ise Sulukule’ de oturanlarin gecimini mizisyenlik ve dansla
saglamasi ve bu alanda bu calisma olanaklarini  saglayamamalarindan

kaynaklanmaktadir.

Ayrica TOKI konutlarina gelen aileler apartman hayatina aliskin degildir. Sulukule’
de daha ¢ok 1-2 kath binalarda sokakla i¢ ice yasarken, TOKIi konutlarinda,
Sulukule’ deki yasantilar gibi sokakla baglantili yasamdan farklilik arz etmektedir.

3.1.2. Sulukule ve Tasoluk’ ta Yapilan Gérusmelerin Analizleri

2009 yilinda, Sulukule ve Tasoluk’ ta olmak tizere toplam 35 kisiyle yapilan bire bir
gérusmelerin sonuglari degerlendirildiginde farkli farkli analizler ortaya ¢ikmustir. iki
mekénda da gorusilen insanlara dayanarak genel bir izlenim elde edilmeye
calisiimis, hayata bakis acilarini ortaya koyan sorularla onlari daha yakindan tanima
imkani  bulunmus oldu. Yasayanlarin daha yakindan taninmaya calisilarak
donustimin Gzerlerindeki etkisi daha iyi anlagiimistir. Gortismeler sirasinda kentsel
dontsiimden memnun olmayan insanlarin konusmak istemedikleri gorildi. Bunun
nedeninin ise; donisum projesini hazirlayan belediye yetkililerinin anket calismasi
yaptiklarini soyleyerek insanlardan bilgi toplamasidir. Ozellikle Sulukule’ de
yasayan insanlarin anket yapmak istememesi Uzerine sorular konusma seyri
icerisinde sorularak bilgi alinmistir. Gortsmeler sirasinda hala yikiklar arasinda
glnlerini  gecirmeye devam edenlerin oldugu gorilmustir. Hi¢ kimsenin
mabhallelerine girmesini istemeyenlerin yaninda, biran 6nce proje yapiminin
baslamasini isteyenler de vardir. Oncelikle halkin karakteristik dzellikleri 6grenilerek
yasam tarzlari taninmaya c¢ahsildi. Sorulan sorularla hayata bakis agilari, yasam

kosullari, memnuniyet ve sikayetleri 6grenilerek analizler yapilmistir.
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Tablo 3 Sulukule ve Tasoluk’ taki halkin dogum yerleri analizi

DOGUM YERI BILGiSi
SULUKULE (%) | TASOLUK (%)
iISTANBUL 83 84
ZONGULDAK 4 8
KASTAMONU 3 -
MALATYA 7 -
CANKIRI 3 -
ERZINCAN - 4
AMASYA - 4

Gorusulen kisilerin yaklasik %17°’i Roman’ lardan olusmaktadir. Geriye
kalan niifus ise Glkemizin muhtelif yerlerinden Istanbul’a goc etmis,
genellikle alt hizmet sektoriinde calisan alt ve dar gelir dizeyindeki
insanlardan meydana gelmektedir. Bu durum, bdlgede homojen bir kalttr
grubunun olmadigini géstermektedir.

Her iki alanda yasayanlarin biyik bir ¢ogunlugu soy itibariyle olmasa da
ikinci kusak olduklari icin istanbul dogumludur. Bunun haricinde Karadeniz
ve Dogu Anadolu bélgesinde gocler sz konusudur. Burada bulunanlarin ¢ok
kokli aileler olmadigr cogunlukla is bulmak amaciyla buralara yerlestikleri

anlasiimaktadir.

Tablo 4 Sulukule ve Tasoluk da yasayanlarin egitim durumlari analizi

EGiTiM DURUMU
SULUKULE TASOLUK
(%) (%)
iLKOKUL 62 68
ORTAOKUL 15 18
LiSE 4 14
EGITIM GORMEMIS 19 -
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iki alanda da yasayanlar genellikle ilkokul mezunudur. Az oranda bulunan
lise egitimi gorms Kisiler ise cogunlukla ailelerin geng bireyleridir.

Bu duruma bakildiginda, yapilacak olan déniisim projesiyle olusacak olan
yeni gelismis kent parcasinin seviyesine uyum saglamalarinin ¢ok zor

olacagini gortlmektedir.

Tablo 5 Sulukule ve Tasoluk’ ta yasayanlarin meslek durumlari analizi

MESLEK BILGiSI
SULUKULE (%) | TASOLUK (%)
EV HANIMI 56 50
EMEKLI 16 -
KONFEKSIYONCU 8 -
ISPORTACI 16 17
REKLAMCI 4 -
ELEKTRIK USTASI - 8
TESISATCI - 8
PAZARLAMACI - 8
TEMIZLIKCI - 9

Gorusme yapilan hanelerdeki kadinlarin cogunlugu ev hanimidir. Erkekler ise
genellikle serbest meslek sahibi oldugu gortlmektedir.

Sulukule de yasayanlarin genel durumu g6z Onilnde bulunduruldugunda
ailelerin %17’ sinin ¢ahisani yok, %13’ Unde ise gocuklar, %8’inde kadinlar
calistyor ki bunlar genellikle dilencilik yapiyor durumdadir.

Yasam sartlarinin ¢ok kétl ortamlarda oldugu ve issizlik yada kaliteli bir ise
sahip olamama durumu bu bdlgenin standartlarini gok disirmektedir. Aile
birey sayisinin fazla olmasi gecim sikintisi gibi nedenler suca egilimi

artirmakta, genclere ise egitim ve i bulmak yerine, kisa yoldan zengin olma
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istegi astlamaktadir. Dilenciligin yaygin olmasi ve bir meslek olarak

gorulmesi ise halkin dislncesindeki bozulmalar yansitmaktadir.

Tablo 6 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin milk sahibi olup olmadiklari

OTURDUKLARI EV KiRA MI?
SULUKULE (%) | TAsOLUK (%)
KiRA 71 100
KENDISININ 29 -

e Sulukule’ de oturan insanlarin cogunlugunun kiraci oldugu gérulmastr.
e Kiraclilarin fazla olusu bdlgede yasayanlarin gogunlugunun baska yerlerden

geldigini, mal sahibi olmadigini géstermektedir.

Tablo 7 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin ortamlarindan memnuniyet
durumlari analizi

YASADIGINIZ CEVREDEN MEMNUN MUSUNUZ?

SULUKULE (%) TASOLUK (%)
EVET 86 100
HAYIR 14 -

e Sulukule’ den Tasoluk’ a tasinanlarin hepsi yasadiklari cevreden ¢ok
memnunlardir.

» Sulukule’ dekilerin ise bircogu yillardir alisik olduklar ¢evreden
memnundur.

e Sulukule’ de bulunanlar buraya gore dizenlerini kurduklari igin kendilerine
gore dilencilik, isportacilik gibi is sahalari olusturduklarindan dolay! baska
yerlerde tutunamama dulsuncesi yaygindir. Bu yiizden butiin kot yasam

sartlarina ragmen tasinmak istemeyenler cogunluktadir.
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Tablo 8 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin baslica sorunlari

CEVREDEN SiKAYETLER
SULUKULE TASOLUK
(%) (%)
CEVRE KOTU 39 -
YIKIMLARDAN KAYNAKLI SIKINTILAR 38 -
SOSYAL iIMKANLAR YETERSIiZ 23 -
ULASIM ZOR, UZAK - 45
BELEDIYE HiZMETLERI YETERSIiZ -
CEVRE- SOSYAL IMKANLAR KOTU -
CARSI PAZAR KOTU - 36
KOMSULAR KOTU - 5

Sulukule’ de gorusulenlerin, cevre ve sosyal imkanlarin yetersizligi gibi

sikayetleri bulunmaktadir. Ayrica bolge geneline bakildiginda yasanan

sorunlarin arasinda kufur-siddet, yoksulluk, uyusturucudan kaynaklandigini

distinmektedir.

Tasoluk’ taki yasantiya bakildiginda ise ulasimin ve alis veris imkanlarinin

yetersizligi, sosyal tesislerin eksikligi sikayetlere konu olmaktadir.

Tablo 9 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin ¢evre sorunlari

CEVRE SORUNLARI

SULUKULE (%) TASOLUK (%)
HAVA KIiRLILIGI 22 -
KOKU 45 -
cop 22 -
GURULTU 11 -
CEVREDEN MEMNUN . 100
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» Toplu Konutlarda yasayan insanlarin hicbiri cevreden rahatsiz degildir.

o Sulukule’ de ise en buyuk rahatsizlik kokudan kaynaklanmaktadir. Cop ve

gurdlth de fazlaca rahatsiz eder durumdadir.

Tablo 10 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin komsuluk iliskileri analizi

KOMSULUK iLiSKILERI
SULUKULE TASOLUK

(%) (%)
EVLERDE SIK SIK KARSILIKLI ZIYARET EDIYOR 78 -
SADECE YOLDA DURUP KONUSUYOR 22 14
EVLERDE NADIREN KARSILIKLI ZIYARET EDIYOR - 57
GORSEM TANIRIM SADECE SELAMLASIYOR - 15
iSIMLERI YADA YUZLERINi TANIMIYOR - 14

* Sulukule ile toplu konut boélgesi arasindaki farkhliklara dikkat cekildigi

zaman cevre sartlarindan sonra gelen en énemli fark komsuluk iliskileridir.

Sulukule’ de saglanan gicli komsuluk iliskileri Tasoluk’ ta goriilmemektedir

Tablo 11 Sulukule ve Tasoluk’ ta yasayanlarin calistiklari semt analizi

CALISTIKLARI SEMT

SULUKULE (%) TASOLUK (%)
SULUKULE 50 -
BAYRAMPASA 17 -
EDIRNEKAPI 33 29
MERTER - 43
YENIKAPI - 14
TASOLUK - 14

» Sulukule’ den tasinan ailelerin neredeyse tamami tasindiktan sonra islerini

degistirmemistir. Egitim seviyeleri ve yaptiklari mesleklerden dolay1 yeni

ortamlara alismakta zorlandiklar icin uzak olmasina ragmen, eski yerlerine

gitmeye devam etmektedirler.

63



Tablo 12 Sulukule ve Tasoluk’ ta yasayanlarin ¢alistiklari is hakkindaki

dustnceleri
MESLEGINiZDEN MEMNUN MUSUNUZ?
SULUKULE (%) TASOLUK (%)
EVET 62 86
HAYIR 38 14

« is durumlari itibari ile yasayanlarin yarisindan fazlasinin gelir getirici bir is ve
sigorta gibi bir giivencesi bulunmamakta. Yine de hallerinden memnun olup

mesleki egitim almak istemeyenler de sasirtici bir cogunluktur.

Tablo 13 Sulukule ve Tasoluk’ da yasayanlarin gocukken ki meslek hayalleri

COCUKKEN NE OLMAK iSTERDINiZz?
SULUKULE (%) | TASOLUK (%)
ASKER 12 13
PiLOT 25 14
OGRETMEN 37 37
MUZISYEN 13 43
TURIZMCI 13 14
POLIS - 50

¢ Genel olarak hayallerindeki mesleklere bakildiginda guvenlikle ilgili
sorunlari oldugundan dolay, 6zelliklede sug unsuru teskil eden meseleler
yuzunden asker ve polisle karsi karsiya gelmelerinin etkisiyle hayallerindeki

meslekler sekillenmistir.
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Tablo 14 Sulukule ve Tasoluk’ ta yasayanlarin cocuklariyla ilgili planlari

COCUKLARINIZIN NE OLMASINI iSTERSINiZ?
SULUKULE (%) | TASOLUK (%)

MUHENDIS 15 -
MUHASEBECI 8 -
HEMSIRE 8 -
POLIS 23 25
DEVLET MEMURU 31 33
DOKTOR 15 -
OGRETMEN - 17
ASKER - 17
BILGISAYAR MUHENDISI - 8

e Cocuklariyla ilgili planlara gelince kendi hayalleriyle értustigu ve
genellikle de devlet memurlugu ve polis olma isteklerinin devam ettigi

gorilmektedir.

Fatih Belediyesi mulk sahipleri ve sivil toplum kuruluslari ile ¢ok sayida goriisme
yaptiktan sonra projenin son halini aldigini belirtmektedir. Bolgede yasayan halkin
refah seviyesinin yukseltilmesi adina projenin dustinuldigu, yapilan arastirmalarda
halkin biyuk cogunlugunun projeyi desteklemesine ragmen, halki olumsuz ydnde

tesviklerle belediyenin yipratilmaya ¢ahisildig belirtilmektedir.

3.2. Proje Hakkindaki Olumsuz Yorumlar

Kamuoyunda farkli tepkilere yol acan proje ozellikle kentsel dontisim fikrine karsi
olanlar tarafindan tepkiyle karsilanmistir. Dlinya genelinde Kentsel doniisume karsi
olan yorumlarda, orada halen bulunan insanlar igin tasinmak ve ortam
degisikliginden olusan sorunlar demek oldugunu diistinilmekte. Ozellikle fiziksel ve
sosyal alanlarda bircok gereksinimden yoksun olan bdélgeler, yenilenme sayesinde

yuksek yasam standartlarina sahip olmaktadir. Yenilenen bolgeler, gelir seviyesi
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yuksek olan kisilerce cazip hale gelmeye baslamaktadir. Bu durumun ise daha
onceden yasayanlarin degismesinden dolayr bir soylulasma olarak gorildugu
cevreler wvardir. Ashnda kotu sartlarda yasayan insanlara sunulan yeni
yerlesimlerdeki imkénlar eski hayatlarindan ¢ok daha fazladir ve yasam kosullari
iyilesmektedir. Buna ragmen tasinarak eski mahallelerini terk etmek, yeni yerlerine
adaptasyon sorunu dogurmaktadir. Bu durum, bélge yasayanlarini kentsel dénistime

karsi hale getirmistir.

Sulukule’ de yapilacak olan doéntsume karsi olan Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi’nden Yrd. Dog. Dr. Murat Cemal Yalgintan ve Yrd. Dog. Dr. Erbatur
Cavusoglu gibi akademisyenlerin de aralarinda bulundugu farkh Gniversitelerden
ogrenci ve akademisyenler STOP ismiyle 2008 Agustos 2008 tarihinde calismalara
bagladilar. icinde Sulukule’ nin daha iyi seviyelere gelmesi adina teklifler ve
yenileme projesine alternatif fikirleri iceren calismalarini “Sulukule Toplumsal
Gelisme - Ekonomik Kalkinma Plani ve Mekansal Gelisme Stratejileri” adi altinda

23 Eyliil 2008’de Sulukule’ de yapilan bir basin toplantisiyla duyurdular. 2

Yapilan agiklamalarda rahatsizlik duyduklari konular dile getiren topluluk, bdlgede
yasayan herkese yeni projeden haklar verilmesi teklifini belediye yetkililerine

sunmustur.

Belediye yetkilileri ise bolgede cok kotl kosullarda yasayan halkin daha iyi
sartlardaki yerlere sahip olacaklarindan o6turt eski yerlerine degil yeni yerlesecekleri

yere uyum saglamalari igin ugrasmayi daha uygun gérmektedir.

2 Sulukule Platformu, “Tarihi Tescilli Sivil Mimari 6rnekleri yikiliyor”, (Cevrimici)
http://sulukulegunlugu.blogspot.com, 5 Subat 2010
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3.3. Bes Yilda Yapilanlar ve Basindan Haberler

ilk olarak 2002 yilinda istanbul Biiyiiksehir Belediye' si tarafindan Sulukule’ nin
yenilenmesi planlandi. Eski dokunun tadilat ve yenilemelerle korunmasi yasayan
Romanlara daha fazla imkanlar sunulabilmesi adina gocuk parklari, eglence ve kultir
merkezleri, sinema sergi salonlari gibi faaliyet binalariyla mahallenin daha verimli
kullanimi Kkararlastirildi. Daha sonra 2005 yilina kadar proje adina higbir gelisme
kaydedilemezken 2005 Eyliil ayinda Fatih Belediyesi ile TOKI arasindaki protokolle
Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleleri yenileme alani ilan edildi. Boylelikle Sulukule
resmi olarak kentsel donisim projesine dahil edilmis oldu. 03 Nisan 2006 tarih ve
2006/10299 karar sayisi ile “Fatih Hatice Sultan — Neslisah Mahalleleri Yenileme
Alani” olarak Bakanlar Kurulu tarafindan kabul edildi.®

Temmuz 2006 da ise istanbul Bilyiksehir Belediyesi, TOKI ve Fatih Belediyesi
arasinda imzalanan Kentsel donusum projesi, Haziran 2005°de Bakanlar Kurulu
tarafindan 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kdltirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda” kabul edilen kanun
kapsamina alinip milk sahiplerine milk verilmesi kararlastirildi. Kiracilarin ise

Tasoluk’ ta bulunan TOKI” nin toplu konutlarindan faydalanacagi kabul edilmistir.

Imzalanan protokolden sonra doniisime karsi fikirler giindeme gelmeye basladi.
Gerek akademik cevrelerden gerekse medya haberlerinde Romanlarin magdur
olacagl ve bdyle bir donisumin cok kiciuk bir kesime fayda saglarken mahalle
sakinlerinin biyuk ¢ogunlugunun zor durumda kalacagi giindeme gelmeye basladi.
Farkli Roman dernekleri ve sivil toplum kuruluslari gosteriler dizenleyerek
direnislerini gostermeye basladilar. Konumu ve iginde yasayan halkin 6zelliklerinden
otrh diger kentsel donusiim projelerinden daha fazla tepki alan proje arsalari 2006

yilinin sonbahar doneminde adalar halinde kamulastiriimaya baslandi.

? ipek Dinger, ‘Tarihi Yarimada Sempozyumu’, istanbul Teknik Universitesi Yiksek Lisans Tezi,
Istanbul, 2007, s. 15-16.
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2007 yilina girildiginde ise Sulukule’ liler tarafindan kamulastirma kararinin iptali
icin Danistay’ a basvuruldu. Direnisler devam ederken belediye Ekim 2007 de
yikimlara basladi. Tepkilerin fazla olmasi ve yurt disindan da konuyla ilgili
arastirmalarin baslamasi yikim sirecini erteletti. 2007 yilinin sonlarina dogru sivil
toplum kuruluslarinin da destegiyle halk ile belediye yetkilileri gérismeye ve halkin
sikintilarini giderme adina projede duzenlemeler yapiimaya baslandi. Kasim 2007°
de yenileme avan projesini Istanbul Yenileme Alanlari Kiltiir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Boélge Kurulu onayladi. Kisa bir stre sonra Avrupa Parlamentosu’ n da

Turkiye’ den de katilimla Sulukule ile ilgili bir toplanti yapildi.
T _

siim Projeleri karsisin
T,arih.i Yarimadaldak ]
. ~Roman,Mahallesi

" e g :

whh'.p,r:-en-,-ul'.'.._ela —— = m 353 _
Resim5 8 Kasim 2007 Avrupa Parlamentosu Toplanti Afisi

ilerleyen siirecte halkin isteklerinin ve sorunlarin daha kolay ¢éziime varabilmesi
adina toplantilar yapildi. Halktan ve belediyeden temsilcilerin olusturdugu bir
komisyonun yardim etmesi dustnuldu.

2007 yilinin Aralik ayinin sonlarinda bazi dernekler 1/100.000 6lgekli imar planina
ait yurutmenin durdurulmasi icin dava actilar. Subat 2008 de yikimlar belediye
tarafindan devam etti. Kiracilar i¢cin Tasoluk’ taki toplu konutlardan kuralar cekilip

daireler verildi. 3 ay kadar sonra inceleme igin Turkiye” de bulunan UNESCO heyeti
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Sulukule” de de gdézlemler yapip, doénusimin gerektigini ancak halkin istekleri de

g6z 6nlinde bulundurularak bir yenileme yapilmasi gerektigini belirtiler.

Yikimlar farkli zamanlarda mal sahibinin razi oldugu ya da davasi sonuglanan
binalarla aylarca devam etmistir. Yikimlar sirasinda bazi yapilarin korunmaya alinma
ihtimali varken yanindaki bina yikilirken etkilenip hasar gérmesi gibi bazi olaylarin
yasanmas! halk ve bazi sivil toplum kuruluslari tarafindan tepkiyle karsilandi.
Ozellikle tarihi oldugu icin yikilmamasi adina dava sireci devam edenlerin
korunmasi icin belediyeden hassasiyet istenildi.

13 Mart 2008’ deki bir gazete haberine gore Sulukule Kentsel Yenileme Projesinde,
yetkililerin yakin planda yikimi planlanan evlerin kapilarina kirmizi carpi isareti
koydugu bildirildi. Bu durumu géren Sulukule’ lilerin, kendilerinin “zorunlu go¢"
ettirilmek istendigini ama buna razi olmayacaklarini dile getirdikleri haberi
yayinlandi. 4

Fotograf 16 Yikim Esnasindan Goriintii °

29 Agustos 2008 tarihinde, Fatih Belediyesi’ ne bagli 'Sulukule' olarak bilinen ve

kentsel yenileme alani ilan edilen Neslisah ve Hatice Sultan mahallelerinde bulunan

* istanbul Sol Gazetesi, ‘Sulukule halki isyan etti’, (Cevrimici) http://www.sol.org.tr, 25 Ocak 2010
® http://www.sabah.com.tr, (Cevrimici) 23 Ocak 2010
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bina, gecekondu ve barakalardan olusan 10 yapi, belediye ekiplerince yikildigi haberi
yapildi. Fatih Belediyesi ekiplerince sabah saatlerinde baslayan yikimlarin Cami
Cikmazi sokak, Niyazi Misri sokak ve Kaleboyu caddesindeki bazi bina, baraka ve
gecekondular kapsadigi ve aksam saatlerinde tamamlandigi belirtildi. Blylk is
makineleriyle yapilan yikim isleminin, "Kentsel Donusiim Projesi' dahilinde ve
sahipleriyle anlasilarak yapildig soylendi.

12 Eylul 20008 Birgiin Gazetesi’ ndeki habere gore, Uluslararasi Yerlesimciler
ittifaki-Sifir Tahliye Kampanyasi ( International Alliance of Inhabitants- Zero
Eviction Campaign) Latin Amerika ve Karayipler Sorumlusu Pedro Franco
Sulukule’de yikimlar oldugunu &grendiklerini ve sireci takip ettiklerini sdyledi.
Sulukule ve istanbul’ da bulunan diger yikim ihtimali olan mahallelerle birlikte

olduklarini agikladi. ’

2009 yilinda da yikimlar devam etmistir. Mahkemelerin devam etmesi, belediye ile
mal sahiplari arasinda tam bir uzlasma saglanamamasi gibi nedenlerle calismalr
aylarca devam etmistir. Nisan 2009’a gelindiginde, yikimlar devam ederken koruma
altina alinip alinmayacagi belli olmayan, davasi devam eden bazi evlerin komsu

binalarinin yikimlari sirasinda agir hasar gérdugi gibi sorunlar ortaya ¢cikmistir.

llerleyen gunlerde, basindan yurt disindan gelen tepkilere ait haberler duyuldu
bunlardan biri Amerika Birlesik Devletleri Kongresi'nde yapilan konusmada Helsinki
Komisyonu'nun eshaskani Senator Ben Cardin, Sulukule' de yapilan yikimlarin orada
yasayan Roman halkina karsi saygisizlik oldugunu ve istanbul igin tarihi énem
tastyan yerlerden biri olan bu mekanlarin yok olmasinin tarihi sildigini sdyledigi
haberiydi. ®

® Sabah Gazetesi,’Belediye Sulukulede 10 binayi yikti’, (Cevrimigi) http://www.sabah.com.tr, 23
Ocak 2010

" Yasar Adanali, * Sulukule'ye Latin Amerika dan mesaj var: Direnin, mahallenizi terk etmeyin! * ,
(Cevrimigi) http://www.birgun.net, 25 Ocak 2010

® Umit Enginsoy, NTV Haber, ‘Amerika Birlesik Devletleri Kongresi'ndeki Helsinki Komisyonu,
istanbul Sulukule' deki yikimi kinadi’, (Cevrimigi) http://www.ntvmsnbc.com, 5 Subat 2010
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26 Kasim 2009 tarihli Milliyet Gazetesi’ nde, Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda
Sulukule’ de, yikimlarin sona ermesiyle, TOKIi’ nin Gaziosmanpasa’daki evlerine
uyum saglayamayarak geri dénen ve eski mekanlarinin yikintilari arasinda yasamaya
calisan az sayida Roman kaldigini anlatan bir haber yayinlandi.®

10 Aralik 2009 tarihindeki Haber Tirk yayinlarindan, tartismali proje olan Sulukule'
deki yikimlardan sonra yapilan ihaleyi kazanan Ozkar Group’ un insaata basliyacagi
ve Proje kapsaminda Sulukule' de 165 blokta 75, 100 ve 120 metrekarelik 577 konut

yapacagi aciklandi.*

Toplu Konut idaresi'nin insaat ihalesini Eylil 2009 sonunda kazanan ve 6 Ekim
itibartyla alani devralan Ozkar insaat’ 1n, insaat alanini sac bariyerlerle cevrelemis ve
alana insaat konteynirlarini getirmistir. Firma yetkilileri arastirma projesinin
sonuclarinin  belirlenmesi i¢in  belediye, mize ve kurulla go6rismelerini

surdurmektedir.t*

Derya Niiket Ozer’ in 23 Mart 2010 tarihinde yayinlanan yazisinda, arkeolojik sit
alanlarinin hepsinin kazilarak gin ydzine cikarilmasinin gerekli olmadigr ve
kazildiktan sonra korunmasinin sorun olacagini agikladi. En kisa zamanda Sulukule
icin bir karar verilerek kazilip kazilmayacaginin kesinlesmesini gerektigini belirtti.
Proje yapima basladigi anda direkt olarak bir arkeolojik kazi baslayacadi ve proje mi
degisecek, buluntular mizeye mi tasinacak, buluntularin sundugu bilgi topluma nasil

aktarilacak, nasil goriintr kilinacak gibi sorunlarin olusacagini soyledi.'?

25 Nisan 2010 tarihli Hurriyet gazetesinde, Sulukule’ yi yenilemek igin TOKI
tarafindan bagslatilan projenin sit alani uygulamasi nedeniyle, Kultir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kurulu, arkeolojik calismanin sonuglari agiklanana kadar

*Milliyet Gazetesi, ‘Sulukule’, (Cevrimici) http://www.milliyet.com.tr, 10 Subat 2010

19 Haber Tirk, *Sulukule'de ingaat bagliyor’, (Gevrimigi) http://www.haberturk.com, 10 Subat 2010
1'Ggkhan Tan, ‘ihaleyi alan firma endiseli’, (Cevrimici) http://www.kesfetmekicinbak.com, 17 Subat
2010

12 Derya Niikhet Ozer, “Sulukule Arkeolojik Sittir’, (Cevrimici) http://www.radikal.com.tr, 17 Nisan
2010
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bolgede insaata baslanamayacadini acikladi. Kurulun de@erlendirme yapmasinin

bitimine kadar alanda insaat yapimina baslaniimamasi istenildi.*®

Fotograf 17 Sulukule Temel Atma Téreni (iBB)

6 Mayis 2010 tarihinde Istanbul Biyiiksehir Belediyesi yetkilileri ve ingaat
firmalarinin katihmiyla yaklasik 5 yildir insaatina baglanamayan Sulukule projesinin

temel atma toreni yapildi.

11 Mayis 2010 tarihinde, TMMOB Mimarlar Odas! istanbul Biiyiikkent Subesi,
Sulukule' de Fatih Belediye Baskani tarafindan yapilan temel atma tOreni ve insaat
calismalarina  baslanmasiyla ilgili Cumhuriyet Savciliina su¢ duyurusunda

bulundu.**

3.3.1. Projedeki ilerlemeler

Bes yillik sire¢ icinde yapilanlar incelendiginde projede planlananlarin disinda
gelismelerin olmasi, mal sahiplerinin ikna edilmemesi, yapilan bazi yanhs
uygulamalar ve basinin ve mal sahiplerinin tatmin edilememesi gibi nedenlerden
dolayr projenin uygulamaya gegirilmesi ¢ok uzun bir zaman almistir. 2011 yilana

geldigimizde hala davalarinin devam etmesi, temel atma girisiminde bulunuldugu

13 Ali Daglar,” TOKi’nin Sulukule’si geo-radara takildi”, (Cevrimigi) http://www.hurriyet.com.tr, 19
Mayis 2010
Yvatan Gazetesi, ‘Temel Atma Téreni ile ilgili Savciifa Suc Duyurusu’, (Cevrimici)

http://w9.gazetevatan.com, 15 Mayis 2010.
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halde yapima gecilememesi, proje strecinin ¢ok uzamasi Sulukule yasayanlarinin
memnuniyetsizliklerinin artmasina neden olmustur. Alanin tarihi 6neminin
blyukligunin yani sira, dinya mirasi olan kara surlarina ¢ok yakin olmasindan
dolayi farkli disiplinlerin de olaya dahil olmasi gerekmistir. Mal sahipleriyle anlasma
asamasinin geride birakilmasindan sonra alanin arkeolojik sit oldugunun gundeme
gelmesi yapimi tekrar durdurmus ve farkli kazi ve arastirma sdrecleri devreye
girmistir. Sure¢ gdzlemlendiginde, uygulamada mal sahipleri ve bdlgede yasayan
insanlarin hayatlarini bir an 6nce dizene koymalarini saglayan bir ilerleme kat
edilmesi artik kacinilmazdir. Cunkd bu tarihe geldigimizde yikim islemleri bitmis
ama hala eski mabhallesini unutamamis ve geri donmek isteyen bir toplulukla
belediye karsi karsiyadir. Projenin yapiminin tekrar durdurulmasiyla ¢evrede bulunan
insanlarda yasam bélgelerinin diizene girecedi umutlarini yitirmeye basladiklari ifade
etmektedirler. Oniimiizdeki siirecte projenin uygulanmasi ya da uygulanmamasindan
ziyade biran once bdlgenin yasanilabilir hale gelmesi daha ¢ok énem arz etmeye

baslamistir.

3.3.2. Sulukule’de Yasayan Halkin Goruslerindeki Degisiklikler

Gerek mal sahibi gerekse kiraci olan Sulukule halkinin ¢ogunun artik projeye bakisi
belki mecburen de olsa degismistir artik istedikleri sey hayat diizenlerini kurmaktir.
Kimisi Tasoluk’ ta, kimisi de civar mahallelerde bir diizen kurmaya baslamislardir. 5
yil slren tartismalarin ardindan hala bélgeden ayrilmayacaklari umudunu tasiyan
halkin bir sure daha enkazlarla birlikte yasam micadelesi vermeye devam
etmiglerdir. En son molozlarin da kaldiriimasiyla artik bdlgede yasama umutlari
tamamen ortadan kalkmistir. Artik yeni diizenlerine alismaya calismaktadirlar ama
projenin hala gerceklestirilemiyor olmasi onlarin Gzintllerini daha da artirmistir.
Gunku artik yapilamayacak bir proje ugruna evlerinin yikildigini disinmeye
baslamislardir. E§er Sulukule arkeolojik sit ve imar yapilamaz bir arsa ise acik hava
mizesi olarak ya da insanlarin faydalanabilecegi farkl bir turizm mekani olarak

tekrar halkimiza kazandirilmalidir.
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3.4. Cozum icin Yapilabilecekler

Sulukule Kentsel Donusim Projesi’ nin amaclandigi gibi faydah bir donisum
olabilmesi adina izlenilecek yol daha iyi planlandiginda halk ve belediye adina daha
verimli olmasi saglanilabilirdi. Halk ile diyalogun zamaninda ve karsilikli uzlasma
ile yapilarak sivil toplum kuruluglarinin da yardimlariyla proje tzerinde degisikler
saglanip her iki tarafi da memnun eden bir ¢éziim icin ugrasilirsa daha kisa strede

daha uygulanabilir bir sonuca ulastlabilirdi.
3.4.1. Halk- Yonetim Diyalogu

Proje ydrdticilerinin halk ile daha fazla goérismeleri projenin daha saglikli olmasi
adina blyik énem tasimaktadir. Daha projenin yapim asamasinda Sulukule halki ile
iletisim kurulmasi ve gorislerinin projeye aktarilmasi uygulamaya gegilme siiresinin
azalmasini saglayabilirdi. Erken donemde mal sahipleri ve kiracilarla gorisulmesi
projenin iceriginin uygulama 6ncesinde ve proje bittiginde neler olacagi ayrintilariyla
halka anlatilmali ve ¢ok hizli bir sekilde halkin magdur olmasina meydan vermeden
ilerleme kat edilmeye calisiimasi projenin daha kisa slirede bitmesini saglayabilirdi.
Yerel halk ile bire bir ve toplu programlarin ¢ok sik yapilmasina ve kisiye Ozel
cozimler Gretilmeye ¢ahsiimasi belediyeyi Oteki olmaktan cikararak halk ile el ele

guzel seyler yapmaya c¢alisan konumuna koyabilirdi.
3.4.2. Sivil Toplum Kuruluslari Destegi

Bolgenin tarihi konumu ve Roman halkinin magdur olmasi gibi nedenlerle sivil
toplum kuruluglari kentsel déniisumiin uygulanmasina karsi ¢ikmislardir. Roman
halkinin projeye ikna edilememesi ve yeni tasinacaklari ortamlarin daha saglikh ve
daha iyi imkanlara sahip oldugunun yeterince anlatilamamasi nedeniyle belediye ile

sivil toplum kuruluslarn karsi karsiya gelmislerdir. Yetkililerin proje yapim
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asamasinda sik sik Sulukule’ de yasayanlar ve STK’ larla gorismelerinin olmasi,
halkin makul isteklerinin yapildigini gérmeleri, uzlasma saglanmasini ve STK” lari

da ikna edecekleri bir ortam olusturabilirdi.
3.4.3. Projede Degisiklikler

Esenlestirme yonteminin kismende olsa buraya uygulanip uygulanmayacagina
bakilabilir. Halkin istegi o muhitten ayrilmamak oldugu igin evlerinin oldugu yerlere
daha yakin, eski yasantilarindan daha yiiksek imkénlara sahip yerlesim mekanlarinin
onlara taninabilirligi arastirilip, eger olamayacaksa da bunu halka uygun bir sekilde
anlatma yapilabilirdi. Boylelikle projeye daha sicak bakmalarini saglayarak projenin

uygulamaya gecilme siresini kisaltilabilirdi.
3.5. OnlUmizdeki Surecte Yapilmasi Gerekenler

Gok uzun zamandir kesin bir karara baglanamayan, i¢ ve dis medyada yakindan takip
edilen Sulukule Kentsel Donlsiim Projesi’ nin sonucglanmasi artik sadece bir
boélgenin halkindan daha genis kesimleri ilgilendirir hale gelmistir. STK’ larin da
destegiyle seslerini Tirkiye disina da duyuran Roman halki evlerinin yikilmamasi
icin verdikleri ugrasta basarisiz olunca bundan sonraki donemde diizenlerini kurma
ve yeni olusan problemlerinden kurtulma adina, belediye yetkililerinden yardim

beklemektedirler.

Fatih Belediyesi, projenin yapilip yapilamayacagiyla ilgili kesinlik kazanmayan
kararlarlarin sonuca baglanmasi icin ilgili davalarin sonuclarini bekle mektedir.
Davalarin sonuclarina gore projede degisiklik yapilmasi yada yeni bir proje
yapilmasi gerekliligi glindemde bulunmaktadir. Bitlin bunlarin yani sira yillardir
yasadiklari mahallelerinden ayrilan Sulukule halkinin sorunlariyla ilgilenilmesi
gerekmektedir. Davalarin ivedilikle sonuglanmasi bdlge halki ve yetkililer igin

onemli bir adim olacaktir. Eger arkeolojik sit olarak karar verilirse zaman
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kaybedilmeden yeni bir proje hazirlanip hayata gecirilmelidir. Zarar vermeden
kullanim ya da yapilan kazilarin sergilenmesi ve yapi yapma iznine gore eski

projenin yapimina karar verilmesi énemlidir.
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SONUC

Kentsel Donusiim projelerinin dinya genelinde ¢ok 6nemli bir yere sahip oldugu
anlasildigindan konu ile ilgili incelemeler giin gectikge artmaktadir. Ozellikle issizlik
gibi nedenlerle bilyuk kent merkezlerine yerlesen insanlarin kendi olusturduklar
mekanlarin zamanla sagliksiz ve yasamaya elverissiz hale gelmesi bu mekanlarda

yenilemeyi zorunlu kilmaktadir.

ikinci diinya savasindan sonra olusan sanayi sehirlerine is bulma istegiyle gocler,
gecekondulasmayla olusan carpik yerlesmelere neden olmustur. imar izni olmayan,
olumsuz yasam kosullarina sahip ve insan saghgina dikkat edilmeden olusan bu
ortamlar gin gectikce kendi yasayanlarina ve yakin cevrelerine rahatsizliklar
vermeye baslamaktadir. Yasayanlar ise maddi olanaklari olmadigi icin bina ve
cevrelerine iyilestirme ve bakim yapamamaktadirlar. Birden fazla aile bir arada
yasamakta ve tuvalet, banyo, mutfak gibi saglk acisindan énemli mekanlarin ortak
ve dikkatsiz kullanildigi gérilmektedir. Artik yakin gevrelerine ve kendilerine zararli
hale gelen bu yasanti ortamlari, donusim projeleriyle degistirilip yeni ve daha
yuksek standartlarda bir yasam haline gelmektedir. Ayrica bu mekéanlarda yasayanlar
yeni ortamlarinin kendilerine daha faydali mekénlar olmasina ragmen yasayanlardan
blyik bir kismi ahisik olduklart mekénlari terk etmemek ve ileride olacak olaylarla
ilgili yeterli bilgiye sahip olmama gibi nedenlerle olumsuz tepkiyle Kkarsilik

vermektedirler.

Yapilan arastirmalarda oOncelikle kentsel dontsim kavrami hakkindaki, diinya
genelinde olumlu ve olumsuz yorumlar tespit edilmistir. Bu kavramin farkh
yontemlerle uygulandi§i gorilmektedir. Yeniden canlandirma denilen yontemle
Ozellikle tarihi mekanlar tekrar kullanim kazanmaktadir, fakat bu yontem Turkiye’de
cok uygulanamamaktadir. Ozellikle binalarin ¢ok uzun yillardir kullaniliyor olmasi
ve bakimsizlik ve cevre sartlari gibi nedenlerle ¢ogu bina igin tekrar kullanimi
oldukca glclesmektedir. Sosyo-ekonomik yenileme yontemiyle yeniden yapilan

ticaret, kamu, alis veris ve yasam mekanlari ile sosyal ve ekonomik yonden bolgenin
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kalkinmasi amaclanmistir. Bu yontem (lkemizde en ¢ok tercih edilen ve en gok
tartistlan yontemdir clnkl yenilenen bolgenin bosaltilip daha fazla imkanlara sahip
yeni kullanicilar edinmesiyle soylulastirma denilen sinif degisikligi elestirilere neden
olmaktadir. Ozellikle istanbul’da son yillarda yapilan yenileme projeleri bu
yontemledir ve eksik bilgilendirme ve tarafli medya haberleriyle de olumsuz etkileri
giderek artmaktadir. Sulukule Kentsel Donusiim Projesi de bu yontemle yapilmaya
calisilan projelerin baslicalarindandir. Diger bir yéntem olan yenileme-yenilenme ile
bolgede oOzellikle yapilan ticaret, kamu ve sanayi yapilarinin etkileriyle bdlgenin
kalkinmasinin saglanmasidir. Esenlestirme yontemi ise yasayan halki muhafaza edip
yenileme yapilmasidir. STK” lar ve halk tarafindan en ¢ok begenilen yéntem olsa da

yapim maliyetinin karsilanmasi ¢ok zor oldugu icin fazla tercih edilmemektedir.

Turkiye’ deki ve dinyadaki ornekler incelendiginde esenlestirme yodntemiyle
yapilmayan yenilemelerin yapim asamasinda ¢ok gugcluklerle karsilastiklar
gorilmektedir. Ozellikle daha merkezi ve yogun kullanima sahip bélgelerde yapilan
projeler, halkin eski evlerini terk etmek istememesi, tarafli Kisilerin de proje

hakkindaki olumsuz elestirileriyle yenileme projeleri sekteye ugramaktadir.

Yapildiginda sonuclarinin gevre ve eski yasayanlar icin ¢cok olumlu oldugunun
gorildugi projeler vardir. Bunlardan Ankara Portakal Cicegi Vadisi Kentsel
Donustim Projesi, halk desteginin alinmasiyla daha kolay bir sekilde uygulamaya
konulmus ve sonuclari gorildiigiinde takdir edilmistir. istanbul’ da da dzellikle sehir
merkezlerine ¢cok yakin olmayan, medyanin ¢ok géz éniinde tutmadigi mekéanlarda
yapilan yenilemelerin sosyal ve fiziksel cevreye getirileri tartisiimazdir. Ozellikle
Kiglkcekmece Belediyesi tarafindan gerceklestirilen Kayabasi ve Ayazma Kentsel
Donustm  Projeleri incelendiginde, atil kalan cok buylk ve o6nemli bir kent
dokusunun sehrin  yodunlugunun bu mekéanlara cekilerek yeni merkezler
olusturulmasi adina 6énemli bir misyon yiklendigi gorilmektedir. Bu projelerde
mekanin ¢ok buylk olmasi ve gecekondulasmanin mekanin buydklugine oranla az
olmasi daha kisa siirede tahliye edilip projenin uygulamaya gecilmesini saglamistir.

Baylelikle donlisumden sonra yeni evlerine tasinan halk daha iyi yasam sartlarina
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sahip olurken, bdlge geneli ise sehre ekonomik ve sosyal yonden faydah bir hal

almistir.

istanbul’ da bulunan yenileme projeleri incelendiginde Fatih semtinde bulunan
Neslisah ve Hatice Sultan mahallelerindeki Sulukule Kentsel Donustim Projesi ilk
karsimiza ¢ikanlardandir. Medyada fazlaca giindeme gelen ve tartismalara konu alan
proje, cok uzun yillar gecmesine ragmen hala tamamlanamamistir. Bolgenin tarihi ve
mulkiyet analizleri incelediginde, 6zellikle bazi binalar icin diizenlenen anit fislerine
bakildiginda vakif eserlerinin ve Osmanl Devletinin son yillarina ait sivil mimarhk
ornegi yapilarinin ¢ok sayida bulundugu gorulmektedir. Buralarda bulunan tarihi
yapilarin ¢oklugu arastirildiginda Osmanli Devleti déneminde fazlaca kullanildigi,
devletin yikilmasiyla baslayan surecte aldigi goclerle simdiki halk yapisina sahip

oldugu goérilmustar.

Ayrica analizlerden bolgenin fiziki sartlari ve mekéan dokusu 6grenilmektedir. Kat
yuksekliklerinin genellikle Sur’ lara yakin olan kisimlarda az olmasi, komsuluk
iliskilerini kuvvetlendiren avlulu yapi sisteminin bulunmasi gibi 6zellikler yeni proje

icin de ilham kaynag olmustur.

Genel olarak yenileme projelerine, blyiiksehir belediyelerinin rant elde etmek igin
yapmak istedigi gozlyle bakilsa da sonuclarinin kente faydalari g6z ardi
edilemeyecek blyukliktedir. Alinan tepkilerin cogunda, insanlarin proje neden ve
sonuclarini, kendilerine olan katkilarini detayli 6grenememekten, cevrelerindeki ve
medyadaki  spekulatif  haberlerden  olusturulan  fikirlerden  kaynaklandig
gorilmektedir. is imkani bulmak igin gdclerle gelen insanlarin buralarin
yenilenmesiyle mekan degistirmesi gerekliligine soylulastirma olarak bakilan
cevrelerce, o insanlarin su andaki yasam sartlarina ve sagliksiz ortamlarina

bakilmamaktadir.

STK’ lar tarafindan Belediyelerden esenlestirme yonteminin kullaniimasi

beklenirken maliyet durumu ve bu yenilemelere belediyelerin giiciiniin yetmeyecegi
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distndlmemektedir. Genellikle sehrin merkezi yerlerinde énemli mekanlara yapilan
mudahale projeleri icin belediye sadece proje sahibi olmak durumundadir. Bu
mekanlara yapilacak genis ¢apli ingaatlar ancak buylk insaat firmalari yapmay1 goze
alabilmektedir. Tabi bu firmalarda yaptiklari islerden kar elde etme kaygisi guttiikleri
icin olusan yeni mekanlar yuksek standartlara sahip olmaktadir. Boylelikle olusan
yeni kullanicilarin gelir seviyesi yiksek Kisiler olmasi, medya ve bazi STK’ larin

dikkatini gekmekte ve olumsuz algilamasina yol actigi gortlmektedir.

Eski yasam ortamlari gdzlemlendiginde Sulukule halkinin sagliksiz ve c¢ok zor
yasama sartlarini sahip olduklari bu mekéanlarin ve cevrelerinin onlari su¢ unsuru
olan hirsizlik ve uyusturucu gibi alanlara ittigi gorilmektedir. Yakin cevrelerinde
bulunan Karagiimrik sakinlerinin bu durumdan oldukca rahatsiz oldugu ve biran

once komsulari olan mekanlarin yenilenmesini istedikleri gérilmektedir.

Neslisah ve Hatice Sultan mahallelerinde ve Tasoluk’ a tasinan Sulukule’lilerle
yapilan gorismelerde halkin 6zellikleri hakkinda ayrintili  bilgi edinilmistir.
Gorusulen kisilerin dogum yerlerine bakildiginda yaklasik %20 lik bir kisimin yakin
bir tarihte Sulukule’ ye tasindig, istanbul dogumlularin ise ailelerinin gog ile geldigi
ogrenilmektedir. EQitim durumlarindan halkin biyik ¢ogunlugunun ilkokul mezunu
oldugu hatta hi¢ egitim gérmemis bir Kitlenin dahi bulundugu gorilmektedir.
Donustimle birlikte kentin merkezinde olusacak yeni dokuya uyum saglamalarinin

beklenenden ¢ok daha zor oldugu anlasiimaktadir.

Sulukule’ de bulunanlar ve Tasoluk’ a tasinanlarin meslekleri incelendiginde
bayanlarin ¢ogunun ev hanimi oldugu bir kisminin ise temizlik elemani olarak
calistigi gorulmektedir. Genellikle mesleklerinin distk gelir getirecek isportacilik,
tesisatcilik, tamircilik gibi olmasi bdlgenin gelir seviyesini ¢ok dusurmektedir.
Kalabalik aileler halinde yasadiklari da g6z 6ntine alindiginda yasam sartlarini kot
oldugu evlerine bakim yapamamanin yaninda gecim sikintisiyla birlikte kisa yoldan

zengin olma iste@i suca egilimi artirmaktadir.
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Oturduklari evlerin %70 lik kismi kiracidir, ev sahibi olan kismin ise tapularini
bulamayan bir kesimi vardir. Akrabalarinin evinde oturdugunu onlarin vefat

etmesiyle tapularinin kayboldugunu iddia edenler de bulunmaktadir.

Yasadiklari cevreden memnuniyetleri soruldugunda Tasoluk’ a tasinanlarin hepsinin
daha iyi mekénlarda yasadiklari i¢cin mutlu olduklarini, tasinmayip Sulukule’ de
kalanlarin ise tasinmadiklarindan dolayr kotl de olsa alisik olduklari diizenden
yaklasik %85’ i memnundur. Cevrenin kotl oldugu, sosyal imkéanlarin olmamasi ve
yikimlardan dolayi sikayetci olanlarda bulunmaktadir. Tasoluk’ ta ise ulasimin zor
olmasi, ahis veris mekanlarinin az olmasi gibi rahatsizliklari vardir. Cevreyle alakali
ise tasinmay! istemeseler de Sulukule’” de bulunanlarin, yaktiklari yakitlardan dolay!

hava kirliligi cop ve guralti sorunlari vardir.

Sulukule’ de evlerin i¢ i¢ce bulunmasinin da etkisiyle samimi bir sekilde stiren
komsuluk iliskilerinin alisik olmadiklari Tasoluk’ ta ki apartman hayatina ge¢mekle
azaldigindan rahatsiz olduklarini ifade etmektedirler.

Gerek kentsel donlsume karsi olanlar gerekse olmasini isteyip Tasoluk” a taginanlar
incelendiginde Sulukule’ de yasamaya devam edenlerin daha fazla sorunla mucadele
etmek zorunda kaldigi ve yasam sartlarini yikseltme imkanina karsi gelmekle

aileleriyle birlikte sikintilarla yasamaya devam ettikleri gorilmektedir.

Projenin baslangicindan giniimize kadar gelen slre¢ takip edildiginde basindaki
haberlerin buylk c¢ogunlugunun projeye karsi oldugunu, orada yasayanlari
disunduklerini sdylemelerine ragmen suandaki sikintili durumlarinin incelenmedi gi
¢cozum bulunmaya c¢ahisanlara ise 6n yargiyla bakilip bastan karsi goris alindig
gorilmektedir. Yurt disindan bile gelen elestirilerin yaninda 2008* de Turkiye’ ye
gelen UNESCO heyetinin bu bélgede kentsel doniisumiim gerektigini ama halkin da

isteklerinin g6z énunde bulundurulup, ikna edilmelerinin gerekliligini belirtmistirler.
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Ilk olarak 2002 yilinda planlanan, 2005 yilinda ise Neslisah ve Hatice Sultan
mabhalleleri yenileme alani olarak ilan edilmistir. 2007 yilinda baslayan yikimlar
itiraz davalarin devami ve olumsuz tepkilerin fazlali§i nedeniyle 2009 vyilinin
sonlarina kadar surmustur. Hala insaat yapimina baslanilamayan bdlgede 2010 yih
Mart ayinda ise arkeoloji sit olma ihtimali gindeme gelmistir. Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’ nun arastirmalari devam ederken 2010 Nisan ayinda

temel atma toreniyle insaat yapimi baslaniimistir.

Yenileme projesi alaninin tarihi degerinin yani sira diinya mirasi olan ara surlarinin
yaninda olmasinin farkli kurumlarin da ilgi alanina girmesine neden olmustur.
Bdlgenin bosaltiima islemlerinin olayli bir sekilde yasanmasindan sonra arkeolojik
sit tartismalari tekrar yapimi durdurmus ve projenin tamamlanmasi Yyine
ertelenmistir. Stirecin bu kadar uzamasi alan gevresinde yasayanlari ve bolgeden
tasinanlari da rahatsiz etmistir. Artik herkes bir sekilde konuya bir ¢6ziim bulunmasi
gerektigini dustnmektedir. Planlanan yenileme projesi gerceklesemeyecekse dahi

bolge yeni diizenlenecek bir proje ile halkin kullanimina biran énce sunulmahidir.

Proje alanin arkeolojik dneminin olmadig tespit edilirse yetkililerin ¢ok kisa bir stire
icinde yenileme projesini tamamlayip, istanbul’'u yeni bir faydali mekana
kavusturarak elestirilerin bos yere oldugunu gostermelidirler. Eger bu mekanin tarihi
oneminden ve yer alti zenginliklerinden dolay! insaat yapilamayacagi kesinlesirse,
yine yetkililerin kisa zamanda boélgeye yeni bir tasarimi, belki bir acik hava mizesi

seklinde toplumun istifadesine sunmalidir.

Proje tarafsiz olarak gdzlemlendiginde, nerelerde hatalar yapildigi ve bu hatalarin
sonuca nasil etkileri oldugu goriilebilir. Ozelikle yetkililerin halk ve STK’ larla is
birligi icinde, butin medyayr ve Sulukule’ de yasayan insanlari tatmin edecek
aciklamalar ve bire bir gériismeler yapmasinin zorunlulugu anlasiimaktadir.
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llerleyen giinlerde proje sireci takip edildiginde, projenin ne ile sonuglanacag ve
olusacak son durumun arti ve eksileri iyi incelenmelidir. Bu arastirmaya devam
edildiginde projenin gelecegi son hali ve yasadigi bltiin asamalar tarafsiz olarak
incelenip baslangigta planlananlarin ne kadarinin uygulanabildigi, uygulanamayan
durumlarin nedenleri, eger basarisiz olursa projenin olumlu ve olumsuz yonleri
incelenmelidir. Eger beklenenden ¢ok farkl olarak bdlgenin sit alani ilan edilmesi

gerekirse bu durumda da bélgenin nasil degerlendirildigi arastiriimaya degerdir.
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EKLER

Ek 1: Fatih ilgesi — 1. Grup 2 nolu yenileme alanlari proje ve uygulamalarina

iliskin protokol

ISTANBUL - FATIH ILCESI - 1ci GRUP 2 NOLU
YENILEME ALANLARI PROJE VE UYGULAMALARINA

ILISKIN PROTOKOL

BOLUM I

ik Hukimler

Taraflar ve Mevzuat

Madde 1 -T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagskanhgi, T.C.
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliji ve T.C. Fatih Belediye
Baskanligi arasinda, 16.06.2005 tarihinde kabul edilen 5366 Sayili
Yipranan Tarihi Ve Kilturel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun ve
Yonetmeligi geregi Yenileme Alani olarak belirlenen ve Bakanlar
Kurulu Karari ile uygun gérilen alanda, 5366 Sayili Kanun, 2985
sayili Toplu Konut Kanunu ile 12.05.2004 tarih ve 25460 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yudrdrlige giren 5162 sayili
Kanun, 5216 sayili BlyuUksehir Belediyesi Kanunun, 5393 sayili
Belediye Kanunu ve ilgili diger Kanunlar kapsaminda is bu

Protokol yapilmistir.

T.C. Bagbakanhk Toplu Konut idaresi Baskanhgi, T.C. istanbul
Buyuksehir Belediye Baskanlhgi ve T.C. Fatih Belediye Baskanligi
arasinda 08.09.2005 tarihinde imzalanan istanbul Fatih 2 Nolu
Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniisim) Projesi’ne iliskin

Protokolde yer alan hukimler is bu Protokol ile yeniden
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dizenlenmis olup, bu Protokoliin imzalanmasi ile 08/09/2005
tarihli Protokol hilkiimlerinin gegerligi kalmayacak, Fatih ilgesi 1
inci grup 2 nolu Yenileme Alanina ait tum c¢alismalar is bu
Protokolin  yasal dayanaklari ve hikimlerine  gore

yuratdlecektir.

Tanimlar ve Kisaltmalar

Madde 2 -

BUYUKSEHIR . T.C. lstanbul Buyiiksehir
Belediye Baskanhgi’ni

TOKI : T.C. Bagbakanhk Toplu

Konut idaresi Bagskanhgi’ni

BELEDIYE : T.C. Fatih Belediye
Baskanhgi’ni
YENILEME ALANI : 2863 Sayili Kanun geregi Sit alani

olarak tescil ve ilan edilmis Koruma Bolgeleri igerisinde, 5366
Sayili Kanun geredi BELEDIYE’ nin teklifi tizerine Bakanlar
Kurulu’nca kabul edilerek belirlenen alanlari,

FATIH 1 ci GRUP 2 NOLU
YENILEME ALANI . istanbul ili, Fatih Belediyesi,

Neslisah ve Hatice Sultan Mabhallelerinin Bakanlar Kurulunca
Tasdik edilen burut 78942,16 m2, net (mulkiyetli) 46091,19 m2
buyuklugindeki Alani (Ek-1)

ROLOVE PROJESI . Tarihi ve kiiltiirel tasinmaz

varliklarin ~ ve yakin c¢evresinin mevcut durumlarinin
belgelenmesi igin hazirlanan farkli 6lceklerdeki projeler ile

aciklama raporlarini,
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RESTITUSYON PROJESI: Tarihi ve kdltirel tasinmaz

varhiklarin ve yakin cevresinin analizi, benzer vyapilarla

karsilastiriimasi, 6zgin ve belli bir doneme iliskin belgeleri ve

cizimleri iceren oneri projelerini,

RETORASYON PROJESI : Tarihi ve kdltorel tasinmaz

varliklarin onarimi, 6zgun islevi ve yeni kullanimi icin getirilen

midahale bicimlerinin rapor ve projelerini,

YENILEME AVAN PROJESI __: Yenileme uygulama

projelerine esas teskil edecek, 5366 Sayill Kanunun 2 nci

maddesi uyarinca Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunca karara baglanan, mimari avan proje ile statik,
tesisat, elektrik, ulasim ve alt yapi 6n raporlarini,

YENILEME UYGULAMA

PROJESI : Yenileme alani icerisinde bulunan

tarihi ve kdlturel tasinmaz varhklarin, 5366 Sayili Kanunun 3
Uncl maddesi uyarinca kualtiir ve tabiat varliklarini koruma
kurulunca karara baglanan, réldve, restitlsyon, restorasyon
projeleri ile onarilacak veya yeniden insa edilecek yapilarin,
imar mevzuatinda 6ngoérilen kentsel tasarim, cevre dizenleme,

mimari, statik, mekanik-elektrik tesisat ve alt yapi projelerini,

TOPLU KONUT ALANI 1 : Gaziosmanpasa lcesi,
Tasoluk Boélgesinde TOKI tarafindan yaptirilan konutlardan
bilgileri Ek-2’de verilen yaklasik 396 adet konutluk alani (Ek-2)

TOPLU KONUT ALANI 2 : TOKI tarafindan istanbul ili

Avrupa Yakasinda gelistirilecek sosyal konut projelerinden bu

projedeki hak sahipleri icin ayrilacak alanlari
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KORUMA BOLGE KURULU : Kanunun 3 Uncl maddesi

uyarinca, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kanununun 51 inci maddesine gore olusturulacak Kultlir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunu

ifade eder.

Protokoliin Konusu ve Kapsami

Madde 3 - Bu Protokoliin konusu, istanbul ili, Fatih Belediyesi
sinirlari icerisinde bulunan ve halihazirda tzerinde gecekondular,
carpik yapilasmalar ve kentsel standarti dusik yapilarin
cogunlukta bulunmasi nedeni ile ¢cokintl alanlarin olustugu ve
Belediye tarafindan 5366 Sayili Kanun iceriginde Yenileme Alani
olarak belirlenip Bakanlar Kurulunca karar altina alinmis olan

1ci Grup 2 No’lu Yenileme Alanindaki (Ek-1) hak sahiplerinin

mulkiyet haklarindan dogabilecek olan sorunlarin

¢cozimlenmesidir.

Bu Protokolin kapsami, hak sahiplerinin TOKI tarafindan
Yenileme Alani ve Toplu Konut Alanlarinda (1-2) yapilacak
sosyal konutlardan faydalandiriimalarinin saglanmasi amaci ile
BUYUKSEHIR, TOKIi ve BELEDIYE ishirli§i cercevesinin
olusmasli, mevcut ¢okintu ve carpik yerlesme alanlarinin tasfiye
edilerek, tarihsel dokuya uygun, ¢agdas ve yasanabilir bir kent
haline donustirilmesinin saglanmasina iliskin her tarl malkiyet,

proje, yapim, alim, satim, hizmet ve dagitim standartlaridir.

BOLUM I1
TOKI’ nin Yukumlalukleri

Yenileme Alaninda Yapilacak Konutlara ait Bilgiler
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Madde 4 - 5366 Sayili Kanun iceriginde Yenileme Alani olarak
belirlenip Bakanlar Kurulunca karar altina alinan ve bu Protokol
kapsaminda Ek-1 de ve Ek-2 de belirtilen bolgelerde, is bu
protokoliin konusuna uygun olarak 5366 Sayili Kanun, 2985 sayil
Toplu Konut Kanunu ve ilgili diger Kanunlar ve mevzuat
cercevesinde TOKI tarafindan gerceklestirilecek projelere uygun

yapitlasmalar ve bunlara ait sosyal donatilar yapilacaktir.

Belediyenin gorust ahnarak, is bu Protokol kapsaminda
yapilacak tim yapilasmalar, sosyal donati alanlari ve cevre

dizenlemelerine iliskin projeler ve yapim islerti;

a) Rolove, Restitiisyon ve Restorasyon projeleri TOKI
tarafindan hazirlanacaktir.

b) Yenileme Avan Projesi: TOKI tarafindan
hazirlanacaktir.

C) Yenileme Uygulama Projesi: TOKI tarafindan
hazirlanacaktir.

d) Koruma Bolge Kurulunca projelerde talep edilen
degisiklikler ve oneriler TOKI tarafindan yerine
getirilecektir.

e) Insaat ihaleleri, yapim sekli, mahal listeleri, Yenileme
Uygulama Projesine bagli kalmak kaydiyla TOKI
tarafindan belirlenecek, yapilara iliskin imalat degisikligi
ile malzeme onaylari da TOKI tarafindan yapilacaktir.

f) Yenileme Avan Projesi ve Yenileme Uygulama Projesi
kapsamindaki tim yapilanmalar anahtar teslimi olarak

TOKI tarafindan yapilacak veya yaptirilacaktir.
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Yenileme Alaninda ve Toplu Konut Alaninda yapilacak yapilarin
hak sahiplerine verileceklerin disinda kalan tum yapilarin
tasarruf hakki TOKI’ ye aittir. Yenileme Alaninda ve Toplu
Konut Alanlarinda (1-2) TOKI tarafindan insa edilecek
konutlarin ve ticari yapilarin satisina iliskin usul ve esaslar ile
fiyatlarini belirlemeye yetkilidir. Hak sahiplerinin
faydalandirilacagi konutlarin satisina iliskin usul ve esaslarin

belirlenmesinde ise BELEDIYE’nin gorisu alinacaktir.

TOKI uygulamaya yoénelik ihalelerinde hak sahiplerine iliskin
mulkiyet ve muvafakat sorununun ¢dzimlenmesi ile tahliye ve

yikim sirecinin tamamlanmasi sartini arayacaktir.

BOLUM II1

Belediye’nin Yukumlalukleri

Yenileme Avan ve Yenileme Uygulama Projelerinin Onay
Madde 5 -
a) Rolove, Restitisyon ve Restorasyon Projelerinin uygunlugu:

Bu projelerin uygunlugu ve kontrol Belediyece saglanacaktir.

b) Yenileme Avan Projelerinin Onayi:  Belediyenin uygun
gorusuniin alinmasi kaydiyla TOKI tarafindan hazirlanacak olan
Yenileme Avan Projelerinin Koruma Boélge Kurulunca karara
baglanmasi ve Belediye Meclisince kabuli Belediyece

saglanacaktir

¢) Yenileme Uygulama Projelerinin Onayi: Belediyenin uygun
gorusuniin alinmasi kaydiyla TOKI tarafindan hazirlanacak olan
Yenileme Uygulama Projelerinin Koruma Boélge Kurulunca

onaylanmasi Belediyece saglanacaktir.
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Hazine, Vakif ve Diger Kamu Kuruluslarina Ait Tasinmazlar
Madde 6 — Mulkiyeti Hazineye ait tasinmazlarin Belediye adina

devri Belediye tarafindan yapilacaktir.

Vakif ve diger kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlarin
devrine iliskin usul ve esaslar BUYUKSEHIR, TOKI,
BELEDIYE ve ilgili kamu kurum ve kurulusunun bagh oldugu

Bakanlik veya Genel Mudurligince mustereken belirlenecektir.

Yenileme Alaninda Yasayan Hak Sahiplerinin Belirlenmesi
Madde 7 - Fatih 1. grup 2 Nolu Yenileme Alanindaki
tasinmazlara iliskin her tarlt malkiyet ve mulkiyetin gayri ayni
hak sahiplerinin tespiti ve bu tespite yonelik calismalar
BELEDIYE tarafindan yapilacak olup, tasinmazlar hak sahiplilik
durumuna goére degerlendirilmeye alinacaktir. Bu protokol
kosullarina gore hak sahiplerine 0denecek bedellerin ve/veya
verilecek konutlarin degerlendirilmesinde bu kistas dikkate
alinacak ve tapudaki tahsislerin kaldirilmasi ve hak sahiplerine
konutlarin teslimi BELEDIYE tarafindan yapilacaktir. Hak
sahiplerinin belirlenebilmesi igin gerekli Kkriterler ve hak
sahiplerinden istenecek belgeler Ek-3’te sunulan kriterler
cercevesinde TOKI, BUYUKSEHIR ve BELEDIYE tarafindan
belirlenecektir.

BELEDIYE, Yenileme Alaninda ikamet eden tapu sahibi olan
veya olmayan vatandaslardan, mulkiyetlerinde, isgallerinde veya
zilliyetlerinde bulunan arsa, bina ve eklentilerini, ayni Alanda
veya Toplu Konut Alaninda yapilacak konutlardan mahsuplasma
veya borclandirma yoluyla konut edinmek (izere TOKI’ye devir

edilmesi sartiyla Muvafakatname alacaktir.
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Yenileme Alaninda bulunan BUYUKSEHIR ve BELEDIYE ‘ye
ait tasinmazlar ile proje uygulamasi geredi BELEDIYE adina
mulkiyete konu olabilecek (ihdas edilebilecek) tasinmazlarin
bedelleri Madde 9’da ifade edilen sekli ile gorev yapacak olan
Komisyon tarafindan belirlenecektir. Belirlenen bedele denk
gelmek ve hak sahipliligi ilkesi igeriginde degderlendirilmek
kaydiyla TOKi ve BELEDIYE arasinda yapi (konut-isyeri)

bazinda mahsuplasma yapilacaktir.

Arsa ve Arazi Dlzenlemeleri
Madde 8 — Her turlu arsa ve arazi duzenlemeleri (tevhit, ifraz,
terkin, ihdas, irtifak, Ust hakki vb.) Yenileme Avan Projesi

kapsaminda BELEDIYE tarafindan yapilacaktir.

Yenileme Alaninin Deg@er Tesbiti ve Komisyon Olusturulmasi

Madde 9 -TOKIi, BUYUKSEHIR ve BELEDIYE arasinda
08/09/2005 tarihinde imzalanan istanbul Fatih 2 Nolu Kentsel
Yenileme (Gecekondu Déniisiim) Projesi’ne iliskin  Protokol
cercevesinde tesekkul ettirilen Komisyon is bu Protokol

kapsaminda gdrev yapabilir.

Taraflar arasinda gerek gorulmesi halinde, Yenileme Alaninda
bulunan sahislara ait arsa, bina ve eklentilerin degerlerini tespit
etmek Uzere TOKIi’den 1(bir), BUYUKSEHIR’den 2 (iki) ve
BELEDIYE’den 2 (iki) kisiden olusacak toplam 5 (bes) Kisilik
yeni bir KOMISYON tesekkiil ettirilecektir. Bu komisyon ayni
zamanda kat karsiligi, yap-islet, yap-islet-devret gibi modellerin

uygulanmasi halinde de gorev yapacaktir.
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2.1.1.1.1 BECAYIS YONTEMI

BELEDIYE, Madde 7°de belirlenen esaslar dahilinde Yenileme
Alaninda ikamet eden hak sahibi olan vatandaslardan,
tasinmazlarin  mdalkiyetini ayni alanda veya Toplu Konut
Alaninda yapilacak konutlardan faydalanmak u(zere oncelikle
becayis yontemini benimseyerek devir alacaktir. Becayis
yonteminde; Komisyon tarafindan belirlenecek tasinmaz degeri
ile TOKI tarafindan ayni alanda veya Toplu Konut Alaninda
yaptirilacak konut insaatlarinin maliyetleri dikkate alinarak
belirlenecek konut satis fiyati karsilastirilarak, defer ve fiyat
arasinda kalabilecek miktar icin TOKI ve sahislar arasinda

mahsuplasma yoluna gidilecektir.

Komisyonca takdir edilen tasinmaz degerinin TOKI tarafindan

belirlenecek konut satis fiyatindan duasiuk cikmasi durumunda

konut edinmek istedigini muvafakat yolu ile beyan eden ve
mevcut mulkiyet haklarindan TOKI’ye devir sarti ile BELEDIYE
lehine feragat eden hak sahipleri TOKi ve BELEDIYE’ nin
ortaklasa belirleyecedi 6deme kosullarini kabul edecekler ve bir

(1) konut icin konut satis sozlesmesi imzalayacaklardir.

Komisyonca takdir edilen arsa ve bina degerinin, belirlenecek

konut satis fiyatindan yuiksek cikmasi _durumunda, tasinmaz

degerine karsilik gelecek sayida konut verilip verilmesine iligskin
diizenlemeler TOKI tarafindan yapilacaktir. Konut verilememesi
durumunda yiksek cikan dejer TOKI tarafindan nakit olarak

O0denecektir.
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KAMULASTIRMA iSLEMI

Yenileme Alaninda Bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikimi ve
kamulastirilmasinda anlasma yolu esastir. Ancak becayis ve
benzeri yontemler ile hak sahipleriyle anlasma saglanamayan
durumlarda Kamulastirma yapilacaktir. Kamulastirmaya yonelik
yasal islemler BELEDIYE tarafindan yuritilecek, ancak

kamulastirma bedelleri TOKI tarafindan 6denecektir.

Yenileme Alaninda Madde 7’deki esaslara gore hak sahibi olarak
belirlenen kisilerin TOKI tarafindan ayni alanda veya Toplu
Konut Alaninda yapilacak konutlar yerine Komisyonca takdir
edilen bedelin taraflarina 6denmesini talep etmesi durumunda,
s6z konusu bedeller TOKI tarafindan hak sahiplerine nakit

olarak ddenecektir.

Yenileme Alaninin Tasfiyesi, Yikimi ve Temizlenmesi

Madde 10 -Yenileme Alaninda yer alan tim gecekondu, yapi ve
eklentilerin tasfiyesi, yikimi ve molozlarin temizlenmesi 9. madde
de belirtilen esaslar dahilinde yapilacak anlasmalar ve/veya
kamulastirma islemi sonucunda BELEDIYE tarafindan
yapilacaktir. TOKI tarafindan ihalesi yapilacak alanlarin ihale

sonrasi muteahhitlere yer teslimi yapilinca kadar gecen sire

zarfinda tapulu, tapusuz her turll isgalden arindirilarak bos
olarak TOKIi’ye fiilen teslimi BELEDIYE’nin
sorumlulugundadir.

Yenileme Alanindaki tim isgallerin kaldirilmasi ve Alanlarin
temizlenmesi BELEDIYE tarafindan ustlenilecek olup, TOKI
tarafindan __vyapilacak ihale surecinde Alandaki isgallerin

temizlenmis olmasi sarti aranacaktir. Aksi taktirde idarenin
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ugrayacag! her turli zarar ve ziyandan BELEDIYE sorumlu

olacaktir.

Yenileme Alaninda bulunan hak sahiplerinin (anlasma
saglananlar icin) yeni konutlarina gegis asamasina kadar gecgecek
sure icerisindeki nakliye ve kira yardimlari BUYUKSEHIR veya
BELEDIYE tarafindan karsilanacaktir.

Yenileme Alani icersinde bulunan kiraci ve isgalcilerin, TOKi’ce
yapilacak  degerlendirme sonucunda TOKI tarafindan
istanbul’un herhangi bir yerinde insa edilen sosyal konutlarindan
tercihli konut alma haklari  olacaktir. Bu hakkin
degerlendirilmesinde isgalcilerin enkaz bedeli dikkate alinacak ve
bu bedel konut fiyatindan dustlerek degerlendirilecektir. Kiracl
ve isgalcilerin bu haklardan faydalanabilmesi igin, en az
31.07.2005 tarihinden 6nce bu alanda oturdugunu veya isgalinde
oldugunu ispat etmesi gerekmektedir. ispata iliskin belgeler genel
esaslar dahilinde degerlendirilecektir.

Yenileme Alani Miilkiyetinin TOKI’ ye Devri

Madde 11 — BELEDIYE, Madde 7’de tanimlanan hak sahipleri
tespit surecini ve Madde 9’da tanimlanan deger tespiti sirecini
tamamladiktan sonra, Yenileme Alaninda yer alan ve muvafakat
vererek becayis yontemini, ya da mulkiyetleri karsihgi para
miktarini almayi kabul eden hak sahipleri ile kat karsiligi, yap-
islet, yap-islet-devret vb. yontemlerle anlasma yapan hak
sahiplerine ait, yapi ve eklentileri Madde 10’daki esaslar uyarinca
tasfiye edip temizleyecek ve miuilk sahibi tarafindan tapudaki tim
tahsis ve takyidatlarin kaldirilmasindan sonra ¢agdas bir kentsel

yerlesimin yapilmasi icin TOKI’ye devredecektir.
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2.1.2

Anlasma saglanamayan tasinmazlar igin ise, Madde 9’da
belirtilen esaslar dahilinde BELEDIYE tarafindan
Kamulastirma yapilip ayni sekilde TOKI’ ye devredilecektir.

TOKI’ ye devredilecek Yenileme Alani tizerinde TOKI tarafindan
uygulamaya baslanincaya kadar gecebilecek zaman zarfindaki
her tirlii isgaller ile TOKI’ nin rizasi disindaki kullanimlara
karsi engelleyici tedbirler BELEDIYE tarafindan alinacaktir.

Yenileme Alanina Ait Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etid
Raporlari

Madde 12 —Yenileme Alanina ait jeolojik ve jeoteknik zemin ettidleri
BELEDIYE tarafindan yaptirilacak, ilgili kuruluslara onaylatilarak
TOKI’ye sunulacak ve bu islemler i¢in TOKi’den herhangi bir cret
talep edilmeyecek olup, bu ticret BUYUKSEHIR tarafindan

karsilanacaktir.

BELEDIYE tarafindan hazirlanan ve ilgili mercilerce onaylanan
Protokol ekindeki Alanlarin zemin etiidlerinin, TOKi’ce
incelenmesi ve Alanin projelendirilmesi stirecini muteakip, Alanin
elverdigi yapilasma kosullari cercevesinde, TOKI tarafindan
yaptirilacak toplam insaat alani netlestirilecek olup, maliyetler ile
BELEDIYE tarafindan Madde 7’de tanimlanan hak sahipliligi
tespitinin tamamlanmasi neticesinde, Yenileme Projesi icin;
TOKIi tarafindan Fizibilite Analizi yapilacaktir. TOKI
tarafindan, yapilan s6z konusu Fizibilite Analizi sonucuna gore
Projenin TOKI tarafindan uygun goriilmesi halinde is bu
Protokol yuUrirlige girecektir. Uygulamanin  baglatiimasi

cercgevesinde alanda etaplamaya da gidilebilir.
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2.2 Yenileme Alanina Ait Oncelikli Teknik Altyapi Hizmetleri

Madde 13 -TOKIi’ ye devredilen Yenileme Alani sinirlarina
kadar olan imar yollarinda oncelikli teknik altyapi, projelendirme
ve insaat isleri (icme suyu, kanalizasyon, yagmursuyu, yol, iletisim
vb.) BUYUKSEHIR tarafindan yapilacak ve bunlarla ilgili TOKI’
den herhangi bir bedel talep edilmeyecektir. Yenileme Alani
icersindeki her turll teknik altyapi projelendirme ve yapim isleri
TOKI tarafindan yapilacaktir.

Yenileme Alani Projesinin Suresi

Madde 14 — Projelerin yapim ve onayini miteakip hak sahipleri
ile anlasma sireci baslatilacak ve anlasma saglanamayanlarin
kesinlestirilmesinden sonra kamulastirma ¢alismalari 6 (alt1) ayda
tamamlanacaktir.

Yenileme Uygulama projesinin onaylanmasi, insaat ruhsatlarinin
temini ve uygulama alaninin sorunsuz bir sekilde TOKIi’ ye
devrini takiben TOKIi 40 (kirk) gun igerisinde insaata
baslayacaktir.

insaata baslanilmasindan itibaren proje 18 (ons ekiz) ay igersinde
anahtar teslimi olarak tamamlanacak ve yapilar hak sahiplerine

teslim edilecektir.
TOKI, projenin bitinligi itibari ile bir proje yonetim ve siireg
planlamasi yapacak ve bunu BELEDIYE’ ye sunacaktir. Bu plan

sO0zlesmenin eki olacaktir.

Bu maddede ifade edilen yenileme alaninin proje sureleri mucbir
sebeplerden dolayr TOKI tarafindan degistirilebilir.
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BOLUM IV

Diger Hususlar
Protokolde Bulunmayan Hususlar
Madde 15 - Protokol yururlige girdikten sonra bu Protokolin
yuritilmesinde Protokolde bulunmayan hususlarin ortaya c¢ikmasi
veya detaylara ihtiya¢ duyulmasi halinde ilgili taraflar EK Protokoller
diizenleyebilirler. Diizenlenen Ek Protokoller isbu Protokolin

ayrilmaz pargasi haline gelir.

Protokolin Feshedilmesi

Madde 16 - isbu Protokolden dogan yiikiimliiluklerin, taraflardan biri
tarafindan ihlal edilmesi veya makul slre icersinde yerine
getirilmemesi; yerine getirilmesi hususunda taraflardan biri tarafindan
yapilan ihtarname kesidesine ragmen verilen sure icersinde yine
yerine getirilmemesi durumunda, ihtarname ile verilen siire sonunda
baskaca ihtara gerek kalmaksizin Protokol kendiliginden feshedilmis

olur.

Taraflarin fesih nedeniyle dogabilecek zararlarini, zarara neden

olan taraftan talep etme haklari sakhdir.

Anlasmazliklarin C6zimu
Madde 17 - Bu Protokoliin uygulamasinda dogabilecek
anlasmazliklarin ¢ozim vyeri Istanbul Mahkemeleri ve icra

Daireleridir.

Madde 18 - is bu Protokol bu madde ile birlikte on sekiz (18)
maddeden ibaret olup taraflar arasinda ../.. /2006 tarihinde ¢ (3)

nisha olarak imzalanmistir

EKLER:
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1. Fatih 1 inci grup 2 Nolu Yenileme Alanina ait Bilgiler,
2. Tasoluk Toplu Konut Alanina ait bilgiler,
3. Hak sahipligi ve Kiymet Takdirine iliskin Kriterler

Listesi.

ISTANBUL - FATIH iLCESI - 1.GRUP 2 NOLU
YENILEME ALANLARI PROJE VE UYGULAMALARINA

iLiISKiN EK PROTOKOL

2.3 Tanimlar ve Kisaltmalar

Madde 1-

BUYUKSEHIR :  T.C. istanbul  Biyiksehir  Belediye
Baskanhgi’ni

TOKI : T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligi’ni
BELEDIYE : T.C. Fatih Belediye Baskanhgi’ni

ILAVE YENILEME ALANI  istanbul,
Fatih Belediye Baskanligi tarafindan, 1. Grup
2 No’lu Yenileme Alanina ilave olarak
belirlenen yaklasik (burit) 12.554,00m2 lik
(2524 adanin geriye kalan kismi) Alani (Ek-
1),ifade eder.
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Ek Protokoliin Konusu ve Kapsami

Madde 2 - Bu Ek Protokol, 08.09.2005 tarihli istanbul Fatih 2 Nolu Yenileme
(Gecekondu Déniisiim) Projesi’ne iliskin Protokoliin gegerliligini ortadan kaldiran
13.07.2006 tarihli Istanbul-Fatih ilcesi 1.Grup 2 No’lu Yenileme Alanlari Proje ve
Uygulamalarina iliskin Protokol’iin (Ek-3) 15. maddesi uyarinca hazirlanmis olup
13.07.2006 tarihli Protokolde belirtilen Yenileme Alanina ilave yeni alanlarin
belirlenmesiyle Protokoliin 2. , 3. ve 4. maddelerine ek hukiimler getirmektedir. Bu

Ek Protokol, ilgili Protokolun ayrilmaz bir parcasidir.

Madde 3 - 13.07.2006 tarihli istanbul-Fatih ilgesi 1.Grup 2 No’lu Yenileme Alanlari
Proje ve Uygulamalarina iliskin Protokol’iin 2. maddesiyle belirlenen Neslisah ve
Hatice Sultan Mahallelerindeki yaklasik 78.942,16 m2 buyuklugindeki Yenileme
Alanina, Ek Protokoliin bu maddesiyle Ek-1 haritada sinirlari, Ek-2 tabloda ise Ada,
Parsel numaralari belirtilen yaklasik (biriit) 12.554,00 m2 ilave Yenileme Alani

dahil edilmistir.

Madde 4 - 13.07.2006 tarihli istanbul-Fatih ilgesi-Fatih 2 No’lu Yenileme Alani
Projesine iliskin Protokol’iin 6 inci ve 11 inci maddelerindeki miilkiyet devirleri, 7
inci maddesindeki hak sahipligi belirleme ve muvafakat, mahsuplasma, 8 inci
maddesindeki arsa ve arazi diizenlemeleri, 9. maddesindeki de@er tespiti, becayis,
kamulastirma gibi is ve islemler, 10 uncu maddesindeki tasfiye,12.maddedeki
jeolojik-jeoteknik zemin etiit raporlama ile 13 lncu maddesindeki Oncelikli teknik
altyapi hizmetlerine ait tum taraflar arasi yetki ve gorevleri tanimlayan hususlar, bu

Ek Protokol’in 3.maddesinde tanimlanarak ilave edilen Ek Yenileme Alani icinde

gecerlidir.

Diger Hukumler

Madde 5 — isbu Ek Protokol’den dogan yikiimluliiklerin taraflardan biri tarafindan

ihlal edilmesi veya makul slre icerisinde yerine getirilmemesi veya yerine
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getirilmesi hususunda (diger taraflardan biri tarafindan) ihtarnameye ragmen verilen
stre igerisinde yerine getirilmemesi halinde, ihtarname ile verilen slre sonunda
baskaca ihtara gerek kalmaksizin Ek Protokol kendiliginden feshedilmis sayilir.
Taraflarin fesih nedeniyle dogabilecek zararlarini, zarar neden olan taraflardan talep
haklari sakhdir.

2.3.1 Madde 6 - Bu Ek Protokoliin uygulanmasindan dogabilecek anlasmazliklarin
¢oziim yeri istanbul Mahkemeleri ve icra Daireleridir.

Madde 7 — Yedi (7) maddeden ibaret olan is bu Ek Protokol taraflar arasinda
...... /....12007 tarihinde (g (3) nusha olarak imzalanmis ve ydrirlige girmistir.
2.3.2

EKLER:

1. Yaklasik 12.554,00m2 yiizolgiimlii ilave Yenileme Alanina ait haritasi,

2. llave Yenileme Alanina ait ada - parsel numaralari tablosu,

3. 13.07.2006 tarihli istanbul-Fatih ilgesi 1.Grup 2 No’lu Yenileme Alanlari Proje ve
Uygulamalarina iliskin Protokol

4. Hak Sahipliligi Degerleme Calismasi Form ve Evraklari
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T.C. T.C. T.C.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BASBAKANLIK FATIH

BELEDIYE

BELEDIYE BASKANLIGI TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
BASKANLIGI

MUVAFAKATNAME (On Sézlesme)

istanbul ili, Fatih ilgesi, 1. Grup 2 No’ lu Yenileme Alani kapsaminda kalan, Fatih
Belediye Baskanligi, istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanli§i ve Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanlhi§i (TOKI) arasinda imzalanan Protokol geredi avan
proje tasarimlari tamamlanmis olup, uygun gorilen avan proje modeli kapsaminda
hak sahipleri (arsa, daire, yapi, enkaz, mustemilat vb. mulkiyet sahipleri ile kiracilar)
ile 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kdltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun ve uygulama yonetmeligi,
2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikiimleri dogrultusunda hazirlanmis
olan isbu muvafakatname — sozlesme esaslari iceriginde taraflar arasi mutabakat

saglanmistir.

Buna gore:

1. Proje alani igerisinde bulunan tasinmaz malikleri her bagimsiz tasinmaz
(konut veya isyeri) bedeline karsilik ayni bdlgede avan projedeki sayilar
cercgevesinde konut veya isyeri alma talebinde bulunabileceklerdir. Hisseli
tasinmaz malikleri ise, hisseleri bedelleri toplamina denk gelecek sayida
konut veya isyeri talebinde bulunabileceklerdir.
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Her iki durumda da, tasinmazlarinin toplam degerleri ile talep edecekleri
konutun / isyerinin arsa payl ve insaat maliyet bedeli dikkate alinarak

olusacak bedel karsiligi mahsuplasma yoluna gidilecektir.

Isbu muvafakatnamedeki tasinmaz bedeli; arsa / enkaz / kat mulkiyetli ya da
kat irtifakli daire veya bagimsiz bolim / mustemilat vb. tim eklentilerin

Kiymet Takdir Komisyonunca o tasinmaza ait tespit edilen bedeller

toplamidir.

Mahsuplasma sonucu talep edilen konutun (isyerinin) bedelinin, tasinmaz

bedelinden az g¢ikmasi durumunda; hak sahibinin yalniz bir_konut alma

hakki dogacak, aradaki fark malike pesin olarak (nakden) 6denecektir.

Talep edilen konutun bedelinin tasinmaz bedelinden fazla ¢ikmasi
durumunda; aradaki miktar TOKi’ce belirlenecek sartlarda borglanarak
0denmek kaydiyla hak sahipleri ile s6zlesme yapilacaktir

1.1 Tasinmaz bedelinin, TOKI’ nin Yenileme Alaninda yapacagi konutlarin
bedelinden fazla ¢ikmasi ve hak sahibinin ikinci bir konut almay: talep
etmesi halinde;

a) Hak sahibi ilave konut bedelinin tamamini TOKi’ye pesin ddeyerek

ikinci bir konut alabilecektir.
b) Hisseli tasinmazlarda hak sahiplerinin ilave konut talebi de ayni

sekilde, ikinci konutun bedelinin TOKi’ye pesinen édenmesi halinde

gerceklesebilir.
c) Hisseli tasinmaz malikleri, hisseleri toplami ile orantili olarak en ¢ok iki

konut icin satis sozlesmesi imzalayabileceklerdir.

1.2 Tasinmaz bedelinin TOKi’nin Yenileme Alaninda yapacagi konutlarin

bedelinden distk ¢ikmasi durumunda, tasinmaz bedelinin pesin 6deme
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(pesinat) sayilmasi ve geriye kalan kismin hak sahibi tarafindan

borc¢lanarak 6denmesi kaydiyla bir konut alabilecektir.

1.3 Tasinmaz bedelinin TOKIi’nin Yenileme Alaninda yapacagi

dikkanlarin  bedelinden dusuk cikmasi durumunda, tasinmaz

bedelinin pesin 6deme (pesinat) sayilmasi ve geriye kalan kismin hak
sahibi tarafindan borglanarak 6denmesi kaydiyla bir dikkan
alabilecektir. Ticari yapilara ait ( dilkkan-isyeri) 6deme plani TOKI

tarafindan belirlenir.

1.4 Tasinmaz bedelinin TOKi’nin Yenileme Alaninda yapacag!

dikkanlarin bedelinden yiksek cikmasi durumunda, hak sahibinin

yalniz bir_dikkan alma hakki dogacak; aradaki fark malike pesin
olarak (nakden) oOdenecektir. Ticari yapilara ait ( dukkan-isyeri)

odeme plani TOKI tarafindan belirlenir.

1.5 Bir konut igin borglanma durumunda mevcut tasinmaz bedelinin
TOKI’ce pesinat sayilmasi, bakiye borcun konutlarin teslim tarihinden
baslamak (izere 180 ay vade ile aylik taksitler halinde édenmesi, bakiye
borcun ve taksit tutarinin vade stiresince her 6 (alt1) ayda bir, bir 6nceki 6
(altr) aylik donemdeki memur maas artis oranina gore artis uygulanmasi

sarttyla TOKI ile bir konut icin sézlesme imzalanmasi seklinde olacaktir.

1.6 Ayni parsel (izerinde fiilen ayri bagimsiz bélimlerde ikdmet eden ve tapu

kaydinda hisseli olan hak sahipleri, kat mdalkiyeti veya kat irtifaki
kurmamis olsalar bile hisseleri ile orantili deder karsihiginda bir konut igin

yukarida belirlenen sartlar dahilinde ayri ayri konut satis sdzlesmesi
imzalayabilirler
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1.7 Hak sahipleri TOKI’ nin istanbul Kiigiikcekmece ilgesi Kayabasi veya
Gaziosmanpasa ilcesi Tasolukta yapacagl sosyal konutlardan talep

etmeleri halinde de ayni satis ve bor¢lanma sartlari gegerli olacaktir.

1.8 Hak sahipleri Yenileme Alaninda, Kiicukcekmece Kayabasi, veya
Gaziosmanpasa Tasoluk Bolgesinde yapilacak konutlarin kendilerine

teslimini takip eden aydan baslamak Ulzere 180 aylik vade ile

kendilerinden tahsil edilecek 6demeye baslayacaklardir.

1.9 Kiracilar kendilerine satisi yapilacak istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesi

Tasoluk Toplu Konutlari igin TOKI ile pesinatsiz ve konut teslimini takip

eden aydan baslamak (izerel80 ay vadeli konut satis s6zlesmesi

imzalayacaktir.

1.10 Konut karsihgr anlagarak muvakafat imzalayan hak sahipleri imza
tarihinden itibaren 15 (on bes) guln igerisinde elektrik, su, dogalgaz,
emlak, ¢tv vb. borclarini kapatarak ve tasinmazi Uzerindeki her tirli
takdiyatlari kaldirarak, tasinmazini yapi ve eklentileri ile birlikte TOKI’
ye devredilmek Uzere bos olarak Belediye’ye teslim edeceklerdir.

Hak sahiplerinden bu tir bor¢larini ddeyemeyecek durumda olanlarin
borclari Belediye tarafindan tespit edilecek; tasinmazi karsiligi nakit para
isteyen hak sahiplerinin borglari Belediye tarafindan ilgili kurumlara

aktarilmak Uizere kesilecek ve kalan miktar hak sahibine 6denecektir.

111 Hak sahiplerinden konut talebinde bulunmayacak olanlar bunu

beyan etmeleri, tasinmazi TOKI’’ye devir etmeleri ve Fatih Belediyesine

bos olarak teslim etmeleri sarti ile, tasinmazinin bedelini islem sirasina ve
TOKI’ nin finansman imkanlari cergevesinde 45 ginliik sireg

icerisinde pesin olarak alabileceklerdir.
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2.

TOKI, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Fatih Belediyesi arasinda

imzalanan protokol (13/07/2006) tarihinden sonra veraset ve intikal sonucu

olusan yeni hissedarlar disinda, mulkiyet béltinmesi yoluyla yapilacak satislar

nedeni ile olusacak yeni hissedarlar ile konut sdzlesmesi yapilmayacaktir.

Kiymet Takdir Komisyonunca ¢iplak arsa m2? bedeli 500 - 600 YTL, kat
mulkiyetli veya kat irtifakli bagimsiz birim daire m2 fiyatlari, bodrum katlar
700YTL/m2, zemin katlar 800YTL/m2, normal katlar 900YTL/m2 olarak;
kat mulkiyet/kat irtifak tapusu edinmemis olan bagimsiz bélimler igin ise
bodrum katlar 500YTL/m2, zemin katlar 600YTL/m2, normal Kkatlar
700YTL/m2 olarak belirlenmis olup, enkaz bedelleri Bayindirlik Bakanhgi

birim fiyatlari esas alinarak hesaplanmistir.

3.1 Hak sahiplerinin (mulk sahibi):

3.1.1. Yenileme Alani igersinden alabilecekleri konutlarin ve is yerlerinin
alanlari ile yaklasik maliyet hesabina dayali bedelleri ekte sunulmus (Ek : 1.1
ve 1.2) olup, bu bedeller TOKI’ nin projeye iliskin yapacadi insaat
ihalelerinin kesinlesmesini miteakip gerceklesecek m2 birim fiyat dikkate

alinarak artacak veya azalacak sekilde degisebilecektir.

3.1.2. Talep edilen bagimsiz birimin yeri ve alani, talep sirasina gore kura
usuli ile belirlenecek ve bu belirleme esasina gére TOKI tarafindan Kati

sOzlesme yapilacaktir.

3.1.3. Kiigukgekmece Kayabasi bolgesinden alabilecekleri konutlarin alanlari
ile yaklasik maliyet hesabina dayal bedelleri ekte sunulmus (Ek : 1.3) olup,
bu bedeller TOKi’ nin projeye iliskin yapacagi insaat ihalelerinin
kesinlesmesini miteakip gerceklesecek m2 fiyat dikkate alinarak

degisebilecektir.
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3.1.4. Kiracilarin, isterlerse mulk sahiplerinin Gaziosmanpasa Tasoluk

bolgesinden alabilecekleri konutlarin alanlari ile yaklasik maliyet hesabina
dayali bedelleri ekte sunulmustur (Ek : 1.4).

Talep Bolgesi

Talep

Edilen B. | Oda
Birimin Sayisi
Cinsi

Yaklasik
Bedeli

Fatih / Neslisah
Haticesultan

Kugukgekmece
Kayabasi

Gaziosmanpasa

Tasoluk

3.2 Hak sahiplerinin konut veya isyeri tercihlerini sahip olduklari hisseye

karsilik gelen en blyik m? lik alandan baglayarak yapacaklardir.
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Uygulamaya Konu Tasinmazin

Talep Edilen Tasinmazin

Mahallesi Bolgesi

Ada No Brut Alani

Parsel No B. Birim Y.
Bedeli

Alani (m2) Otopark Y.
Bedeli

Maliki T. Yaklasik
Bedel
Talep

Hissesi Edenin
Borcu

Niteligi Odeme
Suresi

Kat Kat Fiili

Bagimsiz Miilkiyeti | irtifaki | Bagimsiz | Tapu | Talep

Birim (BB) Bolim Edenin

Tird (K) () (F) (T) | Alacag!

BB. Alan Odeme
Suresi

BB.

Kullanim

Sekli Cinsi

(Dukkan/

Konut)

Takdir Not:

Bedeli

Anlasma

Bedeli
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Borglari

Toplami

Mahs. Esas

Bedel

3.3 Yenileme Alani bdlgesinden konut veya is yeri alma tercihinde bulunan
hak sahipleri herhangi metrekarelik bir (1) adet bagimsiz konut ile birlikte,
isterse konuta tahsis edilecek bir (1) adet kapal otopark yerini, is yeri alma
tercihinde bulunan hak sahipleri ise is yerlerinin alanina gore tahsisi gereken
sayl kadar kapali otopark yerini de satin almis kabul edileceklerdir. Ancak
talep edilen otopark sayisi projede bulunan otopark sayisini astigi takdirde,
otopark tahsisi kura usuli ile belirlenecektir.

Belediye avan proje butinlGgu iceriginde kalmak ve hak sahiplerinin
mulkiyet haklarinda herhangi bir degisiklik yapmamak kaydiyla
tasinmazlarin sekil, konum, statii, kullanim, alan ve yerlerini degistirebilir,
tevhid, ifraz, terkin islemlerini yapabilir, suyulandirabilir, kat irtifaki veya kat

mulkiyeti esasi iceriginde yeniden sekillendirebilir.

5. Konut alma tercihinde bulunup tasinmazinda (bagimsiz bir dairede/evde)

ikamet eden ve istanbul hudutlari dahilinde kendisine, esi ve resit olmayan
cocuklarina ait mustakil oturabilecekleri konutlari bulunmayan hak
sahiplerine, tasinmazlarini belediyeye teslim ettikleri tarihten baslayarak, yeni
konutlarini teslim alacaklar tarihe kadar gececek siire icersinde Fatih
Belediyesi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin belirleyecedi miktarda kira

yardimi belediyeler tarafindan yapilacaktir.

Taraflar arasinda herhangi bir ihtilaf meydana geldigi takdirde istanbul

Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.
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7. Hak (Tapu) sahipleri asagidaki seceneklerden birini tercih edeceklerdir.

7.1. Konut almay!1, gerekirse bor¢lanmayi kabul ediyorum.

.. m2

7.2. Dukkan (isyeri) almayi, gerekirse borglanmayi kabul ediyorum.

7.3. Arsama/daireme/yapima/mustemilatima karsilik komisyonca takdir

edilmisolan ....... [ ) YTL miktari almayi kabul ediyorum.
Tapu Sahibi Fatih Belediyesi Adina
TOKI Adina
Adi-Soyadi Adi-Soyadi
Adi-Soyadi
imzasi imzasi

EK: 1. Muvafakatname Ekleri:
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1.1. Yenileme Alani Konut Satis Bedelleri
1.2. Yenileme Alani isyeri Satis Bedelleri
1.3. Kayabasi Konut Satis Bedelleri
1.4. Tasoluk Konut Satis Bedelleri

2. Hak Sahibi EKleri:

2.1. Nifus Cizdani fotokopisi

2.2. Ikametgah 6rnegi
2.3. Tapu Senedi Asli
2.4, TC Kimlik Numarasl : .............
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Ek 2:istanbul ili Kent Merkezinde Yer Alan Bazi Alanlarin Yenileme Alanlari

Olarak Kabul Edilmesine iliskin Bakanlar Kurulu Karari

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2006/10299
Ekli “Istanbul 1li Kent Merkezinde Yer Alan Baz1 Alanlarin Yenileme Alam Olarak Kabul Edilmesine fliskin Karar™n

vitrtirlitge konulmasy, Igisleri Bakanligrmn 10/3/2006 tarihli ve 57465 savili vazisi izerine, 5360 sayili Yipranan Tarihi ve
Kitltirel Tagmmaz Varhklarm Yenilenerek Korunmas ve Yagatlarak Kullamlmas Hakkinda Kanunun 2 nei maddesine
gire Bakanlar Kurulu'nca 3/4/2006 tarihinde kararlagtinlmistr.

Ahmet Necdet SEZER
CUMHURBASKANI
Recep Tayvip ERDOGAN
Bagbakan
A. GUL A. SENER M. A, SAHIN B. ATALAY
Digisleri Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bakam
A. BABACAN M. AYDIN N. CUBUKCU K. TUZMEN
Devlet Bakam Devlet Bakam Devlet Bakam Devlet Bakam
C. CICEK M. V.GONUL A AKSU K. UNAKITAN
Adalet Bakam Milli Savumma Bakam Igisleri Bakant Malive Bakam
R.AKDAG ¥ N.(_)'_/J\K R.AKDAG B. YILDIRIM
Milli Egitim Bakam V. Baymdirhk ve Iskan Bakam Saghk Bakam Ulagtirma Bakam
M. M. EKER M. BASESGIOGLU A, COSKUN
Tanm ve Kdyislen Bakam Cahsma ve Sos. Gilv. Bakam Sanayi ve Ticaret Bakam
M.H.GULER A KOG O PEPE
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Kiltiir ve Turizm Bakam Cevie ve Orman Bakam

ISTANBUL ILI KENT MERKEZINDE YER ALAN BAZI
ALANLARIN YENILEME ALANI OLARAK
KABUL EDILMESINE iLiSKIN KARAR

Ycenileme alanlan

MADDE 1 - (1) Ek (1) savih krokide suurlan ve suur keordinatlan belirtilen alan, Fatth - Kirkgibag Mahallesi
Bulgurpalas Yenileme Alam,

(2) Ek (2) savily krokide suurlan ve s koordinatlan belirtilen alan, Atikmustafapasa Mahallesi Yenileme Alam,

(3) Bk (3) sayih krokide simrlan ve sinr koordinatlan belirtilen alan, Fatih Balat Karabag - Tahta Mimare Mahallelen
Yenileme Alan,

(4) Ek (4) sayil krokide smulan ve suur koordmatlan belirtilen alanFatih Hatice Sultan - Neslisahmahalleler:
Yemleme Alam

olarak tespit edilmigtir.

Yiiriirlik

MADDE 2 - (1) Bu Karar yayim tarihinde viirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 3 - (1) Bu Karan Bakanlar Kurulu yilriitir,
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Ek 3: istanbul Yenileme Alanlari Kiiltiir Ve Tabiat Varlklarini Koruma Bolge
Kurulunun Fatih Belediyesi Baskanhg! Etut Proje Mudurlugi ‘nin Yenileme

Avam Projesi Onayi istemesine iliskin Dilekce Ve Karari

o T

ﬂ { KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Fstanbul Yenileme Alanlan Kiltiir ve Tabiot Varhkiann
Fonama Balge Burie Midirign

|
|

"EJa_“ B160K VM. 434.00.15 (&3 16 11.0%
i ﬁonu : Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleber Yenileme Alan bk

ISTANBUL

FATH BELEDIVE BASKANLIGI'NA
1LGE: Fatih Bebediye Baskanhi Fiiin Proje Madirlaga" ntin 03,09 2007 iin ve 1508 sayih yams

| fstanbul [, Fagil oo, Neslisah ve latice Sultan Mahallesi, 2484 (bir kismi), 2489
| 2490,2492, 2493, 2494, 295, 2407, 2498, 2400, 2324, 3525, adalan kapsayan laginmaza iligkin
Kuruhmuzun 02.11.2007 giin ve 20 nolu karmn vaamiz ckinde yver almaktadr,

t Bilgileninizi ve geredini arz clenim

| Ek -
[l J=Kame 1 adet)
il 2-Yenileme Avan Projesi(] takim)

| DAGITIM:
b IEULTUR VARLIKLARI VE MUZELFR GENFL MODURLUGD
(Kurullar Daire Baskanhiijiek konnih) y
A KOLTUR VARLIKLARIVE MUZED FRGENEE MODURLITGE
(Teapit ve Emlak Daire Baghanbhigaiick koo
- |STANBUL VALILIGH
(I Kttt ve Turizm Middiebigi iek konmal
B ISTANBUL BOYURSEHIR BULEDIYE BASKANLIG]
o FATIHBELEDIYE BASK AN 1G]

]

Nibret: Sithect Dhimear A1 Tswid, 14 Labled Sar T R % Lieeonll / BSTANTLL
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1 0
- KELTﬁR ve Tmum BAKAHLIGI

11200727
1200726

hA AR

ve Tabiat ‘u"nrl Lt F vt Ih'-l b Knruiu I'IIII'I 12071
: gn Kentse] ve Tarili it nlon u,m:;u'ujc kalan, 22.04.2006
cve 3102006 gin ve 26318 sayil resmi gazetede yi
uruli Karatlanyta ilon edilen Nestish ve Hatice ﬁu.llm

in hasielanan, ‘me[ Avae Projesini

p_t':mm rﬁuru n.kundu. du:m ehleri
v, yonetinelil ve mevaial hitkfimleri k:
portmeler sonuenida:

& 2-1"‘{ 'b!u J"N ki *-n-. mln 7524 adalars §
{Sulukinle) Yerlons Aloning itighin hazislanan
i Narlgy yapilarunn Eorenduga, gcrakll yesil alan
: il morfolojisi ve sokak rejiminin yeterli d
Yenileme Avan Projesin'n uygun olduguna, Uygulama | i
azirtanarak vewn liznlandaeak Kusulueueza iletilmesine, Proje asam
etkin katiitoirn b sodlarmiasina, tim agmnalarda ]
wmnlang proie e vor gl perebaipine, yeni yapilann,
?fwmj.n obia gk v v iViskin dimenlemelerin uyg
le gz onilads wnwieon, T owilli Kahilie Varhf wapilan
yon paicleniiin i :-.-|||| prrofeserivhe irlikie hazirl |
Teni it alai 250 [

IEASKAN ‘MR
Abdurrshinan OZDIL
IMZA

| B

l ove | f i

Abey Ve R AN Cidiksel W’;‘I
M [MZA |

OVE - '.1.‘._‘ I
AGIBAYRAM =
IMZAT e

btk .r-'

|

ﬁ"l'E | %% ."-1':

! ' i fiam l
I vl o
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Ek 4: Bina Tahliyesi icin Tebell(ij ilmihaberi
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EK 5: Hatice Sultan Mahallesi Anit Eser Sivil Mimarlik Ornegi Analizi

bvt Jkaramdkarartar[asnif Jilce [nmahalle paftalada [parsellcins  |cinsson  [ad
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANIZG7 [229 TURBE | ANIT ESER|EKIVEKCI TURBES!
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA66 4 |SMD__[SMD
38 62AD[TESCL|FATIH |HATICE SULTANJGS | CAM___|ANIT ESER|CEDIT VESIH VEHIVET CAMI
304 624D|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|A66 SMO__ [SMD
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA66 SMO_ [SMD
34 624D|TESCL|FATIH [HATICE SULTANIZ67 SMD__ [SMD
304 624D|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|Z67 CAM__|ANIT ESER|MHRIVAHSULTAN CAMI
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA67 TURBE |ANIT ESER|MHRIVAHSULTANTURBES]
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|Z67 [2524 SMO_ [SMD
3 G2AS[TESCILJFATIH [FATICE SULTANJZG7 | SMO__ [SMD
304 64| TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|Z67 SMO__ [SMD
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA67 TEKKE _|ANIT ESER|KADIR TEKKES]
4 624D|TESCL|FATIH [HATICE SULTANIZ67 KLSE _ |ANIT ESER
304 624D|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|Z67 SMO__ [SMD
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA67 SMO__ [SMD
34 624D|TESCL|FATIH [HATICE SULTANIZ67 CAM___|ANIT ESER|MHRIVAHSULTAN CAMI
304 624D|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|Z67 CAM__|ANIT ESER|MHRIVAHSULTAN CAMI
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANZ67 CAM__ |ANIT ESER
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTANA67 SMO_ [SMD
R4 624D|TESCILJFATIH [HATICE SULTAN|Z67 [2458 SMOD_ [SMD
304 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |28 |4 |SMD_ [SMD
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |28 [T [SMD__ [SMD
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |28 |2 [SMD_ [SMD
304 624D|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |28 |9 [SMD_ [SMD
34 6249|TESCL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |29 (3 |HAVAM [ANIT ESER|MHRIVANS ULTAN HAVAM
R4 6242| TESCL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |40 |3 [HAVAM |ANIT ESER|MHRIVANS ULTAN HAVAM
304 624D TESCIL|FATIH |HATICE SULTAN|Z67 |52 SMO__ [SMD
67| 121350 TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|[467 |29 [3  |CESVE |ANT ESER
34 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|67 | 54|60 [SMD_ [SMD
7129|324 6249|TESCILJFATIH [HATICE SULTAN|467 |524|53  |[TEKKE |ANIT ESER|KADIR TEKKES]
7151 334 624 TESCILIFATIH |[HATICE SULTAN[A67 |54 1[5 |SMD [SMD
T7157]  334] 6249 TESCIL|FATIH |[HATICE SULTAN[A67 |55 [T [SMD [SMD
716|324 6249|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 [2297 |13 |CAM_ |ANIT ESER|MHRIVAHSULTAN CAMI
19016] 334 62492 TESCIL|FATIH |HATICE SULTAN|467 |2497 [13 [CESME |ANIT ESER|MHRIVAHSULTAN CAME
18006 334 6.2492{TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |2497 [13 |CESME |ANIT ESER
8007|334 6249 TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 [2497 |23 [SIGINAK |ANIT ESER
7| 324 624 TESCLIFATIH |[HATICE SULTAN|A6 |2297 |2 |SMD [SVD
06| 334 624 TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|[A67 [2297 |13 |CAM_ |ANIT ESER
R 334 624 TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|d67 [2497 |13 |VEZAR |ANIT ESER
01| 324 62X49|TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |2297 |13 |MEZAR |ANIT ESER
00| 334 624 TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN|467 |2297 |13 |VEZAR |ANIT ESER
200|324 6249TESCIL|FATIH [HATICE SULTAN[467 |2497 |13 [CAM__|ANIT ESER|MHRIVAHSULTANCAMI
2971 5358 59 /0/IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|467 |2497 |3 |KULLIVE MHRIVAH SULT AN KULLIYES]
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B DEANRUFATH|[HAESUTANA [268[1
R DHEMRUFATH[HAIESUTAN%Y 2880
N R DEENRUFATHHNIESUTANGY |268)2
R DHEMRUFATH|HNIESUTANAY [288(3
R DHEENMRUFATH|HAIESUTANAY [ 2684
208 R DH6IMRUFATHHAIESWTANAY | 2685
R DHEMRUFATH|HAIESWTANY [288[6
I 2 DEEHNRUFATH|HAKESUIANAY | 2687
208 R DH6IMRUFATHHNIESUTANEY [288(8
R DHEMRUFATH|HAIESWTANAY [288[9
1 B 26 MRUPATH|[HAESWANAY [28[2
10 2256]MRUFATH|HACESUTANAY |23
33 9668 IMRUFATHHNIE SN [ 2|7
A 30| ABE{IVRUFATH|FAESUTAN S |28[9
;i % DI NMRUFATH[HNIE SUTAN Y 20|67
0] TRHAMRUFATH|HIESUTANE |20 1
1 A D2IHMRUFATH|HAESWTANAY | 55| 2
0] 74] DIHNMRUFATH|FAIGE SN [ 57| D
20/ 74) DIHNMRUFATHHNIESWTAN S | B0/|1L
X0l 74] DI NMRUFATH|HAESUTAN S |5V |2
29 74] DIHNRUFATH[HAIESUTANGS | B[4
Z07] 74] DIHNRUFATH|HAGESUANG |57 |5
X0l 74] DIHNMRUFATH|HAESUTANGS | 2Y|6
X0l 74] DI NMRUFATH|HAESULTANGS | BY| T
207 74] DIHNMRUFATH|HAKESULTANGS [2V[9
08 4 INRUFATIH|HATIE SUTAN
Z 74 DI INRUFATH|HAE SUITAN
207 74] DIHINRUFATH|HATE SULTAN
20/ 74 DIHNMRUFATHHIIESUTAN
X7 74] DI INRUFATH|HATIE SULTAN
208 740 DI NRUFATH|HAICE SUTAN
208 74] DIHINRUFATH|HATE SULITAN
I 28] S0ANRUFATH|HAESWIAN D NVESIHNEFVET PASACAM
7] = 128 INMRUFATH|HATE SULITAN i7]
2] 30 DO0]INRUFATHHNIE SUTANG [B0[18
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2517/ 12502| 12.20.00{IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN]466 |2517 |19
2517/ 12502| 12.20.00{IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN]466 |2517 [20
2517/ 8784]  7.297[IMAR U|FATIH |HATICE SULTAN|466 |2517 |6
2517 8437] 5.1075[IMAR U|FATIH |HATICE SULTAN|466 |2517 |9 CAM MESIH MEHVET PASACAMI
[2518A] 3405| 2492|IVAR U|FATIH |HATICE SULTAN|466 | 2518 |9
2518 12982 7.10.81[IMAR UJFATIH [HATICE SULTAN]466 [2518 |5
2518  3405] 24.92IMAR UJFATIH [HATICE SULTAN]466 [2518 |6
2518/  3405| 2492|IMAR U|FATIH |HATICE SULTAN|466 |2518 |7
2518/ 3405| 24.92[IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |2518 [8
2520/ 13275| 10.15.01|IMAR UJFATIH [HATICE SULTAN|466 2520 |5
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |10
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |11
12188 8.29.00|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |12
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |13
7462] 12496|IVAR UJ[FATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |14
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |15
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |16
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |[2521 |17
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |[2521 |2
7462] 124.96|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |20
7462] 12496|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |21
7462] 12496|IVAR UFATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |22
7462] 12496|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |23
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |24
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |[2521 |25
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |26
8780| 7.797|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |27
7462] 124.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |28
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |29
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |3
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |30
7462 1.24.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |[2521 |31
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 |[2521 |32
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 [2521 |33
7462] 124.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |34
7462] 12496|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN|466 |2521 |35
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466 2521 |36
7462] 12496|IVAR U[FATIH |[HATICE SULTAN|466 |2521 |37
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466
9115 12.1097|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN|466
12191 8.29.00{IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
9115| 12.1097|IMAR U[FATIH |HATICE SULTAN[466
7462] 124.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
7462] 12496|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
7462] 124.96|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN 466
12191 8.2900|IVAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
7462 1.24.96|IMAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
7462] 124.96|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN 466
7462] 124.96|IVAR U[FATIH |HATICE SULTAN[466
7602] 3.2096|IIVAR UJFATIH |HATICE SULTAN[466
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Ek 6: Neslisah Mahallesi Anit Fisleri

(GOZLEMLER:

EUGUNKU SAHIBI

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

AVRUPA KONSEY!I DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA  [CEVRESEL 1] 2 3]
SOKAK VE  KURU CINAR SOKAK KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2489  PARSEL: 10
ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART CAGI (USLUP):
NESLISAH SULTAN
CAMi HAZIRESI YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:
NESLISAH SULTAN VAKFI
GENEL TANIMI:
CAMININ DOGUSU ILE KURU GINAR SOKAK ARASINDA KALAN UGGEN ALANDA YERALAN HAZIRE
'Eﬁgﬂm A ivi TASIYICI A oIS YAPI A |UsTvaPI A lic yapi A |SUSLEME A |RuTUBET A |yok
X |8 |orTA | I8 | _B_ _B_ ELEMANLARI | | B 1ZI VAR
C |FENA C C C C C ONEMLI
\VAZIYET PLANI: FOTOGRAF
f
1l
|
1
1= dl
BER
Hazitg = |
O |
i = | 2
Meslisah | @ £g
Sultan Camii Y| (|
| o
g
&
|| @
=]
|| 287
142
I a8

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :

AYRINTILI TANIM:

BULUNAN MEZAR TASLARI BAKIMLIDIR.

FATIH ILGESI, NESLISAH MAHALLESI'NDE KURU GINAR SOKAK UZERINDE YER ALAN NESLISAH SULTAN
[CAMII'NIN BAHGESINDE BULUNMAKTADIR. CAMi, MEHMED BEY KIZI NESLISAH HANIM SULTAN
TARAFINDAN 16. YY'IN SONLARINA DOGRU YAPTIRILMISTIR. iIHATA DUVARI iLE GEVRILMi$ OLAN
HAZIRE, CAMININ DOGU KISMINDA, KURU GINAR SOKAK TARAFINDA YER ALMAKTADIR. HAZIREDE

TEKNIK s [ELexTRIK

[isitva— JkanaLizasvon

BILGILER

ORJINAL KULLANI
HAZIRE

BUGUNKU KULLANIMI:
HAZIRE

ONERILEN KULLANIMI:

HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU

YAYIN DiZiNi

* FATIH CAMILERI VE DIGER TARIHi ESERLER, SYF 182, TURKIYE DIYANET
\VAKFI FATIH SUBESI YAYINI, ISTANBUL, 1991.

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

|RBLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJEST

HARITA REVIZYON

KROKI KURUL KARARLARI
KITABE

VAKFIYE

©_18290_2489_10_NESLISAH_HAZIRE

F-3/15
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[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA CEVRESEL 1] 2] 3
[SOKAKVE KADASTRO DERECESI:
KAPINO : PAFTA: ADA: 2490  PARSEL: 89 Gevreye Aykri
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART CAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:
GENEL TANIMI:
BiTISIK NiZAMLI, ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, KAGIR BINA, 19. YY. SONU 20. Y.Y. BASI MIMARI OZELLIKLERINi YANSITMAKTADIR. ANA GIRiS KAPISI ON CEPHE YUZEYINDE
SAG TARAFTA YER ALMAKTADIR.
[FORGMA A ivi TASIVIC A |ois vapi A [usTvaPi A lic vapi A |susLemE A |ruTUBET A [vok
DURUMU amm arm 1 —— —
B [ORTA X|s B X8 B |ELEMANLARI B X8 [izivar
X |c |rena  [kacir [ Ic [xacir Xlc  |aHsAP Ic | Ic | [ | c  |ONEMLI

[VAZIYET PLANL:

GOZLEMLER:

DEGISTIRILEREK METAL KEPENK EKLENMISTIR.

DIS CEPHESI SIVANMIS OLUP ZEMIN KAT SEViYESINDE PENCERE ORANLARI

BUGUNKU SAHIBI:
OZEL SAHIS

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :
[AYRINTILI TANIM: TEKNIK su_ JELEKTRIK [isvaJkanaLizasvon
T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU BILGILER X X | X
TARAFINDAN 24.06.1992 TARIH, 3824 SAYILI KARARI ILE KORUNMASI GEREKLi S.M.0. OLDUGUNA ORJINAL KULLANI|
KARAR VERILMISTIR. KONUT

[BUGUNKU KULLANIMI:
KONUT

ONERILEN KULLANIMI:

¢

HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU

[YAYIN DIZiNi

ROLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJESI

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

HARITA REVIZYON

KROKi KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_15587_2490_89_NESLISAH_SMO

F-3/144
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ZEMIN KAT SEVIYESINDE PENCERE ORAN VE ELEMANLARI YENILENMIS BiNA
DUSEY iSTIKAMETTE TASIYICI AKSLARINDAN KAYMISTIR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS

|BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKI: KORUMA  [CEVRESEL 1[ 2] 3
[SOKAK VE KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2492  PARSEL: 19
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART GAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIVE:
GENEL TANIMI:
KAGIR ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, AHSAP BiNA
'E‘Ssﬂm A ivi TASIYICI A |DIS YAPI A |UsTvAPI A lic yapi A [susLeEmE A [ruTUBET X|a  |vok
B [orTA |AHsAP B |AHSAP X|s  |ansap X|s B [ELEmanLARI | [B iZi VAR
X [c |rena  [kaGiR X|c |kacir C c c c Cc  |oNEML
VAZIYET PLANI:
1
; 2
510 11 "
/ P 2494
4 < BN
7 i % 113
¢ %’ &
3 C -
1 X Ly
5 2w, S Sokal
z : 5> :
14 A&
4 13 2492, § o B le
3 o
A
~
GOZLEMLER:

TOGRAF MAKARA NUMARASI :

JAYRINTILI TANIM:

KARAR VERILMISTIR

KARAR VERILMISTIR.

T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN 24.06.1992 TARIH, 3824 SAYILI KARARI ILE KORUNMASI GEREKLI S.M.0O. OLDUGUNA

T.C. KULTUR BAKANLIGI ISTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU'
NUN 19.03.1993 TARIH, 4503 SAYILI KARARINDA; 24.6.1992 TARIH 3824 SAYILI KARARINDA SEVHEN
YAZILAN 2489 ADA, 70 PARSELIN, 2492 ADA 19 PARSEL, OLARAK DUZELTILEREK PLANA iSLENMESINE

TEKNIK su_ [ELexTRIK [isitva— JkanaLizasvon
BILGILER X X | | X
ORJINAL KULLANI

KONUT

|BUGUNKU KULLANIMI:
KONUT

ONERILEN KULLANIMI:

HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU

YAYIN DiZiNi

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI

RESTORASYON PROJEST| |

HARITA REVIiZYON

KROKI KURUL KARARLARI

KITABE 24/06/1992-3824; 19.3.1993-4503
VAKFIYE

T_16267_2489_19_NESLISAH_SMO

F-3/134
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[SUYU AKMAKTADIR.

BUGUNKU SAHIBI:
ISTANBUL BELEDIYESI

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA ~ [CEVRESEL 1] 2 3]
[SOKAKVE — SULUKULE CADDESI KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2496  PARSEL: 1
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMARIT GAGI (USLUP):
SU NAZIRI ELHAC AHMED OSMANLI
GALIP PASA CESMESI YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:
H.1306 / M.1888 MEVCUT
GENEL TANIMI:
KALE DUVARINA BiTiSIK GESMENIN, CEPHESI MERMER KAPLI OLUP, TEKNESININ iKi TARAFINA iKi SUTUN DIiKIiLMISTIR.
[KORUMA A [ivi TASIVICI A [ois var! A |usTvapi A lic yapi A |susLEME A |RuTUBET A |vok
DURUMU 1 —— ——
B _|ORTA 1 X]s | X|s 6 ] |8 |ELEmanLARI [ B | B [izivar
X Jc JrenaJkacir c |kacir c c c c_|onemi
\VAZIYET PLANI: FOTOGRAF
¢
7
y "3
||
GOZLEMLER:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI -
[AYRINTILI TANIM: TEKNIK su_ [ELexTRIK [isitva— JkanaLizasvon
T.C. KULTUR BAKANLIGI ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU,  [BILGILER
24.06.1992 TARIH VE 3824 SAYILI KARARI GEREGINCE ANIT ESER OLARAK TESCILINE KARAR ORJINAL KULLANIM:
VERILMISTIR. CESME
[BUGUNKU KULLANIMI:
CESME
ONERILEN KULLANIMI:
HAZIRLAYANLAR:
& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU
YAYIN DiziNi EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
* FATIH CAMILERI VE DIGER TARIHi ESERLER, SYF 328, TURKIYE DiYANET FOTOGRAF,
VAKFI FATIH SUBESI YAYINI, iISTANBUL, 1991. ROLOVE PROJESI
* TANISIK iBRAHIM HILMi , ISTANBUL GESMELERI, CILT I, SYF. 294, MARIF RESTORASYON PROJEST| |
MATBAASI, iSTANBUL, 1943. HARITA REVIZYON
KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_16402_2496_1_NESLISAH_CESME

F-3/29
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AVRUPA KONSEYI

DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E.

ANIT

ENVANTER NO:

TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA  [CEVRESEL 1] 2] 3
[SOKAKVE ~ KALEBOYU CADDESI - 101 KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykir
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2489  PARSEL: 48
ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMARI QAfgl (USLUP):
19. Y.Y. SONU
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:
[GENEL TANIMI:
ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, AHSAP BiNA
[KORUMA A [ivi TASIVICI A |[ois var! A |usTvapPI A lic yapi A |susLEME A |RUTUBET A |vok
DURUMU 1 — —— ——
X |8 _|orTA X|s X X8 B _|ELEMANLARI B X|[s_[izivar
c [rena |ansap c |aHsAP c  |ansar c c c c |oneEwmLi
[VAZIYET PLANI:

(GOZLEMLER:

[AHSAP KAPLAMALARI KISMEN ONARIM GEREKTIRMEKTEDIR.

BUGUNKU SAHIBI:
(OZEL SAHIS

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :

AYRINTILI TANIM:

KARAR VERILMISTIR.

T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN 24.06.1992 TARIH, 3824 SAYILI KARARI iLE KORUNMASI GEREKLI S.M.0. OLDUGUNA

TEKNIK
BILGILER

su__ [ELEKTRIK

[isva JkanaLizasvon

X__| X

X

KONUT

ORJINAL KULLANI

KONUT

BUGUNKU KULLANIMI:

ONERILEN KULLANIMI:

&

HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU

YAYIN DiZiNi

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI | |

RESTORASYON PROJESI

HARITA REVIZYON

KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_16448_2489_48_NESLISAH_SMO

F-3/141

130



AVRUPA KONSEY!I DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA ~ [CEVRESEL 1] 2] 3
[EOKAKVE —KUGUK CESME SOKAK -39 KADASTRO PERECESE | evreye Aykn
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2484 PARSEL: 49
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART CAGI (USLUP):
YAPIM TARIHT: KITABE: VAKFIVE:
(GENEL TANIMI
KOSE PARSELDE YER ALAN, ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, AHSAP BINA.
'ﬁﬂm A |ivi TASIYICI |a_[pis vapPi A UST YAPI A | iC YAPI | {A ] SUSLEME | {A |ruTuBeT A |yok
B |ORTA B B B |ELEMANLARI B X 1ZIi VAR
X [c |FEnA  |aHSAP TC_AH$AP X|c AHSAP [X]c | | [ c | c |oNEMLI
FOTOGRAF

VAZIYET PLANI:

L~| | <
(GOZLEMLER:
HARAP BIR DURUMDA GOZLENEN YAPININ AHSAP ELEMANLARI COK KOTU
DURUMDADIR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS
BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :
AYRINTILI TANIM: TEKNIK su__ [ELEKTRIK [isva JkanaLizasvon
T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU  |BILGILER X | X ] [ X
TARAFINDAN 30.3.1994 TARIH, 5475 SAYILI KARARINDA 2484 ADA BAZINDA IRTIFANIN H: 9.50 m. OLMASI [ORJIINAL KULLANI
GEREKTIGINE KARAR VERILDI. _ KONUT
T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
g/éiﬁm\gx?g- 5.8.1997 TARIH, 8365 SAYILI KARARI ILE KORUNMASI GEREKLI S.M.O. OLDUGUNA KARAR  [em e
KONUT
[ONERILEN KULLANIMI:
HAZIRLAYANLAR:
& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU
YAYIN DiZiNi EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF
ROLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJEST| |
HARITA REVIiZYON
KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 05/08/1997-8865;30/03/1994-5475
VAKFIYE

T_16569_2484_49_NESLISAH_SMO

F-3/136
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[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLGE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKI: KORUMA  [CEVRESEL 1[ 2] 3
[SOKAKVE  KUGUK CESME SOKAK - 37 KADASTRO DERECESI: covreye Agkn
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2484  PARSEL: 49 i
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART GAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:
GENEL TANIMI:
BiTISIK NiZAMLI, ZEMIN + NORMAL KATLI, AHSAP BINA
'E‘Ssﬂm A [ivi TASIYICI A [Dis vARI A |UsTvAPI A lic yapi A [susLeEmE A [ruTUBET A |vok
B [orTA B B B [ELEmanLARI | [B iZi VAR
X [c |Fena  |aHSAP X|c |aHsAp X|c AHSAP X]c C c X|c  |onemLi

VAZIYET PLANI:

GOZLEMLER:
BiNA DUSEY VE YATAY iSTIKAMETTE AKSLARINDAN KAYMIS, AHSAP
ELEMANLARIDA GURUMUSTUR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS

|BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI -

JAYRINTILI TANIM:

GEREKTIGINE KARAR VERILDI.

VERILMISTIR.

T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN 30.3.1994 TARIH, 5475 SAYILI KARARINDA 2484 ADA BAZINDA iRTIFANIN H: 9.50 m. OLMASI

T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN 5.8.1997 TARIH, 8865 SAYILI KARARI ILE KORUNMASI GEREKLI S.M.0O. OLDUGUNA KARAR

TEKNIK
BILGILER

su_ [ELexTRIK

[isitva— JkanaLizasvon

X | X

X

KONUT

ORJINAL KULLANI

|BUGUNKU KULLANIMI:

ROLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJESI

KONUT
ONERILEN KULLANIMI:
HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU
YAYIN DiZiNi EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

HARITA REVIiZYON

KROKI KURUL KARARLARI

KITABE 05/08/1997-8865;30/03/1994-5475
VAKFIYE

T_16570_2484_49_NESLISAH_SMO

F-3/137
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[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3

VEYA MEVKI: KORUMA CEVRESEL 1[ 2] 3
[SOKAKVE _ NIYAZI IMISRI SOKAK - 7 KADASTRO DERECESI:

Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2484  PARSEL: 21
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART GAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIVE:

GENEL TANIMI:

BITISIK NiZAMLI, ZEMIN + NORMAL KATLI, KAGIR BIiNA

[KOROMA A [ivi TASIYICI A [Dis vARI A |UsTvAPI A lic yapi A [susLeEmE A [ruTUBET A |vok
DURUMU arm 1 —— ——
X [B |orTA X|s X|s X|s B |ELEMANLARI B X izi VAR
C |FENA |KAGIR C [KAGIR C AHSAP [ [ C Cc |ONEMLI
VAZIYET PLANI: FOTOGRAF
s

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS
[BAKIMDAN SORUMLU OLMAST GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

|

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI ©
[AYRINTILI TANIM: TEKNIK su_ [ELexTRIK [isitva— JkanaLizasvon
T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU ~ |BILGILER X [Xx I [ X
TARAFINDAN 30.3.1994 TARIH, 5475 SAYILI KARARINDA 2484 ADA BAZINDA iRTIFANIN H: 9.50 m. OLMASIJORJINAL KULLANI
GEREKTIGINE KARAR VERILDI. KONUT

T.C. KULTUR BAKANLIGI, ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU
TARAFINDAN 5.8.1997 TARIH, 8865 SAYILI KARARI ILE KORUNMASI GEREKLI S.M.O. OLDUGUNA KARAR
VERILMISTIR.

[BUGUNKU KULLANIMI:

KONUT
ONERILEN KULLANIMI:
HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESi
PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU
[YAYIN DIZINI EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJESI

HARITA REVIiZYON
KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824;30/03/1994-5475
VAKFIYE
T_16577_2484_21_NESLISAH_SMO
F-3/138
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XVI. Y.Y. SONLARI

AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3

VEYA MEVKI: KORUMA CEVRESEL 1[ 2] 3
|SOKAK VE _ KURU CINAR SOKAK KADASTRO DERECESI:

Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2489  PARSEL: 10
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART CAGI (USLUP):
NESLISAH SULTAN CAMii NESLISAH SULTAN OSMANLI
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIVE:

NESLISAH SULTAN VAKFI

GENEL TANIMI:

KESME TASTAN YAPILMIS, TAVANI DUZ VE AHSAP, CATISI KIREMITLE ORTULUDUR. ON VE YAN CEPHELERDE BULUNAN GIFT SIRALI PENCERELER KEMERLi OLUP SAG
TARAFINDAKI DUVARI PAYANDALARLA DESTEKLENMISTIR. MINARESI KESME TASTAN YAPILMISTIR.

VAZIYET PLANI:
o

GOZLEMLER:

AVLUSUNDA SANAT DEGERI OLMAYAN BiR SADIRVANI VE BAKIMLI BiR HAZIRESI
[VARDIR. SON CEMAAT MAHALLI ILE BIRLIKTE 180 M2 ALANI KAPLAYAN VE USTU
KEMERLI TEK KAPISI BULUNAN CAMIiN MAHFILI AHSAP, MINBER VE KURSUSU
MERMER, MIHRABI iSE MAVi FAYANSLA KAPLIDIR.

BUGUNKU SAHIBI:
NESLISAH SULTAN VAKFI

|BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

YAPILAN ONARIMLAR:
ZAMAN iGINDE ESKIYEN CAMi, 1955 YILINDA HALKIN YARDIMLARI iLE ONARIM
GORMUSTUR.

ORUMA Al ivi TASIVICI A | DisvapI A | UST vaPI A iC YAPI A| sUsLEME A | RuTUBET A | Yok
DURUMU x | B] orTA weir 1218 kacie X1 B ansar | X1 B KAGIR X | B | ELEMANLARI B B |izi VAR»
C| FENA C C C C |ONEMLI
FOTOGRAF

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :

AYRINTILI TANIM:

KARAR VERILDI

T.C. KULTUR BAKANLIGI iISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU, 22.01.1992
TARIH VE 3386 SAYILI KARARI GEREGINCE KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILINE, YAPILAN
iZINSIZ ILAVELERIN KALDIRILARAK CAMIIN ESKi SEKLINE DONUSTURULMESINE, iZINSiZ MUDAHELEDE BULUNANLAR
HAKKINDA AGILMIS OLDUGU ANLASILAN YASAL KOVUSTURMANIN SONUCUNUN KURULUMUZA BILDIRILMESINE

T.C. KULTUR BAKANLIGI ISTANBUL | NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU, 24.06.1992
TARIH VE 3824 SAYILI KARARI GEREGINCE ANIT ESER OLARAK TESCILINE KARAR VERILMISTIR

TEKNIK
BILGILER x| X

EY | ELEKTRIK

| ISITMA | KANALIZASYON

X

ORJINAL KULLANI
CAMI

|BUGUNKU KULLANIM:
CAMI

ONERILEN KULLANIMI:

&

HAZIRLAYANLAR:

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iMAR MUDURLUGU

[YAYIN DIZiNi

* FATIH CAMILERI VE DIGER TARIiHI ESERLER, SYF 182-183, TURKIYE DIYANET
\VAKFI FATIH SUBESI YAYINI, iSTANBUL, 1991.

EKLER:

KONTROL EDEN

RAPOR

FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI

RESTORASYON PROJEST| |

KURUL ONAYI NO. :

HARITA REVIZYON

KROKIi KURUL KARARLARI

KITABE 22/01/1992-3386;24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_16773_2489_10_NESLISAH_CAMI

F-3/9
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[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL ILCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKI: KORUMA CEVRESEL 1[ 2] 3
[SOKAKVE  KURU GINAR ( NESLISAH ) SOKAK KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2490  PARSEL: 82
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMARI CAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIYE:

GENEL TANIMI:
ZEMIN + 2 NORMAL KATLI, AHSAP BINA
[KOROMA A [ivi TASIYICI A [Dis vARI A |UsTvAPI A lic yapi A [susLeEmE A [ruTUBET A |vok
PURUMU B |ORTA 6 | B o | [ 5 |ecemanar [ 5] X|s [izivar

X |c |Fena [ansaP TC_AHsAP X]c AHSAP [X[c |aHsaP [X]c | [ Ic | c  |ONEMLI

VAZIYET PLANI:

3

T

AEHOS SN 5

GOZLEMLER:
BINA KOTU DURUMDADIR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

JAYRINTILI TANIM:

[FOTOGRAF MAKARA NUMARAS :
TEKNIK su_ [ELeTRIK [isitva— JkanaLizasvon
BILGILER X X X
ORJINAL KULLANI
KONUT

|BUGUNKU KULLANIMI:
TICARET + KONUT

ONERILEN KULLANIMI:

&

HAZIRLAYANLAR:

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU

YAYIN DiZiNi

EKLER:

KONTROL EDEN

RAPOR

FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI
RESTORASYON PROJESI

KURUL ONAYI NO. :

HARITA

REVIiZYON

KROKI

KITABE

VAKFIYE

KURUL KARARLARI

07/11/1990-2230;24/06/1992-3824

T_16790_2490_82_NESLISAH_SMO

F-3/145
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[AVRUPA KONSEYI DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL ILCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKI: KORUMA  [CEVRESEL 1[ 2] 3
[FORAKVE KURU CINAR SOKAK - 27 KADASTRO PDERECESE e reye Aykin
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2490  PARSEL: 89 Ve R
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART GAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIVE:
GENEL TANIMI:
ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, KAGIR BINA
'gﬂzﬂm A [ivi TASIYICI A [Dis vARI A |UsTvAPI A lic yapi A [susLeEmE A [ruTUBET A |vok
B [orTA B B B B [ELEmanLARI | [B X]g [izivar
X [c |Fena X|c |kacir X]c  |kacir X]c [kAGIR X]c c c  |onEmL

VAZIYET PLANI:

EHUS JBUI) Iy

GOZLEMLER:
BINA KOTU DURUMDADIR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS

|BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI -

JAYRINTILI TANIM:

TEKNIK su_ [ELeTRIK [isitva— JkanaLizasvon
BILGILER X X | | X
ORJINAL KULLANI

KONUT

|BUGUNKU KULLANIMI:
KONUT

ONERILEN KULLANIMI:

HAZIRLAYANLAR:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU

YAYIN DiZiNi

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI

RESTORASYON PROJEST| |

HARITA REVIiZYON

KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_16794_2490_89_NESLISAH_SMO

F-3/146
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AVRUPA KONSEY!I DOGAL VE KULTUREL VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI D.K.V.K.E. ANIT ENVANTER NO:
TURKIYE HARITA NO:
iL:ISTANBUL iLCE:FATIH MAHALLE KOY:  NESLISAH ANITSAL 1] 2] 3
VEYA MEVKi: KORUMA ~ [CEVRESEL 1] 2] 3
[SOKAKVE — KURU CINAR SOKAK - 30 KADASTRO DERECESI:
Cevreye Aykirl
KAPI NO : PAFTA: ADA: 2489  PARSEL: 22
[ADI: YAPTIRAN: YAPAN: MIMART CAGI (USLUP):
YAPIM TARIHI: KITABE: VAKFIVE:
GENEL TANIMI:
ZEMIN + 1 NORMAL KATLI, AHSAP BINA
'ﬁﬂm A |ivi TASIYICI DIS YAPI A UST YAPI A | iC YAPI | {A ] SUSLEME | {A |ruTuBeT A |yok
B |ORTA B B B |ELEMANLARI B X8 1ZIi VAR
X [c |FeEna  |kAGiR AHSAP X|c AHSAP [ X[c |aHsar X[c | [ c | c  |ONEMLI
VAZIVET PLANI: FOTOGRAF

(GOZLEMLER:
BINA KOTU DURUMDADIR.

BUGUNKU SAHIBT:
OZEL SAHIS

BAKIMDAN SORUMLU OLMASI GEREKEN KURULUS:

[YAPILAN ONARIMLAR:

FOTOGRAF MAKARA NUMARASI :

AYRINTILI TANIM:

TEKNIK su__ [ELEKTRIK [isva JkanaLizasvon
BILGILER X [ X | [ X
ORJINAL KULLANI
KONUT

BUGUNKU KULLANIMI:
KONUT

ONERILEN KULLANIMI:

HAZIRLAYANLAR:

PLANLAMA VE iIMAR MUDURLUGU

& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI

YAYIN DIZiNi

EKLER: KONTROL EDEN
RAPOR KURUL ONAYI NO. :
FOTOGRAF

ROLOVE PROJESI

RESTORASYON PROJEST| |

HARITA REVIiZYON

KROKI KURUL KARARLARI
KITABE 24/06/1992-3824
VAKFIYE

T_16795_2489_22_NESLISAH_SMO

F-3/142
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Ek 7: Tarihi Yarimada Koruma Amagch Nazim imar Plani Analitik Etiid
Paftalari Mulkiyet Dagilimi Ornegi

'Harita 4-76 Tarihi Yanmada Midkiyet Dagedim
TC
ISTANBUL BUYKSEHIR BELEDIYES]
N PLANLAMA VE IMAR MUDORLOGO

TARIHI YARIMADA

FORLIMA AMAGLI MAZIM IMAR PLANI
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