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OZ SAYFASI

Sermaye kavrami ortakliklar hukukunda esasli bir unsur teskil etmektedir.
Anonim ortaklikta malvarliginin korunmasi ve sinirli sorumluluk ilkelerinin gegerli
olmasi, bu ortakliga konulacak sermaye cesitleri bakimindan 6nem arz eder. Biz bu
calismamizda anonim ortakliga sermaye olarak tasinmazlarin konulmasini inceledik.
Ozellikle tasinmaz mallarin ve bunlar {izerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni
haklarin anonim ortakliga sermaye olarak konulabilip konulamayacagini, Medeni
Kanun’da belirtilen ¢esitlere ayirarak, her birini ayr1 ayri incelemeyi uygun bulduk.
Bu aragtirmay1 yaparken Tiirk Mevzuatindan, doktrindeki gesitli goriislerden ve
Yargitay kararlarindan yararlandik. Tiim bu yararlandigimiz kaynaklardan tespit

ettigimiz hususlar hakkinda kendi kanaatimizi belirttik.

Son olarak Tiirk Ticaret Kanunu Tasarisi’ndaki konumuzla ilgili maddeleri ve
bunlarin gerekcelerini arastirarak, yiiriirlikte olan 6762 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun hangi maddelerinde degisiklikler yapildigin1 ve farkli olarak hangi

maddelerin eklendigini tespit ettik.
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ABSTRACT

The concept of capital is an important factor in Partnerships law. The validity
of the principles of protection of the capital in a joint stock company and the limited
liability is important regarding the varieties of capital to be invested in this
partnership. In this study, we examined investing immovable properties as capital in
a joint stock company. We deemed it suitable to examine separately, by grouping to
the types that are stated in Civil Code; whether the immovable property ownership
and the existing or future real rights could be invested in a joint stock company as a
capital. While realizing this study, we benefited Turkish Legislation, various
opinions in the doctrine and the decisions of the Supreme Court. We stated our own
opinions regarding the facts that we obtained from all these sources which we

benefited.

Finally, we examined the articles of Turkish Code of Commerce Draft
concerning our subject and the reasons thereof, and we determined on which articles
of Turkish Code of Commerce no 6762 that is in force, modifications were realized

and which different articles were added.
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ONSOZ

Anonim ortaklikta ortaklar, kendi malvarliklarindan sahip oldugu iktisadi
degerlerden belli bir kismin1 ortaklia istirak payr olarak koymay: taahhiit ederler.
Pay sahibi ortagin anonim ortakliga karsi en 6nemli ve asli borcu taahhiit ettigi
sermaye koyma borcunu ifa etmektir. Ciinkii anonim ortaklikta ortaklarin kisisel
sorumluluklar1 yoktur. Ortaklar taahhiit ettikleri sermaye payr ile smnirh
sorumludurlar. Bu nedenle ortaklarin taahhiit ettikleri paylardan olusan ortaklik

sermayesi, ortaklik alacaklilarinin tek giivencesini olusturmaktadir.

Anonim ortakliga ayni sermaye olarak taginmazlarin konulmasi uygulamada
sik sik karsilagilan bir konudur. Doktrinde de bu konu ¢ok tartigilmistir. Yargitay’in
dahi bu konuda birbirinden ¢elisik kararlar1 vardir. Taginmaz mal veya bunlar
tizerinde mevcut veya tesis edilecek ayni haklarin anonim ortakliga taahhiidi,
taahhiidiin hiikiim ve sonugclari, ifasi, ortakliga intikali vb. gibi bir ¢ok sorunu bu

calismamizda toparladik.
Yiiksek lisans tezi olarak hazirladigim bu calismada, tez danigsmanligimi

yapan, degerli goriis ve onerileri ile katkida bulunan Prof. Dr. Omer TEOMAN’a

sikkranlarimi sunarim.
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GIRIS

Tiirk Ticaret Kanunu’nda diizenlenen ortakliklar sermaye ve kisi ortakliklar
seklinde iki ayr1 tipte kurulmaktadir. Kisi ortakliklart seklinde kurulabilecek
ortakliklar, kollektif ve komandit ortakliklar, sermaye ortakligi seklinde
kurulabilecek ortakliklar ise, limited, anonim ve payli komandit ortakliklardir. Gerek
sermaye gerekse kisi ortakliklarina sermaye olarak konulabilecek ekonomik degere
sahip malvarlig1 unsurlari, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 139. maddesinde sayilmaktadir.
Buna gore, TTK.’da aksine hiikiim bulunmayan hallerde ticaret ortakliklarina para,
alacak, kiymetli evrak, menkul seyler, patentler, tasinmazlar ve bunlarin faydalanma
ve kullanma haklar1, sahsi emek, ticari itibar ve telif haklar1 gibi ekonomik degere

sahip nakdi veya ayni haklar sermaye olarak taahhiit edilebilir.

Ekonomik degere sahip malvarli§i unsurlarinin pay sahibi olmak isteyen
kimseler tarafindan sermaye olarak ticaret ortakliklarina konulmasi, pay sahiplerine
bir taraftan haklar tanirken, diger yandan da bazi yiikiimliiliikleri beraberinde
getirmektedir. Ozellikle, sermaye ortaklig1 tiirlerinden anonim ortakliklarda, pay
sahibi ortagin en dnemli ylkiimliiliigii taahhiitte bulundugu sermaye koyma borcunu

yerine getirmektir.

Anonim ortakliklarda pay sahibi olmak isteyen kimseler tarafindan ortakliga
getirilmek istenen sermaye, nakdi olabilecegi gibi ayni de olabilir. Tez konumuz
anonim ortakliklara ayni sermaye olarak tasinmazlarin konulmasi oldugu igin,
calismamizda ayni sermaye ve Ozellikle tasinmaz mal miilkiyetinin veya taginmaz
tizerindeki mevcut veya tesis edilecek sinirlt ayni haklarin, anonim ortakliga sermaye

olarak konulmasi hususunu ilgilendiren konular ele alinarak incelenmistir.

Birinci boliimde ¢alismamizin anlasilabilir olmast amaciyla bazi kavramlar
tanimlanmaya calisilmistir. Oncelikle sermaye kavrami ve anonim ortaklikta esas
sermaye kavramlar1 tanimlanmis, sonrasinda ise anonim ortaklikta esas sermayenin

temel Ozellikleri a¢iklanmustir.



Anonim ortaklikta ayni sermaye baslikli ikinci boliimde, oncelikle ayni
sermayenin ortak oOzelliklerine deginilmis, sonrasinda ise ayni sermaye ile nakdi
sermaye arasindaki farklar agiklanmistir. Ayrica ticaret ortakliklarinda nelerin ayni
sermaye olabilece8i belirtilerek, anonim ortakliga konulabilecek ayni sermaye

degerleri tespit edilmistir.

Ucgiincii boliimde calismamizin ana konusu tasinmazlar ele alinarak, tasinmaz
mal miilkiyeti ve tasinmaz mal lizerindeki sinirli ayni hak cesitleri incelenmistir. Bu
kisimda Medeni Kanunun kabul ettigi tasinmazlar ve bunlar iizerindeki sinirli ayni
haklarin anlami ve Ozellikleri {izerinde ayri ayri1 durularak, her birinin anonim
ortakliga sermaye olarak konulabilip konulamayacagi gerekceli olarak tespit

edilmeye ¢alisilmigtir.

Dérdiincii boliimde taginmaz veya bunlar iizerindeki ayni bir hakkin sermaye
olarak anonim ortakliga taahhiidii asamasi incelenmistir. Bu boliimde taahhiidiin

Ozellikleri, sekli ve hiikiim ve sonugclar1 lizerinde durulmustur.

Taahhiit edilen tasinmaz mal veya iizerindeki ayni bir hakkin ortakliga
komulmasini ele aldigimiz besinci bdliimde, taahhiit edilen bu degerlerin ortakliga
intikali sathas1 oncelikle incelenmistir. Sonrasinda ise, genel olarak sermaye koyma
borcunda zamanasimi, tasinmaza veya iizerindeki ayni hakka deger bigilmesinde
hile, ayni sermayenin devir yasagi, ihtiyati tedbir istemi, ifanin imkansizlig1 ve ifa

edilmemenin sonuglar1 agiklanmaya c¢aligilmistir.

Bu calismamizi hazirlarken doktrindeki tartismali konulara ve Yargitay
kararlarina oncelikle yer verilmistir. Ayrica tezimizi sonuclandirmadan evvel Tiirk
Ticaret Kanunu Tasaris1 ile getirilen yenilikler de c¢alisma konumuzun smirlar
oOl¢iisiinde incelenmis ve bu Tasari ile doktrindeki tartigmali konulara agiklik getirilip

getirilmedigine de deginilmistir.



Son olarak tespit ettigimiz hususlar1 maddeler halinde 6zetledigimiz sonug

kismi1 yer almaktadir.



I. BOLUM

SERMAYE KAVRAMI VE ANONIiM ORTAKLIKTA ESAS
SERMAYE

A. Sermaye Kavrami

Sermaye kavrami, bircok alanda ve farkli anlamlarda kullamlmaktadir'.
Ancak bizi ilgilendiren hukuki anlamda sermayedir. Yani ticaret ve bor¢lar hukuku
ortakliklarinda s6z konusu olan ve bu ortakliklarin miisterek amaglarim
gergeklestirebilmeleri i¢in ortaklarca, ortakliga getirilmesi taahhiit edilen yahut
getirilen nakit veya nakitten baska iktisadi degerlerdir®. Zira bu ortakliklarda amag
ekonomik yarar elde etmektir. Bu amacin gergeklesebilmesi i¢in de ortaklarin sahsi
olarak sahip oldugu iktisadi degerlerden belli bir kismin1 ortakliga istirak pay1 olarak

koymalar1 gerekir’.

B. Anonim Ortaklikta Esas Sermaye

1. Genel Olarak

Anonim ortaklik, ortakliktan alacakli olanlara karst yalniz malvarhig: ile
sorumlu bulunan bir sermaye sirketidir (TTK. m.269/I). Bu hiikiim anonim ortakligin

temel 6zelligidir ve bu 6zelligi dolayisiyla, ortaklarca ana s6zlesmeye uygun olarak

! Sermayenin gesitli tanimlamalar1 igin bkz. Sait Kemal MIMAROGLU, Ticaret Hukuku: isletme
Hukuku, Ticaret Ortakhklar1 Hukuku, C.II, Ankara, B.T.H.A.E., 1972, s.115-118; muhasebe ve
ekonomi alanlarinda sermaye kavrami igin bkz. Celal GOLE, Anonim Ortakhklarda Nakdi
Sermaye Koyma Borcu ve Bu Borcu ifada Temerriit, Ankara, B.T.H.A.E., 1976, 5.7-8.

2 GOLE, a.g.e., s.7-8; Reha POROY/ Unal TEKINALP/ Ersin CAMOGLU, Ortakhklar ve
Kooperatif Hukuku, 10.bs., Istanbul, Arikan, 2005, N:51; Tugrul ANSAY, Anonim Sirketler
Hukuku, 6. bs., Ankara, B T.H.A.E., 1982, s.32; MIMAROGLU, a.g.e., s.117-118; Mehmet
BAHTIYAR, Anonim Ortaklikta Kayith Sermaye Sistemi ve Sermaye Artirimi, istanbul, Beta,
1996, s.7; Fatih ARICI, Alacak Hakkinin Anonim Ortakliga Sermaye Olarak Taahhiidii, Istanbul,
Beta, 2003, s.3.



getirilen sermaye, ortaklik alacaklilarinin tek giivencesini olusturur. Ciinkii sermaye
ortakliklarinda ortaklarin  sorumluluklarinin = sinirli  olmasi  nedeniyle, sahsi
servetlerinin ve itibarlarinin ortakliga bir yarari yoktur. Ortaklik itibarinin ve
giiciiniin temel kaynagi esas itibariyle sermayesi ve yonetimidir. Yani tiglincii
sahislar nezdinde ortaklik bir itibar saglamis ise, bunu sermayesine ve yonetimine

bor¢ludur.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun anonim ortaklikla ilgili bircok hitkmiinde® esas
sermayeden bahsedilmesine ragmen bu kavramin tanimi hi¢bir maddede
yapilmamistir. Ancak esas sermayenin islevleri géz Oniine alinarak doktrinde bu
kavram tanimlanmaya g¢alisilmistir. Buna gore esas sermaye daha heniiz anonim
ortaklik ticaret siciline tescil edilmeden, pay sahipleri tarafindan para ile gosterilen
belli bir miktarin ortakliga katilma payi olarak taahhiit edilmesidir’. Anonim
ortakliklarda sermaye belirli oldugundan kanun koyucu diger ortakliklardan 6zellikle
kisi ortakliklarindan ayirt edilebilmesi i¢in anonim ortaklikta “Esas Sermaye” tabirini

kullanmlstlré.

3 Hasan PULASLI, Sirketler Hukuku: Temel Esaslar, 5.bs., Adana, Karahan, 2007, s.25; Kemal
Siikrii ONSUN, Ticaret Sirketleri, Ankara, y.y., 1949, s.28.

4 TTK. m.272, 278-281, 285, 306, 311, 324, 341, 391-398, 400, 413, 422, 436, 456, 463.

’ Halil ARSLANLI, Anonim Sirketler I: Umumi Hiikiimler, 3. bs., istanbul, y.y., 1960, s.17; Ernst
HIRS, Ticaret Hukuku Dersleri, 3. bs., Istanbul, 1948, s.265; Erdogan MOROGLU, Anonim
Ortakhklarda Esas Sermaye Artirimi, 2. bs., Istanbul, Vedat, 2003, s.1; ANSAY, Anonim, s.32;
POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:41; Mehmet BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.7;
GOLE, a.g.e., s.8; Ahmet TURK, Anonim Ortakhkta Sermaye Kaybi ve Borca Batikhgin Hukuki
Sonugclari, Ankara, Nobel, 1999, s.21; PULASLI, a.g.e., s.190; Nejat TUZUN, Anonim Sirketler,
Ankara, Balkanoglu, 1962, s.26. Esas sermayenin ortakliga fiilen getirilen veya 6denen kismina
“QOdenmis Sermaye”, ortakligin belirli bir hesap dénemi sonundaki kar ve zararlarinin mahsubu
neticesinde geriye kalan net varliga ise “Oz Sermaye” denir.

% Abuzer KENDIGELEN, “Genel Hiikiimler ve Anonim Ortakhgin Kurulusu”, Ticaret Hukuku
Kiirsiisiinde Onbes Yil Makalelerim, Makale:11, Istanbul, Beta, 2001, s.287 yazar anonim
ortakligin taniminda SPK ile hukukumuza giren kayith sermaye sisteminin de gz Oniinde
bulundurulmasmin zorunlulugu iizerinde durarak, Tiirk Ticaret Kanunu’nda sabit sermayeyi ifade
eden “esas” kelimesinin madde metinlerinden ¢ikartilmasi gerektigini ve “esas sermaye” yerine
sadece “sermaye” kelimesinin kullanilmasinin yeterli olacagini belirtmistir.; ANSAY, Anonim, s.32;
BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.7-8, TTK.m. 272, 278-281, 285, 306, 311, 324, 341, 391-398, 400,
413, 422, 436, 456, 463; Seving AKBULAK/ Yavuz AKBULAK, Tiirkiye’de Sermaye Piyasasi



2. Esas Sermayenin Temel Ozellikleri

a. Belirli ve Sabit Bir Rakam Olmasi:

Esas sermayenin en onemli 6zelliklerinden birisi ortaklik kurulmadan evvel,
ortaklar tarafindan belirlenmis olan ve ortaklik ana sézlesmesinde zorunlu olarak yer
almasi gereken sabit bir rakam olmasidir. Ancak bu ifadeden esas sermayenin ileride
degismesinin miimkiin olmayacagi anlami ¢ikarilmamalidir. Ortaklik ana s6zlesmesi
degistirildigi takdirde esas sermaye de degistirilebilir, ancak ana sozlesme

degistirilmez ise esas sermaye ne artirilabilir ne de azaltilabilir’,

Anonim ortaklikta sabit bir esas sermayenin bulunmasi, ortaklik alacaklilarina
kars1 bir teminat teskil eder. Anonim ortaklikta, ortaklarin sirket alacaklilarina karsi
sorumlulugu ana sozlesmede gosterilen sermaye ile siirli bulundugundan, kanun
koyucu ortaklik malvarligini sirket alacaklilarinin tek gilivencesi sayarak koruyucu
hiikiimler sevketmistir®. Sabit sermaye aymi zamanda kir ve zarar durumunun
belirlenmesine ve pay sahiplerinin ortaklik malvarligi katilimlar1 tizerinde tespitine

9
yarar .

b. Nakitle ifade Edilmesi:

Araclar1 ve Halka Acik Anonim Sirketler, Istanbul, Beta, 2004, s.35 yazar kisi ortakliklarinin
sermayesine ise “Basit Sermaye” ad1 verilecegini belirtmistir.

"BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.8.

¥ Bu tedbirlerden bazilari ayni sermayeye bilirkisiler araciligiyla deger bigilmesi (TTK. m.289/II),
itibari degerden asagi bedelle pay cikarilmamasi (TTK.m.286), bilangoda goéziiken kazangtan ve
bunun i¢in ayrilmis yedek akcelerden kar dagitilabilmesi (TTK.m.469 vd.), malvarliginin korunmasi
ve azalma meydana geldiginde buna iliskin 6zel 6nlemlerin bulunmasi (TTK.m.324), ortakligin kendi
paylarmi iktisap etme yasag1 (TTK.m.329) gibi diizenlemelerdir. MOROGLU, Sermaye Artirimu,
s.1-3; BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.8, 11-12; TUZUN, a.g.e., s27; Orhan Nuri CEVIK, Anonim
Sirketler, 3. bs., Ankara, Seckin, 1988, s.71.

’ HIRS, Ticaret Hukuku, s.266; TUZUN, a.g.e., s27.



Anonim ortaklikta esas sermaye Tiirk parasi ile nakit olarak ifade edilen bir
ozellige sahiptir'®. Buna gore ortakliga nakdi sermaye taahhiidii halinde bunun Tiirk
parasi ile ifade edilmesi, nakitten baska bir hak veya ayni sermaye taahhiidii halinde
ise, bunlara deger bigilerek takdir edilen degerlerinin Tiirk parasi ile gosterilmesi
gerekir''. Bu durum ayni sermaye bakimmdan 6nem arz eder ve kanunda bununla
ilgili 6zel hiikiimler mevcuttur'>. Ornegin bir tasinmaz anonim ortakliga sermaye
olarak konulacak ise bunun takdir edilen degeri Tiirk parasi olarak esas sdzlesmede

belirtilir.

Anonim ortaklikta sermaye miktar1 Tiirk parasi cinsinden belirli bir deger ile
esas sozlesmede gosterilmeli ve bu deger 50.000,00-YTL’den asagi olmamalidir'.
Ozel kanunlarla kurulan anonim ortakliklar icin farkli asgari sermayeler

belirtilmistir'*.
c. Itibari Degerli Paylara Béliinmiis Olmasi:

Anonim ortakliklarda esas sermaye itibari degerli paylara boliinmiis olup,

ortaklik esas sozlesmesinde paylarin sayisi ve itibari degerlerinin gosterilmesi

" ANSAY, Anonim, s.32-33; Oguz IMREGUN, Anonim Ortakliklar, 4. bs., istanbul, Yasa
Yaymeilik, 1989, s26; BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.8-9; GOLE, a.g.e., s.8; ARICI, Alacak
Hakkinin Taahbhiidii, s.6-7.

""IMREGUN, Anonim, s25-26; ANSAY, Anonim, s.32-33; ARSLANLLI, a.g.e., s.17.

“TTK.m. 279/1V, 281, 285, 289/11, 293, 307, 309 vd.

'119.01.2002 tarihli ve 24645 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2001/3500 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 272. maddesinde anonim sirketler igin 5 Milyar Tiirk
Lirasi olarak 6ngoriilen asgari esas sermaye miktart 50 Milyar Tiirk Lirasina yiikseltilmistir.

145411 say1li Bankacilik Kanunu’nun 7/f hiikkmiine gore Tiirkiye’de kurulacak bir bankanin nakden ve
her tiirli muvazaadan ari olarak ddenmis sermayesinin en az otuzmilyon Yeni Tiirk Liras1 olacag;
5684 sayili Sigortacilik Kanunu madde 3/I’e gore sigorta ve reasiirans sirketlerinin anonim ortaklik
seklinde kurulmalar1 ve 6denmis sermayelerinin on milyon iigyiiz bin Yeni Tirk Lirasindan az
olmamasini diizenlemistir (10.05.2003 tarih ve 25104 sayili Resmi Gazete); 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanununun 10. maddesinde kiralayan sirketlerin yalnizca anonim ortaklik seklinde
kurulabilecegini, bunu takiben 11. maddesinde de kiralayan sirketlerin 6denmis sermayelerinin bir
milyar Tirk Lirasindan az olamayacagini ve yabanci kiralayan sirketlerin Tiirkiye’de sube agmalari
halinde ise 6denmis sermayelerinin asgari iki milyon Amerika Birlesik Devletleri Dolar1 karsilig: Tiirk
Liras1 olacagi belirtilmistir.



gerekir. Boliinen bu degerler bir Yeni Kurus’tan az olmamalidir ve bir Yeni Kurus ve

katlar1 olarak yiikseltilebilir'.

Tiirk Ticaret Kanunu sistemimize gore paylarin itibari degerlerinin toplami
esas sermayeye esit olmalidir'®. Her pay sermayenin belli bir oranim olusturur ve
birbirinden bagimsiz olarak sahibine ortaklik statiisii saglar'’. Zira ortaklarin sahip
olduklar1 haklar paylarin sayisina ve bunlarin esas sermayeye olan oranina gore
belirlenir. Yani esas sermaye ortagin haklarini kullanmasinda bir nevi dl¢ii islevi

gt')riirls.

Anonim ortaklik esas sermayesinde paylarin itibari degerleri birbirine esit
olabilecegi gibi farkli da olabilir. Doktrindeki baskin gorlis paylarin itibari

degerlerinin birbirinden farkli olabilecegi yoniindedir'.

135274 sayih Tiirk Ticaret Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile eskiden en az 500 TL.
olan ve 100 TL. katlar1 halinde artirilan payin itibari degeri, bir Yeni Kurug’a yiikseltilmis ve bir Yeni
Kurus katlar1 halinde artirilabilecektir.

' IMREGUN, Anonim, 27; BAHTIYAR, Kayith Sermaye, s.10; TUZUN, a.g.e., s26; HIRS,
Ticaret Hukuku, s.267.

17 PULASLI, a.g.e., s.190-191; ARSLANLI, a.g.e., s.143-145,148; IMREGUN, Anonim, s.28-
29,273-275; ANSAY, Anonim, s.35-37,225-227; Ortaklik statiisiine sahip olmak demek, paya sahip
olan kisinin, o pay sebebiyle hissedarlik haklarina da beraberinde sahip olmasi demektir. Buna gore
anonim sirketlerde pay sahipligi, pay sahibine degil paya baglidir. Yani paya kim sahipse ortak da
odur. Paylar sabittir, degisen sadece bu paylara sahip olan ortaklardir. Ortak paya sahip oldugu
miiddetge, buna bagl haklar1 kullanabilir ve yararlanabilir. Ortaklarin birden ziyade pay1 olabilecegi
gibi, bir payin birden ziyade sahibi de olabilir. Bir pay sahibinin birden ziyade pay1 varsa, bu paylar
birbirinden bagimsiz olarak sahibine hak ve borglar bahseder. Mesela denetleme hakki, oy hakki,
yoneticiler aleyhine tazminat davasi ve genel kurul kararlar1 aleyhine iptal davasi agmak gibi sahsi
haklara, kara ve tasfiyeye istirak gibi mali haklara sahip olurlar.

18 Tiirk Ticaret Kanunu 6l¢ii islevine 6nem vererek, ortaklarin taahhiit ettigi sermayenin 6denmis olan
kismina gore kazang ve tasfiye paymin saptanacagini belirtmistir (TTK.m.456); BAHTIYAR, Kayith
Sermaye, s.12; HIRS, Ticaret Hukuku, 5.266.

1 ARSLANLI, a.g.e., s.146; Hayri DOMANIC, “Nominal Degerleri Esit Anonim Sirket
Hisselerinde Rey imtiyaz1”, iktisat ve Maliye Dergisi, C.XVII, Say1:2, Mayis 1970, 5.69; Omer
TEOMAN, “Hisse Senedi ile Ilgili Diizenleme Ne Getiriyor?”, Otuz Yil Ticaret Hukuku: Tiim
Makalelerim, C.II, 1982-2001, Istanbul, Beta, 2001, 5.508; Omer TEOMAN, “Degisik Itibari
Degerde Hisse Senetleri”, Yasayan Ticaret Hukuku, Cilt I: Hukuki Miitalaalar, Kitap 5: 1992-
1993, Ankara, B.T.H.A.E., 2000, s.121 vd.; Hikmet Sami TURK, “Anonim Ortakhk Pay
Senetlerinde itibari Deger Farklar1”, Prof. Dr. Mahmut Kologlu’ya 70. Yas Armagam, Ankara,
AUHF.Y., 1975, 5s.578-579; IMREGUN, Anonim, s.273; ANSAY, Anonim, s.35; BAHTIYAR,
Kayith Sermaye, s.10; 29 Mayis 1926 tarih ve 865 sayili Ticaret Kanunu’nda ve 6762 sayili Tirk
Ticaret Kanunu’nda anonim ortaklik paylarinin ve onlart belgeleyen senetlerin birbirine esit olmasi
ongoriilmemistir. Aksi goriis i¢in bkz. Tahir CAGA, “Anonim Sirketlerde imtiyazh Oy Hakki
Veren Hisse Senetleri”, iktisat ve Maliye Dergisi, C.XVII, Say:i:1, Nisan 1970, s.34; Bugiin
goriislerini degistirmekle birlikte o donemde Oguz IMREGUN ile Orhan Nuri CEVIK’de anonim
ortaklik sermayesinin itibari kiymetleri birbirinden farkli paylara boliinmesi ve farkli degerlerde hisse



d. Tamaminin Taahhiit Edilmis Olmasi:

Anonim ortakligin esas sermayesi ortaklarca kurulus asamasinda muvazaadan
ari olarak tamamen taahhiit edilmis olmalidir (TTK.m.285/). Bilindigi iizere
ortaklarin mesuliyeti taahhiit etmis olduklar1 sermaye paylari ile sinirhidir. Ortaklarin
sermaye bor¢larin1 6demeleri mukabilinde ortakliga karsi olan sorumluluklar1 da

ortadan kalkar.

Sermaye taahhiitlerinin nakit veya nakit dis1 bir deger olmasinin bir 6nemi
yoktur. Zira Tiirk Ticaret Kanunu’nda anonim ortaklikta esas sermayenin tamaminin
nakit dis1 sermaye ile taahhiit edilmesi agisindan bir yasaklama mevcut degildir™.
Ancak bazi 6zel kanunlarda anonim ortakliklarin nakit disi sermaye taahhiitleri

yasaklanmugtir'.

Sunu da belirtmek gerekir ki; anonim ortaklikta esas sermayenin taahhiidii ile
taahhiit edilen sermayenin ifa edilmesi sathalar1 birbirinden ayrilmaktadir. Esas
sermayenin tamaminin kurulus asamasinda taahhiit edilmesi zorunlu iken, taahhiit

edilen sermayenin bu asamada ifa edilmesi zorunlu degildirzz.

senedi ¢ikarilmasinin miimkiin olamayacagi kanisindaydilar. Ayrica 28 Temmuz 1850 tarihli
Kanunname-i Ticaret’in 25. maddesi anonim ortaklik sermayesinin esit paylara bdliinecegini agik
kanun hiikmii ile belirtmisti.

Y ARSLANLI, a.g.e., 5.36-37; IMREGUN, Anonim, s.43; ANSAY, Anonim, s.51.

2! Bkz. 5.7 dpn.15.

*Bir 6nceki dipnotta da belirttigimiz tizere bazi1 6zel kanunlarda anonim ortakliklar agisindan sermaye
taahhiidliniin 6denmis olmasi zorunlu kilinmigtir. Ayrica TTK.’nin 288. maddesi kaldirilmadan evvel
taahhiit edilen sermayenin % ‘nin bankaya bloke edilmesi gerekiyordu. Ancak bu zorunluluk 559
sayillh KHK.’de yapilan degisiklik sonucu kaldirilmis ve 22373 sayili RG. 13.08.1995 tarihinde
yaymlanan Sanayi ve Ticaret Bakanhgmnin I¢ Ticaret Tebligi ile diizenlenerek nakdi sermayenin
Y’inin 6dendigi veya ortakligin kurulusunun tescili tarihinden itibaren en ge¢ iic ay iginde
Odeneceginin ve kalaninin ise ili¢ y1li agmamak kaydiyla ne zaman ddenecegine iliskin 6deme planinin
ana sozlesmede belirtilmesi yeterli kabul edilmistir. Bu tebligi yiiriirliikten kaldiran 25179 sayili RG.
25.07.2003 tarihli ~ Sanayi ve Ticaret Bakanliginn I¢ Ticaret Tebliginde de hiikiim aynen
tekrarlanmustir.



II. BOLUM

ANONIM ORTAKLIKTA AYNi SERMAYE

A. Genel Olarak

Anonim ortakliga sermaye olarak nakit yani para konulabilecegi gibi
para disindaki mal ve haklarin konulmasi da miimkiindiir. Tiirk Ticaret Kanunu’nda
nakdi ve ayni sermaye kavramlarini tanimlayan bir madde bulunmamakla beraber,
tim iktisadi degerlerin sermaye olarak anonim ortaklifa konulabilecegi kabul
edilmistir. Doktrindeki tarife gore para disinda kalan mal ve haklarin ortakliga

sermaye olarak getirilmesi halinde ayni sermaye s6z konusu olacaktir™.

Ayni sermaye kavramina sadece tasimir ve tasinmaz mallar degil, maddi
nitelige haiz olmayan haklar da dahildir. Para disinda kalan, ekonomik degeri olan,
devredilebilen ve bilangoda aktif olarak gosterilebilen tiim esya ve haklar ayni
sermaye kavramina dahil edilebilecektir™®. Ayni sermaye yerine nakit disi sermaye
kavramini kullananlar da vardir. Biz calismamizda ayni sermaye kavramini
kullanacagiz. Bundan anlasilmasi gereken tez konumuz olan tasinmaz mallar ve

tizerindeki ayni haklardir.

» ARSLANLI, a.g.e., s.34; IMREGUN, Anonim, 26,93; Herdem BELEN, Gayrimenkul Yatirinm
Ortakliklarinin Faaliyetlerinin Medeni Hukuk Ac¢isindan Degerlendirilmesi, Istanbul, Beta, 2002,
$59-60; CEVIK, a.g.e., 5.69,143; Gonen Erig, Tiirk Ticaret Kanunu Ticari isletme ve Sirketler,
C.L 3. bs., Ankara, Seckin, 2004, s.2447; HIRS, Ticaret Hukuku, s.252-253; ARICI, Alacak
Hakkinin Taahhiidii, s.15; PULASLI, a.g.e., 5.59-60; MIMAROGLU, a.g.e., s.120-121 yazar ticaret
ortakliklarinda sermayeyi 4 gruba ayirmistir. Para, alacaklar ve kiymetli evraki akceli sermaye basligt
altinda; mallar ve haklari ayni sermaye baglig1 altinda; kisisel emek ve ticari sayginlik ile ticari
isletmeyi de ayr1 birer baslik altinda gruplandirmustir.; GOLE, a.g.e., s.27-28 yazar alacak ve kiymetli
evraki nakdi ve ayni sermaye kavramlarina dahil olmayan ayr1 bir grup i¢inde degerlendirmektedir.;
Hayri DOMANIC, Anonim Sirketler Hukuku ve Uygulamasi, TTK. Serhi, C.II, Istanbul, Temel
Yaylari, 1988, s.181-185; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.155 yazar alacagin ayni sermaye
niteliginde oldugunu savunmustur.

* Mehmet BAHTIYAR, “4487 Sayih Kanun ile Sermaye Piyasasi Kanununda Yapilan Onemli
Bir Degisiklik: Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhiklarinda Ayni Sermaye Olanag1”, Prof.Dr. Tahir
Caga’nin Anisina Armagan, Istanbul, 2000, 5.97-98; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.17.
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Tezimizin daha anlasilabilir olmasi agisindan oncelikle ayni sermayenin ortak
ozellikleri, daha sonra ayni sermaye ile nakdi sermaye arasindaki farkliliklar ve

sonrasinda da ayni sermaye olabilecek degerleri inceleyecegiz.

B.  Ayni Sermayenin Ortak Ozellikleri

Ticaret ortakliklarina ayni sermaye olarak konulabilecek degerler
TTK.m.139’da belirtilmistir. Maddenin 8. bendinde “iktisadi degeri olan sair
haklar” denilmesi ile bu maddede sayilan sermaye gesitlerinin sinirlayicit olmadigi
vurgulanmistir™. Ayrica TTK.m. 285/IIde yer alan “sermaye olarak paradan baska
iktisadi deger ... taahhiidii” gibi ¢ok genis bir kavramin kullanilmasi, anonim
ortakliga konulabilecek ayni sermaye g¢esitlerinin TTK.m.139°da belirtilenlerden
ibaret olmadigin1 gostermektedir. Ancak anonim ortakliga ayni sermaye olarak
konulacak degerlerin hi¢bir simirlama ve kritere sahip olmadigini sdylemek dogru
olmaz. Bu nedenle ayni sermaye olabilecek degerlerin tasimasi gerekli bazi

ozellikleri asagida inceleyecegiz.

1. Maddi Edim Niteliginde Olmasi

Bor¢lunun borcunun konusuna edim denir®. Edim, verme, yapma veya
yapmama tarzinda bor¢lunun yerine getirmekle yiikiimlii oldugu davranistir. Eger
edim, bor¢lunun bedeni veya fikri giicliyle yerine getirilecekse sahsi, malvarligindan

yerine getirilecekse maddi edimdir®’.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 279/II maddesi anonim ortaklik esas s6zlesmesinde

bulunmasi gereken hususlar1 diizenlemistir. Ayni maddenin 4. bendinde “Paradan

Y. 11. H.D. 23.01.1979 tarihli E.1979/173, K.1979/222 sayili karar1 (Kazanc1 Hukuk Otomasyon
Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlari); Mehmet BAHTIYAR, Ortaklhiklar Hukuku, 2.bs,
Istanbul, Beta, 2006, s.33.

% Kemal OGUZMAN/Turgut OZ, Bor¢lar Hukuku: Genel Hiikiimler, 4.bs., istanbul, Filiz, 2005,
s.5; Safa REISOGLU, Bor¢lar Hukuku: Genel Hiikiimler, 19.bs., Istanbul, Beta, 2006, s.29; Ahmet
KILICOGLU, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 8.bs., Ankara, Turhan, 2007, s.3.

T OGUZMAN/OZ, Borglar Genel, s.6; REISOGLU, Bor¢lar Genel, s.30.
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baska sermaye olarak konan haklar ve mallar...” denmekle, anonim ortaklikta ayni
sermaye taahhiidiine konu olan degerlerin malvarliksal bir deger olmas1 gerektigi

acikca anlagilmaktadir®.

Anonim ortaklikta ayni sermaye taahhiidiiniin konusu, malvarliksal bir hakkin
tamamen ortakliga devredilmesi seklinde olabilecegi gibi, s6z konusu olan bu hakkin
icerigini olusturan yetkilerden bazilarinin bagimsizlastirilmas: ve bir hak olarak
zgiilenmesi ile ortaklifa sermaye olarak taahhiit edilmesi de miimkiindiir™. Mesela,
malvarliksal bir hak iizerinde kurulan sinirli ayni haklarin taahhiit edilmesi halinde

durum boyledir.

Sunu da belirtmek isteriz ki; malvarliksal bir hakkin devri veya sinirli ayni bir
hakkin tesisi disinda, ortakliga sermaye olarak s6z konusu haklarin faydalanma ve
kullanma haklarinin  taahhiidic de mimkiindiir®. Gergekten TTK.’min 139,
maddesinde belirtilenler siirlayici degil, agiklayici niteliktedir. Dolayisiyla sadece
taginir ve tasinmaz mallarin faydalanma ve kullanma haklar1 degil, diger malvarlig

degerlerinin de faydalanma ve kullanimina iliskin haklar1 sermaye olarak konulabilir.

Anonim ortaklikta ayni sermaye taahhiidiiniin konusu bir sey verme veya
yapma niteligindeki miispet edimlerdir’'. Miispet edim, borglunun malvarhigindan
yerine getirilmesi zorunlu maddi bir edim olmalidir’®. Sunu da belirtmeliyiz ki,
bor¢lunun bedeni ve fikri giicliyle yerine getirebilecegi sahsi nitelikteki miispet
edimler, ayni sermaye olarak anonim ortakliga taahhiit edilemezler”. Ayni zamanda

bor¢lunun bir sey yapmama niteligindeki menfi edimleri de anonim ortaklikta ayni

28 ARICL Alacak Hakkinmn Taahhiidii, s.16.

¥ ARICI, Alacak Hakkimn Taahhiidii, s.16 yazar malvarliksal hak iizerinde kurulan siurli ayni
haklarin sermaye olarak taahhiidiinii buna 6rnek olarak gostermektedir. Bu durumda sermaye
taahhiidiiniin konusunun gene de bir malvarlig1 degerine, taahhiidiin ifasin1 ise bir malvarliksal hakta
tasarruf edilmesine iligkin olacagini belirtmistir.

30 ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.17-18.

31 ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.18.

32 ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.18; OGUZMAN/OZ, Bor¢lar Genel, s.5-6; REISOGLU,
Bor¢lar Genel, s.30, KILICOGLU, Borc¢lar Genel, s.4.

3 Sahsi emek ve ticari itibarin anonim ortakliga sermaye olarak konulabilip konulamayacag
hususunda bkz. s.23-25.
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sermaye taahhiidiine konu olamaz®*. Ornegin anonim ortaklikta rekabet etmeme

yiikliimiiniin sermaye olarak taahhiidii hukuken imkansizdir.

2. Devredilebilir Nitelikte Olmasi

Anonim ortaklik tlizel kisiligine kars1 ayni sermaye taahhiidiinde bulunan
ortak, bu taahhiidiine konu olan malvarligi degerini ortaklik tiizel kisiligine
devretmekle yiikiimlii olur. O halde taahhiit edilen malvarligi degeri devredilebilir
nitelikte olmalidir®. Ciinkii ortakliga sermaye olarak getirilen malvarhg: degerleri,
ortaklarin sahsi malvarliklarindan ayr1 ve bagimsiz bir sermaye olup, ortaklik tiizel
kisiliginin malvarhigini teskil eder. Devredilemeyen nitelikteki sermaye taahhiitleri,
taahhiitte bulunan ortak tarafindan ifa edilemeyeceginden ortaklik tiizel kisiliginin

malvarligina dahil olamaz.

Tasinmazin veya tasinmaz lizerindeki ayni haklarin anonim ortakliga sermaye
olarak konulmasinin hukuki sonucu olarak sartlar1 gerceklestiginde, bunlarin kanun
geregi ortakliga intikali gerekmektedir. O halde bu hukuki sonucun
gerceklesebilmesi icin sermaye olarak konulacak taginmazin veya tasinmaz
tizerindeki ayni haklarin devredilebilir olmasi1 zorunludur. Dolayisiyla taginmaz veya
tasinmaz iizerindeki ayni haklar i¢in devir engeli bulunmasi bunlarin sermaye olarak

taahhiidiinii engelleyecektir.
a. Kanundan Kaynaklanan Devir Engelleri
Bir kanun hiikkmii ile taginmazin veya taginmaz tizerindeki ayni hakkin devri

yasaklanmissa, yasaga aykir1 olarak yapilan devir islemi gecersiz olacaktir. Bu

nedenle kanundan kaynaklanan devir engelinin bulunmasi, devri miimkiin olmayan

** ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidi, s.18.

% ARSLANLLI, a.g.e., s.34 yazara gore ayni sermaye taahhiidiine konu sermaye degerinin devri kabil
olmast sarttir. Bu nedenle sahsi emek, ticari itibarin ve sahsa bagh kullanma haklarmin sermaye
ortakliklarina ayni sermaye olamayacagini belirtmistir.; Biilent DAVRAN, “Sermaye Sirketlerinde
Ayni Apor Meseleleri”, II. Ticaret ve Banka Hukuku Haftasi1 (10-18 Mayis 1961), Bildiriler-
Tartismalar, Birinci Kisim, Ankara, B.T.H.A.E., s.8.
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tasinmazin veya tasinmaz iizerindeki ayni hakkin sermaye olarak taahhiidiinii
engeller. Ornegin tasinmaz {izerindeki kisiye bagli olan intifa hakkimin, hak sahibi
tarafindan bir baska sahsa devri miimkiin degildir (MK:m.806/T). Ciinkii intifa hakki
devredilemez ve miras¢iya gecmez. O halde kanundan kaynaklanan devir engeli
nedeniyle intifa hakkinin anonim ortakliga sermaye olarak taahhiidii miimkiin

olmayacaktir. Ayni durumu oturma hakki i¢in de sdyleyebiliriz.
b. Sozlesmeden Kaynaklanan Devir Engelleri

Kanunen devre engel bir durum bulunmamasina ragmen, sozlesmeden
kaynaklanan bir nedenle tasinmaz veya tasinmaz tiizerindeki ayni hakkin devir
edilemeyecegi taraflar arasinda kararlastirilmis olabilir. Ornegin iist hakki, taraflarca
aksi kararlagtirmis olmadik¢a baskasina devredilebilir (MK.m. 826/II). Dolayisiyla
taraflar arasinda tist hakkinin devrine iligkin bir sdzlesme yapilmamis olmasi, {ist
hakkinin devrini miimkiin kilacaktir. Kaynak hakki da st hakki gibi aksi
kararlastirilmadikca baskasina devredilebilir (MK.m.837/II). Ancak diger diizensiz
kisisel irtifaklar, iist hakki ve kaynak hakkindan farkli olarak, aksi kararlastirilmis
olmadik¢a bagkasina devredilemez ve mirasgilara gegmez (MK.m.838/II). O halde
bir ortagin anonim ortakliga atig egitimi veya spor alan1 gibi degerleri sermaye olarak
taahhiit etmesi ancak diger diizensiz kisisel irtifak haklarmin taraflar arasinda

devredilmesinin kararlastirilmasi ile miimkiin olabilir.
3. Para Ile Olciilebilir Nitelikte Olmasi

Anonim ortaklikta esas sermaye, nakit olarak ifade edilmesi zorunlu olan,
belirli ve sabit bir rakamdir. Dolayistyla nakitten baskaca bir mal veya hakkin ayni
sermaye olarak ortakliga taahhiit edilmesi halinde, bu ayni sermaye degerlerinin para
ile karsiliginin takdir edilmesi zorunludur. Para ile degerinin takdir edilmesi gii¢liik
arz eden veya miimkiin olmayan sermaye degerleri, malvarlig1 niteligi tagisalar bile,

anonim ortakliga sermaye olarak taahhiit edilemezler*®,

3¢ ARSLANLI, a.g.e., s.34; ARICI, Alacak Hakkinmin Taahhiidii, s.23.
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Ayni sermayenin para ile karsiliginin ifade edilmesi zorunludur. Ciinkii
ortaklik esas sozlesmesinde taahhiit edilen sermayeye karsilik olarak verilecek pay
miktarinin gosterilmesi gerekir (TTK.m.279/11 b.4). Bu nedenle taahhiit edilen ayni
sermaye degerleri icin bilirkisiler tarafindan deger takdiri yapilir ve bu degere gore

taahhiitte bulunan ortaga hisse verilir.

C. Ayni Sermayenin Nakdi Sermayeden Farklar

Anonim ortaklikta sermayenin ayni olmasi, kurulus ve sermaye artirimi
safhalarinda sermayeye deger bigme, devir yasagi ve 6denme tarzi bakimindan nakdi

sermayeden farkliliklar arz eder’’.

1. Sermayeye Deger Bicme Bakimindan Farka:

Anonim ortakliga kurulus veya sermaye artirnmi sathalarinda sermaye olarak
nakit konulmasi halinde konulan miktarin degeri esas sozlesmede belirtilir, bunun
icin deger tespitine gerek yoktur, zira paraya deger bicilmez. Ancak ortakliga ayni
sermaye konulmasi taahhiit edilmis ise, anonim ortaklik ani kurulusunda bu
sermayeye mahkemece atanacak bilirkisiler tarafindan deger takdir edilir
(TTK.m.303). Tedrici kurulusta ayni sermaye taahhiit edilmesi halinde ise kurulus
genel kurulunca veya mahkemece atanacak bilirkisi ile ayni sermayeye deger takdir
edilir ve ayrica bilirkisi raporu da kurulus genel kurulunun onaymna sunulur

(TTK.m.295)*.

7 CEVIK, a.g.e., s.143.

¥ KENDIGELEN, a.g.m., s:308 yazar Sanayi ve Ticaret Bakanligimin 1995/1 sayili (RG 13.08.1995,
22373) tebliginde sermayeye deger bigme bakimindan ani ve tedrici kurulug ayirimi yapilmadigimi ve
TTK.m. 289/b.2, 293 ve 295 hiikiimlerinin gézardi edilerek, ayni sermayeye TTK.m.303 uyarinca
mahkemece atanacak bilirkisiler araciligiyla deger tespiti yapilacaginin diizenlendigini belirtmistir.
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Anonim ortaklik esas sermayesinin arttirilmasi safthasinda ayni sermayeye

deger bigme gorevi yonetim kuruluna® birakilmistir*.
2. Sermayenin Taahhiidii ve Ifas1 Bakimindan Farki:

Anonim ortakligin ani veya tedrici kurulusunda, kurucu ortaklar tarafindan
taahhiit edilen nakdi sermayenin dortte birinin 6denmesi zorunlulugu ve 6denmis
olan bu bedelin bir bankaya bloke edilmesi yiikiimliiligii 559 sayili KHK*' ile TTK.
m.288’in yiiriirliikten kaldirilmas1 ve TTK m.285/ de yapilan degisiklik ile sona

erdirilmistir**.

Boylece gerek kurulus gerekse sermaye artirimi islemlerinde TTK. m. 285/’¢e
gbre esas sermayenin tamaminin muvazaadan ari olarak taahhiit edilmesi yeterli
olacak, ayrica nakit olarak taahhiitte bulunulan bedelin bu asamada 6denmesi

gerekmeyecektir®.

% Ancak yonetim kurulu iiyelerinin sermayeye deger takdir etmesi sakincali oldugundan ve bu
sorumlulugu {izerlerine almak istemediklerinden bu islemi bizzat yapmamakta, uygulamada daha ¢ok
mahkemeye miiracaatla bilirkisi tayini istedikleri goriilmektedir.

* TTK. 299. maddesi yiiriirliikten kaldirilmadan evvel deger bigme gérevinin mahkemece atanan
bilirkisilerce yapilmis olsa bile, bir kez de kurulusu veya sermaye artirimini onaylayan mahkemece
denetlenmesi Ongoriilmiis idi. Gergekten giiniimiiz agisindan degerlendirildiginde mahkemelerin
yogunlugu g6z Oniine alinirsa tekrardan bdyle bir denetimin gii¢ olacagr aciktir. Ancak TTK.m.299
hikkmii yiiriirliikten kaldirillarak bilirkisi ve o6zellikle yonetim kurulunun ayni sermayeye deger
bigmesinin denetlenmesi ile ilgili hukuki bosluk dogmustur (KENDIGELEN, a.g.m., s:309).

1559 sayil1 24.06.1995 tarihli KHK.

2 Aym sekilde 2003/3 sayili tebligin (RG 25.07.2003, 25179) 3. maddesinin sermaye ile ilgili
bendinde, sermayenin muvazaadan ari sekilde tamamen taahhiit edildigi ve nakdi sermayenin % tinlin
6dendigi veya sirketin kurulusunun tescili tarihinden itibaren en geg¢ 3 ay, geri kalan kismin ise en geg
3 yil igerisinde 6denecegi diizenlenmistir (KENDIGELEN, a.g.m., s:311).

# Ozel kanun hiikiimleri ile taahhiit edilen sermayenin 6denmesini zorunlu kilman haller bundan
miistesnadir., DOMANIC, Anonim, s.113; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.33; KENDIGELEN, a.g.m.,
$:311-312 yazar ticaret kanununda bu degisiklige gidilmesinin sebebini kurulus asamasinda islemlerin
kolaylastirilmasindan ziyade, taahhiit edilen nakdi sermayenin dortte birinin 6dendigini belgeleyen
banka teminat mektuplarinin gergegi yansitmadigini, bunlarin kurulus ve sermaye artirimi islemlerinin
gerceklestirilebilmesi icin sahte veya bankanin agtigi kredi kapsaminda diizenlenmis anlagmali
belgeler oldugu goriisiindedir. Yazar bununla birlikte bu degisikligin yerinde olmadigini; zira denetim
olanag1 bulunmayan muvazaadan ari taahhiit yerine, paylarin sarta bagli olmaksizin tamamen taahhiit
edilmesi yoniinde bir diizenleme yapilmasi, boylece ortaklik alacaklilarinin kismen dahi olsa belirli bir
giivenceye kavusturulmasi gerektigi goriisiinii savunmaktadir.
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Ayni sermayede ise kismi 6deme s6z konusu olmadigindan taahhiit edilen
sermayenin tamaminin ddenmesi sarttir™®. Sirket kurulusunda sermaye olarak taahhiit
edilen ayni sermaye, sirketin kurulusunun tescili tarihinden itibaren yerine getirilir45.
Buna gore tapu sicili, gemi sicili, trafik sicili, sinai miilkiyet sicili vb. gibi 6zel bir
sicile kayith olan mallar ve haklar ortakligin kurulusunun tescil tarihinden itibaren

ilgili sicilde ortaklik adina tescil ettirilecektir.

3. Sermayelerin Devri Bakimindan Farka:

Anonim ortakliga konulan nakdi sermaye karsilig1 olan paylarin devri esas
sOzlesme ile yasaklanmamis ise, ortakligin kurulusunun tescil edildigi tarihten
itibaren serbestce devredilebilirken®®, ayni sermaye karsiligi paylar TTK.m.404’e

gore ortakligin tescilinden itibaren 2 y1l gegmedikg¢e devredilemez.

Ayni sermayenin devri hususunda doktrinde*’ tartisma s6z konusu olmakla
birlikte Yargitay’in kesin ve yerlesmis ictihatlarina gore, hiikkiim kamu diizenine

iliskin yorumlanmig ve yasaya aykirt devirlerin mutlak butlanla batil olacag: karara

* ARSLANLI, a.g.e., s.36 yazar Isvicre Hukukunda esas sermayenin tamammin ayni sermayeden
olusabilecegini, hatta ayni sermayenin kisim kisim ifasinin miimkiin olabilecegine degindikten sonra,
Tiirk Hukukunda ayni sermayenin tamaminin taahhiidii gerektigini ve ayni sermayenin tamaminin
ifasinin sart oldugunu belirtmistir.; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.97-100 yazar alacak
hakkimin ayni sermaye niteliginde oldugunu savunmus ve alacak hakkinin sermaye olarak ortakliga
ifasinda kismi 6demenin s6z konusu olabilecegini belirtmistir.

* Sanayi ve Ticaret Bakanhigi’nin i¢ Ticaret 2003/3 sayili ve “Anonim ve Limited Sirketlerin Kurulus
ve Ana Sozlesme Degisikligi Islemlerine Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi'nin iiciincii maddesinde
“Sirket kurulugunda, sermaye olarak her tiirlti hak, menkul ve gayrimenkul mallarin taahhiit edilmesi
halinde bu taahhiit sirketin kurulusunun tescil tarihinden itibaren en ge¢ ii¢ ay icerisinde yerine
getirilir. Sermaye olarak konulan mal ve haklar ozel bir sicile (tapu sicili, gemi sicili, trafik sicili,
swinai miilkiyet sicili gibi) kayitl ise, kurulusun tescil tarihinden itibaren ilgili sicilde sirket adina tescil
ettirilir” bi¢giminde bir diizenleme yer almaktaydi. Tebligin bu hiikmii 2004/2 Sayili 2003/3 sayil
Anonim ve Limited Sirketlerin Kurulus ve Ana Sozlesme Degisikligi islemlerine iliskin Esaslar
Hakkinda Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” ile “Sirketin kurulusunda, sermaye olarak
her tiirlii hak, menkul ve gayrimenkul mallarin taahhiit edilmesi halinde bu taahhiit sirketin
kurulusunun tescil tarihinden itibaren yerine getirilir. Sermaye olarak konulan mal ve haklar ozel bir
sicile (tapu sicili, gemi sicili, trafik sicili, sinai miilkiyet sicili gibi) kayith ise, kurulusun tescil
tarihinden itibaren ilgili sicilde sirket adina tescil ettirilir” bigiminde degistirilmistir.

* DOMANIC, Anonim, s.113.

" Doktrindeki goriisler igin bkz. s.79-80 TTK.m.404’de 6ngoriilen ayni sermaye paylarimin devir
yasagl.
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baglanmistir. Buna gore tescilden itibaren 2 y1l gegmeden ayni sermaye devredilirse,

. ] e . - e . . . 48
zaman sinirlamasi olmaksizin iglem hiikiimsiiz oldugunun tespiti istenebilecektir ™.

D.  Ayni Sermaye Olabilecek Degerler

1. Tasmmr Mallar:

Medeni Kanunu’muzun Esya Hukukuna dair IV. kitabinin taginir miilkiyeti
baslikli III. béliimiinde yer alan 762. maddesine gore tasinir miilkiyetinin konusu
taginabilen maddi seyler ile edinmeye elverisli olan ve tasinmaz miilkiyetinin
kapsamina girmeyen dogal giiclerdir. Devam eden 763. maddesinde de tasinir
miilkiyetinin nakli i¢in zilyedligin devri gerektigi belirtilmistir. Buna gore taginir bir
malin anonim ortaklia sermaye olarak taahhiit edilmesi halinde, bu tasinirin
zilyedligi anonim ortakliga devredilince, ortaklik tiizel kisiligi bu tasinirin

miilkiyetini kazanmig olacaktir®. Doktrindeki aksi fikir ise®® anonim ortakliga

Y.11 H.D. 24.06.1986 E.2374 K.3800 (Eris,a.g.e., 5.2450); DOMANIC, Anonim, s.1103; Ismail
DOGANAY, Tiirk Ticaret Kanunu Serhi, C.1, istanbul, Beta, 2004, s.1214; IMREGUN, Anonim,
5.368; POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhiklar, N:774a; Oguz IMREGUN, “Ltd. Sti. A.S.’ye
doniismesinde Ltd. Sti. ki payin A.S.’de ayni sermaye olarak kabul edilip edilemeyecegi”,
Bilirkisi Raporlar1 2001, istanbul, Filiz, 2004, s.284-285; HIRS, Ticaret Hukuku, s.276;
KENDIGELEN, a.g.m, s.310-311 yazar TTK.m.404 hiikmiiniin kamu diizeni ile ilgisi olmadigin,
ayni sermaye ile kurulan anonim ortakliklarda, ortaklik ve ortaklik alacaklilarini korumak ve kurulus
hiikiimlerinin tamamlanmasi amaciyla 6ngoriilmiis olacagini belirterek yasaga aykirt devir halinde
taraflar arasinda bu tiir bir gegersizligin anlamsiz oldugu kanaatindedir. Ayrica TTK.m.404 hiikmiiniin
ortaklik ve alacaklilarini koruma amacinin gereksiz oldugu ¢ilinkii ayni sermayeye deger bigilmesi ve
kurulustan dogan sorumluluga iliskin emredici diizenleme, ortaklik ve alacaklilar agisindan cezai
sorumluluk dahil yeterli giivence olusturdugu, bdylece bu tiir bir yasagin anonim ortakligin gelisimine
engel olacagi kanisindadir. Yazar son olarak TTK.m. 404 te her ne kadar 2 yillik bir siire 6ngoriilmiis
olsa bile, ayni sermayeye iliskin konulan bu siirenin paylarin serbestce devri ve paylarin esitligi
ilkelerine aykir1 oldugunu belirtmektedir.

# TEKINALP (POROY/CAMOGLU), Ortakhklar, N:1028 tasmirlarda miilkiyetin nakli igin
zilyedligin devri gerektigi belirtilmistir. Clinkii TTK. 285/I1 maddesinde ortakligin tescilden itibaren
malik olacagma deginilmemis, sadece anonim ortakliga tasinir mal konulmasi taahhiidiiniin hangi
anlama gelecegi hakkinda varsayimda bulunulmustur. Bu varsayimdan taginirlarda miilkiyetin
teslimsiz kazanilmasi anlagilmamalidir. Yazara gore anonim ortakligin tescil ile birlikte tasinir mallar
iizerinde malik sifatiyla dogrudan dogruya tasarruf edebileceginin taahhiit eden tarafindan kabul
edilmesinin maddede belirtilen anlamu, tescilden evvel taahhiit konusu taginirlarin tevdi edilmesi veya
huzurda bulundurulmasidir. Yazara gére bu kural, hem taahhiit sahipleri hem de kurucu veya esas
sermaye artirrmi halinde y&netim kuruluna yiikletilmis bir zorunluluktur, ancak Isvigre’den farkli
olarak taahhiidiin gecerlilik sarti degildir. Buna gore tescil ile birlikte taahhiid konusu tagimnir malin
zilyedliginin ayrica nakline gerek olmaksizin, anonim ortaklik bu taginirlar1 hazir bulunduklar1 yerden
bizzat alarak miilkiyetini kazanacaktir.; Cenker DEGIRMENCI, Anonim Ortakhkta Iskat, Yiiksek
Lisans Tezi, Istanbul, Vedat, 2006, 5.29 yazar tasmir miilkiyetinin ortakligin kurulmas: ile kazanilmasi
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sermaye olarak taahhiit edilen tasinirlarin miilkiyetinin, ortakligin tescili ile birlikte
zilyetligin nakline gerek olmaksizin kendiliginden ortakliga intikal edecegi

yoniindedir.

Onemle belirtmek gerekir ki, Adliye enciimeni Mazbatasinda 285. maddeye

I3

iliskin aciklamada “...sermaye koyma taahhiidiiniin muteber sayilabilmesi igin
sadece kanuni sekilde bor¢lanmak kafi olmayip bilhassa menkul mallarin fiilen sirket
emrinde bulundurulmasi lazim geldigi gibi bir mana ¢ikmaktadir...” denilmis,
devam eden 289. maddeye iliskin agiklamada ise “Mukaveleye veya istirak
taahhiitnamesine konulan bor¢ doguran hiikiimle menkuller iizerinde sirket icin
onlarin teslimini istemek hakki dogmus bulunduguna...” ifadesi ile tasinir
miilkiyetinin ortaklik¢a kazanilmasinda zilyedligin nakli gerektigi vurgulanmugstir’'.
Buna gore anonim ortakliga sermaye olarak konulan taginirlar, zilyetligin nakli ile

ortakliga gegecektir. Taahhiitte bulunan ortak da ancak zilyetligin nakli ile taahhiitte

bulundugu sermaye borcundan kurtulmus olacaktir.

Borglar Kanunu’nun satima iligkin ayip, hasar ve tekelliife ait hiikiimleri
(BK.m.182-217) tasinir bir malin anonim ortakliga sermaye olarak konulmasi
halinde de uygulanir (BK.m.521/I11, TTK.m.138). Boylelikle ortakliga taahhiit edilen

taginir mallarin hasar ve yarar1 ortaklik esas sozlesmesinin veya istirak

fikrinin uygulamada pratik bir 6nemi olmadigini, ¢linkii G¢ilincii kisilerin tasiniri iyiniyetle iktisap
etmesini engellemedigini belirtmistir. Halbuki zilyetligin nakli ile kazanma kabul edildigi takdirde
sermaye koyma borcunun da ne zaman ifa edildigi anlasilabilecektir.

30 DOMANIC, Anonim, s.196; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.37; ANSAY, Anonim, s.77 yazar ortagin
tasinir mal olarak getirmeyi taahhiit ettigi mallari, taahhiit ettikten sonra fakat ortakligin tescilinden
evvel iyiniyetli IIL.bir sahsa satmasi halinde, iyiniyetli III. kisilerin korunacagini belirtmistir. Buna
Oonlem olarak tescilden evvel mallarin III. kisilere devredilmemesi i¢in mallarin zilyedliginin
kuruculara devri miimkiindiir veya kurucular ihtiyati tedbir talebinde bulunabilirler. ARSLANLI,
a.g.e., 5.201-202; Oguz IMREGUN, “Anonim Sirketin Ayni Sermaye Vaz’inda, tasmmmazin
miilkiyetinin iktisab am, iktisabdan vazgecip, yerine nakid sermaye vaz’1 yapilip-
yapilamayacag1”, Bilirkisi Raporlar1 1997, istanbul, Filiz, 2002, .83 yazar tagmir mal konulmasi
taahhiidii halinde, sermaye artinminin tescili ile birlikte ortakligin tasinir mallarmm miilkiyetini
kazanacagini belirtmistir.

! Adliye Enciimeni Mazbatasi, madde 285’e iliskin agiklamalar igin bkz. Halid Kemal Elbir, Tiirk
Ticaret Kanunu, Istanbul, ismail Akgiin Miiesseseleri, 1956, s.150.
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taahhiitnamesinin imzalanmasi ve ortakligin tiizel kisiligini kazanmasi ile ortakliga

geger™”.

Ortaklik esas sozlesmesinde aksi belirtilmedikge, ortakliga devredilen
mallarin miilkiyeti ile birlikte bu mallar tizerindeki haklar da ortakliga gecer (TTK.
m.143/H)53. Ortaklik esas mukavelesinde kararlastirilmis ise s6z konusu mallarin
sadece kullanma hakki da devredilebilir. Ornegin patenti ortaklikta kalip, sadece

kullanma hakki yani lisans1 devredilebilir.

2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu’nun 21.05.1995 tarihli 4262 sayili
kanunla degistirilmis 20/d. maddesinde “Tescil edilmis araglarin her ¢esit satis ve
devirleri, aracin motorlu tasitlar vergisi borcu bulunmadigina dair belgenin ibrazi
halinde ara¢ sahibi adina diizenlenmis tescil belgesi esas alinarak noterlerce
yvapilir.” denmektedir. Bir goriise gore trafik siciline kayith bir aracin ortakliga
sermaye olarak konulacak olmasi halinde, ortagin taahhiit isleminin ortaklik esas
sOzlesmesinde yer almasinin yeterli olacagi, ayrica ortakligin yetkili organinca bu
aracin trafik sicilinde devrinin ortaklik adina yaptirilmasina gerek olmadan,
ortakligin o aracin miilkiyetini kazanacag yoniindedir.>*. Bu gbriisii savunanlar trafik
sicilinin, tapu ya da gemi sicili gibi miilkiyeti belirten belgelerden olmadigini, sadece
trafik diizenindeki aykiriliklarda sorumlulugu tespit eden belgelerden oldugunu
gerekce olarak gostermislerdir. Bu hususta trafik sicilinde yapilacak tescilin kurucu
degil, aciklayic1 olacagimi ve trafik sicilindeki miilkiyetin bir {igiincii kisi {izerinde
bulunmasini engelleyen bir yasa hiikkmii olmadigin1 belirtmislerdir. Yargitay da bazi
kararlarinda™ trafik sicillerindeki kayitlarm miilkiyeti gosteren kesin kayitlar
olmadigini, sicilde herhangi bir degisiklik yapilmadan miilkiyetin aliciya
gecebilecegini belirtmistir. Biz trafik siciline kayith araglarin anonim ortakliga

sermaye olarak konulmasinda, miilkiyetin ortaklik tarafindan kazanilmasi i¢in trafik

52 PULASLI, a.g.e., s.61; DOMANIC, Anonim, s.197; Fatih ARICL, “Anonim Ortaklikta Nakit Dis1
Sermaye Taahhiidiiniin imkansizhgmin Hiikiimleri”, Prof. Dr. Ozer SELICi’ye Armagan,
Ankara, Seckin, 2006, s.105.

3 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:128; PULASLI, a.g.e., s.63.

> PULASLI, a.g.e., s.61.
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siciline ortaklik adma kayit yapilmasi gerektigi kanisindayiz. Gergekten
TTK.m.285/11 hiikmiinde “Sermaye olarak paradan baska iktisadi deger veya
menkul mal konulmasi taahhiidii, sirketin hiikmi sahsiyet kazandig: tarihten itibaren
onlar tizerinde malik sifatiyla dogrudan dogruya tasarruf edebileceginin... kabul
edilmis olmasi demektir” denilerek, ortakligin tiizel kisiligini kazanmasiyla taahhiit
edilen tasinirin miilkiyetini kazanamayacagi, sadece esas sézlesmede veya katilma
taahhilitnamesinde yer alan taahhiidiin ne anlama gelecegi gosterilmektedir. Buna
gore anonim ortaklik tlizel kisiligini kazanip kurulmasiyla birlikte, tasinir mal
taahhiidiinde bulunan ortagin da s6z konusu tagmirin miilkiyetini yani zilyetligini

ortakliga devretmesi gerekir.

2. Tasinmaz Mallar:

Tasinmaz mallar Medeni Kanunun 704 — 761. maddeleri arasinda ayrintili bir
sekilde diizenlenmistir. Bu maddeler tasinmaz mal miilkiyetinin konusu, kazanilmasi,
kayb1, igerigi ve kisitlamalart ile ilgili hiikiimlerdir. Kanun koyucu tasinmazlarin
Onemi ve tabii mahiyeti geregi onlar lizerindeki miilkiyet hakkini taginirlardan farkli
bir sekilde diizenlemistir. Medeni Kanun haricinde de tasinmaz mallarla ilgili 6zel

kanunlarda bir¢ok hiikiim vardir.

Tasinmaz mal miilkiyeti ve bunlar iizerindeki ayni hak gesitlerini ayr1 ayr
inceleyerek, her birinin anonim ortaklia sermaye olarak konulabilip

konulamayacagini ileriki boliimde ayrintili bir sekilde ele alacagiz.

> YHGK. 02.04.1986 tarihli 1984/13-659 E., 1986/324 K. sayili karar1 (Kazanci Hukuk Otomasyon
Mevzuat ve Igtihat Bilgisayar Programlari); Y.4. H.D. 06.07.1983 tarihli.6059 E., 6817 K. sayili karar
(BATIDER, 1983, Cilt XIII Say1:1 s.143).
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3. Haklar:

Haklar, sahibine sagladig1 yetkiye ve konularina gore cesitlere ayrilirlar. Para
ile takdir olunabilen haklara malvarlig1 haklari, para ile takdir olunamayan haklara da

sahis varlig1 haklari denir™.

Malvarligi haklart Ogretide kabul goren ayirima gore dort kategoriye
ayrilmaktadir. Bunlar alacak haklari, ayni haklar, maddi degeri olan yenilik doguran
haklar ve fikri haklardir. Alacak hakki, alacakliya bor¢ludan bir edimi yerine getirme
yetkisi saglar. Ticaret ortakliklarina sermaye olarak alacak hakkinin konulabilecegi
TTK.m.139°da belirtilmistir’’. Ayni haklar, bir kimseye bir mal iizerinde dogrudan
dogruya hakimiyet saglayan ve herkese karsi ileri siiriilebilen haklardir. Mal {izerinde
sagladig1 yetkiye gore de iki gruba ayrilirlar. Hakkin bir mal iizerinde sagladig: yetki
en genis ise bu ayni hakka miilkiyet hakki denir. Sayet hakkin mal {izerinde sagladig1
yetki sinirlt ise, siirli ayni hak s6z konusu olur. Sinirli ayni haklarda irtifak hakkai,
rehin hakki ve taginmaz yiikii olarak iice ayrilir®. Yenilik doguran haklar ise,
kanundan veya sozlesmeden dogan, tek tarafli irade ile, hak sahibine yeni bir
hukuksal sonug¢ meydana getirme yetkisi veren haklardir”. Ornegin 6ncelikli alim
hakkina sahip kimse, baskasina satilmig olan mali, yeni sahibinden alma hakkina
sahiptir (MK.m.732). Kisilerin fikir iirlinleri {izerindeki haklarina da fikri haklar
denir. Buluslar, markalar, patent, lisanslar bunlara 6rnek olarak gésterilebilir60. Fikri
haklarin ticaret ortakliklarina sermaye olarak konulabilecegi kabul edilmistir

TTK.m.139/b.2,8).

Sahis varlig1 haklari, degeri para ile takdir olunamayan, baskasina devir ve

temlik edilemeyen ve sahsin daha ¢ok manevi diinyasina iliskin olan haklarina

¢ Kemal OGUZMAN/Nami BARLAS, Medeni Hukuk: Giris, Kaynaklar, Temel Kavramlar,
13.bs., Istanbul, Arikan, 2006, s.96; Necip BILGE, Hukuk Baslangici: Hukukun Temel Kavram ve
Kurumlari, 21.bs., Ankara, Turhan, 2006, s.227-228.

7 Alacak hakkimin anonim ortakliga sermaye olarak konulabilmesi i¢in bkz. ARICI, Alacak
Hakkimin Taahhiidii, s.34 vd.

%% Tasinmaz mal {izerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni haklar1 ve bu haklarm anonim ortakliga
sermaye olarak konulmasini ileriki béliimde ayrintili sekilde agiklayacagiz.

% OGUZMAN/BARLAS, Medeni Hukuk, s.105; BILGE, Hukuk Baslangici, s.229.

% OGUZMAN/BARLAS, Medeni Hukuk, s.106.
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denir®. Sahsin hayati, seref ve haysiyeti, hiirriyeti sahis varligi haklarindandir. O
halde iktisadi bir degeri ve devir imkani bulunmayan bu haklarin ticaret

ortakliklarina sermaye olarak konulmasi miimkiin degildir.

Anonim ortakliga maddi nitelige haiz olmayan ancak iktisadi bir degeri olan
haklar da sermaye olarak konulabilir. Bunlar TTK.m.139°da belirtilen patentler,
markalar®, lisanslar, maden arama ve isletme ruhsatnameleri gibi fikri miilkiyet
haklar ile alacak haklari, taginir ve taginmazlarin kullanma ve faydalanma haklari

olabilir®.

4. Sahsi emek ve ticari itibar anonim ortakhiga sermaye

olarak konulabilir mi?

Onceki agiklamalarimizda da  belirttigimiz  {izere TTK.'min ticaret
ortakliklarina iliskin genel hiikiimleri arasinda yer alan 139. maddesi, aksine bir
hiikiim olmadikg¢a, sahsi emek ve ticari itibar1 ticaret ortakliklari agisindan bir
sermaye ¢esidi olarak saymugtir. Bununla birlikte Ticaret Sicili Tiiziigii’niin anonim
ortakliklarla ilgili 62. maddesinde “Sirkete sermaye olarak ... sahsi emek konulmasi
.” ve yine ayn1 madde de “Ayni sermayeye (ve hususiyle sermaye olarak konulmus

sahsi emege) ...” ibareleri ile sahsi emegin anonim ortakliklara sermaye olarak

konulabilecegi diizenlenmistir.

Bu hiikiimlere ragmen doktrinde sahsi emek ve ticari itibarin anonim
ortaklifa sermaye olarak konulamayacagi goriisii cogunluk olarak kabul
edilmektedir. Buna gerekge olarak degisik goriisler ileri siriilmiistiir. Bir kisim
yazarlar sahsi emek ve ticari itibarin bilangoda para ile kesin bir degerinin ifade

edilemeyecegini  belirterek  bunlarin  anonim  ortaklia sermaye olarak

' OGUZMAN/BARLAS, Medeni Hukuk, s.107; BILGE, Hukuk Baslangici, s.228.

62 Akar OCAL, Markalarin Anonim Sirketlere Sermaye Olarak Getirilmesi, iktisat ve Maliye
Dergisi, C:XVII, S:7, 1970, s. 309 yazar marka miilkiyetinin veya kullanma hakkinin sermaye olarak
anonim ortakliga konulabilecegini, ancak miisterek markalarla birlik markalarinin devredilebilmeleri
s0z konusu olmadigindan ortakliga sermaye olarak konulamayacagini belirtmistir.
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konulamayacag: goriisiindedirler®. Bazi yazarlar ise sahsi emek ve ticari itibarin
devredilebilir niteliginin bulunmayis1 sebebiyle bunlarin anonim ortakliga sermaye
olarak konulamayacagmi belirtmislerdir®. Diger bir kisim yazarlar da anonim
ortakliga konulabilecek sermayenin bilangoda aktiflestirilebilmesi, devredilebilmesi
ve para ile takdiri miimkiin olmasindan baska sermayenin mal ve hak olmasi
gerektigi sonucuna varmislardir®. Buna gerekge olarak da TTK. m. 279/I1 b.4’te yer
alan “sermaye olarak konan haklar ve mallar” ibaresi ile TTK. m. 285/II’ de yer
alan “paradan baska iktisadi bir deger veya menkul mal konulmasi taahhiidi,
sirketin hiikmi sahsiyet kazandigi tarihten itibaren onlar iizerinde malik sifatiyla
dogrudan dogruya tasarruf edebilecegi” ibaresinden, sadece bir malvarlig1 degerinin

anonim ortakliga sermaye olarak taahhiit edilebilecegini belirtmislerdir.

Tiirk Ticaret Kanunu biitiin ticari sirketlere uygulanacak genel ve miisterek
hiikiimleri diizenledikten sonra, her ortaklik tiirline gore 6zel diizenleme getirmistir.
Bilindigi iizere genel hiikiimler, 6zel hiikiimlerin bulunmadig1 veya 6zel hiikiimlerle
celismedigi zaman uygulanir. Gergekten anonim ortaklikla ilgili TTK. 279/11 b.4,

285/11 ve 269. maddeleri dikkate alindiginda anonim ortakliga sermaye olarak sadece

3 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:127 yazar TTK.m.139/b.2,b.8’de belirtilenleri
fikri miilkiyet haklarmin tiimiinii kapsar sekilde anlamak gerektigini belirtmistir.

% POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:127b; DAVRAN, Ayni Apor Meseleleri, s.8;
Mahmut BIRSEL’de anonim ortaklikta esas sermayenin muayyen olusundan bahisle, emegin sermaye
olarak konulamayacagmi aksi takdirde esas sermayenin belirlilik ilkesinin ortadan kalkacagi
goriisiindedir (DAVRAN, Ayni Apor Meseleleri, s.21).

% ARSLANLLI, a.g.e., s.34; GOLE, a.g.e., s.15-16; ANSAY, Anonim, s.33 yazar para ile takdiri gii¢
veya miimkiin bulunmayan ve devredilemeyen hak ve mallarin anonim ortakliga sermaye olarak
getirilemeyecegini belirterek sahsi emek ve ticari itibarin anonim ortaklikta sermaye olamayacagi
goriisiindedir.; Turgut EREM, Anonim Sirketler Hukuku, Istanbul, 1965, s.20; PULASLI, a.g.e.,
5.64.

% DAVRAN, Ayni Apor Meseleleri, s.8; DOGANAY, TTK. Serhi, 5.636; IMREGUN, Anonim,
5.26; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.13; DOMANIC, Anonim, s.202-203 yazar sermaye ortakliklarida
ortaklarm sirket borglarindan dolayr sorumlulugu sadece taahhiit etmis olduklar1 sermaye ile sinirh
bulundugundan ve ortakliktan alacakli olan III. kisilerin ortaklarca taahhiit edilen sermayeyi haciz
veya icra yolu ile tahsil edebileceginden sahsi emek ve ticari itibarinda haczi veya paraya c¢evrilmesi
miimkiin olmadigindan sermaye sirketlerine sermaye olarak konulamayacagi gorlisiindedir. Ayni
zamanda emek ortagin sahsi becerisine bagli bulundugundan sakatlik veya 6liim gibi hallerde emegin
mirascilara intikali mimkiin olmadigindan sermaye karsiliksiz kalabilecektir. Yazar ayrica bilirkisi ile
emege deger bicilmesinin yaniltict olacagi hususunda diger bir farkli goriis ileri siirmiistiir. ARICI,
Alacak Hakkinin Taahhiidii, 32-34 yazar TTK.m.139’da sayilan hususlarin “Kanunda aksine hiikiim
olmadikga ticaret ortakliklarina sermaye olarak konulabilecegini, oysa anonim ortaklikla ilgili TTK.m.
279/11 b.4, 285/11 ve 269. maddeleri dikkate alindiginda anonim ortakliga malvarliksal nitelikte
olmayan sahsi emek ve ticari itibarin sermaye olarak konulamayacag agiktir. Ocal AKAR, “Sermaye
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malvarliksal degerlerin konulabilecegi anlasilmaktadir. TTK. m.139’da sayilan
hususlar ticaret sirketleri ile ilgili genel hiikiimler oldugundan ve anonim ortaklikla
ilgili 6zel hiikiimlerin Oncelikle uygulanmasi gerektiginden, sahsi emek ve ticari
itibarin anonim ortakliga sermaye olarak konulamamasi gerekir. Ayrica anonim
ortaklik 6zel hiikiimlerine aykirilik teskil eden Ticaret Sicili Tlziigli’ niin 62.

maddesinde de gereken degisiklik derhal yapilmalidir.

Tim bu agiklamalar c¢ercevesinde sahsi emek ve ticari itibarin para ile
degerinin takdiri miimkiin bulunmadigindan, devredilebilme 6zelligi tasimadigindan
ve tUgclincii kisilere karsit sadece malvarligi ile sorumlu bulunan anonim ortaklikta,
ortakligin bor¢larindan dolayr alacaklilarin icra yoluna bagvurmasi halinde sahsi
emek ve ticari itibarin haczi veya paraya g¢evrilmesi miimkiin olmadigindan sahsi
emek ve ticari itibarin anonim ortakliga sermaye olarak konulamayacagi

kanaatindeyiz.

Nitekim 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 139. maddesi, Tiirk Ticaret
Kanunu Tasaris1’nin sermaye koyma borcunun konusunu diizenleyen 127. maddesine
denk gelmektedir. Tasarmin 127. maddesi tipki TTK.m.139°da oldugu gibi kanunda
aksine hiikiim olmadikga ticaret sirketlerine sermaye olarak kisisel emek ve ticari
itibarin sermaye olarak konulabilecegini diizenlemektedir. Ancak Tasartya yeni
eklenen 342/I maddesine gore hizmet edimleri, sahsi emek, ticari itibar ve vadesi
gelmemis alacaklarin  anonim ortaklifa sermaye olarak konulamayacagi

Ongorilmiistiir.

Olarak Sahsi Emek”, Eskisehir iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi Dergisi, C:IV, Say:1, Ocak
1968, 5.236-237; PULASLI, a.g.e., s.63; CEVIK, a.g.e., s.86; EREM, a.g.e., 5.20.
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III. BOLUM

AYNI SERMAYE OLARAK TASINMAZLAR

A. Genel Olarak

Ayni hakla ilgili  doktrinde cesitli tammlamalar yapilmistir®. Tiirk
hukukunda bugiin i¢in hakim olan goriise gore ayni hak, bir mal iizerinde dogrudan
dogruya hakimiyet saglayan ve herkese karsi ileri siiriilebilen hak olarak

tanimlanmaktadir®®.

Ayni haklar smirli sayr ve tipe baglilik prensibine tabidirler. Medeni
Kanun’da ayni haklarin cesitleri belirtilmistir. Buna gore ancak kanunun agikca

kabul ettigi ayni haklar kurulabilir. Kisiler kendi iradeleriyle, kanunda yer almayan

67 Zahit IMRE, “Ayni Hak Mefhumu Uzerinde Diisiinceler”, A. Samim Goénensay’a Armagan,
Istanbul, 1955, 5.335 yazara gore ayni hak, ihlal edildiginde herkese karsi dermeyan olunabilen, esya
iizerinde vasitasiz hakimiyet hakkidir; Erol CANSEL/Naim INAN, Ayni Hak Kavrami, taksimi ve
Esya Hukukunun Konusu, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, C.XXI, Say1:1-4, 1964,
s.352 ayni hak, esya ilizerinde dogrudan dogruya ve ihlali halinde kanun tarafindan herkese karsi
dermeyan edilebilme miieyyidesi ile techiz edilmis hakimiyet haklaridir; Ferit H. SAYMEN/ Halid K.
ELBIR, Tiirk Esya Hukuku (Ayni Haklar), istanbul, 1954, s.3 yazara gére ayni hak, maddi mallar
iizerinde dogrudan dogruya tesis olunan hakimiyet dolayisiyla kanunen buna riayet edilmesini hak
sahibinin herkesten talep etme salahiyetidir; Hifzi Veldet VELIDEDEOGLU/Galip ESMER,
Gayrimenkul Tasarruflar1 ve Tapu Sicili Tatbikati, Istanbul, 1950, s.21 yazarlar ayni hakki, maddi
mallar tizerindeki mutlak iktidar haklar1 diye tanimlamiglardir.

5% Bir goriise gore ayni hak, esya iizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglayan haktir. Klasik goriis
ad1 verilen bu goriigii elestirenler, ancak sahislar arasinda hukuki iliski kurulabilecegini, bir sahis ile
esya arasinda hukuki miinasebetin s6z konusu olamayacagi sebebiyle ikinci bir goriis olan sahisct
goriisii ortaya atmislardir. Sahis¢1 goriise gore ayni hak, bir sey tizerinde herkese karsi ileri siiriilebilen
hak olarak nitelendirilmistir. Bu goriisii kabul edenlerin bir kism1 ve &zellikle Fransiz hukukgusu
Planiol ayni hakki, hak sahibi ile, diger tiim kisiler arasinda kurulmus bir iligki sayarak diger biitiin
kimselerin ayni hak sahibinin bu hakkini ihlal etmeme borcu altina sokuldugunu belirtmistir. Yine bu
goriisii savunanlardan Fransiz hukukcusu Josserand ise bu fikrin mantiki ve gercekei bir yaninin
bulunmadigini, bir kimsenin ayni hakki ile diinyadaki biitiin kigilerin hukuki iliskisinin var oldugunu
sOylemenin tuhaf olacagini belirtmistir. Bu celiskiyi 6nlemek ic¢in sahisg1 goriis taraftarlari, ayni
hakkin herkese kars1 ileri siiriilebilir olmasi ile kastedilenin, ayni hak sahibi karsisinda hukuki iligkinin
tarafinin belirsiz bulundugunu, ancak ayni hakkin ihlali halinde bu kisinin belli olabilecegini ileri
stirmiislerdir. Fakat bu goriiste elestirilerek, ayni hakkin ihlal edilmemesi durumunda hak sahibi ile
herhangi bir kisi arasinda hukuki iligki bulunmayacak ve bu durum ayni hakkin varligimnin kabul
edilmemesine kadar ileri siiriilebilecegi belirtilmistir (Selahattin Sulhi TEKINAY/ Sermet AKMAN/
Haluk BURCUOGLU/ Atilla ALTOP, Esya Hukuku, C.I, 5.bs, Istanbul, Filiz, 1989, s.6-9;
CANSEL/INAN, a.g.m., 5.349-351; IMRE, a.g.m., 5.328-332; Kemal OGUZMAN/ Ozer SELICI/
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bir ayni hak tipi yaratamazlar®. Medeni Kanunun kabul ettigi ayni hak tipleri

miilkiyet, irtifak, rehin ve tasinmaz yiikiidiir.

Ayni haklar konularina gore taginirlar iizerinde ayni haklar ve taginmazlar
{izerinde ayni haklar olmak iizere ikiye ayrilirlar’’. Tezimizin konusu ayni sermaye
olan tasinmazlarin anonim ortakliga konulmasi oldugundan, incelememizi sadece

taginmazlar {izerindeki ayni haklari ele alarak yapacagiz.

Tasinmaz Tlzerindeki ayni haklar sagladigi yetkiye gore iki blyiik
siiflandirmaya tabidir. Hakkin sagladigi yetki en genis kapsamli, yani tam ise, bu
ayni hak miilkiyet hakkidir. Tasinmaz iizerindeki miilkiyet hakki, hak sahibine
hakkin konusu olan tasinmazdan kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma
yetkileri saglar. Buna gore tasinmaz maliki, hukuk diizeni sinirlar i¢inde taginmazla
ilgili miimkiin olan her tiirlii karar1 verebilme yetkisine sahiptir. Sayet hakkin
sagladig1 yetki smuirli ise, siirli ayni hak s6z konusu olur. Bu haklar miilkiyet
hakkiin disinda kalan ayni haklardir ve esya iizerinde kismi hakimiyet saglarlar’'.
Siirl ayni haklar irtifak haklari, rehin haklar1 ve tasinmaz yiikii olmak iizere {i¢
cesittir. Oncelikle tasinmaz mal miilkiyetinin, sonrasinda da tasinmaz mal iizerindeki
sinirli ayni haklarin anonim ortaklia ayni sermaye olarak konulmasinin miimkiin

olup olmadigini inceleyecegiz.

Saibe OKTAY OZDEMIR, Esya Hukuku, Istanbul, Filiz, 2004, s.2-3; Safa REISOGLU, Tiirk Esya
Hukuku, C.I, 7.bs, Ankara, 1984, 5.25-26).

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.22, 559; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.466; Hiiseyin
HATEMI/ Aydin AYBAY, Esya Hukuku Dersleri, Istanbul, 1996, s.24, 155; REISOGLU, Esya,
$.28.

" OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.19.

! Bu haklarda siirlilik, hakkin ayni etkililigine degil, esya iizerinde saglanan hakimiyetin kapsamina
iliskindir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.18, 581; Biilent KOPRULU/Selim KANETI,
Smirh Ayni Haklar, Fakiilteler Matbaasi, Istanbul, 1972-1973, s.3-4; HATEMI/AYBAY, Esya,
s.153-154).
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B. Tasmmaz Mal Miilkiyetinin Ayni Sermaye Olmasi

Tasinmaz mallar yerinde sabit kalan ve 6ziine zarar verilmeksizin bir yerden
diger bir yere nakledilemeyen esyalardir’>. Medeni Kanunun 704. maddesi tasimmaz
mal tanimlamasini yapmamis, sadece tasinmaz miilkiyetinin konusunu ii¢ bend
halinde saymustir. Bunlar arazi, tapu kiitiigiinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
stirekli haklar ve kat miilkiyeti kiitiigline kayitli bagimsiz bdliimlerdir. Bu sayilanlar
aymt zamanda MK.m.998/I’de tapu siciline kaydedilecek tasinmazlar olarak
belirtilmistir. Goriildiigli iizere nelerin tasginmaz kabul edildigi Medeni Kanunda
simirli sekilde say11m1§t1r73. Hi¢ kimse bu sayilanlar disindaki bir seyi kendi
iradesiyle tasinmaz kabul edemeyecegi gibi, bu sayilanlari da taginmaz niteliginde

olmaktan alikoyamaz'*.

Medeni Kanunun tasinmaz olarak kabul etmedigi bir sey, baska kanunlar
bakimindan taginmaz kabul edilebilir. Ancak bu esyalarin tasinmaz olarak kabul
edilmesi sadece o kanunlardaki konularla ilgili hususlar hakkindadir, yoksa tapu
kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilmeleri séz konusu degildir. Ornegin icra iflas
Kanunu’nun 23/IV ve 136. maddeleri gemi siciline kayitli olan gemileri tasinmaz
saymis ve bunlar hakkinda tasinmaz satisina ait hiikiimlerin uygulanacagin
belirtmistir. Ote yandan TTK. sicile kayitli gemiler i¢in tasinmazlara benzer &zel bir
sicil ve 0zel bir rejim kurmustur. Medeni Kanun, arazinin biitiinleyici pargasi olmasi
sebebiyle arazi ile birlikte tasinmaz hiikiimlerine tabi olmasi gereken yetismemis

mahsulleri tasinmaz olarak kabul ederken, Icra Iflas Kanunu yetismemis mahsullerin

2 TEKINAY/ AKMAN/ BURCUOGLU/ ALTOP, Esya, 5.651; Jale AKIPEK, Tiirk Esya Hukuku
(Ayni Haklar), ILKitap: Miilkiyet, Ankara, 1971, s.90; Hasan PETEK, Tasmmmaz Malikinin
Hukuka Uygun Taskinhklardan Sorumlulugu (TMK.m.730/I1), Ankara, Yetkin, 2005, s.162;
Turan CUHADAR, Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin idari Yoldan Onlenmesi,
Nobel, 2006, s.9.

" Yiirirlikten kalkan Medeni Kanunun 911 ve 632 maddeleri ile tasmmaz olarak belirtilen
“madenler”, Yeni Medeni Kanunun bu maddelerini karsilayan 998 ve 704 maddelerinden
cikartilmigtir. Madenler 04.06.1985 tarih ve 3213 sayili Maden Kanununa tabidir. Petrol kaynaklar
07.03.1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu tarafindan 6zel olarak diizenlenmistir ve Medeni Kanun
kapsami disindadir. Maden sayilmayan tasocaklari arazinin biitiinleyici pargasi olarak (Tagocaklari
Nizamnamesi m.1) Medeni Kanun hiikiimlerine tabi ise de, bunlarin bagimsiz tasinmaz olma
nitelikleri yoktur, i¢inde bulunduklari araziye tabidirler (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya,
s.135 dp.431).

" TEKINAY/ AKMAN/ BURCUOGLU/ ALTOP, Esya, 5.652.
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haczini tasmmaz haczinden ayri kurallara tabi tutmustur (IIK.m.84)”". MK.’da
taginmaz olarak kabul edilen seyler, aksine bir hiikiim bulunmadikca baska kanunlar

bakimindan da tasimmaz hiikiimlerine tabi olur’®.

TTK. 139/b.3 hiikkmiinde de acikca belirtildigi lizere ticaret ortakliklarina
tasinmaz mal miilkiyeti ayni sermaye olarak konulabilir’’. Simdi her bir tasmmaz
konusu mal1 &zellikleriyle birlikte ele alarak, anonim ortakliga sermaye olarak

konulabilip - konulamayacagini inceleyelim.

1. Arazi:

Hem yiiriirlikten kalkan hem de yiiriirlikte olan MK.’da arazinin tanimi
yapilmamistir. Bugiin yiiriirlikte olmayan eski Tapu Sicil Nizamnamesinin 3.
maddesinde ise “Arazi, hudutlari tefrika kafi vasitalarla tahdit ve tayin edilmis
bulunan sathi zemindir” seklinde tanimlanmistir. Bu Nizamnamenin yerini alan
Tapu sicil Tiiziiglinlin 7. ve 8. maddelerinde araziden bahsedilmis ancak herhangi bir
tanima yer verilmemistir. Doktrinde ise arazi, yeryiiziiniin sinirl bir pargasina verilen

isim olarak tanimlanmigtir’®.

Bu bakimdan bir toprak parcasinin teknik anlamda arazi sayilabilmesi i¢in
belirli ve bagimsiz yani ¢evresindeki toprak parcalarindan ayrilabilir nitelikte olmasi
gerekir. Bu da ancak toprak pargasinin sinirlanmasi ile miimkiin olur. Sinirlamanin
belirlenmesi ise, kadastrosu yapilmis yerlerde kadastro planina, kadastrosu

yapilmamis yerlerde kayda ge¢irilmis taginmazlarin fen memurlarina veya

” OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.277-278; TEKINAY/ AKMAN/ BURCUOGLU/
ALTOP, Esya, s.651-652; CUHADAR, a.g.e., s.9.

® OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.278.

77 Erdogan MOROGLU, Anonim Ortakhiga Sermaye Olarak Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir
Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidiiniin Hukuki Sonuc¢lar1 ve Yargitay Kararlari, Banka ve
Ticaret Hukuku Dergisi, C:XXI, S:1, Haziran 2001, s.5; Omer TEOMAN, Ayni Sermaye, Yasayan
Ticaret Hukuku: Hukuki Miitalaalar, Cilt:I, Kitap:9, 1998-1999, Istanbul, Beta, 2000, s.104;
CEVIK, a.g.e., 5.82; DAVRAN, Ayni Apor Meseleleri, s.7; MIMAROGLU, a.g.e., s.121; ONSUN,
a.g.e., s.30.

® TEKINAY/ AKMAN/ BURCUOGLU/ ALTOP, Esya, s.244; AKIPEK, Miilkiyet, 5.92-93.
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miithendislere yaptirilan haritalara, bu tarzda bir plani bulunmayan veya haritasi

.. . . .. . . 79
cizilmeyen tasinmazlarda ise hudutlara gore arazinin sinirlarini gésterecektir™ .

Bununla birlikte arazi sadece genislik ve uzunluga sahip iki boyutlu toprak
parcasini degil, derinlik ve yiikseklige sahip {ic boyutlu bir hacmi ifade eder.
Dolayisiyla bu hacim igerisinde yer alan yapilar, bitkiler, agaclar ve kaynaklar gibi
biitiinleyici pargalar da arazi kavramina dahildirler®. Bu biitiinleyici pargalar arazi ile
birlikte bir biitliin olustururlar; yoksa bunlarin bagimsiz birer taginmaz sayilmasi s6z

konusu degildir.

Devredilebilme niteligi bulunan ve malvarliksal niteligi dolayisiyla para
olarak degeri takdir edilebilen arazinin anonim ortakliga sermaye olarak konulmasi
miimkiindiir. Ornegin iizerinde fabrika yapilabilecek nitelikteki bir arazi, sahibi
tarafindan anonim ortakliga sermaye olarak konulabilir. Bu takdirde arazi sahibi,

arazinin degeri nispetinde ortaklikta pay sahibi olur.

2. Bagimsiz ve Siuirekli Haklar:

Hukuk diizenimiz iginde nelerin tasinmaz hiikiimlerine tabi olacagi
belirtilmistir. Bu tespit yapilirken, haklarin tabii yapisindan ziyade ekonomik ve
sosyal acidan tasidiklart 6nem de géz oniinde bulundurulmustur. iste soyut bir
kavram olan, maddi bir nesne niteliginde bulunmayan bagimsiz ve siirekli haklar,
MK. nin 704/b.2 ve 998/I,b.2 maddelerinde tasinmazlar arasinda sayilmis ve tapu

1

siciline tasinmaz olarak kaydedilebilecegi belirtilmistir®'. Bu haklar nitelikleri

itibariyle irtifak hakki olup tapu siciline bagimsiz ve siirekli olarak kaydedilen, devir

7 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.136; AKiPEK, Miilkiyet, s.92-93; PETEK, a.g.e., s.163.
% Galip ESMER, Mevzuatimizda Gayrimenkul Hiikiimleri ve Tapu Sicili, 5.bs., istanbul, Kazanc,
1990, s.57; AKIPEK, Miilkiyet, s.93; REISOGLU, Esya, s.141; HATEMI/AYBAY, Esya, s.115;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.296; PETEK, a.ge., s.164; CUHADAR, a.ge., s.14;
TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, Esya, s.245 yer alt1 sular1 kaynaklardan farkli olarak
16.11.1960 taihli 167 say1li kanunla biitiinleyici parca olmaktan ¢ikarilmistir.

1 Medeni Kanunun bagimsuz ve siirekli haklari tasmmaz hiikiimlerine tabi tutmasi s6z konusu
haklarin niteliginde herhangi bir degisiklik meydana getirmemekte, sadece bu haklarin baz1 agilardan
tasinmaz hiikiimlerine tabi tutmaktadir. OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.136; AKIPEK,
Miilkiyet, s.93; PETEK, a.g.e., s.164; CUHADAR, a.g.e., s.15.
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ve intikal kabiliyeti olan kisiye bagl irtifak haklaridir™. Bagimsiz ve siirekli haklarin

tapu siciline tasinmaz olarak kaydedilebilmesi i¢in;

a. Bir irtifak hakki bulunmahdir:

Irtifak hakki, tapu siciline tescili gereken ve miilkiyet hakkindan sonra gelen
simnirl ayni haklardan biridir. Sinirli ayni haklar arasinda sadece irtifak haklar
bagimsiz ve siirekli nitelige sahiptir. Diger sinirli ayni haklarin, yani rehin ve

tasinmaz yiikiiniin tapu siciline tasinmaz olarak kaydedilmesi miimkiin degildir®.
b. irtifak hakki bagimsiz nitelikte olmalidir:

Irtifak hakkinin bagimsiz nitelikte olmasi ile kastedilen, hukuki islem ya da
miras yoluyla serbest¢ce devir ve temlik edilebilmesidir. Bunun igin de irtifak
hakkinin miinhasiran belirli bir kisi veya taginmaz lehine kurulmamis olmasi gerekir.
Sayet irtifak hakki belirli bir kisi lehine kurulmussa bagimsiz nitelikte degildir. Intifa
ve oturma haklar1 lehine kurulduklari kisi ile kaim olan irtifaklar oldugundan,
bagkalarina devredilemez ve miras¢ilara intikal etmezler. O halde esyaya bagh
irtifaklar® ile devredilebilme 6zelligi olmayan kisiye bagl irtifaklar bagimsiz niteligi

bulunmadigindan, tasinmaz olarak tapu siciline kaydedilemezler®.

Medeni Kanun intifa ve oturma hakki haricindeki kisisel irtifaklari, taraflarin

iradesine birakarak, isterlerse devredilebilir sekilde kisiye bagli olmayan irtifaklar,

%2 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.136.

% ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.781; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, Esya,
5.245; AKIPEK, Miilkiyet, 5.93-94; KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.119; REISOGLU,
a.g.e., s.141.

¥ Belirli bir tagmmaz lehine kurulan irtifak haklari, lehine kuruldugu tasmmazdan ayri olarak
devredilemeyecekleri igin bagimsiz nitelikte degildir.

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.137; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP,
Esya, s.246; AKIPEK, Miilkiyet, s.94; REISOGLU, Esya, s.142; ESMER, Gayrimenkul
Hiikiimleri s.60; HATEMI/AYBAY, Esya, s.116; SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.299-300; Osman Berat

31



isterlerse devredilemez sekilde kisiye bagh irtifaklar olarak kurulabilmesi imkanini
tanimistir. Buna gore belirli bir kisi lehine kurulan iist ve kaynak haklari, aksi
kararlagtirilmis olmadik¢a baskasina devredilebilir ve mirasgilara intikal eder
(MK.m.826/1I, 837/1I). Bu bagimsiz niteligi sebebiyle de tapu siciline taginmaz
olarak kaydedilebilirler®.

Ust hakk: ve kaynak hakk: haricinde kalan diger kisisel irtifak haklari®’ kural
olarak baskasina devredilemez ve mirasgiya intikal etmez (MK.m.838/II). Ancak
taraflarin sozlesme ile bunun aksini kararlastirmalar1 miimkiindiir. Bu haklarin devri
sayet sozlesmede Ongdriilmiis ise bu haklar da bagimsiz nitelikte olacagindan,

tasinmaz olarak tapu siciline kaydedilebileceklerdir®.

c¢. Irtifak hakki siirekli nitelikte olmahdir:

Irtifak hakkinin siireklilik niteligi ile kastedilen sonsuzluk degil,
devamliliktir. Yani hakkin gegici olarak kisa bir siire i¢in kurulmamig olmasidir®.
MK.’ya gore irtifak hakkinin siirekli sayilabilmesi i¢in, hakkin siiresiz veya en az

otuz y1l siireli olmasi gerekir (MK.m.998/I1T)"°.

d. Hak sahibinin talebi:

GURZUMAR, Tiirk Medeni Hukukunda Ust Hakk, istanbul, Beta, 1998, s.37; PETEK, a.g.e.,
s.165; CUHADAR, a.g.e., s.16.

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.137; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP,
Esya, s.246; REISOGLU, Esya, s.142; KOPRULU/KANETI, Simrh Ayni Haklar, s.119; ESMER,
Gayrimenkul Hiikiimleri s.59; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.300; GURZUMAR, a.g.e., s.49; PETEK,
a.g.e., s.165.

¥ Medeni Kanunun diger irtifak haklari baslikli 838/I. maddesinde “Malik, tasmnmazi iizerinde
herhangi bir kisi ile veya topluluk lehine atig egitimi veya spor alani ya da gecit olarak kullanilmak
gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek iizere bagka irtifak haklari1 da kurabilir” denilmektedir.

¥ OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.137; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.60; PETEK,
a.g.e., s.166.

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.137; AKIPEK, Miilkiyet, s.94; REISOGLU, Esya, s.142;
ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.61; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.300; PETEK, a.g.e., s.166;
KOPRULU/KANETI, Sirh Ayni Haklar, s.119-120; CUHADAR, a.g.e., s.16.

% En az 30 yil igin kurulan iist hakkinin siirekli nitelikte olacagi kabul edilmistir (MK.m.826/11I).
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Bagimsiz ve siirekli nitelik tasiyan irtifak hakkinin, tapu sicilinde ayri bir
sayfa acilip tasinmaz olarak kaydedilebilmesi i¢in hak sahibinin yazili talepte
bulunmasi gereklidir (TST.m.11). Sunu da belirtmek gerekir ki, tapu siciline kayit
icin irtifak hakkinin tizerinde kuruldugu tasinmaz malikinin ya da siraca once gelen

stnirh ayni hak sahiplerinin rizalarina ihtiyag yoktur’.

Bagimsiz ve siirekli nitelikteki irtifak haklarinin anonim ortakliga sermaye
olarak konulabilip konulamayacagi sorununu asagida el degistirebilen kisisel

irtifaklar bahsinde inceleyecegiz.

3. Kat Miilkiyetine Konu Olan Bagimsiz Boliimler:

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 1. maddesine gore tamamlanmis bir
yapiin kat, daire, is biirosu, diikkan, magaza, mahzen, depo gibi bdliimlerinden ayr1
ayr1 ve basli basina kullanilmaya elverisli olanlar lizerinde o tasinmazin maliki veya
payli malikleri tarafindan bagimsiz miilkiyet haklar1 kurulabilir. Buna “Kat

Miilkiyeti” denmektedir.

Kat miilkiyetine ¢evrilen taginmazlarin, tapu kitiigiindeki sayfasi “kat
miilkiyetine ¢evrilmistir” kaydi ile kapatilir ve tasinmazin her bagimsiz boliimii i¢in,
kat miilkiyeti sicilinde ayr1 bir sayfa agilir. Bu sekilde kat miilkiyeti siciline gegirilen
her bagimsiz boliim bir tasinmaz gibi islem goriir (KMK.m.15). Tasinmaz olarak
kabul edilen, devredilebilme niteligi bulanan ve para ile degeri takdir olunabilen kat
miilkiyeti siciline kayitl bagimsiz boliimler de sermaye olarak anonim ortakliga

konulabilecektir.

' OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.138; AKIPEK, Miilkiyet, s.95; KOPRULU/KANETI,
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C. Tasinmaz Mal Uzerindeki Stmirh Ayni Haklarin Ayni Sermaye

Olmasi

1. lirtifak Haklan

a. Genel Olarak

Irtifak hakki, bir esya iizerinde hak sahibine o esyadan kullanma ve
yararlanma yetkisi saglayan veyahut esya sahibine miilkiyet hakkinin verdigi
yetkilerden bazilarim1 kullanmaktan alikoyan ve bunlarin irtifak hakk:i sahibi
tarafindan kullanilmasina miisaade etmesini gerektiren sirl bir ayni haktir’?. Ayni

bir hak olmasi nedeniyle mutlak bir etkiye sahip olup herkese kars ileri siiriilebilir.

Medeni Kanun’da irtifak hakkinin gesitleri hak sahibinin hukuki durumuna
gore esyaya bagl irtifak haklar ile kisisel irtifaklar olmak iizere iki boliime ayrilir.
Kisisel irtifaklarda kendi i¢inde kisiye baglh irtifaklar ve el degistirebilen kisisel

irtifaklar olarak iki boliimde incelenir”.
b. Esyaya Bagh Irtifak
Medeni Kanun esyaya bagl irtifaklar1 779-793. maddelerinde “Tasinmaz

Lehine irtifak Hakki” baslig1 altinda diizenlemistir. Esyaya bagli irtifaklar igin ¢esitli
terimler kullanilmistir. Arzi irtifak, ayni irtifak, tasinmaz lehine irtifak gibi... Esyaya

Sinirh Ayni Haklar, s.120; PETEK, a.g.e., s.166.

2 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.591; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.781;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.478; HATEMI/AYBAY, Esya, s.160; VELIDEDEOGLU/ESMER,
Gayrimenkul Tasarruflar, s.171; KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.27-28.

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.596-597; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.782;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.480; KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.29-30. Baz1 yazarlar
irtifak haklarimi esyaya bagl irtifaklar, kisisel irtifaklar ve karma irtifaklar olmak {izere iice ayirarak
tist hakki, kaynak hakki ve diger diizensiz kisisel irtifaklar1 karma irtifak kapsamina sokmaktadirlar
(HATEMI/AYBAY, Esya, s.161,174; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari,
s.172-173).
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bagl irtifaklar sadece tasinmazlar i¢in s6z konusu oldugundan biz c¢alismamizda
“Taginmaz Lehine Irtifak Hakki” terimini kullanacagiz. Kanunda mutlaka kisiye
bagli olarak kurulmalar1 6ngoriilenler haricinde kalan irtifak haklar1 bir tasinmazda

diger bir tasinmaz lehine kurulabilir.

Tasinmaz lehine irtifak hakki, bir taginmaz iizerinde, diger bir tasinmaz lehine
konulmus bir yiik olup, yiiklii tasinmazin malikini miilkiyet hakkinin sagladig1 bazi
yetkileri kullanmaktan kaginmaya veya yararlanan tasinmaz malikinin yiikli

tasinmazi belirli sekilde kullanmasina katlanmaya mecbur kilar (MK.m.779).

Madde metninden de anlasilacagi lizere tasinmaz lehine irtifak hakki, iki
tasinmazin karsi karsiya bulundugu bir hak iliskisidir. Bu iligki geregince, hak
sahipligi dogrudan dogruya bir sahsa degil, muayyen bir tasinmaza malik olma
olgusuna baglanmistir. Dolayisiyla irtifak hakkinin baglandig1 tasinmaza sahip olma,
irtifak hakkina sahip olma sonucunu yaratir. Irtifak hakki bagl oldugu tasinmazdan
bagimsiz olarak el degistiremez. Buna gore irtifakin bagli oldugu tasinmaz
miilkiyetinin el degistirmesi ile irtifak hakki da el degistirerek yararlanan taginmazin
yeni malikine gecer. Yiklii tasinmazin el degistirmesi halinde de ayni durum
gecerlidir. Yani yiikli tasinmaz malikinin tasarruflarina, yiikli tasinmazin yeni

maliki de katlanmaya mecburdur’.

Buna gore lehine irtifak hakki tesis edilmis bulunan tasinmaza sahip olan
ortak, s6z konusu tasimmazini anonim ortakliga sermaye olarak koyabilir. Bu
durumda s6z konusu tasinmazin miilkiyeti ve iizerindeki irtifak hakki taginmazin
yeni maliki olan ortaklik tiizel kisiligine gecer. Cilinkii tasinmaz lizerindeki irtifak
hakki sahsa degil muayyen bir tasinmaza malik olma olgusuna baglanmistir ve bagl
oldugu tasinmazdan ayr1 olarak devredilemez. Boylece tasinmazin yeni maliki olan
ortaklik tiizel kisiligi, tasinmaz lehine tesis edilmis bulunan irtifak hakkinin da sahibi

olur.

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.600-603; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.783;
SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.480,483; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.173;
KOPRULU/KANETI, Stmirh Ayni Haklar, s.29,33.
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c. Kisisel Irtifaklar

Irtifak hakki, belirli bir kisi lehine kurulmus ise bu tiir irtifaklara “kisisel
irtifaklar” adi verilir”. Kisisel irtifaklar, tasnmaz lehine irtifaktan farkli olarak bir

taginmaz tizerinde degil, belirli bir kisi lehine kurulmaktadir.

Kisisel irtifaklar, kisiye bagl irtifaklar ve el degistirebilen kisisel irtifaklar
olarak iki gruba ayrilir. Biz de ¢alismamizi bu ayirima gore inceleyip, her bir kisisel

irtifakin anonim ortakliga sermaye olarak konulabilip konulamayacagin1 tartisacagiz.
(1) Kisiye Bagh Irtifaklar

Kisiye bagh irtifaklar, tasinir ve tasinmaz mal veya bir hak veya bir
malvarlig1 lizerinde bir kisi lehine kurulan ve lehine kuruldugu kisiye ayrilmaz
bicimde baglanmis olan irtifak haklaridir’®. Bu irtifaklara sahip olan kimse, ismen
ferdilestirilmek suretiyle belli olmaktadir. Yani tasinmaz lehine irtifakta oldugu gibi,
hak sahibinin bir tasinmaz tizerindeki miilkiyet hakkiyla belirlenmesi durumu yoktur.
Dolayisiyla kisiye bagl irtifak hakkinin bir tasinmaz iizerinde kurulmasi i¢in hak

sahibinin bir taginmaz maliki olmasina da liizum yoktur.

Kisiye bagl irtifak hakki sahibi, ytiklii tasinmaz malikinin miilkiyete iliskin
bazi yararlanma ve kullanma haklarin1 elde etmis olur. Yiiklii tasinmaz maliki de bu

haklara sahip olan kimsenin tasarruflarina izin gostermeye mecburdur’’.

Kisiye bagl irtifaklar, lehine kuruldugu kisi ile kaim oldugundan, o kisiden

baskasina devredilemez ve mirasciya gecmezler. Medeni Kanun’da kisiye bagh

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.596; HATEMI/AYBAY, Esya, s.168.

% HATEMI/AYBAY, Esya, s.168; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.182-
183.

" HATEMI/AYBAY, Esya, s.168; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.182.
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irtifakin iki sekilde kurulmasi miimkiin goriilmiistiir. Bunlar intifa hakki ve oturma

hakkidir.
i. Intifa Hakk:

Intifa hakki, baskasina ait olan bir seyden tam yararlanma imkani1 saglayan bir
irtifak hakkidir’®. Intifa hakki, hak sahibine sadece yararlanma yetkisi saglar. Malin
miilkiyeti malikte kalir. Intifa hakki sahibinin intifa konusu mal iizerinde tasarruf
islemi yapma yetkisi yoktur. Yani mali bagkasina devredemeyecegi gibi, lizerinde bir
diger siirli ayni hak da kuramaz. Intifa hakki sahibi, intifa konusu mali kullanir,

yararlanir ve dogal ve medeni semerelerinden faydalanir®.

Intifa hakki tasinmazlar iizerinde kurulabilecegi gibi, tasinirlar iizerinde veya

bir hak'® veya bir malvarhig iizerinde de kurulabilir (MK.m.794).

Intifa hakki kisiye bagl irtifaklardan oldugu i¢in, zorunlu olarak hak sahibine
ayrilmaz bir bi¢imde baglanmistir ve ancak ferden muayyen bir sahis lehine

tanimabilir. Esyaya bagl irtifak seklinde kurulmasi miimkiin degildir'®".

Intifa hakk: belirli bir gercek kisi lehine taninabilecegi gibi, tiizel kisi lehine
de taninabilir. Tiizel kisilerin intifa hakki en ¢ok yiiz y1l devam edebilir (MK.m.797).

Intifa hakki devredilemez ve mirasciya gegmez. Ancak suna dikkat

edilmelidir ki, sozlesmede aksine hiikiim yoksa ve durum ve kosullardan hak

% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.627; Abdiilkadir ARPACI, Gayrimenkuller iizerinde
intifa Hakkinin Kurulmasi, istanbul Barosu Dergisi, Sayi:1-2-3-, 1986, s.8; SAYMEN/ELBIR,
Esya, 5.503; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflar, s.183; KOPRULU/KANETI,
Simirh Ayni Haklar, s.66; HATEMI/AYBAY, Esya, s.168.

% SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.505; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflar, s.183;
HATEMI/AYBAY, Esya, s.169,171.

" Bir hak izerinde intifa hakki ancak hakkin devri miimkiin ise gegerli olur
OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.629.

"I CEVIK, a.g.e., 5.84-85 yazar esyalar iizerinde kisilere, herkese kars ileri siiriilebilecek haklar
bahseden irtifak haklarindan intifa hakkinin ortakliklara sermaye olarak konulmasmin mimkiin
oldugunu, ancak kisiye 0zgii olan ve bir bagkasina devredilemeyen intifa haklarmin ticaret
ortakliklaria sermaye olarak konulamayacagini belirtmistir.,OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya,
5.627; ARPACI, a.g.m., s.8; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.505; HATEMI/AYBAY, Esya, s.171.
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sahibince sahsen kullanilmasi gerektigi anlasilmiyorsa, intifa hakkinin kullanilmasi

baskasina devredilebilir'*%.

Tasinmaz tizerinde intifa hakkinin kurulmasi, tasinmaz miilkiyetinin
kazanilmasina iliskin hiikiimlere gore cereyan eder. Buna gore gecerli bir kazanma
sebebi, malikin tescil talebi ve tescil gereklidir. Kazanma sebebi bir s6zlesme veya
Olime baglh tasarruf olabilir. Taginmazlar {izerinde intifa hakki kurulmasini 6ngoéren
sozlesmeler Tapu Kanununun 26. maddesi uyarinca tapu memuru tarafindan resmi
sekilde yapilmalidir'®. Ayrica sunu da belirtmeliyiz ki; tasginmaz iizerinde intifa
hakk: tapu siciline tescil ile dogar ve biitiinleyici parcalarla birlikte eklentiyi de

kapsar.

Tasinmaz iizerindeki intifa hakkinin sermaye olarak anonim ortakliga
konulmasinin hukuki sonucu olarak sartlar gerceklestiginde intifa hakkinin anonim
ortakliga intikal etmesi gerekmektedir. Ancak intifa hakki kisiye bagl irtifak olup
baskasina devredilemez ve miras¢iya gegmez. Yani kanun hiikmii ile intifa hakkinin
baskasina devri yasaklanmistir. Kanundan kaynaklanan bir engelin mevcut olmasi
durumu nedeniyle devri miimkiin olmayan intifa hakkinin sermaye olarak anonim

ortakliga taahhiit edilmesi miimkiin olamayacaktir.

12 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.628; ARPACI, a.g.m., s.9; ESMER, Gayrimenkul
Hiikiimleri s.802. Intifa hakki sahibi, sahip oldugu intifa konusu iizerindeki hakkinm kullaniimasini
baskasina devrettiginde devralan ile arasinda kisisel bir borg iliskisi dogar. Bu borg iliskisi geregince
devralan tgiincii kisi intifadan dogan hakki kullanabilecektir. Ancak intifa hakkinin kullanilmasinin
bagkasina devredilmesi ile devralan iiglincii kisi intifa konusu iizerinde ayni hak kazanamaz. Ciinkii
intifa hakki sahibi, intifa konusu iizerinde bir bagkasi lehine ayni bir hak kurma yetkisine sahip
degildir. Buna gore hakkin kullanilmasini devralan iiglincii kisinin hukuki durumu intifa hakki
sahibine baglidir ve Tligiincli kisinin intifa konusu iizerindeki yetkisi sahsi bir hakkin sinirini
asamayacaktir. Ornegin iizerinde intifa hakki bulunan taginmazi, intifa hakki sahibi kiraya verebilir
veya kullanilmak iizere baskasina birakabilir OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.628; ESMER,
Gayrimenkul Hiikiimleri s.802; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.521; VELIDEDEOGLU/ESMER,
Gayrimenkul Tasarruflari, s.185; HATEMI/AYBAY, Esya, s.171.

1% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.630; ARPACI, a.g.m., s.11,14; SAYMEN/ELBIR,
Esya, s.516; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.184; KOPRULU/KANETI,
Simrh Ayni Haklar, s.80; HATEMI/AYBAY, Esya, s.169; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri,
s.784. Tapu Kanunu’nun 26. maddesine gore noterler, irtifak hakki tesisine veya tesis vaadine ait
resmi senetleri diizenleyemezler. Bu hiikiim emredici nitelikte bulundugu i¢in noterlerce diizenlenmis
bu tip sozlesmeler gegersiz sayilacaktir Y.3. H.D. 29.03.1965 tarih E.1135 K.1516 sayili karar
(ARPACI, a.g.m., 5.19).
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Kisiye bagl olarak kurulan intifa hakki bagkasina devredilemez ve mirasciya
gegmez. O halde kisiye bagli olarak kurulan ve bir bagkasina devredilemeyen intifa
haklari, ticaret ortakliklarma sermaye olarak konulamaz'®. Ancak intifa hakkinmn
hak sahibince sahsen kullanilmasi da zorunlu degildir. S6zlesmede aksine hiikiim
yoksa ve durum ve kosullardan hak sahibince sahsen kullanilmas1 gerektigi
anlagilmiyorsa, intifa hakkinin kullanilmasi baskasina devredilebilir. Buna gore
tasinmaz iizerinde intifa hakkina sahip olan kimse, sahip oldugu intifa hakkinin
kullanilmasini anonim ortakliga sermaye olarak koyabilecektir. Ciinkii intifa

hakkinin kullanilmasinin para ile degerini takdir etmek miimkiindiir.

Bununla beraber intifa hakki tiizel kisi lehine tesis edilebilen bir haktir.
Dolayistyla bir kimse maliki bulundugu tasinmaz tizerinde anonim ortaklik lehine

intifa hakki tesis

Ote yandan intifa hakkinin tiizel kisi lehine kurulabilmesi miimkiindiir. Tiizel
kisiler i¢in intifa hakki en ¢ok yiiz yi1l devam eder. Bir taginmaza sahip olan ortak,
sermaye olarak bu tasinmazi iizerinde anonim ortaklik lehine intifa hakki tesis
edebilir ve tesis ettigi bu hakki anonim ortaklifa sermaye olarak koyabilir. Bu
durumda taahhiitte bulunan tasinmaz maliki, intifa hakkina bicilen deger nispetinde

pay sahibi olacaktir.

ii. Oturma hakk

Oturma hakki, belirli bir kisiye bir binada veya binanin bir bdliimiinde oturma

195 Bu hak belirli bir kisi lehine kuruldugu icin kisiye

hakki veren sinirli ayni haktir
baglh irtifak hakki olup baskasina devredilemez ve miras¢iya ge¢mez (MK.
m.823/II). Kanunda aksine hiikiim bulunmadik¢a, intifa hakkina iliskin hiikiimler

oturma hakkina da uygulanir (MK. m.823/I11).

' MIMAROGLU, a.g.e., s.121; CEVIK, a.g.e., 5.85, Aksi fikir i¢in bkz. ARSLANLI, a.g.e., 5.34-35

39



Intifa hakki, bir binadan tam yararlanma yetkisi saglarken; oturma hakki,
sadece binanm tamaminda veya bir kisminda oturma yetkisi saglar'®. Oturma
hakkinin kapsami, genel olarak hak sahibinin kisisel ihtiyaclarina gore belirlenir
(MK.m 824/1). Intifa hakkindan farkli olarak, oturma hakkinda hak sahibinin kisisel
ihtiyaclar1 gbézoniinde tutuldugundan, bir borg¢ iliskisiyle oturma hakkinin
kullanilmast {igiincii bir kisiye devredilemez. Yani oturma hakki sahibi, binanin

kullanmadig1 yerlerini kiraya veremez'”’.

Oturma hakki bizzat sahsen kullanilmasi gerektiginden sadece gergek kisi

lehine kurulabilir, tiizel kisi lehine kurulamaz'®.

Oturma hakkinin kurulmasi hususunda, intifa hakkinin kurulmasina iliskin
hiikiimler uygulanir (MK.m.823/I1T). Buna gore oturma hakki sodzlesmesi tapu
memuru tarafindan diizenlenerek resmi sekilde yapilir ve tapu siciline tescil ile

dogar'”.

Oturma hakkimin ticaret ortakliklarina sermaye olarak konulmasi miimkiin
degildir''"’. Gergekten oturma hakki, belirli bir gercek kisi lehine kurulmasi gereken,
tiizel kisi adina tescil edilemeyen ve devredilebilme 6zelligi bulunmayan hatta bir
borg iliskisiyle dahi ii¢lincii bir kisiye kullanilmasi devredilemeyen bir hak olmasi
sebebiyle, oturma hakkinin anonim ortakliga sermaye olarak konulmasi miimkiin

degildir.

1% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.655; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.807;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.534; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.188;
KOPRULU/KANETI, Smmirh Ayni Haklar, s.112; HATEMI/AYBAY, Esya, s.173.

1% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.655; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.807;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.535; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.188;
KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.112; HATEMI/AYBAY, Esya, s.173. Oturma hakki,
kuruldugu kisi lehine sadece oturma yetkisi sagladigindan bir binanin isyeri olarak kullanilmasi
hususunda oturma hakki tesis edilemez (KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.113). Oturma
hakki bir tasinmaz veya tapuya bagimsiz ve siirekli hak olarak kaydedilmis ingaat hakki tizerinde
kurulabilir. Ayrica bu hakkin kullanilmast i¢in hak sahibinin konut olarak oturabilecegi bir binanin
varhig1 gereklidir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.656).

7 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.655; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.807;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.536; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.188;
KOPRULU/KANETI, Smmirh Ayni Haklar, s.114; HATEMI/AYBAY, Esya, s.174.

1% OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, 5.656.

19 K OPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.113.
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(2) El Degistirebilen Kisisel irtifaklar

Intifa ve oturma hakki haricindeki irtifak haklar1 el degistirebilen kisisel
irtifaklardir. Bu haklarin mutlaka belirli bir kisi lehine kurulmalar1 sart degildir,

bunlar bir tasinmaz lehine de kurulabilirler''".

Medeni Kanun intifa ve oturma hakki haricindeki kisisel irtifaklari, taraflarin
iradesine gore, ister el degistirilebilir sekilde kisiye bagli olmadan, isterse el
degistirilemez sekilde kisiye bagli olarak kurulabilme imkanini Ongdérmiistiir.
Irtifakin devredilebilir olarak kurulup kurulamadiginin taraflarca agiklanmadigi

haller i¢in kanun koyucu bir takim karineler kabul etmistir' '

. Buna gore iist hakki ve
kaynak hakki belirli bir kisi lehine kurulmussa ve taraflar aksini
kararlagtirmamislarsa bu irtifaklar bagkasina devredilebilir ve mirasgilara intikal eder
(MK.m.826/II). Ancak st hakki ve kaynak hakki haricindeki diger kisisel irtifaklar
ise taraflarca aksi kararlastirllmamislarsa bagkasina devredilemez ve mirasgiya

intikal etmez (MK.m.838/1I).
i. Ust Hakk

Ust hakki, bir kimseye baskasina ait arazinin iistinde veya altinda insaat
yapmak veya yapilmis olan insaati muhafaza ederek, ona malik olma yetkisini veren
bir irtifak hakkidir'"®. Ust hakki, belirli bir gercek kisi veya tiizel kisi lehine tesis

olunabilecegi gibi, muayyen bir tasinmaz lehine de tesis olunabilir. Sayet {ist hakki

"0 CEVIK, a.g.e., 5.84.

" OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.658; HATEMI/AYBAY, Esya, s.174.

"2 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.658.

'3 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.659; KOPRULU/KANETI, Simrh Ayni Haklar, s.116;
Jale G. AKIiPEK, Ust Hakki Kavrami, Muhtevasi ve Mahiyeti, Hiiseyin Cahit OGUZOGLU’ na
Armagan, Ankara, 1972, s.32; Vecdi ARAL, insaat (Ust) Hakki, Istanbul, Fakiilteler Matbaasi,
1962, s.1; HATEMI/AYBAY, Esya, s.175.
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tasinmaz lehine tesis olunmus ise bu takdirde esyaya bagli irtifak (MK. m.779 vd.)

hiikiimleri uygulanacaktir'**.

Ust hakki, belirli bir gercek kisi veya tiizel kisi lehine kuruldugu takdirde,
taraflar aksini kararlastirmamiglarsa baskasina devredilebilir ve mirasgiya geger
(MK. m. 826/I)'"°. Baskasina devredilebilen iist hakki bagimsiz bir kisisel irtifak
olup, bagimsiz bir irtifak olarak en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilir (MK.m.836/1).
Kurulmus bulunan st hakki, siiresinin dortte licii dolduktan sonra kurulmasi igin
ongoriilen sekle uyularak, her zaman en ¢ok yiizyillik yeni bir siire i¢in uzatilabilir.
Boyle bir uzatma anlagmasi yapilacagina iligkin Onceden yapilan taahhiitler

gecersizdir (MK.m.836/1I).

Bagimsiz kisisel irtifak olarak kurulan st hakki en az otuz yil igin
kurulmussa stirekli nitelikte kabul edilir ve tapu kiitiigiinde ayr1 bir sayfaya tasinmaz
olarak kaydedilebilir (MK.m. 826/III). Tasinmaz lehine tesis olunan iist hakki
bagimsiz  niteligi  bulunmadigindan  tapu  kiitligline  taginmaz  olarak
kaydedilemezler''®. Bagimsiz ve siirekli nitelikteki iist hakki, tapu kiitiigiinde ayri bir
sayfaya kaydedilmisse, hakkin konusu olan insaat mevcut olmasa dahi, bu hak bir
taginmaz gibi islem gorlir. Sayet ingaat mevcut ise bu irtifakin ingaat iizerinde
sagladigr miilkiyet tapu kiitiigline ayr1 bir sayfaya kaydedilmekle, bagimsiz bir
taginmaz gibi iglem goriir ve iist hakki sahibi bu insaati baskasina devredebilir,

rehnedebilir veya niteliginin miisaade ettigi haklarla sinirlandirabilir'"’.

Ust hakkinin igerik ve kapsanuyla ilgili olarak resmi senette 6zellikle yapinin

konumuna, sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgiilenme amacina ve {iizerinde yapi

114 AKIPEK, Ust Hakki, s.34; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.812; SAYMEN/ELBIR, Esya,
5.538; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.190; KOPRULU/KANETI, Simirh
Ayni Haklar, s.116-117.

"> Esyaya bagli olan ve devri malikin rizasina tabi tutulan iist hakki bagimsiz degildir
OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.660 dp.415; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul
Tasarruflar, s.190.

1 VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflar, s.190; Bkz. s.31°de yapmus oldugumuz
agiklamalar.

"7 AKIPEK, Ust Hakki, s.36-37; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.538; OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR,
Esya, s.664.

42



bulunmayan alandan faydalanmaya iliskin sdzlesme kayitlar1 yer alir ve bu sozlesme
hiikiimleri herkes igin baglayicidir (MK. m.827). Ornegin irtifak sézlesmesine gore
tist hakki1 sahibi bir garaj yapacaksa, kendisi veya kiilli ve ciiz’i halefleri, garaj yerine

konut olarak kullanilacak bir bina insa edemezler.

Ust hakkina iligkin irtifak sozlesmesi ivazli olabilecegi gibi, ivazsiz da
yapilabilir. Eger taraflar arasinda bir ivaz kararlastirilmigsa, bu iist hakki sahibinin

kisisel borcu olur''®.

Goriildigu tlizere iist hakki, belirli bir gergek kisi veya tiizel kisi lehine
kurulabilen, intifa ve oturma hakkindan farkli olarak tasinmaz lehine de kurulabilen,
aksi taraflarca kararlastirilmamigsa devredilebilen bir irtifak hakkidir. Lehine tist
hakki tesis edilmis bulunan ortak, sahip oldugu {ist hakkini sermaye olarak anonim

ortakliga koyabilir'"’

. Ciinkii st hakki, devredilebilen ve tiizel kisi lehine tesis
olunabilen bir irtifak hakkidir. Bununla beraber iist hakkinin para ile degerinin

takdiri miimkiin oldugundan bilangoda kesin bir deger ile ifade edilebilecektir.

Sunu da belirtmek isteriz ki, bir tasinmaza sahip olan ortak, bu tasinmazi
lizerinde anonim ortakliga iist hakki tesis edebilir ve tesis ettigi bu hakk: ortakliga
sermaye olarak koyabilir. Ciinkii iist hakk: tiizel kisi lehine tesis olunabilen, aksi
kararlagtirllmamissa baskasina devredilebilen, malvarliksal bir degeri bulunan ve

para ile degeri takdir olunabilen irtifak hakkidir.

Ote yandan, iist hakki bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilir.
Ust hakkina sahip olan ortak, bu hakkini anonim ortakliga sermaye olarak koydugu
takdirde, sayet yiliz yilin sonunda anonim ortaklik tiizel kisiligi halen devam etmekte

ise, Ust hakki tekrardan her zaman i¢in en ¢ok yiiz yil daha uzatilabilir. Sunu da

"8 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.664. Sayet taraflar ivazin irad tarzinda odenecegi
hususunda anlasmislarsa arazi maliki, taginmaz olarak tapuya kayith st hakki iizerinde irad
alacaginin azami ¢ yillik miktari i¢in, halen {ist hakk:i sahibi olan kimseden bir teminat ipotegi
kurulmasini talep edebilecektir (MK.m.834/T).

"9 CEVIK, a.g.e., 5.84 yazar ticaret ortakliklarma sermaye olarak iist hakkinin konulabilecegini
belirtmistir.; Y. 12.H.D. 28.06.2005 tarihli E.2005/10544, K.2005/13972 say1l1 karar1 (Kazanc1 Hukuk
Otomasyon Mevzuat ve igtihat Bilgisayar Programlart).
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belirtmek isteriz ki, en az otuz yil i¢in kurulan iist hakki siirekli nitelikte kabul edilir
ve hak sahibinin istemi {izerine tapu kiitiigline tasinmaz olarak kaydedilebilir. O
halde stirekli nitelikteki {ist hakk: tapu kiitiigline tasinmaz olarak kaydedilmigse, bu
hakkin anonim ortakliga sermaye olarak konulmasi halinde, taginmazlar gibi islem

gorecektir.

Belirli bir tasinmaz lehine kurulan irtifak haklari, lehine kuruldugu
tasinmazdan ayr1 olarak devredilemediklerinden bagimsiz nitelikte degildir. Bu
nedenle tasinmaz lehine tesis olunan iist hakki, tasmmmazdan ayr1 olarak
devredilemediginden, anonim ortakliga sermaye olarak konulamayacaktir. Ancak
taginmaz lehine tesis edilmis list hakkinin, taginmaz ile birlikte anonim ortakliga

sermaye olarak konulabilmesi miimkiindiir.

ii. Kaynak Hakki

Kaynak hakki, hak sahibine bir baskasinin arazisindeki kaynagin sularindan
yararlanma, yani sularini almak ve kendi arazisine akitmak yetkisini saglayan bir
irtifaktir'?’. Gergek veya tiizel kisi yararima, kisisel irtifak veya esyaya bagh irtifak'*'

seklinde kurulabilir'**.

Kaynak hakki, taraflar aksini kararlastirmamislarsa baskasina devredilebilir
ve miras¢ilara gecer. Bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil i¢in kurulan kaynak hakki,

tasinmaz olarak tapu kiitiigiine kaydedilebilir (MK.m. 837/1I ve IIT)' .

Kaynak hakki insaat hakkindan farkli olarak, hak sahibine kaynagin kendisi

tizerinde bir miilkiyet hakki vermez. Kaynagin miilkiyeti bulundugu arazinin

20 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.665; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.810;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.539; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflar, s.192;
KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.127; HATEMI/AYBAY, Esya, s.176.

12! Kaynak hakkmim konusu 6zel miilkiyetteki bir tasinmaz olabilecegi gibi, kamu niteligindeki bir
tasinmaz da olabilir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.665; KOPRULU/KANETI, Simrh
Ayni Haklar, s.127).

12 OGUZMAN/SELICiI/OZDEMIR, Esya, 5.665; KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.127.
' Kaynak hakkmnin kazanilmas: iist hakkinda oldugu gibidir. Buna gére tasinmaz miilkiyetinin
kazanilmasini diizenleyen hiikiimler kiyasen kaynak hakkinin kazanilmasinda da gegerli olacaktir.

44



miilkiyetine baglidir, yani arazi malikinin miilkiyetindedir. Ancak sudan
yararlanilmasi i¢in kaynagin bulundugu tasinmaz {izerinde yapilan tesisatlar kaynak
hakki sahibine ait olur'®*. Bununla beraber kaynak hakki sahibi, suyun alinmasi,
tesislerin bakim, onarim ve kontrolii i¢in kaynagin bulundugu tasinmaza girebilir ve

tasinmaz maliki de buna katlanmaya mecburdur'®.

Lehine kaynak hakki tesis edilmis bulunan kimse, bu hakkini anonim

ortakliga sermaye olarak koyabilir'*.

Ciinki  kaynak hakki, aksi taraflarca
kararlastirilmamissa baskasina devredilebilir ve tiizel kisi lehine tesis olunabilir.
Ornegin kaynak hakkinin sermaye olarak anonim ortakliga konulmasi halinde,
ortaklik tiizel kisiligi kaynagin sularini tutabilir, kullanabilir veya satabilir. Bir boya
fabrikasina ortak olan kimsenin sermaye olarak kaynak hakkini koymasi buna 6rnek
olabilir. Kaynak hakki en az otuz yil i¢in kurulmussa siirekli nitelikte kabul edilir ve

taginmaz olarak tapu kiitiigiine kaydedilebilir. Boylece tasinmaz olarak islem gortir.

Bir kimsenin sahibi bulundugu taginmazi {izerinde, anonim ortaklik lehine
kaynak hakki tesis etmesi ve ortaklik lehine tesis ettigi bu hakki ortakliga sermaye

olarak koymasi da miimkiindiir.
iii. Diger Diizensiz Kisisel Irtifaklar
Medeni Kanun “diger kisisel irtifaklar” baslikli 838. maddesinde bir kisisel

irtifak tipine daha yer verilmistir. Bu irtifak tipinde malik, tasinmazi iizerinde

herhangi bir kisi veya topluluk lehine atig egitimi veya spor alan1 ya da gegit olarak

124 Bu tesislerin yapilmas: yetkisi kaynak hakkindan dogdugu icin ayrica bir iist hakki kurulmas:
gerekmez (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.666; KOPRULU/KANETI, Smmrh Ayni
Haklar, s.128).

12 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.666; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.811;
SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.539; KOPRULU/KANETI, Smirh Ayni Haklar, s.129.

126 K aynak hakkinn ticaret ortakliklarina sermaye olarak koyulabilecegi i¢in bkz. CEVIK, a.g.e., s.84
ve MIMAROGLU, a.g.e., s.121.
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kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek iizere bagka irtifak haklar1 da

kurabilir (MK.m.838/1)'*’.

Diger kisisel irtifaklarin muhtevasi, esyaya bagl irtifaklarin muhtevasiyla
aynmidir. Yani tasinmaz lehine irtifak hakkinin konusu olabilecek her yiik, MK.
m.838’e gore kurulan diger kisisel irtifaklari da konusu olabilir'*®. Ancak bu yiik,
intifa hakkindan farkli olarak, hak sahibine tam yararlanma yetkisi degil, sinirlh

yararlanma yetkisi saglar'”>.

Diger diizensiz kisisel irtifaklar taraflar aksini kararlagtirmis olmadikca
baskasina devredilemez ve mirasgiya ge¢gmez. Bu irtifaklar bagimsiz ve stirekli hak
niteliginde kurulmuslarsa, tapu kiitiigiinde ayr1 bir sayfaya taginmaz olarak

kaydedilebilirler'*’.

Diger diizensiz kisisel irtifaklar belirli bir gercek kisi veya tiizel kisi lehine
kurulabilirler. Diger kisisel irtifaklardan farkli olarak bu tiir irtifaklarda hak sahipligi
bir topluluk lehine tesis edilebilir. Bu halde irtifak hakki toplulukta yer alan tiim
belirsiz kisiler adina kurulmus olacak ve tiim topluluga dahil olanlar bu haktan

yararlanabileceklerdir'®'.

Bu tip irtifaklarin kazanilmas: ve sona ermesi hakkinda 6zel bir hiikkiim
bulunmadigindan, MK.m.838/III’de esyaya bagl irtifak hiikiimlerine yapilan

yollama geregi, tasinmaz miilkiyetinin kazanilmast ve sona ermesine iliskin

277 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.666; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.813;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.541; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.193;
KOPRULU/KANETI, Smirh Ayni Haklar, s.131; HATEMI/AYBAY, Esya, s.176.

' Diizensiz irtifaklarm konusu 6zel miilkiyete tabi bir tasinmaz olabilecegi gibi, kamu emlaki
niteliginde bir tasinmaz da olabilir (KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.131,133).

' OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.666; KOPRULU/KANETI, Stmirl Ayni Haklar, s.131.
Bu nedenle bu tip haklara “smirli kisisel irtifaklar” da denilmektedir (KOPRULU/KANETI, Siirh
Ayni Haklar, s.131).

B0 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.667; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.813;
SAYMEN/ELBIR, Esya, s.542; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflary, s.193;
KOPRULU/KANETI, Smirh Ayni Haklar, s.133; HATEMI/AYBAY, Esya, s.177.

Bl OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.667; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.541;
VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflar, s.193; KOPRULU/KANETI, Simrh Ayni
Haklar, s.134; HATEMI/AYBAY, Esya, 5.176-177.
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hiikiimler, bu haklara da kiyasen uygulanacaktir. Devredilebilir olarak kurulmus
kisisel irtifak hakkinin devri veya baskaca haklarla sinirlandirilmasi halinde de ayni
durum gecerli olup, tasinmaz miilkiyetinin devri ve veya takyidi hiikiimleri

uygulanacaktir'*%.

Medeni Kanunun 838. maddesine gore kurulan irtifaklar olumlu veya
olumsuz irtifak seklinde kurulabilir. Buna gore yiikli tasinmaz maliki ya bir
katlanma veya bir kagmma yiikiimliiliigii altindadir. Ornegin bir kisi lehine tesis
edilen gecit irtifakinda yiiklii tasinmaz maliki, hak sahibinin ge¢idi kullanmasina
katlanmak zorundadir. Insaat yapmama veya belirli davramslarda bulunmama gibi
irtifaklarda ise yiiklii tasinmaz maliki, hak sahibine kars1 bu davraniglar1 yapmaktan

133

kacinmak zorundadir™". Bu irtifaklar1 kullanma o6l¢iisii, hak sahibinin olagan

ihtiyaclaria gore belirlenir (MK.m.838/1I1I).

Bir taginmaza sahip olan kimse, bu taginmazi iizerinde anonim ortaklik lehine
atis egitimi veya spor alam1 ya da gecit olarak kullanilmak gibi belirli bir
yararlanmaya hizmet etmek tizere irtifak hakki tesis edebilir. Peki tasinmaz sahibinin
bdyle bir hak tesisini anonim ortakliga sermaye olarak koymasi miimkiin olabilir mi?
Diizensiz kisisel irtifaklar tiizel kisi lehine tesis olabilen irtifak haklardir.
Dolayisiyla anonim ortaklik tiizel kisiligi adina bu gibi irtifak haklarinin tesisi
miimkiin olacaktir. S6z konusu haklarin sermaye olabilmesi i¢in bu irtifak haklariin

para ile degerlerinin takdiri miimkiin olmalidir.

Acaba kendisine atig egitimi veya spor alani ya da gecit olarak kullanilmak
gibi belirli bir yararlanmaya hizmet etmek iizere irtifak hakki tanman kimse, bu
irtifak hakkini anonim ortakliga sermaye olarak koyabilir mi? Bu gibi irtifak haklari
sOzlesmede aksi kararlastirilmamigsa baskasina devredilemediginden, dncelikle bu

haklarin devredilebilecegi so6zlesmede Ongoriilmiis olmalidir. Sayet sézlesmede bu

132 OGUZMAN/SELICiI/OZDEMIR, Esya, 5.667. Devredilebilir kisisel irtifak tizerinde rehin hakki ve
intifa hakki kurulabilir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.668 dp.459).
$3OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.668; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri, s.814;
KOPRULU/KANETI, Stmirh Ayni Haklar, s.135-136.
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haklarin devredilebilecegi taraflar arasinda kararlastirilmigsa ve bu haklarin para ile

degerlerinin takdiri miimkiin ise anonim ortakliga sermaye olarak konulabilecektir.

2. Tasmmaz Yiikii

Tasinmaz yiikii, bir taginmaz malikinin miilkii dolayisiyla, o tasinmazi
teminat teskil etmek lizere, yiik alacaklisina karsi bir sey yapmaya veya vermeye
mecbur tutulmasidir (MK. m.839). Bu tanima gore tasinmaz yiikiinde iki 6nemli
unsur vardir. Bunlar edim borcu ve bu borcun tasinmazla teminat altina

134
alinmasidir .

Tasinmaz yiikiinde edim borcu, ytklii tasinmazin malikine, hak sahibine karsi

5

bir sey yapma veya verme seklinde bir 6dev yiikler'”. Bu borcun konusu,

taginmazdan elde edilen dogal {iriinlerin verilmesi veya hak sahibine para 6denmesi

136

seklinde *° olabilir. Ama her ne sekilde olursa olsun edimin para ile Olgiilebilir

nitelikte olmas: gerekir'®’.

Tasinmaz yiikiinde edim borcu, tasinmazin miilkiyetine baglanmistir. Boylece
yiikli taginmaza kim malik olursa, o kisi s6z konusu edimi yerine getirmekle
yukiimlii hale gelir. Tasinmaz ytikiinde, yiiklii tasinmazin maliki degisse bile, hak
sahibinin durumu degismez. Hak sahibi, yeni malikten edimin yerine getirilmesini
talep edebilir'®. Zira tagmmaz yiikiinde borgtan sorumlu olan yiiklii tasmmazin

maliki degil, yiiklii tasinmazin kendisidir. Boylece tasinmaz yiikiinde, yiiklii

B34 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.669; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.545;
KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.160.

PSYapmama, kaginma gibi olumsuz edimler tagmnmaz yiikiiniin igerigini teskil etmez.
OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.670; SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.548;
KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.160.

3¢ para 6denmesi seklinde bir edimin tasinmaz yiikiiniin iceriginde yer almasi i¢in, bu edimin ya
yiiklii tasinmazin ekonomik niteliginden dogmasi veya yararlanan tasinmazin ekonomik ihtiyaglarini
karsilayan bir edim olmasi gerekir (MK. m. 839/11I). Ornegin esyaya bagh bir gegit irtifaki kurulmasi
halinde, yararlanan taginmazin malikine her ay igin belli miktar para édeme borcu yiikletilerek,
yararlanan tasinmaz {izerinde bir tasinmaz yiikii kurulabilir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya,
s.671).

37 OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, s.671.

B8 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.670; HATEMI/AYBAY, Esya, s.178;
KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.160.
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tasinmaz malikinin edim borcunu yerine getirmemesi, kural olarak, yiiklii tasinmaz
malikinin kisisel sorumlulugunu dogurmayacaktir'™. Yiiklii tasinmaz maliki sadece o
tasinmazi ile smirli sorumlu oldugundan, hak sahibi ancak tasinmazi paraya
cevirerek alacagmi elde edebilir (MK:m. 848/). Ancak her edim, muaccel
olmasindan itibaren 3 yil gegince kisisel bor¢ haline gelir ve tasinmaz bu borcun
teminati olmaktan ¢ikar'*.

Tasinmaz yiikii, esyaya bagli kurulabilecegi gibi, kisi lehine de kurulabilir'*'.
Belirli bir gergcek kisi veya tiizel kisi lehine kurulmus ise kisi lehine tasinmaz
yiikiinden bahsedilir. Kisi lehine tasinmaz yiikiinde borcun konusu, yiiklii tasinmazin
ekonomik yapisindan elde edilebilecek bir edim olmalidir. Ornegin tasinmazin dogal
yapisindan elde edilen kilin teslimi gibi. Esyaya bagli tasinmaz yiikiinde ise borcun
konusu olan edim, yiiklii tasinmazin ekonomik yapisina iliskin olabilecegi gibi,
yararlanan tasinmazin ekonomik ihtiyaglarin1 karsilamaya iliskin de olabilir.

Yararlanan tasinmazdaki bir tesisatin bakimini buna 6rnek olarak gosterebiliriz.

Tasinmaz yiikinin kurulmas: i¢in tapu kiitiigiine tescil sarttir'** (MK.

m.840/1). Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasina ve tesciline dair hiikiimler, aksine

1% OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.671; KOPRULU/KANETI, Stmirh Ayni Haklar, s.161.
"% Bu hususta donemli edimler ile miinferit edimleri birbirinden ayirmak gerekir. Miinferit edimde
sorumluluk baslangicta ayni bir sorumluluktur ve yiiklii taginmazin degeri ile teminat altindadir.
Ancak muacceliyetinden itibaren 3 yil gecince, bu sorumluluk ayni olmaktan c¢ikar ve kisisel
sorumluluga doniisiir. Tasinmaz miilkiyeti el degistirdigi takdirde yeni malik, sadece miilkiyeti iktisap
ettigi tarihten itibaren muaccel olacak edimlerden degil, ayn1 zamanda yiiklii tasinmazla ayni teminat
altinda bulunan son 3 yil i¢inde muaccel olmus ve heniiz ifa edilmemis edimlerinde tasinmazla
teminat altinda olmasina katlanmak zorundadir. Ayrica muaccelliyetinden itibaren 3 yil gecen fakat
yerine getirilmeyen edimlerden dolayi, sorumluluk kisisel sorumluluga doniistiigiinden, o sirada
taginmaza kim malikse, o sahsen sorumlu olur. Kisisel sorumlulugun basladig tarihten itibaren her bir
miinferit edim BK. m.126/I’e gére 5 yilda zamanasimimna ugrar (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR,
Esya, s.671-672; HATEMI/AYBAY, Esya, s.180). Sunu da belirtmeliyiz ki, tagmmaz yiikii
zamanasimina tabi olmadigindan, ayni sorumluluk devam ettigi siirece zamanasimi islemeyecektir
(MK. m.847/1).

1 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.672. Bir kisim yazarlar tasmmaz yiikiini kamu
hukukundan dogan ve 6zel hukuktan dogan tasinmaz yiikleri olarak ikiye ayirmis, 6zel hukuktan
dogan taginmaz yiikiinii de kisi lehine ve esyaya bagl tasinmaz yiikii olarak iki béliimde incelemistir
(SAYMEN/ELBIR, Esya, s.547; KOPRULU/KANETI, Simirh Ayni Haklar, s.164-165).

"2 Taginmaz yiikiiniin tescili, yiiklii tasnmazin sahifesindeki irtifak haklar1 siitununa yapilir. Tescilde,
taginmaz yiikiiniin degeri olarak Tiirk parast veya yabanci para ile belirlenmis bir miktar gosterilir. Bu
miktar taraflarca tespit edilir. Taraflarca kararlagtirllmamig ise, tapu memuru tescil talebini
reddedecektir. Zira tapu memuru resen deger takdiri yapamaz. Sayet donemsel edimler s6z konusu ise,
bu miktar, aksi taraflarca kararlastirilmamis ise, bir yillik edimler toplaminin yirmi katidir. Taginmaz
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hiikiim bulunmadikga, tasinmaz yiikiinde de uygulanir. Buna gore gecerli bir

kazanma sebebi, tescil talebi ve tescil gereklidir.

Esyaya bagh tasinmaz yiikiinde hak sahipligi, yararlanan taginmazin
miilkiyetine baglanmis oldugundan, esyaya bagli bir tasinmaz yiikiiniin devren
kazanilmasi, yararlanan tasinmazin miilkiyetinin devri ile ger(;eklesirl“3 . Kisi lehine
taginmaz yiikiinde, taraflar devir imkanini bertaraf etmis olmadik¢a, tasinmaz yiikii
baskasina devredilebilir, mirascilara intikal eder ve ayn1 zamanda niteligine uygun

haklarla 6rnegin rehin, intifa ile yiiklenebilir'*.

Tasinmaz yiikii tescilin terkini veya yiiklii tasinmazin tamamen yok olmasiyla
sona erer (MK.m.843/I). Bununla beraber MK. m.843/I1. fikrasinda feragat, yiikten
kurtarma ve diger sona erme sebepleri halleri icin, bedelin hak sahibine 6denmesi
karsihiginda, yiikli tasinmaz malikine, terkine muvafakat etmesi hususunda bir

kisisel talep hakki tanmmustir' .

Tasinmazin ylikten kurtarilmast MK. 844-846 maddeleri arasinda 6zel olarak
diizenlenmistir. Buna gore kanun koyucu MK. 844-845 maddelerindeki sartlarin
varligr halinde hem yiik alacaklisina hem de yiikiimliiye, sermaye degerinin yiik
alacaklisina verilmesi ile tasinmaz iizerindeki yiikiin kaldirilmas: imkanini

saglamigtir' .

Tasinmaz yiikiiniin tiizel kisi lehine tesis edilebilmesi miimkiindiir. O halde

bir kimse sahip oldugu tasinmaz {izerinde anonim ortaklik lehine tasinmaz yiikii tesis

yiikiiniin tapuda gosterilen degeri, tasinmaz yiikiiniin kurucu unsurlarindan degildir. Zira bu deger
gosterilmemis olsa bile, tescille taginmaz yiikii kurulmus olacaktir. Bu degerin Onemi, yiiklii
taginmazin yilikten kurtarilmasi halinde, tasinmaz yiikiiniin sermaye degerinin, gosterilen miktar
oldugu hakkinda bir karine teskil eder. Diger bir onemi ise, yiikli tasinmaz ile sorumlulugun
kapsamini sinirlar. Yani taginmaz paraya gevrilir ise, yiik alacaklisi, kendisinden sonra gelen
siralardaki ayni hak sahiplerinden 6nce tapuda gosterilen yiik degerini alir. Arta kalani ise, sonraki
siralardaki ayni hak sahiplerine siralarina gore paylastirilir (OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya,
5.673-674; SAYMEN/ELBIR, Esya, 5.548; KOPRULU/KANETI, Siirh Ayni Haklar, s.168-169).
' OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, s.673.

14 OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, s.673.

> OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.674; KOPRULU/KANETI, Stmirli Ayni Haklar, s.171
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edebilecektir. Acaba anonim ortaklik lehine tesis ettigi bu hakki sermaye olarak

ortakliga koymas1 miimkiin miidiir?

Yukarida agikladigimiz iizere kisi lehine taginmaz ylikiinde borcun konusu
yuklii taginmazin ekonomik yapisindan elde edilebilecek bir edim olmali, yani para
ile Olgiilebilir nitelikte olmalidir. Ote yandan taraflar aksini sdzlesmede
kararlagtirmamiglarsa kisi lehine taginmaz yiikii baskasina devredilebilecektir. O
halde anonim ortaklik tiizel kisiligi lehine taginmaz yiikii tesis eden ortak, tesis ettigi
bu hakki sermaye olarak ortakliga koyabilecektir. Ornegin anonim ortaklik tiizel
kisiligi lehine tesis edilen taginmaz yiikiiniin konusu taginmazdan elde edilen kireg

olabilir ve bunun anonim ortakliga sermaye olarak konulmas1 miimkiindiir.

Sunu da eklemek gerekir ki, yiiklii tasinmaza malik olan kimse, bu
tasinmazin1 anonim ortakliga sermaye olarak koyabilecektir. Bu takdirde edim
borcunu yiiklii taginmazin yeni maliki anonim ortaklik yerine getirmekle yiikiimlii
olur. Ciinkii tasinmaz yiikiinde edim borcu, taginmazin miilkiyetine baglanmistir.
Ayrica yikli tasinmazin degeri takdir edilirken tizerindeki yiikiin degeri mahsup

edilerek deger takdiri yapilmalidir.

3. Tasmmaz Rehni

Rehin hakki, hak sahibine, bir alacak yerine getirilmedigi takdirde, rehnedilen
bir taginmazi veya tasinir miilkiyetini veya bir baska hakk:i paraya c¢evirerek elde
edilen meblagdan Oncelikle alacagini tahsil etmek yetkisi saglayan, esyanin maliki

basta olmak iizere herkese karsi ileri siiriilebilen bir ayni haktir'?’.

Rehin hakki tasinmaz rehni, taginir rehni ve haklar tizerindeki rehinler olmak

tizere ayrilir. Calismamizla ilgili olarak sadece tasinmaz rehnini inceleyecegiz.

46 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.675; HATEMI/AYBAY, Esya, s.179;
KOPRULU/KANETI, Stmirh Ayni Haklar, s.171.
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Tasinmaz rehni, hak sahibine, borcun &denmemesi halinde rehnedilen

148 oo
. Biitiin

taginmazi sattirarak alacagini alma imkanini saglayan sinirli bir ayni haktir
tasinmaz rehinlerinde amag alacagm teminat altma almmasidir'”. Dolayisiyla
tasinmaz rehni asil alacaga bagl feri bir haktir. Ornegin (A), (B)’ye 100.000,00-
YTL. borgludur ve bu borcuna teminat teskil etmek {izere taginmazi iizerinde (B)
lehine ipotek tesis etmistir. Eger alacak hakkinin dayandigi borg iliskisi herhangi bir
sebeple gegersiz ise, ipotek de gegersiz olacaktir. Zira tasinmaz rehni olan ipotek, asil
alacaga bagli feri bir alacaktir. Bu nedenle lehine tasinmaz rehni tesis edilmis

bulunan bir kimsenin, bu rehni anonim ortakliga sermaye olarak koymasi miimkiin

degildir.

7 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.677; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul
Tasarruflari, s.199; KOPRULU/KANETI, Stmrh Ayni Haklar, s.179.

48 OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, s.679; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul
Tasarruflari, 5.199; KOPRULU/KANETI, Simrh Ayni Haklar, s.182; HATEMI/AYBAY, Esya,
s.182.

1 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, 5.679; KOPRULU/KANETI, Sinirh Ayni Haklar, s.182.
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IV. BOLUM

TASINMAZ MAL VEYA UZERINDEKIi AYNI BiR HAKKIN
SERMAYE OLARAK TAAHHUDU

A. Genel Olarak

Anonim ortakliklarda pay sahibi ortagin en 6nemli ve asli borcu, ortaklifa

150 v g e .
. Clinkii anonim

taahhiit ettigi sermaye koyma borcunu yerine getirmektir
ortaklikta hi¢bir ortak sermaye koymadan pay sahibi olamaz ve taahhiit ettigi bu
borgtan kurtulamaz. Oyle ki anonim ortaklik sona ermis veya tasfiyeye girmis olsa

dahi, pay sahibince taahhiit edilen sermaye borcu ortadan kalkmayacaktir.

Anonim ortaklikta sermaye koyma borcu taahhiit ve tasarruf olarak iki
asamalidir. Oncelikle pay sahibi olmak isteyen ortak, katilma payini teskil edecek
cesitli degerleri ortaklik tiizel kisiligine karsi taahhiitte bulunur; sonrasinda ise

taahhiit ettigi sermaye borcunu ifa eder'".

Pay sahipleri ortakliga koymak istedikleri sermaye payini, ani kuruluglarda
ortaklik esas sozlesmesinde, tedrici kuruluglarda ve sermaye artirimi sathalarinda da

istirak taahhiitnamesinde gostererek ddemeyi taahhiit ederler'>

. Anonim ortakligin
her iki kurulus tiirtinde de taahhiit edilen sermaye, muvazaadan ari olarak tamamen

taahhiit edilmis olmalidir (TTK.m.285/T).

Sermaye koyma borcu baslikli TTK.’nin 405. maddesi emredici nitelikte
olup, bu diizenlemeye aykir1 yapilan esas sozlesme veya genel kurul kararlari

gecersiz olacaktir.

150 IMREGUN, Anonim, 281-282; POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1019;
ARSLANLLI, a.g.e., s.191; CEVIK, a.g.e., 5.826; HIRS, Ticaret Hukuku, s.275; DOGANAY, TTK.
Serhi, s.636; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.158.

51 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:128; CEVIK, a.g.e., s.71; PULASLI, a.g.e.,
5.60; BAHTIYAR, Ortakhklar, s.34.
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TTK.’nin 139. maddesine gore ticaret sirketlerine ayni sermaye olarak her
cesit taginmaz ve tasinmazlarin faydalanma ve kullanma haklar1 konulabilir.
Kanunun bu agik izni karsisinda her ortak, usuliine gore yazili olarak tanzim edilmis
ve imzalari noterce tasdik edilmis olan ortaklik s6zlesmesi ile sermaye olarak
koymay1 taahhiit ettigi tasinmaz ve tasinmaz iizerinde kurulmus veya ortaklik lehine
kurmay1r vaad ettigi ayni taahhiitten dolay1 ortakliga karst borclu olacaktir
(TTK.m.140/T).

Bazi anonim ortakliklarda kurulus ve sermaye artirimi safthalarinda sadece
nakit sermaye taahhiidiinde bulunulabilir. Ornegin 5411 sayilhi Bankacilik
Kanunu'nun 7/b ve SPK.m. 7/IIl’e gore “Halka arz yoluyla satilan hisse senedi
bedellerinin tam olarak nakden édenmesi” gerektigi belirtilerek halka agik anonim
ortakliklara sadece nakdi sermaye konulabilecegi belirtilmistir. O halde bu tiir
ortakliklara tasinmaz mal veya tasinmaz mal iizerindeki mevcut veya tesis edilecek
ayni haklarin sermaye olarak taahhiit edilmesi ve konulmasi séz konusu

olamayacaktir.

B. Taahhiidiin Ozellikleri

1. Anonim Ortakhk Esas S6zlesmesinde Ongoriilmiis Olmasi

Anonim ortaklikta esas s0zlesme, kurulusta hazirlanmasi zorunlu olan temel
bir belgedir. “Ortaklik Anayasasi” olarak tabir edilen'>, ortakligin i¢ ve dis iliskileri
ile pay sahiplerinin ortakliga ve birbirlerine karsi hak, yetki ve yiikiimliiliiklerini
diizenleyen, bir bor¢lar hukuku soézlesmesi olup, katilima acik, ¢ok tarafli bir

. . 154
sozlesmedir ™.

32 DOMANIC, Anonim, s.1116; CEVIK, a.g.e., 5.826.

153 Erdogan MOROGLU, Anonim Ortaklik Anasézlesmesi ve Hukuki Niteligi, Prof.Dr. Kemal
Oguzman’m Anisina Armagan, {stanbul, 2000, s.515; ANSAY, Anonim, s.47.

% MOROGLU, Anasozlesme, s.515; Mehmet BAHTIYAR, Anonim Ortakhk Anasézlesmesi,
Istanbul, Beta, 2001, s.11.

54



Ortaklik sermayesinin kurucular tarafindan tamamen taahhiit edilmesiyle
gerceklesen ani kurulus ile sermayenin bir kismmin kurucular tarafindan taahhiit
edilmesinden sonra kalan kismi i¢in halka miiracaatla gerceklesen tedrici kurulus
arasinda taginmaz mal veya iizerindeki ayni bir hakkin taahhiidii bakimindan
herhangi bir fark bulunmamaktadir'>. Ancak sunu da belirtmeliyiz ki; SPK.m.7/III
ile halka arz edilen paylarin bedellerinin “pesin ve nakden oOdenmesi ilkesi”
varoldugundan, tedrici kurulusta paradan baska sermaye koymak, yani taginmaz mal
veya lizerindeki ayni bir hakkin sermaye olarak konulmasi artik sadece TTK. m.
280/I’de 6ngoriilen kurucularca karsilanacak asgari %10’luk kisim'*® igin miimkiin

157
olacaktir™".

Pay sahibi olmak isteyen ortaklarin sermaye koyma borglarinin kaynagi
anonim ortaklik esas sozlesmesidir'>®. Ani sekilde kurulan bir anonim ortaklikta pay
sahibi, ortakliga tasinmaz veya tasinmaz iizerindeki ayni bir hakki sermaye olarak
koymak istediginde, pay sahibinin bu taahhiidii ortaklik esas sézlesmesinde yer alir
(TTK.m.279/I1 b.10). Tedrici olarak kurulan anonim ortaklikta pay sahibi olmak
isteyen kimseler, Odemeyi taahhiit ettikleri sermaye paymi igeren istirak
taahhiitnamesini imzalayarak daha 6nceden kurucular arasinda hazirlanmig ortaklik

sozlesmesine katilma talebinde bulunurlar. Ani sekilde kurulan anonim ortakliklarda

33 GOLE, a.g.e., 5.40; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.90.

'3 Esas sermayenin kurucular tarafindan karsilanacak %10’unun tediye ve temini yiikiimii,
kurucularm kurulustan dogabilecek zararlarmi kargilamak ve kurulusla ilgili III. kisilerin ¢ikarlarini
korumak amaciyla kanun koyucu tarafinda getirilen garantidir, yoksa kurucularin sermaye
taahhiitlerinin zorunlu O6denmesi gereken asgari miktar degildir (ARICI, Alacak Hakkinin
Taahhiidii, s.78; GOLE, a.g.e., 5.62-63; IMREGUN, Anonim, s.63-64; ANSAY, Anonim, 5.65-66,
dpn.44; Aksi goriis i¢in bkz. DOMANIC, Anonim, s.233-236; ARSLANLI, a.g.e., 5.45-46).

"7 Halka arz asamasinda paradan baska sermaye getirilmesi miimkiin olmadigindan, esas sozlesmeyi
tanzim ve imza etmeksizin paradan baskaca sermaye getirenleri kurucu sayan TTK. 278/II maddesi ile
tasinmaz miilkiyeti veya tasinmaz iizerindeki ayni haklarin, istirak taahhiitnamesindeki imzanin
noterce tasdik edilmis olmasi sartiyla resmi sekil aranmaksizin sermaye olarak konulabilmesini kabul
eden TTK. 283/IV maddesinin de artik uygulanmasi olanagi kalmamistir.; DOMANIC, Anonim,
s.231 yazar “tedrici kurulusta ayni sermayenin degeri, izin ve halka miiracaat sathasindan sonra
toplanacak, kurulus genel kurulu tarafindan secilecek bilirkisilerce, genel kurulda nisap olamamast
halinde yine bu sathada mahkemece segilecek bilirkisiler tarafindan tespit edildiginden ve dolayisiyla
izin sathasindan evvel, kurucularin miiracaatiyla, mahkemelerce tayin edilecek bilirkisilerin deger
tespiti miimkiin olmadigindan, izin safhasindan once tediye veya temini sart kosulan asgari yiizde on
sermayenin ayni olmasi imkansiz goriinmektedir” demektedir.; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii,
s.78 yazar alacak hakkinin sermaye olarak tedrici kurulusta taahhiidiiniin kurucular bakimindan ortaya
cikabilecegini belirtmistir.

¥ GOLE, a.g.e., 5.40; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.90.
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oldugu gibi tedrici sekilde kurulan anonim ortakliklarda da pay sahiplerinin sermaye

koyma borglarinin kaynag ortaklik esas sézlesmesidir'>’.

Anonim ortaklikta sermaye artirimina katilma talebi, katilma taahhiitnamesi
ile gergeklesir. Katilma taahhiidii, ortaklik tiizel kisiligine yoneltilen icap niteliginde
bir beyandir ve katilma taahhiidiinde bulunan kimse bu icabi ile sermayenin belli bir
miktardaki pay veya pay senedi bedelini 6demeyi taahhiit ederek ortakliga katilma

160

iradesini agiklar ™. Katilma taahhiitnamesinin ortaklik tarafindan kabul edilmesi ile

katilma s6zlesmesi kurulmus olur'®' ve esas sermaye artirrminin ticaret siciline tescili
isleminin tamamlanmas: ile taahhiitte bulunan kimse pay sahibi sifatim kazanir'®.
Iste sermaye artirrminda sermaye taahhiidiinde bulunarak sonradan pay sahibi olanlar
da, katilma agik nitelikte olan esas sozlesme hiikiimlerine tabi olduklarindan,
sermaye borcunun kaynagi katilma taahhiitnamesi degil, ortaklik esas

. . 4. 163
sozlesmesidir ”.

Anonim ortakligin kurulusunda sermaye olarak konulabilecek biitiin mal ve
haklar, esas sermaye artiriminda da sermaye pay1 olarak taahhiit edilebilir'®*. Buna
gbre hem kurulus hem de sermaye artirimi safhalarinda tasinmaz mal veya tasinmaz
mal iizerindeki ayni bir hakkin sermaye olarak taahhiidii ortaklik esas

sO0zlesmesinden dogan bir borg teskil edecektir.

2. Ortaklik Tiizel Kisiligine Kars1 Yiikiimliiliik Olusturmasi

Anonim ortakliga sermaye koyma taahhiidiinde bulunan ortak bu borcundan

5

dolay1 ortaklik tiizel kisiligine karst bor¢ludur'®. Ticaret ortakliklarimin genel

% GOLE, a.g.e., 5.40-42; ARICI, Alacak Hakkimin Taahhiidii, s.90.

1O MOROGLU, Sermaye Artirim, s.84.

1! Ortaklik agik bir sekilde kabul beyaninda bulunabilecegi gibi nakit sermayenin pesin kismimin
tahsili veya ikinci genel kurul toplantisina davet seklinde zimni kabulde de bulunabilir.

2 MOROGLU, Sermaye Artirimu, s.86-87.

' MOROGLU, Anasézlesme, s.515; ARICI, Alacak Hakkimin Taahhiidii, s.91.

' MOROGLU, Sermaye Artirim, s.38.

15 ARICI, Alacak Hakkimin Taahhiidii, s.92; GOLE, a.g.e., 5.42-43; Siikrii KIZILOT, Ekrem
SARISU, Sezgin OZCAN, Zuhal KIZILOT, Gayrimenkul Rehberi, Ankara, Yaklasim, 2005, s.131;
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hiikiimleri ile ilgili 140/1 maddesi “Her ortak, usuliine gore tanzim ve imza edilmis
sirket mukavelesiyle koymayi taahhiit eyledigi sermayeden dolayt sirkete karsi
bor¢ludur” demektedir. Buna gore sermaye koyma taahhiidii ortaklik tiizel kisiligine

kars1 tistlenilen borg olmaktadir.

Boylece her ortak, yazili olarak usuliine gore tanzim edilmis ve imzalari
noterce onaylanmis ortaklik esas sozlesmesiyle, katilma pay1 olarak taginmaz mal
miilkiyeti veya lizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakkin sermaye olarak

konulmasi taahhiidiinden dolay1 ortakliga karsi bor¢lu olacaktir.

Anonim ortaklikta ortaklarin sorumlulugu taahhiit ettikleri sermaye paylart ile
siirhidir. Sinirli sorumluluk ilkesi geregince pay sahibi, ortakliga taahhiit ettigi pay
bedelinden daha fazlasini 6demeye mecbur tutulamaz. Bu ilke aym1 zamanda kisi
ortakliklarindan farkli olarak bir sermaye ortakligi olan anonim ortaklikta,
ortakliktan alacakli olanlara karsi pay sahiplerinin, ortaklik tiizel kisiligine karsi
taahhiit ettikleri sermaye bor¢lari disinda herhangi bir sorumlulugunun
bulunmadigini gosterir. Zira anonim ortaklik bor¢larindan dolay1 yalnizca malvarligi

ile sorumlu bir sermaye ortakligidir.

3. Sarta Bagh Olmasi

Anonim ortakliga sermaye koyma taahhiidii, kurulus sathasinda ortaklik esas
sOzlesmesinin usuliine uygun olarak diizenlenmesi, sermaye artirimi safhasinda ise
katilma taahhiitlerinin ortaklik yonetim kurulu tarafindan kabul edilmesi ile
gerceklesir. Ancak taahhiit edilen sermayenin 6denmesi ic¢in kurulus safhasindaki
anonim ortakligin tescil edilmesi ve tiizel kisiligini kazanmasi, sermaye artirimindaki
bir anonim ortakliginda sermaye artirimi kararinin tescil edilip tamamlanmasi
zorunludur. Iste bu islemlerin yerine getirilip getirilemeyecegi belirsiz olan bu

stirecte taahhiit edilen sermayenin sarta bagl oldugu kabul edilmektedir.

Giirsel Ocal DORTGOZ, Medeni Kanuna Goére Tapu islemleri, Ankara, 2006, s.397; YHGK.
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Sart, hukuki islemin hukuki etkisinin baglandigi, ileride gergeklesip
gerceklesmeyecegi bilinmeyen bir olgudur. Islemin hiikiim ifade etmesi veya bir
borcun dogumu sarta baglanmigsa geciktirici sarttan, islemin hiikmiinlin veya bir

borcun sona ermesi sarta baglanmissa bozucu sarttan bahsedilir'®°.

Doktrinde bir kisim yazarlar kurulus ve sermaye artirimi safthalarindaki
sermaye taahhiidiiniin bozucu sarta tabi oldugunu kabul etmektedirler'®’. Ancak
sermaye taahhiidiiniin gergeklesebilmesi i¢in anonim ortakligin tiizel kisiligini
kazanmasi veya sermaye artirnmi iglemlerinin tamamlanarak ticaret siciline tescil
edilmesi gerekir. O halde sermaye taahhiidiine baglanan hukuki sonucun dogmasinin
geciktirici sarta bagli oldugunu kabul etmek gerekir'®®. Buna gére anonim ortakliga
sermaye olarak taginmaz mal miilkiyeti veya lizerindeki mevcut veya tesis edilmis
ayni haklarin taahhiit edilmesi halinde, bu taahhiide baglanan hukuki sonuglarin

dogmasinin geciktirici sarta baglanmis oldugunu kabul etmek yerinde olacaktir.

C. Taahhiidiin Sekli

Medeni Kanun 706/1, Tapu Kanunu 26., Noterlik Kanunu 60/b.3 ve Bor¢lar
Kanunu’nun 213. maddeleri taginmaz mallarin satig ve vaadi iglemlerini resmi sekle

baglayan genel hiikiimlerdir'®. Ancak TTK.’nin 140/I ve 283/IV maddeleri bu

01.03.1967 tarihli E.1966/T-1511, K.133 sayili karar1 (Batider Y11:1967, C:1V, S:2,5.342 vd.).

16 OGUZMAN/OZ, Borc¢lar Genel, s.847; REISOGLU, Bor¢lar Genel, s.394-398, KILICOGLU,
Borclar Genel, 562-563.

17 Yasar KARAYALCIN, Para Degerinde Degismeler — Yabanc1 Sermaye ve Anonim Sirketlerde
Ayni Pay, Prof.Dr.Mahmut KOLOGLU’ya 70. Yas Armagam, Ankara, Ankara Universitesi
Hukuk Fakiiltesi Yaymlari, 1975, s.515; Baki TOKSAL, Tiirk Ticaret Kanunu Serhi, C.II, Vize,
1991, 5.1274,1284; GOLE, a.g.e., s.34 yazar nakdi sermaye taahhiidiiniin bozucu sarta bagl oldugunu,
ayni sermaye taahhiidiiniin ise geciktirici sarta tabi oldugunu belirtmistir.

%8 ARICI, Alacak Hakkimn Taahhiidii, s.97 yazar sermaye artimmi safhasinda sermaye
taahhiidliniin muhatab1 anonim ortakligin var oldugunu, ancak kurulus sathasindaki sermaye taahhiidii
aninda ise sermaye borcunun alacaklist olan anonim ortakligin mevcut olmadigimi belirtmistir.
Alacaklis1 bulunmayan ancak mevcut olan bir bor¢tan s6z etmenin giic oldugunu belirterek, buna
ragmen sermaye taahhiidiiniin yine de mevcut bir bor¢ oldugunu adi ortaklik iliskisi ile agiklamistir.

' Tapu Kanunu’nun 26. maddesi “Miilkiyete, miilkiyetin gayri ayni haklara ve ... Medeni
Kanunun 753 iincii maddesi hiikiimlerine gore irtifak hakki tesisine veya tesisi vadine miitedair resmi
senetler tapu sicil muhafizlari veya memurlart tarafindan tanzim edili.” demektedir. Noterlik
Kanunu’nda noterlerin gorevlerini diizenleyen 60/b.3 maddesi “Gayrimenkul satis va’di sézlesmesi
yapmak” hikkmiiyle bu yetkiyi noterlere tanimmstir. Borglar Kanunu’nun 213. maddesinde
“Gayrimenkul satimi muteber olmak igin resmi senede raptedilmek sarttir. Gayrimenkule dair satim
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genel hiikiimlere istisna teskil ettiginden, anonim ortaklik esas sozlesmesiyle
taginmaz miilkiyeti veya iizerindeki ayni haklarin ortakliga konulmasi taahhiitleri bu

6zel hiikiimlere gore yapilacaktir'”.

Ticaret ortakliklarinin genel hiikiimleri arasinda yer alan 140/I1 hiikmi
“Sermaye olarak gayrimenkul miilkiyeti veya gayrimenkul iizerinde mevcut veya tesis
edilecek ayni bir hakkin konulmasi taahhiidiinii ihtiva eden gsirket mukavelesi
hiikiimleri, resmi sekil aranmaksizin muteberdir” demekle, anonim ortakliga
sermaye olarak bir taginmaz mal miilkiyetinin veya iizerindeki ayni bir hakkin
konulmasi taahhiidiiniin, anonim ortaklifin esas sdzlesmesinde yer verilmesi ile,
ayrica tapuda veya noterde resmi bir sozlesme diizenlenmesine gerek olmadan,

sermaye taahhiidiiniin sekil bakimindan gecerli olacag: belirtilmistir'"".

Bununla beraber anonim ortakligin kurulusu ile ilgili istirak taahhiitnamesini
diizenleyen TTK.’nin 283/IV hiikmii “Imzalar: noterce tasdik edilmis olan istirak
taahhiitnamelerinde  gayrimenkul miilkiyeti veya gayrimenkul iizerindeki ayni
haklarin sermaye olarak konulmasina ait taahhiitler resmi sekil aranmaksizin
muteberdir” diyerek'’?, ticaret ortakliklarmmn genel hiikiimlerinden TTK. 140/

hiikmiine paralel bir sekilde, anonim ortakliga tasinmaz mal veya {izerindeki ayni bir

vadi ve bey’i bilvefa ve istimlak mukavelesi resmi senede raptedilmedikce muteber degildir”
denilmektedir (MOROGLU; Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi
Taahhiidii, s.6; DOMANIC, Anonim, 5.190-191; IMREGUN, Anonim,s.44).

170 MOROGLU, Tasmmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.5-6,
Hiiseyin ULGEN, Ticaret Sirketlerine Sermaye Olarak Konulan Miilkiyet ya da Mevcut ya da
Tesis Edilecek Diger Ayni Haklarin Tescilini Kim/Kimler Isteyebilir?, iktisat ve Maliye Dergisi,
C:XXXII, Nisan 1985- Mart 1986, s.62.

" MOROGLU, Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.6;
DOMANIC, Anonim, s.190-191; IMREGUN, Anonim,s.44; TEOMAN, Ayni Sermaye, s.103-104
yazar ticaret ortakligina tasinmazini ayni sermaye olarak koymak isteyen ortagin taahhiidiiniin sadece
kendi imzasim igeren esas sdzlesmede yer almasi ile aslinda noter tarafindan yapilip tapuya tescil
edilmesi gereken tasinmaz satis vaadi ile ayni hukuki sonucu doguracagini belirtmistir.; DOMANIC,
Anonim, .190-191; DOGANAY, TTK. Serhi, 5.636 dpn.22; Eris,a.g.e., s.1352.

2 Sermaye Piyasast Kanunu’nun 7/III maddesine gore “Halka arz yoluyla satilan hisse senedi
bedellerinin tam olarak nakden 6denmesi sarttir. Kurul, satig siiresi ig¢inde satilamayan paylarin
kendileri tarafindan tamamen satin alinacagi ve bedellerinin 6deneceginin kurucular, pay sahipleri
veya araci kuruluslar arasindan Kurulca belirlenenler tarafindan ortakliga karsi taahhiit edilmesini
ister. Bu taahhiid, siire sonunda satilamayan paylarin kurucular, pay sahipleri veya aract kuruluslar
tarafindan satin alinip bedellerinin nakden 6denmesini de kapsar.” hiikkmii ile halka agik anonim
ortakliklar bakimmdan TTK. 283/IV maddesinin tasinmaz miilkiyeti veya tasinmaz lizerindeki ayni
haklarin sermaye olarak taahhiidiiniin uygulama olanag: ortadan kalkmstir.
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hakkin sermaye olarak konulmasi taahhiitlerinin ortaklik esas sézlesmesinde veya
istirak taahhiitnamesinde yer almalarinin yeterli olacagi, ayrica tapu sicilinde veya
noterden resmi sekil aranmayacagi agikca belirtilmistir'”®. Ancak su hususu hemen
belirtelim ki, ortagin tasinmazini veya taginmaz lizerindeki ayni bir hakkini ortakliga

koyma taahhiidii sonucunda, o tasinmazin veya hakkin miilkiyeti ortakliga gegmez.

Ote yandan tapuya kayith olmayan tasinmazlarin anonim ortakliga sermaye

olarak konulabilmesi de miimkiindiir'’*

. Boylece tapu sicilinde kaydi bulunmayan
tasinmazlarin taahhiidii, ortaklik esas s6zlesmesi veya imzasinin noterce onanmis
olmas1 zorunlu bulunmayan bir istirak taahhiitnamesi ile gecerli olacagi kabul

edilmesi gerekir.

D. Taahhidiin Hiikiim ve Sonuclari

1. Genel Olarak

Tirk Ticaret Kanunu’nun anonim ortakliklarla ilgili 285. maddesinin II.
fikrasinda, ortakliga sermaye olarak tasinmaz mal miilkiyeti veya lizerindeki mevcut
veya tesis edilecek ayni bir hakkin konulmasi taahhiidiiniin hukuki sonuglar1 6zel

“«

olarak diizenlenmistir'”. Hiikiim aynen “...gayrimenkul iizerindeki miilkiyet veya
sair ayni haklarin sermaye olarak konulmasi taahhiidii ise, bu haklarin sirketin

hiikmii sahsiyet kazanmasiyla beraber tapu siciline tescil edileceginin kabul edilmig

' MOROGLU, Tasginmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.6-7;
DOMANIC, Anonim, s.190-191; IMREGUN, Anonim,s.44; DOGANAY, TTK. Serhi, s.639;
Eris,a.g.e., s.1669.

' MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmas: Taahhiidii, s.7;
Yargitay 09.10.1946 tarihli E.6, K.12 sayili ictihad1 Birlestirme kararinda “Bir kimsenin kanunlar
uyarinca heniiz malik olmadigi, tapuda kayithi olmayan bir gayrimenkuliinii baskasina satip teslim
etmesi ileride miilkiyet iktisabina yarayan o mal iizerindeki fiili tasarruf hakkini, zilyedligini devre
mahmul oldugu ve ayni bir hak olan zilyedligin her hak gibi devri caiz ve muteber olup, resmi sekle
tabi bulunmadigi cihetle bu muamelenin, tapulu gayrimenkullerin harici satislarina kiyas suretiyle,
kendiliginden hiikiimsiiz sayilmayacagini ve bdyle bir devre kars1 aldanma, riza fesadi ve sair gibi
sebeplerle vukubulan satagsmalarda diger tarafin zamanasimina veya hak diisiiren siirelere dayanarak
savunmaya hakki olmayacagi....” kabul edilmistir (MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki
Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.7).

' MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.7.
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olmasi demektir” seklindedir. Tiirk ticaret hukuku Ogretisinde bu hiikiim farkl
goriislerin savunulmasina neden olmustur.

b

“Tescilsiz Iktisap Goriisii” olarak adlandirilan bir goriise gore, anonim
ortaklik, tiizel kisiligini kazandigi andan itibaren, esas sozlesmede sermaye olarak
konulmasi taahhiit edilmis olan tasinmazlarin veya bunlar iizerindeki diger ayni

haklarin miilkiyetini kazanir'".

Bu goriisii savunanlar TTK. 285/I hiikmiinii,
Medeni Kanunun 705/1 “Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur”
hitkmiiniin istisnasini teskil ettigini belirtmekte ve burada tipki, MK.m.705/1I’de
sayilan miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma gibi tescilsiz iktisap
hali oldugunu savunmaktadirlar. Dolayisiyla ortaklik adina tapuda yapilacak tescil

kurucu bir rol oynamayacak, sadece agiklayici bir fonksiyonu olacaktir.

Ogretideki baskin goriis ise TTK. nin 285/11 hiikmiiniin tescilsiz iktisap halini
ongdrmedigini, sadece anonim ortakliga sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen
tasinmaz mal miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir
hakkin, taahhiitte bulunan pay sahibinin rizasina veya yazili tescil talebine gerek
olmadan, tiizel kisiligini kazanmakla tapuda kendi adina tescilini talep etme hakki
verdigini kabul etmektedirler. Yoksa sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen
tasinmaz mal miilkiyeti veya tasinmaz iizerinde mevcut veya tesis edilecek ayni
haklar, tapu sicilinde ortaklik adina tescil edilmeden anonim ortaklik tarafindan

kazamlamayacaktir'’”.

176 IMREGUN, Anonim, 44, 287; Ancak yazar daha sonradan Oguz IMREGUN, Anonim Sirketin
Ayni Sermaye Vaz’inda, tasinmazin miilkiyetini iktisab ani, iktisabdan vazgecip, yerine nakid
sermaye vaz’1 yapihp-yapilamayacag, Bilirkisi Raporlar1 1997, istanbul, Filiz, 2002 s.84
raporunda gogunlugun goriisiine katilmistir.; DOGANAY, TTK. Serhi, s.882 yazar anonim ortakligin
tiizel kisiligini kazanmasindan itibaren, taginmaz miilkiyeti veya {izerindeki ayni haklarin miilkiyetinin
anonim ortaklik tiizel kisiligine intikal edecegini ve tasinmazlarin ortaklik adina tescili igin, ortaklik
tarafindan resen yapilacak bir talebin yeterli oldugunu belirtmistir.

77 MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.8;
POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1027-1029; TEOMAN, Ayni Sermaye, s.105;
ANSAY, Anonim, s.78; DOMANIC, Anonim, s.194; CEVIK, a.g.e., 5.838; Eris,a.g.e., s.1676;
Y.11.H.D. 18.04.1989 tarihli E.2886, K.2366 (Eris,a.g.e., s.1677); PULASLI, a.g.e., s.61-62;
ARSLANLI, a.g.e., 5.64,202; YHGK. 10.04.1991 tarihli E.1991/15-80, K.1991/196 sayil1 kararinda
malik olan ortagin taahhiidiiniin sadece ortakliga feraga icbar davasi agma hakkini verdigini
belirtmistir (Kazanc1 Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Igtihat Bilgisayar Programlart).
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Yargitay ise anonim ortaklifa sermaye olarak taginmaz mal miilkiyeti veya
tizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakkin konulmasi taahhiidiiniin
hukuki sonucunu diizenleyen TTK.m.285/I hiikmiini degisik sekillerde
yorumlayarak cesitli kararlar vermistir. Eski tarihli bir kararinda tescilsiz iktisap
gorlisiinii kabul ederek, anonim ortaklik esas soOzlesmesinde sermaye olarak
konulmasi taahhiit edilen tasinmaz miilkiyetinin, ortakligin tiizel kisiligini
kazanmasiyla, kendi adina tapuda tescile gerek kalmaksizin taginmazin miilkiyetini

8

kazanacagmi belirtmistir'’®. Daha sonradan karar degistirerek tescilsiz iktisap

goriisiinii benimsemedigini, sermaye olarak taahhiit edilen tasinmazlarin anonim
ortakliga konuldugunu gosteren esas sozlesmenin, sadece MK. 706 maddesinin'”
taginmaz miilkiyetinin devrini amaglayan sézlesmeler icin aradigi resmi seklin yerini
tuttugunu, tlizel kisilik kazanan ortakligin esas sdzlesmesindeki bu kayda dayanarak
tasinmazi tapuda kendi adina tescilini isteyebilecegini, ancak ortaklik adina tapuda
tescil yapilmadan miilkiyetin ortakliga intikal etmeyecegini kabul etmistir. Ayrica
Yargitay bu kararlarda TTK.m.285/11 hiikkmiinii farkli sekilde yorumlayarak, tiizel
kisilik kazanan ortakligin, sermaye olarak esas sozlesme ile taahhiitte bulunulan
tasinmaz mal miilkiyetini, MK.m. 716/I’ya gore'® mahkemeden kendi adina tescilini
talep edebilme hakki oldugunu, yoksa MK.1013/I’e gore'® dogrudan tapuda talep

edebilme hakki bulunmadigini belirtmistir'®>. Yargitay yakin tarihli kararinda ise,

ortakliga sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyetinin veya tizerindeki

78y 15. H.D. 21.01.1982 tarihli E.5235, K.1060 sayil1 kararinda “Her ne kadar hacze konu tasinmaz
vergi bor¢lusu adina tapuda kayith ise de, haciz tarihinden ¢ok 6nce davaci sirketin yapmis oldugu
sermaye artirimi nedeniyle borglu ortak tarafindan ayni sermaye olarak konuldugu ve yasal prosediir
geregince ... sermaye artiriminin onandig1 anlagilmistir. TTK.’nun 285/I1. maddesi hiikmii geregince
sirketin tiizel kisilik kazanmasiyla beraber ayni sermaye olarak konulan taginmazlarin sirket adina
tapuya tescili hakki dogmaktadir. Boylece davacinin (anonim ortakligin) mahcuz tasinmaz mal
lizerinde istihkak iddiasinda bulunmak hakki dogmus bulunmaktadir. Tiim bu nedenler karsisinda
istihkak iddiasinin kabulii yerinde olup davali Hazine vekilinin tiim temyiz iddialarinin reddi
gerekmistir.”” (MOROGLU, Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi
Taahhiidii, s.12; Eris,a.g.e., s.1677).

7% MK.m.706/1 “Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan sozlesmelerin gegerli olmasi, resmi
sekilde diizenlenmig bulunmalarima bagldir.”

0 MK. m.716/1 “Miilkiyetin kazamimasina esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten
miilkiyetin kendi adina tescilini istemek hususunda kigisel hakka sahip olan kimse, malikin kacinmasi
halinde hakimden, miilkiyetin hiikmen gecirilmesini isteyebilir.”

'8 MK.m.1013/I “Tescil, tasarrufa konu olan tasimnmaz malikinin yazili beyam iizerine yapilir.

" Y.11.H.D. 18.04.1989 tarihli E.1988/2888, K.1989/2366 sayili, Y.15.H.D. 08.06.1990 tarihli
E.314, K.2738 sayili, Y.H.G.K. 10.04.1991 tarihli E.1991/15-80, K.1991/196 say1l kararlar (Kazanc1
Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlari; MOROGLU, Tasinmaz Mal veya
Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.13).
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ayni bir hakkin ancak tiizel kisilik kazanan ortaklik adina tapuda tescil edilmesi ile

ortakliga gegebilecegini yinelemistir'®’.

Gergekten, madde metninde tasinmaz tizerindeki miilkiyet veya ayni haklarin
sermaye olarak konulmasi taahhiidii ile ilgili, sirketin hiikmi sahsiyet kazandigi
tarihten itibaren onlar iizerinde malik sifatiyla dogrudan dogruya tasarruf
edebileceginden veya tescilden evvel ona malik olacagindan bahsedilmemekte,
sadece, bu haklarin ortakligin tiizel kisiligini kazanmastyla beraber tapu siciline tescil

edileceginin kabul edilmis olmasi anlamina gelebilecegi belirtilmektedir'*.

Medeni Kanunun 1013. maddesine gore tescil, tasarrufa konu olan taginmaz
malikinin yazili beyani iizerine yapilir. Buna gore aslinda tapuda malik olan, yani
ortakliga sermaye taahhiidiinde bulunan ortaga ait olan tescili talep hakki,
TTK.m.285/11 ile anonim ortakligin kendisine tanimnmistir. Kanun koyucunun
TTK.285/1I hitkmii ile alic1 sifatindaki anonim ortakliga bu hakki tanimasinin nedeni,
taahhiitte bulunan kimsenin daha sonradan tescilden kag¢inmasini dnlemek ve
ortakligin amacinin gerceklesmesini saglayarak diger ortaklari aldatmasina engel

olmaktir'®.

'8y 11.H.D. 12.06.2000 tarihli E.2000/4507, K.2000/5443 sayili karar1 (Kazanc1 Hukuk Otomasyon
Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlart).

184 TTK.m.285/I1 maddesine karsilik gelen Isvicre Borglar Kanununun 633. maddesinin IV. fikrasinda
“Ayni sermaye, ancak sirketin ticaret siciline tescili ile bunlar iizerinde derhal malik sifatiyla tasarruf
edebildigi veya tapu siciline tescil hususunda kayitsiz ve sartsiz bir talep hakkint haiz oldugu takdirde
karsilik sayilir” denilerek, ortakliga sermaye olarak tasinmaz taahhiidiinde bulunan kimselerin, bu
taahhiitlerinin gecerli olabilmesi ortakliga tescili talep hakkinin kayitsiz ve sartsiz taninmasi ile
miimkiin olacag: belirtmistir. Isvicre hukukunda anonim ortakliga sermaye olarak tasmmaz mal
taahhiidiinde bulunulmasi halinde, sézlesme resmi sekilde yapilir. Resmi sekilde yapilan tasinmaz
taahhiidii ile ortaklik tiizel kisiligini kazanmakla tapuda tescili talep hakkini kullanabilecektir. Boylece
taahhiitte bulunan ortagin taahhiidiinii yerine getirmemesi halinde ortaklik ve pay sahipleri
bakimindan olusacak olumsuz sonuglar bertaraf edilmeye calisilmistir. Sunu da belirtmeliyiz ki,
Isvigre hukuku tasinmazin kazamlmasi i¢in tapuda tescil yapilmasini zorunlu kilan hiikmiinii bertaraf
etmemektedir. Tiirk Ticaret Kanununun 285/I1 ile Isvicre Bor¢lar Kanununun 633/IV hiikiimleri
arasindaki fark, TTK. da sermaye olarak tasinmaz taahhiidii i¢in ayrica ortakliga tescili talep hakki
bahsedecek bir satim sdzlesmesi yapilmamasi, bu hakkin ortaklik esas sdzlesmesi ile dogrudan
dogruya kanunla ortaklik tiizel kisiligine taninmis olmasidir (MOROGLU, Tasinmaz Mal veya
Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.10-11).

' MOROGLU, Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.9;
11.D.07.11.1967 tarihli E.9022, K.9735 sayili karar (Oguz IMREGUN, Kolektif Ortakhga Ayni
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Daha once de belirttigimiz iizere tescil prensibinin istisnalari mevcuttur.
Bunlarin bir kism1 Medeni Kanunun 705/I1 hiikmiinde belirtilmistir. Ayrica madde
metninde “...kanunda ongoriilen diger haller...” denmekle, bu maddede sayilan
tescilsiz iktisap hallerinin smirli olmadig1 anlasilmaktadir. Ancak sunu da
belirtmeliyiz ki, tescil prensibinin bir istisnasindan s6z edilebilmesi i¢in istisnanin
kanun tarafindan 6ngériilmiis olmasi gerekir'®®. O halde TTK. 285/I hiikmiinden,
sermaye olarak taginmaz mal miilkiyeti veya tasinmaz iizerinde mevcut veya tesis
edilecek ayni bir hakkin konulmasi taahhiidiiniin, bir tescilsiz iktisap hali olmadigini
kabul etmek gerekir. Zira ortaklia sermaye olarak taginmaz malin konulmasi
taahhlidii bir sézlesmeye dayanilarak yapilan kazandirmadir. Oysa tescilsiz iktisap
halleri s6zlesme disinda kalan iktisap yollart olup, bunu satim sézlesmelerine kadar
tesmil etmek hem tapu kiitiigii esasin1 benimseyen Medeni Kanun sistemine hem de
istisnalarin ancak Ongdriilen alanla sinirli bir sekilde uygulanmasi gerektigi

seklindeki genel hukuk ilkesine ters diismektedir.'®’.

TTK.285/11 maddesi ile MKm.705/I’deki tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi
i¢cin tescilin zorunlu oldugu kurali yumusatilmis ve MK.m.1013’e gore tasinmaz
malikine ait olan yazili tescil talebinde bulunma yetkisi anonim ortakliga

verilmistir .

Ayrica TTK. 140 ve 285 maddelerini agiklayan Adliye Enciimeni
Mazbatasindan, TTK. 285/I hiikmiinlin tescilsiz  iktisab1  6ngormedigi

anlagilmaktadir'®’

. Gergekten Enciimenin TTK.285/II hiikmii ile ilgili gerek¢esinde
“...aymn olarak sermaye koyma borcunun manasini ve siimuliinii bildirmeyi hedef
tutan ikinci fikranin degistirilmesi gerekmigstir. Ciinkii hiikiimet tasarisindaki yazilisa
gore sermaye koyma taahhiidiiniin muteber sayilabilmesi icin sadece kanuni sekilde

bor¢lanmak kafi olmayip, bilhassa menkul mallarin fiilen sirket emrinde

Sermaye Olarak Tasinmaz Vaz’1 ve Sonuclari, Bilirkisi Raporlar1 1971-1972, Istanbul, Filiz,
2000, 5.39).

18 OGUZMAN/SELICi/OZDEMIR, Esya, s.312.

' MOROGLU, Tasmnmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.10;
TEOMAN, Ayni Sermaye, s.105.

' MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.16.
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bulundurulmast lazim geldigi gibi bir mana ¢ikmaktadir...” denilmistir. Boylece
taahhiidiin sadece bir bor¢lanma islemi niteligi tasidigi, miilkiyetin nakli i¢in yeterli

olmadig belirtilmistir'®,

Bununla beraber Adliye Enciimeni Mazbatasinda yer alan “Mukavele veya
istirak taahhiitnamesine konulan bor¢ doguran hiikiimle menkuller iizerinde sirket
icin onlarin teslimini istemek hakki dogmus bulunduguna ve yine gayrimenkuller igin
Tasari’'nmin 285. maddesinin son ciimlesi ve 140. maddesi hiikiimlerince taahhiidiin
muteber olmasi itibariyle hakimden tescil karari istenebilecegine...” ifadesinden'’,
TTK.285/I1 hiikmiinlin  tescilsiz iktisap halini 6ngdrmedigi kesin olarak
anlagilmaktadir. Sunu da belirtmeliyiz ki, “...hakimden tescil karar
istenebilecegi...” gibi bir ifadenin kullanilmasi, ortakliga sermaye olarak konulacak

tasinmaz taahhiitlerinin, ortakliga tescili talep hakki vermedigi anlasiimamalidir'*%.

Sonugta biz de dgretide ki baskin goriise katilarak, sermaye olarak konulmasi
taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek
ayni bir hakkin, tapu sicilinde ortaklik adina tescil islemi yapilmadan anonim
ortaklik tiizel kisiligi tarafindan kazanilamayacagi kanaatindeyiz. Bununla beraber
TTK.m.285/11 hiikmiiniin tescilsiz iktisap halini 6ngérmedigini, olsa olsa anonim
ortakliga, taahhiitte bulunan pay sahibinin rizasina ihtiya¢ olmadan, tasinmaz mal
miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni hakkin tapuda kendi

adina tescilini talep etme hakki verdigini kabul etmek gerekir.
2. Iyiniyetli Uciincii Kisinin Korunmasi

Anonim ortakliga sermaye olarak konulan tasinmaz mal veya {izerindeki ayni
haklar, tapu sicilinde ortaklik adina tescil edilmeden evvel taahhiitte bulunan ortak

tarafindan iyiniyetli iiglincii kisilere satilmasi halinde, anonim ortaklik, taahhiitte

189 Adliye Enciimeni Mazbatasi, madde 285’e iliskin aciklamalar i¢in bkz. Halid Kemal Elbir, Tiirk
Ticaret Kanunu, Istanbul, Ismail Akgiin Miiesseseleri, 1956, s.150 vd.

% MOROGLU, Taginmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmas: Taahhiidii, s.11.

1 Adliye Enciimeni Mazbatasi, s.378 vd. 289’¢ ilisikin agiklama.

"2 MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.12.
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bulunan pay sahibinden bilirkisilerce takdir edilen degeri isteyebilecegi gibi, ayrica
bundan dolay1 ortakligin ugradig1 zararin tazminini dahi isteyebilecektir'”’. Béyle bir
durumda anonim ortaklik, iyiniyetli ligiincii kisiye kars1 tapu iptal ve tescili davasi

194
acamaz' ™.

3. Taahhiit Edilen Sermayenin Rehin veya Haciz ile Yiikli
Olmas Hali

Anonim ortakliga sermaye olarak konulacak tasinmazin iizerinde rehin veya
haciz gibi yiiklerin bulunmasi bu taginmazlarin sermaye olarak ortakliga taahhiidiine

195 Ancak burada dikkat edilmesi gereken bir husus vardir

engel teskil etmemelidir
ki, bu tir taginmazlarin ortakliga sermaye olarak taahhiidiinde tasinmazlarin
tizerindeki yiikler dikkate alinmalidir. Soyle ki, oncelikle taahhiit edilen taginmazin
ylksiiz degeri tespit edilmelidir. Sonra da yiik degeri ¢ikartilarak kalan net degerinin
sermaye olarak konulmasi gereklidir. Ornegin iizerinde {igiincii bir sahis lehine tesis
edilmis 50.000-YTL. bedelli ipotek bulunan taginmaz, sahibi olan ortak tarafindan
anonim ortaklia sermaye olarak taahhiit edilebilir. Bu takdirde tasinmazin

bilirkisilerce tespiti yapilan degerinden ipotek bedeli ¢ikarilip, kalan bedel sermaye

olarak anonim ortakliga konulmus olacaktir.
E. Bor¢lar Kanunu’ndaki Tasinmaz Satis Vaadinden Farki
Oncelikle aciklamak gerekir ki, tasmnmaz satis vaadi sdzlesmesi, bir

tasinmazin kararlagtirilan sartlarla gelecekte satisinin gerceklestirilmesini saglayan

ve bir tarafa veya her iki tarafa s6zlesmenin yerine getirilmesini isteme hakki veren

5 IMREGUN, Anonim, s.289; Oguz IMREGUN, Anonim Ortaklikta Ortaklar Ayni
Sermayelerinin Sirkete Intikali Am, Bilirkisi Raporlar1 1991, istanbul, Filiz, 2000, s.235 yazar
ayni sermaye olarak konulan taginmaz mallarin, ortaklar arasinda takas yolu ile el degistirmesi halinde
taginmazin yeni maliklerinin iyiniyetli sayilmayacagini, bu nedenle de tescil davasinin bu kimselere
kars1 da agilmasi gerektigini belirtmistir., ARICI, Sermaye Taahhiidiiniin imkansizhg, s.119.

4y 11. H.D. 28.02.1994 tarihli E.4603, K.1512 sayili karar (Eris,a.g.e., s.1678).

195 Aksi fikir igin bkz. DOMANIC, Anonim, s.198-199 yazar éncelikle taahhiit edilen tasmmazin
yiiksiiz olarak degerinin tespit edilmesi gerektigini, sonra da yiik degeri tespit edilerek, tasinmazin
yiiksiiz degerinden yiik degeri c¢ikarilarak kalan aymnin sermayenin ortakliga konulacagini
savunmustur.
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bir 6n sozlesmedir. BK.’nin 22/I maddesine goére on soézlesmenin de asil
sozlesmenin yapildig1 sekle bagli olacagi belirtilmistir. Buna gore tasinmaz satis
vaadi sOzlesmesinin tapuda resmi sekilde yapilmasi gerekirdi. Ancak Noterlerlik
Kanunu’nun 60/b.3 hitkkmiine gore'”® tasinmaz satis vaadi noterler tarafindan tanzim
edilebilecektir. Boylece hem noterler hem de tapu sicil miudiirliikleri tasinmaz satis

vaadi sézlesmesi diizenleyebileceklerdir'’.

Yargitay ve bazi yazarlarimiz ortaklik esas sdzlesmesinde yer alan tasinmaz
mal taahhiitlerinin, tasinmaz satis vaadi niteliginde bir bor¢lanma islemi oldugunu,
ortaklifin esas soOzlesmesinde yer alan tasinmaz mal taahhiitlerinin yerine
getirilmemesi halinde ortakligin MK.m.716 goére dava acarak mahkemeden kendi
adina tescilini isteyebilecegini belirtmistir'”®. Yargitay’in bu goriisii elestirilerek,
boyle bir gorlisiin sadece ticaret ortakliklart genel hiikiimlerinden TTK.140/11
maddesinin varligr halinde savunulabilecegi, oysa anonim ortakliklarla ilgili
TTK.285/11 maddesinin diizenlenmesi karsisinda boyle bir goriisiin kabul edilebilir
yaninin olamayacagi, aksi halde anonim ortakliklarla ilgili TTK.285/I1 maddesinin

gdzardi edilmis olacag belirtilmistir'®”.

Gergekten TTK.’da 140/I1 maddesinin yaninda 285/I1 maddesine de yer
verilmesi ile anonim ortaklik, tasinmaz mal miilkiyeti veya iizerindeki ayni hak
taahhiidiinde bulunan pay sahibinin yazili talebine veya bundan kaginmasi halinde
dava acarak hiikiim almaya gerek olmaksizin tapuda adina tescilini talep ederek

malik olabilmesini saglar. Boylece taahhiitte bulunan pay sahibinin, taahhiidiinden

19 Bkz.s. taahhiidiin sekli sayfasin1 yaz

7 Muharrem KALYON, Aciklamali-i¢tihath Tasinmaz Satis Vaadi Soézlesmesi, Ankara, Kartal,
2004, s.21-25; Soysal OZENLI, Uygulamada Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmesi ve Neden Oldugu
Davalar, Ankara, 1986, s.4-7; Mustafa CENBERCI, Gayrimenkul Satis Vaadi, 3.bs., Ankara,
Olgag, 1986, s.12-13; Liitfi DALAMANLI, Gayrimenkul Satis Vaadi, 1986, s.3; Necip
KOCAYUSUFPASAOGLU, Tiirk Medeni Hukukunda Gayrimenkul Satis Vaadi, Istanbul, Sulhi
Garan, 1959, s.110-117; AKIPEK, Miilkiyet, s.114-115; OGUZMAN/SELICi/ OZDEMIR, Esya,
5.303-305; TEKINAY/ AKMAN/ BURCUOGLU/ ALTOP, Esya, s.687.

8 Y 11.H.D. 18.04.1989 tarihli E.1988/2888, K.1989/2366 sayili, Y.15.H.D. 08.06.1990 tarihli
E.314, K.2738 sayili (Kazanci Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Igtihat Bilgisayar Programlari);
MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidi, s.13); Oguz
IMREGUN, Anonim Ortakhkta Ortaklar Ayni Sermayelerinin Sirkete intikali Am, Bilirkisi
Raporlar1 1991, Istanbul, Filiz, 2000, s.235; PULASLI, a.g.e., s.62.

"% MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.15.
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vazgecerek ortakligin amacii tehlikeye sokmasina ve ortaklari aldatmasina engel

olunmak istenmistir. Yargitay’in bu goriisii TTK.285/I1 6zel hiikkmiinii g6z ard1 eden

ve kanun koyucunun amacina agikg¢a aykiri olan bir goriistir™.

2% MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidii, s.15-16.
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V. BOLUM

TAAHHUT EDILEN TASINMAZ MAL VEYA UZERINDEKI AYNI
BIR HAKKIN ORTAKLIGA IFASI

A. Genel Olarak

Anonim ortakliklarda pay sahibinin asil borcu ortakliga taahhiit ettigi sermaye

.. . 201
borcunu 6demektir

. Pay sahibinin taahhiidii tasinmaz mal veya iizerindeki ayni bir
hak ise, bunlarin ortakliga devri ile taahhiit edilen sermaye borcu 6denmis olur. Artik
ortaklik sermaye olarak 6demede bulunmasi amaciyla pay sahibinden herhangi bir

talepte bulunamaz®*.

Sermaye olarak tasinmaz mal miilkiyeti veya tizerindeki ayni haklar taahhiit
edilmis ise, taahhiit edilen bu degerlerin tamami ortakliga devredilmelidir. Ortaklik
tiizel kisiligini kazanmasiyla bu sermaye degerlerinin yerine getirilmesini taahhiitte
bulunan pay sahibinden talep edebilir. Sayet bu sermaye degerlerinin yerine
getirilmesinde gecikme olursa, ortaklik gecikmeden dolay1 pay sahibinden zararin

tazminini, faiz ve sozlesmede yer almasi sartiyla cezai sart da isteyebilirm.

Tasinmaz mal miilkiyeti veya lizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir

hakkin sermaye olarak ortakliga konulabilmesi i¢in oncelikle bu sermaye degerlerine

1 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1019; CEVIK, a.g.e., s.826; ANSAY,
Anonim, 5.227A; IMREGUN, Anonim, s281-282; MIMAROGLU, a.g.e., s.123.

22 CEVIK, a.g.e., 5.829; IMREGUN, Anonim, s283; EREM, a.g.e., s150.

% CEVIK, a.g.e., 5.837; MIMAROGLU, a.g.e., s.123; Oguz IMREGUN, Sermaye Taahhiidii
Odenmedigi Gerekgesi ile Ortagin Anonim Ortakhktan Cikarilmasi, Bilirkisi Raporlar1 1983-
1984, istanbul, Filiz, 2000, s.176 sermaye taahhiidiinde bulunan ortak, vadesinde sermaye borcunu
yerine getirmezse, ortaklik taahhiidiin ifasini icra takibi veya dava yolu ile talep edebilir. Pay sahibi
gecikmeden dolayr kusuru olmasa dahi gecikme faizi 6demekle yiikiimlidiir. Ortakligin zarari
gecikme faizinden fazla ise, pay sahibi kusursuz oldugunu ispat etmedik¢e bu zarari da tazminle
yiikiimlii olur. Tazminat istenebilmesi i¢in vadenin gelmis olmasi yeterli degildir, ihtar sarttir.
Sozlesmede 6ngdriilmiis ise cezai sart da talep edilebilir. Bunun i¢in pay sahibine temerriide diistiigii
taahhiitlii mektupla bildirilmelidir.
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Ticaret Mahkemesi tarafindan atanmus bilirkisilerce deger tespiti yapilir’®’. Bu
degerlerin nasil hesaplandigini belirten belgeler, mahkemenin bilirkisi atama karari
ve deger tespiti hakkinda bilirkisi raporunun mahkemece tasdikli sureti Sanayi ve

Ticaret Bakanligi'na birakilir™™.

Ancak deger tespitinin mahkeme tarafindan
yaptirilmasinin uzun bir yol oldugu gerekgesiyle gereksiz goren ve ortaklik esas
sOzlesmesinde belirtilen sermaye degerleri lizerinden ortakliga intikal edebilecegini
savunan yazarmmiz da olmustur’. Kammizca bu goriis dogru degildir. Ciinkil
anonim ortaklik borglarindan dolay1 yalniz malvarligi ile sorumlu bulunan bir
sermaye ortakligidir. Dolayisiyla ortakliktan alacakli olanlarin tek gilivencesi
ortakligin malvarhigidir. Ortaklarca esas sozlesmede sermaye olarak gosterilen
degerler taginmazin veya iizerindeki ayni hakkin gercek degerleri olmayabilir ve bu
ylizden ortaklik alacaklilar1 zarar gorebilir. Bu nedenlerle ortakliga konulacak

tasinmaz mal veya {izerindeki ayni haklarin mahkeme tarafindan atanmis

bilirkisilerce degerlerinin tespit edilmesi gerekir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespiti Mahkemece tasdik edilir ve tasdik edilen
bu degerler lizerinden 492 sayuli Harglar Kanunu’na ekli (4) sayili tarifenin (20/b)
pozisyonu uyarinca devir alan ve devir edenden binde 15 oraninda har¢ tahsil

12207
edilir™’.

B. Tasinmaz Mal Miilkiyeti veya Uzerindeki Mevcut veya Tesis
Edilecek Ayni Bir Hakkin Ortakhga intikali

Medeni Kanun tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinda tescili sart kilmistir

(MK.m.705/T). Hemen belirtelim ki, tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinda tescil,

2% Ticaret Mahkemesi bulunmayan yerlerde yetkili Asliye Hukuk Mahkemesi’nce atanacak
bilirkisilerle deger tespiti yapilr (CEVIK, a.g.e., s.253; DORTGOZ, Tapu islemleri, s.397;
BAHTIYAR, OrtakhKlar, s.34.

25 CEVIK, a.g.e., 5.253.

26 DORTGOZ, Tapu islemleri, s.398.

27 492 sayili Harglar Kanunu'na ekli (4) sayili tarifenin (20/b) pozisyonu “gayrimenkullerin, irtifak
haklarmin ve gayrimenkul miikellefiyetinin sermaye sirketlerinin sermaye olarak konulmasinda
Ticaret Mahkemesince tayin olunan deger iizerinden devir alan i¢in ve gayrimenkul devri hallerinde
devir eden igin, binde 15 harg tahsil edilerek islem yapilmasi gerekmektedir.” (DORTGOZ, Tapu
Islemleri, s.398; KIZILOT/SARISU/OZCAN/KIZILOT, Gayrimenkul, s.132).
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kurucu unsur olmasina ragmen tek basina miilkiyetin kazanilmasi i¢in yeterli olmaz.
Tapuda yapilacak tescilin miilkiyeti kazandirmasi icin gegerli bir kazanma sebebine
dayanmasi gerekirzog. Kazanma sebebi, miilkiyet hakkinin devrinin hukuki sebebini
olusturur. Bu hukuki sebepler cogu kez bir sézlesmeye dayanir. Ornegin alim-satim,
bagislama vaadi, 6liinceye kadar bakma sozlesmesi veya adi ortaklik s6zlesmesi bir

kazanma sebebi olabilir™".

Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasinda, kazanma sebebini teskil eden
s0zlesmenin gegerli olabilmesi icin, resmi sekilde yapilmasi sarttir (MK.m.706/1).
Resmi seklin aranmasinin amaci, hem sozlesme taraflarini diisiinmeye sevketmek,
hem de hukuki isleme giivenilirlik saglamaktir®’®. Ornegin tasinmaz satig vaadi
sOzlesmesinin, arsa payr karsiligi kat yapimi sozlesmesinin veya Oliinceye kadar

bakma s6zlesmelerinin noter tarafindan diizenlenmesi gereklidir.

Buna gore tasinmaz miilkiyetinin nakli veya tasinmaz iizerindeki ayni
haklarin devir ve temliki, tapu memurunun huzurunda diizenlenecek resmi bir senetle
yapilacaktir. Ancak ticaret ortakliklarina iliskin TTK.140/I maddesinde, ortakliga
sermaye olarak tasinmaz mal miilkiyeti veya lizerinde mevcut veya tesis edilecek
ayni bir hakkin konulmasi taahhiid edilirse, bu taahhiidii ihtiva eden sirket

mukavelesi hiikiimlerinin, resmi sekil aranmaksizin muteber olacagi belirtilmistir*"'.

2% TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, Esya, s.654; OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR,
Esya, s.279; ESMER, Gayrimenkul Hiikiimleri s.307; SAYMEN/ELBIR, Esya, s.302-303;
HATEMI/AYBAY, Esya, s.130; VELIDEDEOGLU/ESMER, Gayrimenkul Tasarruflari, s.147-
148.

299 AKIPEK, Miilkiyet, s.103; OGUZMAN/SELICI/ OZDEMIR, Esya, s.280; TEKINAY/ AKMAN/
BURCUOGLU/ ALTOP, Esya, s.655.

21 OGUZMAN/SELICI/OZDEMIR, Esya, s.281.

I Ticaret ortakliklar1 esas sozlesmesi niteligi bakimindan tapuda islem yapmay: gerektiren bir
sozlesme degildir ve sdzlesmesinin esas amaci tasinmaz mal miilkiyetinin devrini teskil etmez.
Bununla beraber adi ortakligi diizenleyen BK. 520-544. maddelerinde TTK.’nin 140. maddesine
benzeyen bir hikkim bulunmadigindan ve TTK.’nin 140. maddesinin adi ortakliklara da
uygulanabileceginden bahsedilmemesi nedeniyle adi ortaklikta sermaye olarak tasinmaz mal
miilkiyeti veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni hak taahhiitlerinin hiikiim ifade edebilmesi
ortaklik s6zlesmesinin resmi sekilde diizenlenmis olmasina baglidir
(TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, Esya, s.663); Y.14H.D. 03.02. 1983 tarihli
E.82/5744, K.83/814 sayili karari (YKD. 1983/5, s.739-741); Y.13. H.D. 13.01.1986 tarihli
E.85/7196, K.86/84 sayili karar (YKD. 1987/1, 5.76 vd.).
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Boylece taahhiidiin gegerli olabilmesi i¢in tapu sicil midiirliiglinde resmi senet
diizenlenmesine gerek bulunmamaktadir*'.

Ancak sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyeti veya tlizerindeki
mevcut veya tesis edilecek ayni haklarin ortakliga intikali i¢in tescil sarttir. Taahhiit
edilen bu degerlerin miilkiyeti tapu sicilinde ortaklik adina tescil edilmedikge,

. 213
anonim ortaklik tarafindan kazanilamaz .

Anonim ortaklik tiizel kisiligini
kazandiktan sonra, ayrica taahhiitte bulunan ortagin riza ve muvafakatine ihtiyag
olmaksizin, tapuda bu degerlerin kendi adina tescilini talep edebilecektir. Kald1 ki,
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin 14.04.1992 tarihli 1513 sayili genelgesinde
TTK.’nin 140/I1 ve 143/l maddelerine dayanilarak tiizel kisilik kazanan ortakligin
tapuda tescili talep hakki oldugu belirtilmistir**. Bununla beraber 2644 sayili Tapu
Kanunu’nun 2. maddesinde tapu sicil miidiirliigiine ibraz edilecek olan ticaret sicil
belgesinde tiizel kisiligin hangi isleri yapacagi, bu isleri yapmaya yetkili kisilerin
ortaklifa konulmasi taahhiit edilen sermaye degerlerini acik¢a belirtmesi ve
bilirkisilerce yapilan deger takdirinin Ticaret Mahkemesince onaylanmis olmasi
halinde, resmi senet diizenlenmeksizin islem yapilacagi ve MK.m.1019 geregi

tasinmaz mal sahibine de bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir*'”.

Anonim ortakligin tiizel kisiligini kazanmasiyla birlikte, yonetim kurulu ayni
sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mallarin veya iizerindeki ayni haklarin tapu

sicilinde ortaklik adina intikali i¢in gerekli islemlere derhal baslamasi ve bu islemleri

216

hizla sonuglandirmasi gerekmektedir™ . Bu islemlerin yerine getirilmesinde yonetim

212 CEVIK, a.g.e., 5.838.

213 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1029-1030; Y.11.H.D. 12.06.2000 tarihli
E.2000/4507, K.2000/5443; YHGK. 10.04.1991 tarihli E.1991/15-80, K.1991/196 sayil1 karari
(Kazanci Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlar1); PULASLI, a.g.e., 5.62.

21 Sermaye taahhiidiinde bulunan ortaginda MK.m.1013 ve Tapu Sicil Tiiziigii m.12 geregince tescil
talebini yapabilmesi gerekir (KIZILOT/SARISU/OZCAN/KIZILOT, Gayrimenkul Rehberi, s.132;
DORTGOZ, Tapu islemleri, 5.398).

132644 sayili Tapu Kanunu’nun 2. maddesi “Hiikmi sahislarin tapu islerinde merkez veya subelerinin
bulunduklar: yerin en biiyiik miilkiye amirinden nizamnamelerine gére gayrimenkul tasarrufuna izinli
olduklarina ve tescil isini yapacak miimessilin salahiyetine dair alinacak belgenin verilmesi
mechburidir. Ticaret Sirketleri bu belgeyi ticaret sicil memurundan alrlar.”; DORTGOZ, Tapu
islemleri, s.398; KIZILOT/SARISU/ OZCAN/KIZILOT, Gayrimenkul Rehberi, s.129.

218 TTD 16.06.1967 tarihli E.65/2641, K.67/2586 sayili kararda taahhiit edilen sermaye payimnin yerine
getirilmesini isteme hakkinin ortakliga ait oldugu, ortaklik tiizel kisiliginden bagka bir sahsin, ortak
dahi olsa, bagkasinin sermaye payi taahhiidiiniin yerine getirilmesini talep edemeyecegi ve dava hakki
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kurulunun ihmali s6z konusu olur ise, TTK.m.309 ve 341 uyarica sorumlu olurlar.
Hatta yonetim kurulu degisse bile, aradan ne kadar siire gegerse gecsin, yeni yonetim
kurulu bu islemleri yapma zorunlulugundadir, yoksa yeni yonetim kurulu iglemi

yapmaktan kurtulmus sayilmaz®'.

C. Zamanasimi

Sermaye koyma borcu, c¢ok tarafli bir sézlesme niteliginde olup borglar
hukukuna dahildir. Taahhiitte bulunan ortak agisindan sahsi ve nisbi bir borg, ortaklik

tiizel kisiligi icin de bir alacak hakki niteligi teskil etmektedir®'®

. Kural olarak
siiresinde 0denmeyen borg¢lar hakkinda zamanasimi séz konusu olmaktadir. Bu
durumda genel hiikiim olan BK.’nin 126/b.4 hiikmiine gore sermaye borglarinda 5

219 .
. Ancak anonim

senelik zamanagimi siiresinin uygulanmas1 gerekmektedir
ortakligin nispi hak niteliginde sahip oldugu sermaye alacaginin zamanasimina tabi

olup olmadig tartismalidir.

Bir kisim yazarlar’*® muaccel olan sermaye borcunun, muaccel hale geldigi
tarihten itibaren BK. m.126 uyarinca 5 yil sonra zamanagimina ugrayacagini ve 5
yillik zamanasimi siiresinin gegmesi ile BK.m.131’e gore faiz ve diger feri

alacaklarin da zamanasimina ugrayacagini belirtmislerdir.

Diger bir yazar ise pay sahipligi sifatinin devam ettigi siire¢ i¢inde sermaye

taahhiidiinden dogan borcun zamanasimina ugramayacagini belirtmistir®'.

olmadig1 hiikiim altina alinmistir (Oguz IMREGUN, Kolektif Ortakhga Ayni Sermaye Olarak
Tasinmaz Vaz’1 ve Sonuclar, Bilirkisi Raporlar1 1971-1972, istanbul, Filiz, 2000, s.40).

" Oguz IMREGUN, Anonim Ortaklikta Ortaklar Ayni Sermayelerinin Sirkete intikali An,
Bilirkisi Raporlar: 1991, istanbul, Filiz, 2000, s.234.

2 GOLE, a.g.e., s.74.

2 DOMANIC, Anonim, s.1256.

20 Oguz IMREGUN, Sermaye Koyma Taahhiidiinin Zamanasimma Ugramasi, Bilirkisi
Raporlan 1971-1982, istanbul, Filiz, 2000, s.12-13; ARICI, Alacak Hakkimin Taahhiidii, s.147-
148; DOMANIC, Anonim, s.1256; GOLE, a.g.e., s.75; TD.22.06.1972 tarihli E.1628, K.3121,
BATIDER, C.VI, s.730 vd. Yargitay onceleri sermaye borcunun zamanagimina tabi oldugu goriigiinii
savunmus ancak daha sonradan igtihadimni degistirmistir.

2! POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:1053.
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Yargitay bazi kararlarinda pay sahibi ortagin ayni sermaye olarak koydugu
ancak tapu sicilinde miilkiyetini devretmedigi durumlarda, halen ortaklikla iligkisi
devam eden ortagin taahhiit ettigi sermaye borcunun BK.m.126/b.4 geregince
zamanagimina ugradigini savunmasinin, MK.m.2’de belirtilen diiriistliik ve iyi niyet
kurallarina uymadigin1 belirtmistir. Buna gore pay sahipligi sifati devam ettigi
miiddetce ortagin sermaye koyma taahhiidiinden dogan borcunun zamanasimina
ugramayacagi kabul edilmektedir’?. Bununla beraber anonim ortakliga ait olan
tescili talep hakkinin bir bor¢lanma islemi degil, tasarruf islemi olmasi sebebiyle
bor¢lanma islemlerine uygulanacak zamanasimi veya hak diisiirlicii stireler,

TTK.m.285/11 dayali tescili talep haklarinin kullaniminda gézetilemeyecektir®.

Gergekten biz de Yargitay’in gorisline katilarak, tasimmazini anonim
ortakliga ayni sermaye olarak koyan ortagin zamanasimi savunmasinda
bulunmasinin MK.m.2’de belirtilen diiriistliik ve iyi niyet kuraliyla bagdasmayacagi
kanaatindeyiz. Zira bu gibi bir durumun kabul edilmesi halinde, ortaklik esas
sermayesini dikkate alarak, ortaklik ile ticari iliskide bulunan iyi niyetli li¢lincii

kisiler agisindan tehlikeli ve zararli sonuglar dogabilir.

D. Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Ayni Bir Hakka Deger

Bicilmesinde Hile

1. Sorumlulugun Sartlari

Anonim ortakliga taahhiit edilen ayni sermayeye deger bigilmesi zorunludur.
Ciinki nakitten bagka bir seyin sermaye olarak konulmasi halinde, konulacak bu gibi
sermayeye ne miktarda payin tahsis edilecegi saptanmalidir. Bu nedenle ortakliga
konulmas1 taahhiit edilen tasinmaz malin veya lizerindeki ayni bir hakkin degerinin

bilinmesi ve bu degere gore taahhiitte bulunan ortaga pay verilmesi gerekir.

22 Y.11. H.D. 11.042002 tarihli E.2002/706, K.2002/3409; Y.11.H.D. 12.06.2000 tarihli
E.2000/4507, K.2000/5443; Y.11.H.D. 04.07.1989 tarihli E.1989/5210, K.1989/4014 sayili kararlar
(Kazanci Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlari).

* MOROGLU, Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi Taahhiidi, s.17.
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Sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen taginmaz mal miilkiyeti veya
tizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakka mahkemece atanacak
bilirkisiler tarafindan deger tespiti yapilir. Bilirkisiler sermaye olarak taahhiit edilen
ayni sermayeye deger bicerken, s6z konusu ayni sermayelerin ger¢ek degerini tespit

224

etmekle ylikiimliidiirler"™”. Taahhiit edilen sermayeye hile ile yiiksek deger bigilmesi

halinde, ortakligin zarar1 s6z konusu olur.

TTK.’nin aym nevinden sermayeye deger bicilmesinde hile bashikli 307.
maddesinde “Konan ayin nevinden bir sermaye veya devir alinmasi kararlastirilan
bir igletmeye veya bazi aywnlara deger bicilmesinde hile kullanan kurucularla, bu
fiilde kendilerine istirak edenler, sirketin bu yiizden ugradigi zarar: miiteselsilen
tazmin ile miikelleftirler ve haklarinda Tiirk Ceza Kanununun 343. maddesi tatbik

olunur” denilmektedir.

Buna gore anonim ortakliga tasinmaz mal miilkiyeti veya tizerindeki mevcut
veya tesis edilecek ayni haklar, hile’® ile degerinden fazla gosterilerek konulmus ve
bundan dolay1 anonim ortaklik zarara ugramis ise TTK.m.307’ye gore kurucular ve
kurucularin yolsuz islemlerine katilan tiglincii sahislar bu zarardan sorumlu
olacaklardir. Ancak sunu hemen belirtelim ki, TTK.m.307’ye gore sorumluluktan
bahsedebilmek icin ayni sermayeye bicilen degerin sadece oldugundan fazla
gosterilmis olmasi yeterli degildir, ayn1 zamanda deger tespitinin hileye dayanmasi

gereklidir®®.

24 CEVIK, a.g.e., 5.279.

2 Hile, bir kimsenin, davransi ile diger sahsi irade beyaninda bulunmaya, 6zellikle sézlesme
yapmaya sevketmek i¢in, o sahista bile bile hatali bir kanaat uyandirmaya veya mevcut olan hatali bir
kanaati siirdiirmeye kasden sebebiyet verilmesidir (OGUZMAN/OZ, Borclar Genel, s.93;
REISOGLU, Borglar Genel, s.103, KILICOGLU, Borg¢lar Genel, s.138.

2 ONSUN, a.g.e., 5.126; DOMANIC, Anonim, s.367 yazara gore hileden daha agir bir durum olan
tehditin TTK.m.307’ye gore sorumlulugu gerektirecegi belirtilmistir.; Eris, a.g.e., s.1748 yazar
sorumluluk i¢in kusur olmasinin gerekmedigi, ihmalin dahi sorumlulugu gerektirecegini belirtmistir.;
Oguz IMREGUN, Kolektif Ortakhga Ayni Sermaye Olarak Tasinmaz Vaz’i ve Sonuclari,
Bilirkisi Raporlar1 1971-1972, istanbul, Filiz, 2000, s.38-40 yazar sermaye ortakliklarindan farkli
olarak, kollektif ortaklikta tiim ortaklarin ortakligin borglarindan dolay1 sinirsiz sorumlu olduklarini,
bdylece III. kisilerin ¢ikarlarinin olabildigince korunmus oldugunu gerekgesiyle ayni sermaye
taahhiitlerinin bilirkisilerce degerinin takdirini gerekli gdrmemistir. Sadece taahhiit edilen ayni
sermayenin gergek degeri ile sozlesmede gosterilen deger arasinda ¢ok yiiksek fark olmasi halinde,
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2. Sorumlulugun Niteligi

Ayni sermayeye deger bigilmesinde hile yapan kurucular ile bunlara istirak
eden iclincli sahislar, ortakligin ugradigi zarardan miiteselsilen sorumlu olurlar
(TTK.m.307). Miiteselsil sorumluluk sadece hileye bagvuran veya hileye katilanlar
arasindadir. Yani sorumluluk hile ile baglantili olan sahislara aittir. Ornegin tasinmaz
mal miilkiyeti veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakkin sermaye
olarak degerinin tespitinde kuruculardan yalnizca ii¢ tanesi ve bilirkisiler hileye
katilmis diger iki kurucu hileden haberdar degilse, ihmalleri olsa dahi hileden

haberdar olmayan kurucular zarardan sorumlu tutulamazlar™’.

Sorumluluk miiteselsil oldugundan hiikmedilen zararin tazmini, sorumlularin
timiinden veya bir kagindan veyahut sadece bir sahistan talep edilebilir. Zira
miiteselsil sorumlulukta sorumlulardan her biri zararin tamamindan sorumludur®®,
Sorumlu oldugu miktardan daha fazlasin1 6deyen kimse, fazla 6dedigi kismi1 hakimin

takdirine gore diger sorumlulara riicu edebilir (BK.m.50/T).

3. Davanin Taraflan

Hileden dolay1 sorumluluk davasini agma hakki 6ncelikle anonim ortaklik
tiizel kisiligine taninmigtir. Anonim ortaklik tiizel kisiligi bu davayi hile kullanan
kuruculara, kurucular gibi islem yapanlara, yolsuzluklari incelemede ihmalleri
bulunan ilk yonetim kurulu iiyeleri ile denet¢ilerine, bilirkisilere, iigiincii sahislar

aleyhine agabilir™®.

sozlesmede belirtilen sermaye degerinin III. kisileri yaniltmasini dnlemek amaciyla, sézlsemede
gosterilen ayni sermaye degerinin ne suretle degerinin bigildiginin esas sézlesmede gosterilmesini
Ongormiigtiir. Buna gore ortaklikla iliskiye girmek isteyen IILkisiler, ayni sermayenin ortaklarca
degerinin bigilmesi halinde belki daha temkinli davranacaklardir.

2T DOMANIC, Anonim, s.369.

228 DOMANIC, Anonim, s.369; OGUZMAN/OZ, Bor¢lar Genel, s.679.
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Anonim ortaklik tiizel kisiligini davada yonetim kurulu temsil eder
(TTK.m.317). Fakat sorumluluk davasi ilk yonetim kurulu tiyelerine karsi agilmis
ise, o halde ortaklik adina dava agma hakki denetgilere aittir (TTK.m.341/II). Sayet
ortaklik iflas ederse sorumluk davasi agma hakki iflas masasina, tasfiye haline

girmisse tasfiye memurlarina ait olacaktir®*’.

Ortakliktan bagka pay sahipleri ve alacaklilar da hile sebebiyle sorumluluk
davas1 agma hakkina sahiptirler. Ancak pay sahipleri ve ortaklikla iliskide bulunan
alacaklilarin dava hakki, ortakligin kurulus islemleri dolayisiyla bir zararinin soz
konusu olmasi halinde agilabilir, yoksa dogrudan dogruya ugradiklar1 zararlar genel

231

hiikiimlere tabi olur™ . Bu sahislar davada kendi adlarina fakat ortaklik hesabina

232

hareket etmektedirler™”. Boylece dava sonunda hiilkmolunacak tazminatin ortakliga

verilmesi gerekmektedir™”.

Sorumlu olan kimselere karsi agilacak tazminat davasit davacinin, zarar1 ve
sorumlu olan kimseleri 6grendigi tarihten itibaren 2 y1l ve herhalde zararin meydana
gelmesinden itibaren 5 yil ge¢mekle zamanasimma ugrar (TTK.m.309/1V)>*. Yetkili
mahkeme ortaklik merkezinin bulundugu yer mahkemesidir (TTK.m.309/11I).

E. TTK.m.404’de Ongoriillen Ayni Sermaye Paylarinin Devir
Yasagi

2 Y 11.H.D. 14.12.1983 tarihli E.1982/5835, K.1983/662 sayili karar (Kazanc1 Hukuk Otomasyon
Mevzuat ve Igtihat Bilgisayar Programlar1). DOMANIC, Anonim, s.373; Eris,a.g.e., s.1749;
DOGANAY, TTK. Serhi, s.911; ; ONSUN, a.g.e., s.126; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.93.

29 DOMANIC, Anonim, s.372; IMREGUN, Anonim, s.85.

! DOMANIC, Anonim, s.372; Eris,a.g.e., s.1749; IMREGUN, Anonim, s.85.

2 DOMANIC, Anonim, s.375 yazara gore alacaklilar ve pay sahiplerinin sorumluluk davasindaki
stfatlart sui generis bir vekil ve miimessil durumudur. Ciinkii bu sahislarin dava acabilmeleri
ortakligin zarara ugramasina baghdir. Buna gore davay1 kendi adlarina agacaklarindan kismen de olsa
asil sifatlar1 s6z konusu olacagi ve ayrica hiikmolunacak tazminatin bu zarara gore saptanmasi
nedeniyle bir temsil durumunun var oldugunu savunmustur.

3 Y 11.H.D. 14.12.1983 tarihli E.1982/5835, K.1983/662 sayili karar (Kazanc1 Hukuk Otomasyon
Mevzuat ve Igtihat Bilgisayar Programlari).

24 Ancak bu fiil cezayr gerektiriyorsa ve Ceza Kanununa gore zamanasimi miiddeti daha uzun
Ongorilmiis ise, tazminat davasi da o zaman asimina tabi olur (TTK.m.309/1V 2. climle).
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TTK. nin 404. maddesine gore ayin karsiligi olan hisse senetlerinin ortakligin

235 Bu hiikmiin

tescilinden itibaren iki y1l gegcmeden baskalarina devri hiikiimstizdiir
amaci ayni sermaye koyan pay sahibinin, ayni sermayeye yiiksek deger bicilmesi ile
karsiliginda verilen pay senetlerini hemen elden ¢ikartarak devren iktisap edecek
olan pay sahiplerinin zarara ugramasin1 Onlemektir. Yani ayni sermaye koyan pay
sahibini sorumlulugu ile bagl kilmak ve ortakliga, pay sahiplerine ve {ig¢iincii

sahislara giiven saglamaktir™®.

Ayni sermayenin devri yasagi konusunda doktrinde iki farkli goris
bulunmaktadir. Yargitay’in benimsedigi ve ¢ogunluk tarafindan savunulan goriise
gore TTK.m.404 ile getirilen yasagin kesin oldugu ve ayni sermaye paylarinin 2 yil
geemeden bir baskasina devredilemeyecegi yoniindedir. Bununla beraber ayni
paylarin devredilmis olsa dahi, taraflar arasinda hiikiim ifade etmeyecegi, hatta
ortaklarin sonradan devir islemine muvafakat etmelerinin dahi yapilan devir islemini

7

gecerli hale getirmeyecegi belirtilmistir™’. Dolayisiyla buradaki hiikiimstizliik

5 SPK m.35 ve 36 hiikiimleri uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklarmm kuruluslarmda ve
sermaye artirimi sathalarinda, TTK gergevesinde ayni sermaye konulabilir. Ayni sermaye karsiliginda
ihra¢ edilecek hisse senetlerinin halka arz esaslari SPK.’nun VI/11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebligi” ile diizenlenmistir. Bu hisse senetlerinin devrinde
TTK.m.404’de 6ngoriilen devir yasagi uygulanmaz (SPK.m.36/11I).

% Sahir Talat AKEV, Tiirk Ticaret Kanununun 404. Maddesindeki Devir Yasag, Prof. Dr.
Ernst E. Hirsch’in Hatirasina Armagan, 1902-1985, Ankara, Olgag, 1986, s.227;
POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakliklar, N:773; DOMANIC, Anonim, s.1091 yazara gore
TTK.m.404’te kabul edilen devir yasag, [IK’daki bor¢lunun haczedilen mallarinda tasarruf
edememesi veya konkordato yapan bor¢lunun gayrimenkullerini satamamasi gibi bir yetki
siirlamasidir. Tasarruf ve devir yetkisizliginde malik medeni haklarin1 kullanma yetkisine sahiptir,
ancak hakla ilgili IIl.sahislarin menfaatlerinin korunmasi amaciyla tasarruf yetkisi simirlanmustir.;
DOGANAY, TTK. Serhi, s.1213; PULASLI, a.g.e., s.367-368; BAHTIYAR, Ortakhklar, s.155;
IMREGUN, Anonim, s.367; ARSLANLI, a.g.e., s.102; Y. 11. H.D. 30.10.2001 tarihli E.2001/8401,
K.2001/8408 say1l karar1 (Kazancit Hukuk Otomasyon Mevzuat ve Ictihat Bilgisayar Programlart).

7Y 11 H.D. 24.06.1986 E.2374 K.3800 sayili kararnda 2 yillik yasak siiresi icinde yapilmis
devirlerin siire gectikten sonra gegerli hale gelmedigi, zamanasimi nedeni ile dahi gecerli hale
gelmeyecegi, batil iglemin siire gegmesi veya zamanasimi ile sihhat kazanamayacagi, taraflarin
dilerse, islemi yasak siiresi gegtikten sonra yeniden yapmalar1 gerektigini vurgulamistir (Eris,a.g.e.,
5.2450); DOMANIC, Anonim, s.1103; DOGANAY, TTK. Serhi, s.1214; IMREGUN, Anonim,
$.368 yazar tescilden itibaren 2 yillik siire i¢inde yapilan devirlerin siire gegtikten sonra dahi gegerli
hale gelmeyecegini, hiikiim ifade etmesi ig¢in yeniden devir yapilmasi gerektigini belirtmistir.;
POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:774a yazar menfaatler dengesini korumak
amaciyla, taraflar arasinda yapilan devri gegerli saymanin ve boliinme teorisine benzer bir sonucu
kabul etmenin yerinde olacagm belirtmistir.; Oguz IMREGUN, Ltd. Sti. A.S.’ye déniismesi, s.284-
285 yazar nakit sermaye ile kurulan bir limited ortakligin anonim ortakliga cevrilmesi halinde,
karsiligi alinan paylarin ayin karsiligi alimmis sayilmayacagimi ve devirlerinde herhangi bir siire
sinirlamasi bulunmadigini belirtmistir.; HIRS, Ticaret Hukuku, s.276; PULASLI, a.g.e., s.368.
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mutlak butlan halidir”®. Bu nedenle aym karsiliginda verilen hisse senetlerinin, 2
yillik devir yasag siiresi i¢inde bir baskasina devredilmesi BK.m.20 hiikmiine gore
batildir™’. Bilindigi iizere, mutlak butlan halini hakim kendiliginden nazara alir ve

240

bu hal herkese karsi ileri siiriilebilir™. Mutlak butlanla sakatlanmig olan devir islemi

ortakliga karsi gecersiz oldugu gibi taraflar arasinda da gecersizdir™*'. Aksi goriis
ise’*” hisse senetlerini devreden kisiye, mutlak butlan sebebiyle kendisine boyle bir
iptal ettirme hakki taninmasinin haksiz menfaatler elde etmesine olanak

saglayacagini savunarak mutlak butlan goriisiinii reddetmektedir.

Buna gore tasinmaz mal miilkiyeti veya iizerindeki mevcut veya tesis
edilecek ayni bir hakkin sermaye olarak konulmasi karsiliginda pay sahibine
verilecek pay senetleri, 2 yil ge¢medikge baskalarina devredilemeyecektir.
Devredilmesi halinde islem mutlak butlanla sakat olacagindan, devir iglemi hem

ortakliga kars1 hem de taraflar arasinda gecersiz kabul edilecektir.

F. Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Ayni Bir Hakkin Sermaye
Olarak Konulmasinda ihtiyati Tedbir istemi

Anonim ortaklifa sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen degerlerin
ortaklik tiizel kisiligine getirilmesi gerekir. Bunun i¢in ortaklik kuruculari, ortaklarca
sermaye olarak konulmasi esas so6zlesmede taahhiit edilen tasinmaz miilkiyeti veya

tizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni haklarin muhafazasi i¢in taahhiitte

% DOMANIC, Anonim, 5.1093; DOGANAY, TTK. Serhi, s.1214; IMREGUN, Anonim, s.368;
ERIS,a.g.e., 5.1749 yazara gore devir islemi devreden ile devralan arasinda gecerlidir. Yazar ayrica iki
yillik devir yasag i¢inde devir vaadi sdzlesmesinin yapilabilecegini ve pay senetleri {izerinde rehin
hakki ile s6zlesmeye bagl olarak intifa hakki tesis edilebileceginden bahsetmistir.

29 DOGANAY, TTK. Serhi, s.1214.

20 OGUZMAN/OZ, Borglar Genel, s.131; REISOGLU, Borclar Genel, s.123-124.

1Y 11.H.D. 13.03.1980 tarihli E.1980/773 K.1220 (DOGANAY, TTK. Serhi, s.1214); PULASLI,
a.g.e., s.3608.

2 {smet SUNGURBEY, Ticaret Kanunu m.404’deki Gegirim (Devir) Yasagma Aykiriigi Ancak
Bu Yasakla Cikarlar1 Korunan Kimseler ileri Siirebilir, Medeni Hukuk Elestirileri, C.II, Istanbul,
1970, s.268 yazara gore burada kamu diizenini koruma amaci yoktur ve hisse senetlerini devreden
kisinin korunacak menfaati olmadigindan, kendisine bdyle bir hakkin taninmasi haksiz menfaatler
elde etmesine olanak saglayacaktir.; AKEV, a.g.m., s.235-238 yazara gére pay sahibinin hissesi ne
sekilde devredilirse devredilsin, butlani ileri siirme hakki sadece ortakliga, diger pay sahiplerine ve
ortaklik alacaklilarina aittir.
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bulunan ortak aleyhine ihtiyati tedbir almak imkanma  sahiptirler
(TTK.m.140/son)**. TTK.’nin bu hiikmiindeki amag, taahhiit edilen taginmaz mal
miilkiyetinin veya lizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni hakkin kot niyetli

olarak tiiincii bir kimseye devrini engellemektir™**.

Ihtiyati tedbir talebinde bulunma yetkisi kurulus safhasinda kurucularin yetki
ve yukiimliiligiindedir. Tek bir kurucunun dahi ihtiyati tedbir talep edebilme yetkisi
mevcuttur. Sermaye artirimi sathasinda ise ihtiyati tedbir talep etme yetkisi ve

yiikiimliiliigii anonim ortakligin yénetim kuruluna aittir™®.

Kurucularin sermaye olarak taahhiit edilen mallarin ortakliga gegirilmesi ve
kagirilmasint 6nlemek amactyla ihtiyati tedbir almak iizere Mahkemeye basvurmasi
halinde HUMK.m.101-113 ¢ercevesinde ihtiyati tedbir karar1 verilir. Bunun {izerine
tasinmaz mala veya ilizerindeki ayni bir hakka tapu sicilinde temliki 6nleyici serh
verilerek taahhiitte bulunan ortagin tasarruf yetkisi kisitlanmus olur**®. HUMK daki
10 giinliik dava agma stiresi, TTK.m.140/V’e gore ihtiyati tedbir kararinin verildigi
tarthinden degil, ortakligin tescil ve ilanindan itibaren islemeye baslayacaktir. Zira

ortaklik, tescil ve ilan ile tiizel kisilik kazanir ve dava agma yetenegine sahip olur™’.

G. Tasmmmaz Mal veya Uzerindeki Ayni Bir Hakkin

Taahhiidiiniin ifas1 imkansizhig

3 Ortaklik tiizel kisiligini kazanmadan evvel hukuki varligi bulunmadigindan ve sermaye taahhiitleri
kurulacak ortakliga karsi oldugundan, kurucular i¢in ortagin sermaye taahhiidiinii yerine getirmemesi
halinde ihtiyati tedbirle bunun 6nlenmesi imkani yoktur. Bu sakincalari énlemek ve ticari taahhiide
uygunlugu saglamak {izere kurucularin kurulacak ortakligin sermaye alacaklarini korumak amaciyla
ihtiyati tedbir talep edebilecekleri kabul edilmistir. Buna gére HUMK daki 10 giinlik dava agma
stiresi ortakligin tiizel kisiligini kazanmasi tarihi yani tescil tarihinden itibaren islemeye baslayacaktir.
Mazbata m.140’m agiklamasi (CEVIK, a.g.e., 5.840).

# DORTGOZ, Tapu islemleri, s.400; KIZILOT/SARISU/OZCAN/KIZILOT, Gayrimenkul
Rehberi, s.135; ARICI, Alacak Hakkinin Taahhiidii, s.107.

2 TOKSAL, a.g.e., s.1296-1298; ARICI, Alacak Hakkimin Taahhiidii, s.111.

6 CEVIK, a.g.e., 5.840.

T MIMAROGLU, a.g.e., s.127; BAHTIYAR, Ortakliklar, s.38.
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Kural olarak anonim ortakliga ifasi imkansiz olan malvarliksal degerler

taahhiit edilmemelidir®*®

. Ancak anonim ortaklik kurulduktan sonra taahhiit edilen
tasinmaz mal veya iizerindeki ayni hakkin ifas1 imkansizlasabilir. Ornegin pay sahibi
ortagin sermaye olarak taahhiit ettigi fabrika binasi yanginda veya depremde
yikilabilir. Bu takdirde taahhiit edilen sermayenin ortakliga ifasi imkansiz hale gelir.

Anonim ortakliga ayni sermaye taahhiidiinde bulunan ortagin, taahhiitte
bulundugu malvarliksal degerlerin ifasinin imkansizlagmasi halinde uygulanmasi
gerekli  6zel bir hikim TTK.’da mevcut degildir. Doktrinde ise bu husus
tarismalidir. Bir goriise gore®” taahhiit edilen ayni sermayenin ifasinin
imkansizlagmasi, bu borcun nakdi sermayeye doniisecegi anlamina gelmez. Aksi
halde taahhiit edilen sermaye borcunda esas sozlesme degistirilmeden ve pay
sahibinin rizas1 alinmadan degisiklik yapilmus olur. Diger bir farkli goriis ise ayni
sermaye taahhiidliniin ifasinin imkansizlasmasi halinde BK.m.117/II’den hareketle,
taahhiitte bulunan ortagin ortaklik sifatint ve haklarin1 kaybetmis sayilacagi
yoniindedir. Bu durumda sermaye taahhiidii kadar sermaye azaltilmasi yoluna
gidilmesi gerekir. Bizim de katildigimiz diger bir goriis ise™' ayni sermaye
taahhiidiiniin ifasinin imkansizlasmasi halinde, ortagin taahhiit ettigi sermaye koyma
borcundan kurtulamayacagidir. Bu durumda ayni sermaye taahhiidii nakdi sermayeye
dontigiir. Boylece TTK.m.279/IV ve 295 uyarinca ayni sermayeye bicilen deger

kadar ortaktan para istenir*”

. O halde ayni sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz
mal veya iizerindeki ayni hakkin ifas1 imkansizlagirsa, bunlarin bilirkisilerce tespit

edilen degeri ortaktan tahsil edilmelidir.

28 ARICI, Sermaye Taahhiidiiniin imkansizhgi, s.104.

9 ARSLANLI, a.g.e., 5.205-206 yazara gore anonim ortaklik kurulduktan sonra hem nakdi
sermayeden hem de ayni sermayeden feragat edemeyecegi gibi, esas sozlesmede degisiklik yapilarak
nakdi sermaye yerine ayni sermaye veya ayni sermaye yerine nakdi sermaye konulamaz.

2O BAHTIYAR, Anasozlesme, s.92-93.

1 ARICI, Sermaye Taahhiidiiniin imkansiziig), s.114,119 yazar anonim ortaklikta sermayenin
saglanmast ve korunmasi ilkesi geregince ayni sermayenin ifasinin miimkiin olamamasi halinde
nakden ifanin zorunlu oldugunu belirtmistir.; Hayri DOMANIC, Adi-Kollektif ve Komandit
Sirketler, 4.bs., Istanbul, 1988, s.218 yazar ortagin kusurlu olma sartin1 aramaksizin bu goriisii
belirtmistir.; IMREGUN, Anonim, s.288 dpn.29.

232 TEOMAN, Ayni Sermaye, s.107; ARICI, Sermaye Taahhiidiiniin imkansnhgl, s.114, 122 yazar
ayni sermayenin ifasmin imkansizlasmasi sonucu nakdi sermaye borcuna doniismesinde, ortagin
kusuru bulunup bulunmadiginin 6nemi olmadigini belirtmistir. Bununla birlikte anonim ortakligin
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H. Taahhiit Edilen Tasinmaz Mal veya Uzerindeki Ayni Bir
Hakkin Ortakhiga ifa Edilmemesinin Sonuclar:

Anonim ortakliga taahhiit edilen ayni sermayenin ifa edilmemesi halinde
uygulanmasi gerekli kanun hiikmii TTK.’da yer almamaktadir. Ancak doktrindeki
hakim goriis nakit sermaye borcunu diizenleyen TTK.m.407-408’¢ dayali 1skat
prosediiriiniin ayni sermaye borcunun Odenmemesi halinde de uygulanacagi
yoniindedir™’. Yargitay da ayni sermaye borcunun yerine getirilmemesi halinde 1skat

hiikiimlerinin uygulanabilecegine bir kararinda yer vermistir™”.

Oncelikle sunu belirtelim ki, TTK. nin 405-408 maddelerinin baslig1 sermaye
koyma borcudur. Sermaye koyma borcu hem nakdi hem de ayni sermayeyi
kapsamaktadir™. Dolayisiyla sermaye borcunun temerriidii hiikiimleri hem nakdi
sermayenin hem de ayni sermayenin yerine getirilmemesi halinde uygulanabilecektir.
Biz de ¢ogunlugun goriisiine katilarak ayni sermaye olarak ortakliga taahhiit edilen
tasinmaz mal veya iizerindeki ayni hakkin ifasinin temerriidii halinde 1skat

prosediiriiniin uygulanabilecegi kanaatindeyiz.

kusurlu olmasmin, ayni sermaye borcunun nakdi sermaye borcuna doniismesine engel olmaz.;
DEGIRMENCI, a.g.t., s.31.

3 POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1065; Hayri DOMANIC, Anonim Sirket
Ortaklarimin Sermaye Temerriidiine Terettiip Eden Miieyyideler, Istanbul Barosu Dergisi,
C:XL, S:4-5-6, 1966, s.122 yazar TTK.m. 279/IV ve 295 uyarinca ayni sermayeye bicilen degerin
ortaktan tahsil edilmesi ile temerriide diisen ortagin ortakliginin devam ettirilebilecegini belirtmistir.;
ARSLANLI, a.g.e., 5.206; Yasar KARAYALCIN, Yabanci Ortagin Anonim Sirkete Ayni Sermaye
Getirmesi-Temerriit- Ayni Sermayenin Degerlendirilmesi, Ozel Hukukta Meseleler ve Goriisler:
Hukuki Miitalaalar-III, 1984-1987, B.T.H.A.E., 5.80; DEGIRMENCI, a.g.t., s.24; ARICI, Sermaye
Taahhiidiiniin Imkansizhg, s.120 yazar kanun koyucunun nakit dis1 sermaye borcunda temerriide
iliskin diizenleme yapmadigini, bu nedenle TTK. nin 407-408’deki 1skat prosediiriiniin nakit dist
sermaye taahhiidiiniin temerriidiinde de kiyasen uygulanabilecegini belirtmistir.; Aksi goriis i¢in bkz.
IMREGUN, Anonim, 5.288 dpn.29.

4y 11.HD. 18.04.1986 tarihli E.1631, K.2346 sayili karar1 (Kazanci Hukuk Otomasyon Mevzuat ve
Ictihat Bilgisayar Programlart).
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Iskat pay sahibi acisindan agir sonuglar dogurur. Bu nedenle TTK.’da
emredici hiikiimlerle diizenlenmistir”®. Bu sonuglardan en énemlisi pay sahibinin
1skat edildigi paylarin miilkiyetini kaybetmesidir. Hatta 1skat edilen pay sahibi,
anonim ortakliga yapmis oldugu ddemeleri sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore
dahi geri isteyemeyecektir. Ancak bu durum bedelleri tamamen 6denmemis paylar
bakimindan s6z konusu olur, yoksa pay sahibinin bedellerini tamamen 6dedigi paylar

icin pay sahipligi sifat: sona ermez”".

Iskat edilen pay sahibinin temerriit faizi, cezai sart veya tazminat ddemekle
yiikiimlii olup olmadig tartisma konusudur. Bir goriise gore asil borg sona erdigi i¢in
1skat edilen pay sahibinden temerriit faizi, cezai sart ve tazminat istenemeyecegi
yoniindedir™®. Diger bir goriis ise 1skat edilen pay sahibinin yapmis oldugu
O0demelerden yoksun kilinmasindan baska, s6zlesmede Ongoriilmesi kosuluyla pay

e . . .. . . . o 259
sahibinin temerriit faizi, cezai sart ve tazminat ile de sorumlu olacagidir™”.

O halde anonim ortaklia sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mal
miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni hakkin, taahhiitte
bulunan pay sahibi tarafindan ifa edilmemesi halinde 1skat prosediirii

uygulanabilecektir.

L. TURK TICARET KANUNU TASARISININ
DEGERLENDIRILMESI

Tiirk Ticaret Kanunu Tasarisi’nin ticaret sirketleri baslikli ikinci kitabinin
birinci kisminda yer alan sermaye koyma borcunun konusunu diizenleyen 127.

madde ile sermaye koyma borcunun genel olarak hiikmiinii belirten 128. maddesi,

5 DEGIRMENCI, a.g.t., s.25 yazar gerek 1skat prosediiriiniin gerekse diger yaptirimlarin her tiirlii
sermaye koyma borcunun yerine getirilmemesi halinde uygulanabilecegini belirtmistir.

26 GOLE, a.g.e., s.114.

57 GOLE, a.g.e., 5.125, DEGIRMENCI, a.g.t., 5.59., POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar,
N:1068.

8 GOLE, a.g.e., s.119 yazar 1skat edilen pay sahibi ile ortaklik arasindaki asil borg iliskisinin,
TTK.m.408/111’deki istisna diginda sona erdigini belirtmistir.

% IMREGUN, Anonim, s286; POROY/TEKINALP/CAMOGLU, Ortakhklar, N:1057-1059.
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Tirk Ticaret Kanunumuzun 139. ve 140. maddelerine karsilik gelmektedir. Tasarinin

127. ve 128. maddeleri aynen su sekildedir®®:

D) Sermaye koyma borcu

| - Konusu

MADDE 127. — (1) Kanunda aksine hiikiim olmadik¢a ticaret sirketlerine
sermaye olarak:

a) Para, alacak, kiymetli evrak ve sermaye sirketlerine ait paylar;

b) fikri miilkiyet haklari;

c¢) tasinirlar ve her ¢egit tasinmaz,

d) tagimir ve tasinmaziarin faydalanma ve kullanma haklari,

e) kisisel emek;

/) ticari itibar;

g) ticari isletmeler;

h) hakli olarak kullanilan devredilebilir sanal ortamlar, alanlar, adlar ve
isaretler gibi degerler;

1) maden ruhsatnameleri ve bunun gibi ekonomik degeri olan diger haklar,

i) devrolunabilen ve nakden degerlendirilebilen her tiirlii deger;

konabilir.

[l —HUkmU

1. Genel olarak

MADDE 128. — (1) Her ortak, usuliine gore diizenlenmis ve imza edilmis sirket
sozlesmesiyle koymayi taahhiit eyledigi sermayeden dolay: sirkete karsi bor¢ludur.

(2) Esas sozlesmede bilirkisi tarafindan belirlenen degerleri ile yer alan
tasinmazlar tapuya serh verildigi, fikri miilkiyet haklari ile diger degerler, varsa ozel
sicillerine bu hiikiim uyarinca kaydedildikleri ve tagimirlar giivenilir bir kisiye tevdi
edildikleri taktirde ayni sermaye kabul olunur. Ozel sicile yapilan kayit iyi niyeti
kaldurr.

260 Tasarinin madde metinleri http:/www.kgm.adalet.gov.tr/turkticaretkanunutasarisi.htm adresinden
aynen alinmigtir.
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(3) Sermaye olarak tasinmaz miilkiyeti veya taginmaz iizerinde var veya
kurulacak olan ayni bir hakkin konulmasi borcunu iceren gsirket sozlesmesi
hiikiimleri, resmi sekil aranmaksizin gegerlidir.

(4) Paradan baska ekonomik bir deger veya bir tasimirin sermaye olarak
konulmasinin borglanilmasi halinde sirket, tiizel kisilik kazandigi andan itibaren
bunlar iizerinde malik sifatiyla dogrudan tasarruf edebilir.

(5) Tasimmaz miilkiyeti veya sair ayni bir hakkin sermaye olarak konulmasi
halinde, sirketin bunlar iizerinde tasarruf edebilmesi i¢in tapu siciline tescil
gereklidir.

(6) Miilkiyet ve sair ayni haklarin tapu siciline tescili talebi ile diger sicillere
vapilacak tescillerle ilgili bildirimler, ticaret sicil miidiirii tarafindan, ilgili sicile
resen ve hemen yapilir. Su kadar ki, sirketin tek tarafli talepte bulunabilme hakki da
saklidr.

(7) Sirket, her ortagin sermaye koyma borcunu yerine getirmesini talep ve dava
edebilecegi gibi ifada gecikme sebebiyle ugradigi zararin tazminini de isteyebilir.
Tazminat talebi icin ihtar sarttir.

(8) Ortaklarca, sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen haklarin korunmasi
icin, kurucular tarafindan ortaklar aleyhine ihtiyati tedbir talep edilebilir. Tedbir
tizerine ag¢ilacak davalar i¢in, Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanununda éngoriilen

stire ancak sirketin tescil ve ilani tarihinden itibaren islemeye baslar.

Goriildiigii lizere Tasarinin sermaye koyma borcu konusunu diizenleyen 127.
maddesinde, 6762 sayili TTK.’mizin 139. maddesinde oldugu gibi her ¢esit tasinmaz
ve bunlarin faydalanma ve kullanma haklarinin ticaret ortakliklarina sermaye olarak
konulabilecegi hitkmii tekrarlanmistir. Ayni sekilde TTK. nin 140/11 hiikkmd, tasarida
128. maddenin 3. bendinde tekrarlanmis ve sermaye olarak taginmaz miilkiyeti veya
taginmaz lizerinde mevcut veya kurulacak olan ayni bir hakkin konulmasi borcunu
iceren sirket sozlesmesi hiikiimlerinin, resmi sekil aranmaksizin gegerli olacagi
belirtilmistir. Tasarinin 128. maddesine yeni bir hiikiim getirilmis ve esas s6zlesmede
bilirkisi tarafindan belirlenen degerleri ile yer alan tasinmazlar tapuya serh verildigi
taktirde ayni sermaye kabul olunacagi belirtilmistir. Hiikiim sermaye olarak konulan

para disindaki degerleri korumak, sirketin kurulus asamasinda sorunlarla
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karsilasmamasini  saglamak amaciyla Ongoriilmiistir. Bu hiikiim uyarinca,
taginmazlarin ayni sermaye olarak kabul edilmeleri i¢in, taahhiitte bulunan kisinin
taahhlidlinii tapuya serh olarak kaydettirmesi gerekir. Serhin {igiincii kisinin iyi
niyetini kaldirabilecegi diisliniilmiis, bunun da sermayenin korunmasi agisindan

6nemli bir etkiyi haiz oldugu sonucuna varilmistir®®’.

Bununla birlikte ayn1 maddenin 4. ve 5. bendlerinde paradan bagka ekonomik
bir deger veya bir taginirin sermaye olarak konulmasinin borglanilmasi halinde
ortaklik, tiizel kisilik kazandigi andan itibaren bunlar iizerinde malik sifatiyla
dogrudan tasarruf edebilecegi ve tasinmaz miilkiyeti veya sair ayni bir hakkin
sermaye olarak konulmasi halinde, sirketin bunlar iizerinde tasarruf edebilmesi i¢in
tapu siciline tescilin gerekli oldugu belirtilerek 6762 sayili Kanundaki tartigmalara
son verilmek istenmistir. Ayni sermaye olarak konulmus bulunan tasinmazlar ve
diger haklar maddenin ikinci fikrasi geregince zaten tapu sicili ile diger sicillere serh
verilmig veya kayit edilmis olduklarindan sicil miidiiriniin bunlarin sirket adina
tescili talebi lizerine tapu sicili memuru ile diger sicillerin yetkilileri tescil islemini
hemen yapar. Boylece tescil ile birlikte sirketin ayni sermaye {izerinde hemen malik

olarak tasarrufta bulunmasi olanagi saglanmis olur®®,

Tasarmin anonim ortaklikla ilgili 342. maddesinde, anonim ortakliga ayni
sermaye olarak konulabilecek malvarligi unsurlart acgik bir sekilde tanimlanmustir.
Buna goére “Uzerlerinde simirll ayni bir hak, haciz ve tedbir bulunmayan, nakden
takdir edilebilen ve devrolunabilen, fikri miilkiyet haklari ile sanal ortamlar da dahil,
malvarligi unsurlart ayni sermaye olarak konulabilir. Hizmet edimleri, sahsi emek,
ticart itibar ve vadesi gelmemis alacaklar sermaye olamaz.” denilerek, 6762 sayili
Kanunumuzda yer almayan yeni bir hiikiim getirilmistir. Goriildiigi {izere anonim
ortaklifa sermaye olarak iizerinde sinirli ayni bir hak, haciz veya tedbir bulunmayan

taginmazlarin ayni sermaye olarak konulabilecegi agikliga kavusturulmustur. Ayrica

21 Tasarmmn madde gerekgeleri  http:/www.kgm.adalet.gov.tr/turkticaretkanunutasarisi.htm

adresinden aynen alinmustir.
%62 Tasarmmn madde gerekgeleri  http:/www.kgm.adalet.gov.tr/turkticaretkanunutasarisi.htm
adresinden aynen alinmustir.
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anonim ortakliga sahsi emek ve ticari itibarin sermaye olarak konulamayacagi

belirtilerek doktrindeki tartismalarina son verilmek istenmistir*®.

Tasarinin devam eden 343. maddesinde “Ayni sermayeye ve kurulus
swrasinda devralinacak igletmelere ve ayinlara, sirket merkezinin bulunacagi yer
ticaret mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerce deger bigilir. Degerleme
raporunda, segilen degerleme yonteminin, somut olay i¢in en adil ve en uygun
yontem oldugunun gerekgelerle agiklanmasi sarttir. Resmi nitelik tagiyan bu rapora
mahkemede, kurucular, kurulus denetcisi ve menfaat sahipleri itiraz edebilir.”
seklinde 6762 sayili Kanunun 283. ve 303/II. maddeleriyle benzerlik tasiyan hiikiim
getirilmigtir. Bu hiilkiim mahkeme tarafindan atanan bilirkisilerce deger bigilmesi
uygulamasini, sagladig1 giivenlik sebebiyle devam ettirmekte, boylece sermayenin
korunmasi ilkesinin geregini yerine getirmektedir. Tasarinin 128 inci maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca, bilirkisi tarafindan belirlenen degerlerin aynen esas
sOzlesmeye yazilmalar1 gerektiginden ve tasinmazlarin tapuya serh verilmeleri sart
oldugundan, ticaret sicili miidiirii mahkeme bilirkisilerince yapilmis degerlendirmeyi
de arayacak, aksi halde ayni sermayeyi kabul etmeyecektir. Mevcut diizenleme ile
Tasart arasmnda bazi farkhilik bulunmaktadir. Ornegin bilirkisiler raporlarinda,
sectikleri degerleme ydnteminin somut olay i¢in hem en adil hem de en uygun
yontem oldugunu agiklamalidirlar. Bu sart, bilirkisilerin somut olay gergeginin icap
ettirdigi uzmanlhiga sahip olmalari, ayrintili ve karsilagtirmalar1 igceren aciklamalar
yapmalar1 zorunluguna da isaret edecektir. Rapor resmi nitelik tasidigindan,
mevzuatimizdaki "resmi" evraka iliskin hiikiimlere tabidir ve Tasarida rapora agikca

. 264
itiraz hakki taninmistir™".

263 Tasarmmn madde gerekgeleri  http:/www.kgm.adalet.gov.tr/turkticaretkanunutasarisi.htm

adresinden aynen alinmustir.
24 Tasarmmn madde gerekgeleri  http:/www.kgm.adalet.gov.tr/turkticaretkanunutasarisi.htm
adresinden aynen alinmustir.
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SONUC

Calismamizda tespit ettigimiz 6nemli hususlar ve vardigimiz sonuglar su

sekilde 6zetlenebilir:

I. Ortaklik amacinin gergeklesebilmesi icin anonim ortakliga getirilmesi
gereken ayni sermayenin bazi temel Ozellikler tasimasi gerektiginden, ayni
sermayenin ortak Ozellikleri ve nakdi sermaye arasindaki farklari tespit ettikten
sonra ayni sermaye olabilecek degerleri inceledik. Bu hususta ticaret ortakliklarina
ayni sermaye olabilecek degerleri ele aldik ve sahsi emegin ve ticari itibarin anonim
ortaklifa sermaye olarak konulabilip konulamayacagini tartistik. Bu konuda
cogunlugun goriisiine katilarak, sahsi emek ve ticari itibarin para ile degerinin
takdirinin miimkiin bulunmamasi, devredilebilme 6zelligi tasimamasi ve ortakligin
borg¢larindan dolay1 icra yoluyla paraya ¢evrilmesi miimkiin bulunmamasi sebebiyle

anonim ortakliga sermaye olarak konulamayacagi kanaatine vardik.

II. TTK.m.139/b.3’te her ¢esit tasinmazlarin ticaret ortakliklarina sermaye
olarak konulabilecegi kanun hiikmii ile belirtilmistir. Taginmaz mallarin ne oldugunu
cesitleri ile birlikte tespit ettikten sonra bunlarin anonim ortakliga sermaye olarak
konulmasinin miimkiin olup olmadigini arastirdik. Buna gore arazinin, tapu kiitligline
kaydedilen bagimsiz ve siirekli nitelikteki haklarin ve kat miilkiyetine konu olan
bagimsiz bolimlerin anonim ortaklifa sermaye olarak konulabilecegini tespit ettik.
Ciinkii tasinmaz olarak kabul edilen bu degerler devredilebilir ve para ile degerleri

takdir edilebilir niteliktedir.

III. Taginmazlarin faydalanma ve kullanma haklarinin ticaret ortakliklarina
sermaye olarak konulabilecegi kanun hiikmii ile belirtilmistir (TTK.m.139/b.4).
Fakat bu haklarin anonim ortakliga sermaye olarak konulabilip konulamayacagi

hususunda acik bir hiikiim yoktur.
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IV. Tasinmaz lehine irtifak hakkinda hak sahipligi, muayyen bir tasinmaza
sahip olma olgusuna baglanmistir. Buna goére tasinmaza sahip olan irtifak hakkina da
sahip olacaktir. Lehine irtifak hakki tesis edilmis bulunan taginmaza sahip olan
kimse, s6z konusu taginmazi, iizerinde tesis edilmis irtifak hakki ile birlikte anonim
ortaklik tiizel kisiligine sermaye olarak koyabilir. Bu takdirde tasinmazin miilkiyeti

ile birlikte irtifak hakki da tasinmazin yeni maliki anonim ortakliga gegecektir.

V. Kisiye bagl irtifaklardan intifa hakki, gercek kisi lehine taninabilecegi
gibi tiizel kisi lehine de taninabilir. Ancak lehine kuruldugu kisi ile kaim oldugundan
o kisiden baskasina devredilemez ve mirasciya gecmez. Tasinmaz lizerinde intifa
hakkina sahip olan kimse, bu hakkini anonim ortaklia sermaye olarak koymak
istemesi halinde, ortakliga bu hakkini devretmesi gerekir. O halde devri miimkiin
olmayan intifa hakkinin sermaye olarak anonim ortakli§a taahhiit edilmesi s6z

konusu olamaz.

Ancak intifa hakkiin hak sahibince sahsen kullanilmasi zorunlu degildir.
Sozlesmede aksine hiikiim bulunmadik¢a intifa hakkinin kullanilmasi baskasina
devredilebilir. Ancak intifa hakkinin kullanilmasinin anonim ortakliga sermaye
olarak koyulabilmesi, intifa hakkinin kullanilmasinin para ile takdiri miimkiin ve

bilangoda kesin bir degerinin ifade edilebilir olmasini halinde miimkiin olacaktir.

Bir kimse tasinmazi iizerinde anonim ortaklik Iehine intifa hakki tesis edebilir

ve tesis ettigi bu hakki anonim ortakliga sermaye olarak koyabilir.

Ayrica intifa hakkindan 6nce gelen tasinmaz rehninin mevcudiyeti halinde,
borcun 6denmemesi sebebiyle tasinmazin icra yoluyla paraya cevrilmesi intifa
hakkini sona erdirebilir. Tiim bu sebeplerle intifa hakkinin anonim ortakliga sermaye

olarak konulamayacag kanaatine vardik.

VI. Oturma hakki, belirli bir gercek kisi lehine kurulmasi gereken, tiizel kisi
adina tescil edilemeyen ve devredilebilme 06zelligi bulunmayan hatta bir borg

iligkisiyle dahi iiglincli bir kisiye kullanilmasi devredilemeyen bir hak olmasi
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sebebiyle, oturma hakkinin anonim ortaklifa sermaye olarak konulmasi miimkiin

degildir.

VII. Lehine iist hakki tesis edilen bir kimse, sahip oldugu iist hakkini sermaye
olarak anonim ortakliga koyabilir. Ciinkii tist hakki tiizel kisi lehine kurulabilen, aksi
sozlesmede kararlagtirllmamissa baskasina devredilebilen, para ile degeri takdir

olunabilen bir irtifak hakkidir.

Ayni sebeplerle tasinmaz mala sahip olan bir kimse, bu taginmazi {izerinde
anonim ortakliga iist hakk: tesis edebilir ve tesis ettigi bu hakki ortakliga sermaye

olarak koyabilir.

Ust hakki en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilir. Ancak kurulmus bulunan {ist hakki,
stiresinin dortte li¢ii dolduktan sonra tekrardan her zaman i¢in en ¢ok yiiz yil daha
uzatilabileceginden, bdyle bir uzatma imkaninin olmasi bu hakkin ortakliga

konmasina engel teskil etmeyecektir.

Ust hakki belirli bir tasinmaz lehine de tesis edilebilir. Tasinmaz lehine tesis
edilen iist hakki, tasinmazdan ayr1 olarak devredilemediginden, anonim ortakliga
sermaye olarak konulamayacaktir. Ancak tasmmmaz {izerinde tesis edilmis {ist
hakkinin, taginmaz ile birlikte anonim ortakliga sermaye olarak konulabilmesi pek

tabi mimkiin olacaktir.

VIII. Kaynak hakki da iist hakki gibi tiizel kisi lehine kurulabilen, aksi
sozlesmede kararlagtirllmamigsa baskasina devredilebilen, para ile degeri takdir
olunabilen bir irtifak hakkidir. Buna gore lehine kaynak hakki tesis edilmis bulunan

kimse, bu hakkini1 anonim ortakliga sermaye olarak koyabilecektir.
Ayrica bir kimsenin sahibi bulundugu tasinmazi iizerinde, anonim ortaklik

lehine kaynak hakki tesis etmesi ve ortaklik lehine tesis ettigi bu hakki ortakliga

sermaye olarak koymasi da miimkiindiir.
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IX. Diizensiz kisisel irtifaklar tiizel kisi lehine tesis edilebildiginden, bu
irtifak haklarinin anonim ortaklik lehine tesisi miimkiin olabilecektir. Ancak bir
taginmaza sahip olan kimse, bu tasinmazi iizerinde anonim ortaklik lehine atig
egitimi veya spor alani ya da geg¢it olarak kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya
hizmet etmek tlizere irtifak hakki kurmasi ve bu hakki sermaye olarak ortakliga
koyabilmesi, bu haklarin para ile degerlerinin takdir edilebilir olmasimni ve

sozlesmede devredilebileceginin dngoriilmiis olmasini gerektirir.

Kendisine atig egitimi veya spor alam1 ya da geg¢it olarak kullanilmak gibi
belirli bir yararlanmaya hizmet etmek {izere diizensiz kisisel irtifak hakki taninan
kimse, bu haklarin s6zlesmede devredilebilecegi kararlastirilmigsa ve bu haklarin
para ile degerlerinin takdiri miimkiin ise anonim ortaklia sermaye olarak

koyabilecektir.

X. Bir kimse sahibi oldugu taginmaz {izerinde anonim ortaklik tiizel kisiligi
lehine taginmaz yiikii tesis edebilir ve tesis ettigi bu hakki sermaye olarak ortakliga
koyabilir. Clinkii kisi lehine taginmaz yiikiinde edimin konusu her ne olursa olsun
para ile Olgiilebilir nitelikte olmalidir. Ayrica tasinmaz yiikiiniin tiizel kisi lehine
tesisi miimkiindiir ve taraflar aksini sdzlesmede kararlastirmamislarsa baskasina
devredilebilir. Bu takdirde yiiklii taginmazin sahibi olan ortak, hak sahibi olan
anonim ortaklik tiizel kisiligine kars1 bir sey verme veya bir sey yapma borcu altina

girer.

Ayrica yiiklii tasinmaza malik olan kimsenin, bu tagimmazini anonim
ortakliga sermaye olarak koymasinda herhangi bir engel mevcut degildir. Bu takdirde
edim borcunu yiiklii tasinmazin yeni maliki anonim ortaklik yerine getirmekle
yikiimlii olur. Ciinkii tasinmaz yiikiinde edim borcu, tasinmazin miilkiyetine
baglanmistir. Yikli tasinmazin degeri takdir edilirken {izerindeki yiikiin degeri

mahsup edilerek deger takdiri yapilmalidir.

XI. Tasinmaz rehni asil alacaga bagl feri bir haktir. Sayet alacak hakkinin
dayandig1 bor¢ iliskisi herhangi bir sebeple gecersiz ise, ipotek de gegersiz
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sayilacaktir. Bu nedenle lehine taginmaz rehni tesis edilmis bulunan bir kimsenin, bu
rehni anonim ortaklifa sermaye olarak koymasi miimkiin degildir. Ciinkii alacak
O0denmediginde ortaklik tiizel kisiligi rehni paraya cevirebilir. Ancak asil alacak
herhangi bir sebeple gecersiz kabul edilirse, rehin paraya g¢evrilemeyecek ve ortagin
sermaye koymadan ortaklikta pay sahibi olabilmesi gibi sakincali bir durum

meydana gelebilecektir.

XII. Hem kurulus hem de sermaye artirimi safhalarinda tasinmaz mal veya
tasinmaz mal {lizerindeki ayni bir hakkin sermaye olarak anonim ortakliga taahhtidii

ortaklik esas s6zlesmesinden dogan bir borg teskil eder.

Boylece her ortak, yazili olarak usuliine gore tanzim edilmis ve imzalari
noterce onaylanmis ortaklik esas sozlesmesiyle, katilma pay1 olarak taginmaz mal
miilkiyeti veya lizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakkin sermaye olarak

konulmasi taahhtidiinden dolay1 ortakliga kars1 borglu olacaktir.

Sermaye taahhiidiiniin gerceklesebilmesi i¢in anonim ortakhigin tiizel
kisiligini kazanmas1 veya sermaye artirimi islemlerinin tamamlanarak ticaret siciline
tescil edilmesi gerekir. Buna gore anonim ortaklifa sermaye olarak tasinmaz mal
miilkiyeti veya lizerindeki mevcut veya tesis edilmis ayni haklarin taahhiit edilmesi
halinde, bu taahhiide baglanan hukuki sonuclarin dogmasinin geciktirici sarta

baglanmis oldugunu kabul etmek gerekir.

XIII. Anonim ortakliga sermaye olarak bir tasinmaz mal miilkiyetinin veya
tizerindeki ayni bir hakkin konulmasi taahhiidiiniin, anonim ortakligin ana
sozlesmesinde yer verilmesi ile, ayrica tapuda veya noterde resmi bir sézlesme
diizenlenmesine gerek olmadan, sermaye taahhiidii sekil bakimindan gegerli olur.

XIV. Sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyetinin
veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakkin, tapu sicilinde ortaklik
adina tescil islemi yapilmadan anonim ortaklik tiizel kisiligi tarafindan kazanilamaz.
Buna gore TTK.m.285/I1 hiikmii tescilsiz iktisap halini 6ngdérmemekte, sadece

anonim ortakliga, taahhiitte bulunan pay sahibinin rizasina ihtiya¢ olmadan, tasinmaz
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mal miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni hakkin tapuda

kendi adina tescilini talep etme hakki vermektedir.

XV. Anonim ortakliga sermaye olarak konulacak tasinmazin {izerinde rehin
ve haciz bulunmasi, bu tasinmazlarin sermaye olarak ortakliga taahhiidiine engel

teskil etme.

XVI. Sermaye olarak tasinmaz mal miilkiyeti veya iizerindeki mevcut veya
tesis edilecek ayni haklar taahhiit edilmis ise, taahhiit edilen bu degerlerin tamami
ortakliga devredilmelidir. Sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyeti
veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni haklarin ortakliga intikali i¢in tescil
sarttir. Taahhiit edilen bu degerlerin miilkiyeti tapu sicilinde ortaklik admna tescil

edilmedikge, anonim ortaklik tarafindan kazanilamaz.

XVII. Sermaye olarak konulmasi taahhiit edilen tasinmaz mal miilkiyeti veya
tizerindeki mevcut veya tesis edilecek ayni bir hakka mahkemece atanacak
bilirkisiler tarafindan deger tespiti yapilir. Taahhiit edilen sermayeye hile ile yiiksek
deger bigilerek anonim ortaklik zarara ugramis ise, TTK.m.307’ye gore kurucular ve
kurucularin yolsuz islemlerine katilan {i¢iincii sahislar bu zarardan miiteselsilen

sorumlu olacaklardir.

XVIII. Tasinmaz mal miilkiyeti veya iizerindeki mevcut veya tesis edilecek
ayni bir hakkin sermaye olarak konulmasi karsiliginda pay sahibine verilecek pay
senetleri, 2 yil gegmedikce baskalarina devredilemeyecektir. Devredilmesi halinde
islem mutlak butlanla sakat olacagindan, devir islemi hem ortakliga karsi hem de

taraflar arasinda gecersiz kabul edilecektir.

XIX. Ortaklik kuruculari, ortaklarca sermaye olarak konulmasi esas
sOzlesmede taahhiit edilen taginmaz miilkiyeti veya tizerindeki mevcut veya tesis
edilecek ayni haklarin muhafazasi ve kotii niyetli olarak {iciincii bir kimseye devrini

engellemek icin taahhiitte bulunan ortak aleyhine ihtiyati tedbir alabilir.
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XX. Anonim ortakliga ayni sermaye olarak taahhiit edilen tasinmaz mal veya
tizerindeki ayni hakkin ifas1 imkansizlasirsa, ayni hak taahhiidiinde bulunan ortak,
taahhiit ettigi sermaye koyma borcundan kurtulamaz. Bu durumda ayni sermaye

taahhiidii nakdi sermayeye doniisiir.

XXI. Sermaye koyma borcu hem nakdi hem de ayni sermayeyi kapsar.
Dolayisiyla sermaye borcunun temerriidii hiikiimleri hem nakdi sermayenin hem de
ayni sermayenin yerine getirilmemesi halinde uygulanir. Buna gére anonim ortakliga
sermaye olarak taahhiit edilen taginmaz mal miilkiyetinin veya iizerindeki mevcut
veya tesis edilecek ayni hakkin, taahhiitte bulunan pay sahibi tarafindan ifa

edilmemesi halinde 1skat prosediirii uygulanabilecektir.

XXII. Yabanci yatirimeilar tarafindan, Tiirkiye’de TTK. hiikiimlerine gore
kurulan yabanci sermayeli sirketler Tiirk sirketi kabul edilecektir. Yabanci
yatirrmecilarin  Tirkiye’de kurduklar1 veya istirak ettikleri tlizel kisilige sahip
ortakliklarin, Tiirk vatandaglarinin edinimine agik olan bolgelerde tasinmaz miilkiyeti
veya smirli ayni hak edinmelerinin serbest oldugu 4875 sayili DYYK. nin 3/d.
hiikmiinde belirtilmistir. O halde yabanci yatirimcilar tarafindan, Tiirkiye’de TTK.
hiikiimlerine goére kurulan yabanci sermayeli sirketler Tiirk sirketi kabul
edileceklerinden, bunlara farkli uygulama s6z konusu olmadigindan, bu ortakliklarin
Tiirkiye’de edindikleri tasinmaz mal miilkiyetini veya simirli ayni haklarini

kurduklar1 anonim ortakliga sermaye olarak koymasi miimkiin olacaktir.

Yabanci gercek kisiler ve yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret ortakliklari, karsiliklilik esasina ve kanuni
sinirlamalara uyma sartiyla Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlar1 i¢inde tasinmaz
edinebileceklerdir. O halde, Tirkiye’de yatirim yapan ve Tirk ortakligi seklinde
kurulmayan yabanci yatirimcilar, Tiirkiye’de edindikleri tasinmazlari, kurduklari

anonim ortakliga sermaye olarak koyabileceklerdir.
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Karsiliklilik esas1 ve kanuni sinirlamalara uymak kaydiyla, yabanci gercek
kisiler ve yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret ortakliklari, Tilirkiye Cumhuriyeti sinirlari i¢inde edindikleri sinirli ayni

haklar1 kurduklart anonim ortakliga sermaye olarak koyabileceklerdir.

XXIII. TTK. Tasarist’nin 128. maddesine yeni bir hiikiim getirilmis ve esas
sozlesmede bilirkisi tarafindan belirlenen degerleri ile yer alan taginmazlar tapuya
serh verildigi taktirde ayni sermaye kabul olunacagi belirtilmistir. Hiilkmiin amac1
sermaye olarak konulan para disindaki degerleri korumak, sirketin kurulus
asamasinda sorunlarla karsilasmamasini saglamaktir. Buna gore taginmazlarin ayni
sermaye olarak kabul edilmeleri i¢in, taahhiitte bulunan kisinin taahhiidiinii tapuya

serh olarak kaydettirmesi gerekir.

TTK. Tasarisinin 128. maddesinin 4. ve 5. bendlerinde paradan baska
ekonomik bir deger veya bir taginirin sermaye olarak konulmasinin borg¢lanilmasi
halinde ortaklik, tiizel kisilik kazandigi andan itibaren bunlar iizerinde malik
sifatiyla dogrudan tasarruf edebilecegi ve tasinmaz miilkiyeti veya sair ayni bir
hakkin sermaye olarak konulmasi halinde, sirketin bunlar {izerinde tasarruf
edebilmesi i¢in tapu siciline tescilin gerekli oldugu belirtilerek 6762 sayili

Kanundaki tartismalara son verilmek istenmistir.

Tasarinin anonim ortaklikla ilgili 342. maddesine gore, anonim ortakliga
ayni sermaye olarak konulabilecek malvarligi unsurlar1 acik bir sekilde
tanimlanmistir. Buna gore {iizerlerinde smurli ayni bir hak, haciz ve tedbir
bulunmayan, nakden takdir edilebilen ve devrolunabilen, fikri miilkiyet haklar ile
sanal ortamlar da dahil, malvarlig1 unsurlar1 ayni sermaye olarak konulabilir. Hizmet

edimleri, sahsi emek, ticari itibar ve vadesi gelmemis alacaklar sermaye olamaz.
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Akar, Ocal

AKkar, Ocal

Akbulak,Sevin¢/

Akbulak, Yavuz

AKkev, Sahir Talat

AKkipek, Jale

Akipek, Jale

Aral, Vecdi

Arici, Fatih

KAYNAKCA

Sermaye Olarak Sahsi Emek, Eskisehir Iktisadi ve
Ticari Ilimler Akademisi Dergisi, C:IV, Say1:l,
Ocak 1968, 5.232-237

Markalarin  Anonim Sirketlere Sermaye Olarak
Getirilmesi, Iktisat ve Maliye Dergisi, C:XVII, S:7,
1970, s.307-310

Tiirkiye’de Sermaye Piyasasi Araglar1 ve Halka
Acik Anonim Sirketler, Istanbul, Beta, 2004

Tiirk Ticaret Kanununun 404. Maddesindeki Devir
Yasagi, Prof. Dr. Ernst E. Hirsch’in Hatirasina
Armagan, 1902-1985, Ankara, Olgag, 1986

Tirk Esya Hukuku (Ayni Haklar), II.Kitap:
Miilkiyet, Ankara, 1971

Ust Hakki Kavrami, Muhtevasi ve Mabhiyeti,
Hiiseyin Cahit OGUZOGLU’ na Armagan, Ankara,

1972, 5.25-70

Insaat (Ust) Hakki, Istanbul, Fakiilteler Matbaas,
1962

Alacak Hakkinin Anonim Ortakliga Sermaye Olarak
Taahhiidi, {stanbul, Beta, 2003
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Arici, Fatih

Arpaci, Abdiilkadir

Ansay, Tugrul

Arslanh, Halil

Bahtiyar, Mehmet

Bahtiyar, Mehmet

Bahtiyar, Mehmet

Bahtiyar, Mehmet

Belen, Herdem

Anonim  Ortaklikta ~ Nakit Dist  Sermaye
Taahhiidiiniin imkansizliginin Hiikiimleri, Prof. Dr.

Ozer SELICI’ye Armagan, Ankara, Seckin, 2006

Gayrimenkuller  iizerinde Intifa ~ Hakkinin
Kurulmasi, Istanbul Barosu Dergisi, Say1:1-2-3,

1986, s.8-20

Anonim Sirketler Hukuku, 6.bs., Ankara, B.T.H.E.,
1982

Anonim Sirketler I: Umumi Hiikiimler, 3. Basi,

Istanbul, y.y., 1960

Ortakliklar Hukuku, 2. Bast, Istanbul, Beta, 2006

Anonim Ortaklikta Kayithh Sermaye Sistemi ve

Sermaye Artirimu, Istanbul, Beta, 1996

4487 Sayili Kanun ile Sermaye Piyasas1 Kanununda
Yapilan Onemli Bir Degisiklik: Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarinda Ayni Sermaye Olanagi,
Prof.Dr. Tahir Caga’nin Anisina Armagan, Istanbul,

2000, s.87-110

Anonim Ortaklik Anasdzlesmesi, Istanbul, Beta,

2001

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Faaliyetlerinin
Medeni Hukuk Agisindan Degerlendirilmesi,
[stanbul, Beta, 2002
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Bilge, Necip

Cansel, Erol / Inan,
Naim
Caga, Tahir

Cenberci, Mustafa

Cevik, Orhan Nuri

Cuhadar, Turan

Dalamanh, Liitfi

Davran, Biilent

Degirmenci, Cenker

Doganay, ismail

Hukuk Baslangici: Hukukun Temel Kavram ve

Kurumlari, 21.bs., Ankara, Turhan, 2006

Ayni Hak Kavrami, taksimi ve Esya Hukukunun
Konusu, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi

Dergisi, C.XXI, S.1-4, 1964, s.345-367

Anonim Sirketlerde Imtiyazli Oy Hakki Veren
Hisse Senetleri, Iktisat ve Maliye Dergisi, C.XVII,
Say1:1, Nisan 1970, s.34

Gayrimenkul Satis Vaadi, 3. Basi, Ankara, Olgag,
1986

Anonim Sirketler, 3. Basi, Ankara, Sec¢kin, 1988

Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin

[dari Yoldan Onlenmesi, Nobel, 2006

Gayrimenkul Satis Vaadi, 1986

Sermaye Sirketlerinde Ayni Apor Meseleleri, II.
Ticaret ve Banka Hukuku Haftasi, (10-18 Mayis
1961),
Ankara, B.T.H.AE., s.3-28

Bildiriler-Tartismalar, Birinci  Kisim,

Anonim Ortaklikta Iskat, Istanbul, Vedat, 2006

Tiirk Ticaret Kanunu Serhi, C.I, Istanbul, Beta,
2004
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Domani¢, Hayri

Domani¢, Hayri

Domani¢, Hayri

Domani¢, Hayri

Dértgoz, Giirsel Ocal

Erem, Turgut

Eris, Gonen

Esmer, Galip

Gole, Celal

Giirzumar, Osman

Berat

Anonim Sirketler Hukuku ve Uygulamasi, TTK.
Serhi, C.II, Istanbul, Temel Yayinlar1, 1988

Anonim Sirket Ortaklarinin Sermaye Temerriidiine
Terettiip Eden Miieyyideler, Istanbul Barosu
Dergisi, C: XL, S:4-5-6, 1966, s.121-126

Nominal Degerleri Esit Anonim Sirket Hisselerinde
Rey Imtiyazi, Iktisat ve Maliye Dergisi, C.XVII,

Say1:2, Mayis 1970, s.69-77

Adi-Kollektif ve Komandit Sirketler, 4.bs., Istanbul,
1988

Medeni Kanuna Gore Tapu Islemleri, Ankara, 2006

Anonim Sirketler Hukuku, istanbul, 1965

Tiirk Ticaret Kanunu Ticari Isletme ve Sirketler,

C.1, 3. Basi, Ankara, Sec¢kin, 2004

Mevzuatimizda Gayrimenkul Hiikiimleri ve Tapu

Sicili, 5. Basi, Istanbul, Kazanct, 1990
Anonim Ortakliklarda Nakdi Sermaye Koyma
Borcu ve Bu Borcu Ifada Temerriit, Ankara,

B.T.H.E., 1976

Tiirk Medeni Hukukunda Ust Hakki, Istanbul, Beta,
1998
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Hatemi, Hiiseyin/

Aybay, Aydin

Hirs, Ernst
imre, Zahit

Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Esya Hukuku Dersleri, istanbul, 1996

Ticaret Hukuku Dersleri, 3. Basi, Istanbul, 1948
Ayni Hak Mefhumu Uzerinde Diisiinceler, A.

Samim Génensay’a Armagan, Istanbul, 1955, s.324-

352

Anonim Ortakliklar, 4. Basi, Istanbul, Yasa
Yayincilik, 1989

Anonim  Sirketin  Ayni Sermaye Vaz’inda,
tasinmazin miilkiyetinin iktisab ani, iktisabdan
vazgecip, yerine nakid sermaye vaz’t yapilip-
yapilamayacagi, Bilirkisi Raporlar1 1997, Istanbul,
Filiz, 2002, s.82-85

Ltd. Sti. A.S.’ye donlismesinde Ltd. Sti. ki payin
A.S.’de ayni sermaye olarak kabul edilip
edilemeyecegi, Bilirkisi Raporlar1 2001, Istanbul,
Filiz, 2004, s.283-285

Anonim Ortaklikta Ortaklar Ayni Sermayelerinin
Sirkete Intikali Am, Bilirkisi Raporlar1 1991,
Istanbul, Filiz, 2000, s.229-237

Kolektif Ortakliga Ayni Sermaye Olarak Taginmaz
Vaz’1 ve Sonuglari, Bilirkisi Raporlar1 1971-1972,
Istanbul, Filiz, 2000, s.35-41
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Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Imregiin, Oguz

Kalyon, Muharrem

Karayalcin, Yasar

Karayalcin, Yasar

Anonim Ortaklikta Ayin Sermaye Vaz’i Karsiligi
Alman Paylarin 2 Yillik Siire Dolmadan Ahara
Temliki, Bilirkisi Raporlar1 2002, Istanbul, Filiz,
2005, s.561-564

Sermaye Taahhiidii Odenmedigi Gerekgesi ile
Ortagin Anonim Ortakliktan Cikarilmasi, Bilirkisi
Raporlar1 1983-1984, Istanbul, Filiz, 2000, s.174-
180

Sermaye Koyma Taahhiidiiniin Zamanagimina
Ugramasi, Bilirkisi Raporlart 1971-1982, Istanbul,
Filiz, 2000, s.12-15

Aciklamal-Igtihath  Tasmmaz  Satis  Vaadi
Sozlesmesi, Ankara, Kartal, 2004

Degerinde Degismeler — Yabanct Sermaye ve
Anonim Sirketlerde Ayni Pay, Prof.Dr.Mahmut
KOLOGLU’ya 70. Yas Armagani, Ankara, Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yaymlar, 1975,
5.493-546

Yabanci Ortagin Anonim Sirkete Ayni Sermaye
Getirmesi- Temerrtit- Ayni Sermayenin
Degerlendirilmesi, Ozel Hukukta Meseleler ve
Gortigler:  Hukuki  Miitalaalar-III, 1984-1987,
B.T.H.A.E., 5.78-84
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Kendigelen, Abuzer

Kilicoglu, Ahmet

Kizilot, Siikrii/ Sarisu,
Ekrem/ Ozcan, Sezgin/

Kizilot, Zuhal
Kocayusufpasaoglu,

Necip

Kopriilii, Biilent/ Kaneti,

Selim

Mimaroglu, Sait Kemal

Moroglu, Erdogan

Moroglu, Erdogan

Genel Hiikiimler ve Anonim Ortakli§in Kurulusu,
Hukuku Kiirsiisinde On bes Yil
Makalelerim, Makale:11, Istanbul, Beta, 2001,
s.285-329

Ticaret

Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 8.bs., Ankara,
Turhan, 2007

Gayrimenkul Rehberi, Ankara, Yaklagim, 2005

Tiirk Medeni Hukukunda Gayrimenkul Satis Vaadi,
[stanbul, Sulhi Garan, 1959

Siirli Ayni Haklar, Fakiilteler Matbaast, [stanbul,
1972-1973

Ticaret  Hukuku: Hukuku, Ticaret
Ortakliklar1 Hukuku, C.II, Ankara, B.T.H.E., 1972

Isletme

Anonim Ortakliklarda Esas Sermaye Artirimi, 2.
Basi, Istanbul, Vedat, 2003

Anonim Ortaklik Anasézlesmesi ve Hukuki
Niteligi, Prof.Dr. Kemal Oguzman’in Anisina

Armagan, [stanbul, 2000, s.515-529
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Moroglu, Erdogan

Oguzman, Kemal/ Selici,
Ozer/ Oktay Ozdemir,
Saibe

Oguzman, Kemal / Oz

Turgut

Oguzman, Kemal/

Barlas, Nami

Onsun, Kemal Siikrii

Ozenli, Soysal

Petek, Hasan

Poroy, Reha/ Tekinalp,

Unal / Camoglu, Ersin

Anonim Ortakliga Sermaye Olarak Tasinmaz Mal
veya Uzerindeki Bir Ayni Hakkin Konulmasi
Taahhiidliniin  Hukuki
Kararlari, Banka ve Ticaret Hukuku Dergisi, C:XXI,
S:1, Haziran 2001, s.5-17

Sonuglar1  ve Yargitay

Esya Hukuku, Istanbul, Filiz, 2004

Borclar Hukuku: Genel Hiikiimler, 4.bs., Istanbul,
Filiz, 2005

Medeni Hukuk: Giris, Kaynaklar, Temel Kavramlar,

13.bs., Istanbul, Arikan, 2006

Ticaret Sirketleri, Ankara, y.y., 1949

Uygulamada Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmesi ve

Neden Oldugu Davalar, Ankara, 1986

Tasinmaz Malikinin Hukuka Uygun Taskinliklardan
Sorumlulugu (TMK.m.730/1T), Yetkin, Ankara,
2005

Ortakliklar ve Kooperatif Hukuku, 10. Basi,
[stanbul, Arikan, 2005

103



Pulash, Hasan

Reisoglu, Safa

Reisoglu, Safa

Saymen, Ferit H. / Elbir,
Halid K.

Sungurbey, Ismet

Tekinay, Selahattin
Sulhi/ Akman, Sermet/
Burcuoglu, Haluk/ Altop
Atilla

Teoman, Omer

Teoman, Omer

Sirketler Hukuku: Temel Esaslar, 5. Basi, Adana,
Karahan, 2007

Borclar Hukuku: Genel Hiikiimler, 19.bs., Istanbul,
Beta, 2006

Tiirk Esya Hukuku, C.I, 7. Basi, Ankara, 1984

Tiirk Esya Hukuku (Ayni Haklar), Istanbul, 1954

Ticaret Kanunu m.404’deki Gegirim (Devir)
Yasagina Aykiriligi Ancak Bu Yasakla Cikarlar
Korunan Kimseler Ileri Siirebilir, Medeni Hukuk

Elestirileri, C.II, Istanbul, 1970

Esya Hukuku, C.I, 5.bs, Istanbul, Filiz, 1989

Ayni Sermaye, Yasayan Ticaret Hukuku: Hukuki
Miitalaalar, Cilt:I, Kitap:9, 1998-1999, Istanbul,
Beta, 2000, s.101-107

Degisik Itibari Degerde Hisse Senetleri, Yasayan

Ticaret Hukuku, Cilt I: Hukuki Miitalaalar, Kitap 5:
1992-1993, Ankara, B.T.H.A.E., 2000, s.121-124
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Teoman, Omer

Toksal, Baki

Tiirk, Ahmet

Tiirk, Hikmet Sami

Tiiziin, Nejat

Ulgen, Hiiseyin
Velidedeoglu, Hifz1
Veldet / Esmer, Galip

Hisse Senedi Ile lgili Diizenleme Ne Getiriyor?,
Otuz Yil Ticaret Hukuku -Tiim Makalelerim-, C.II,
1982-2001, Istanbul, Beta, 2001, 5.507-510

Tiirk Ticaret Kanunu Serhi, C.1II, Vize, 1991

Anonim Ortaklikta Sermaye Kaybi ve Borca
Batikligin Hukuki Sonuglari, Ankara, Nobel, 1999

Anonim Ortaklik Pay Senetlerinde Itibari Deger
Farklari, Prof. Dr. Mahmut Kologlu’ya 70. Yas
Armagani, Ankara, A.UH.F.Y., 1975, 5.567-580
Anonim Sirketler, Ankara, Balkanoglu, 1962

Ticaret Sirketlerine Sermaye Olarak Konulan
Miilkiyet ya da Mevcut ya da Tesis Edilecek Diger
Ayni Haklarin Tescilini Kim/Kimler Isteyebilir?,
iktisat ve Maliye Dergisi, C:XXXII, Nisan 1985-
Mart 1986, s.61-64.

Gayrimenkul Tasarruflar1 ve Tapu Sicili Tatbikati,
[stanbul, 1950
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AYNIi SERMAYE TAAHHUDU TESCIL iISTEM BELGESI

Yukarida nitelikleri belirtilen taginmaz malin tamami1 Kemal AKSU adina
kayith iken, ...... imzaladiklar1 ve imzalar1 Istanbul, Besiktas 2. Noterligince
15.02.2006 tarih 12008 yevmiye numarasi ile tasdikli sirket s6zlesmesi ile ERSU
GIDA A.S.’ne 200.000,00-YTL kiymetindeki bu tasinmaz malin miilkiyetinin
tamamini sermaye olarak koymay1 taahhiit ettigi anlasilmistir. Bu kez, tiizel kisilik
kazanan sirketin Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiinden alinan 12.04.2006 tarih,
23413 sayili yetki belgesine gore temsile yetkili Emre SAYAR ve Fatma ALDINC
sirket s0zlesmesi uyarinca is bu taginmazin anilan sirkete sermaye olarak konmasi

gerekli tescil isleminin yapilmasini talep etmistir.
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AYNIi SERMAYE TAAHHUDU RESMI SENEDI

TARAFLAR:

1) KEMAL AKSU (Hiiseyin oglu, TC. No: 34785490780)

2) ERSU GIDA A.S. (Temsilen: Yakup oglu Emre SAYAR ve Hiiseyin kizi
Fatma ALDINQC)

asagidaki hususlarda mutabik kalmiglardir.

Bu resmi senedin arka sayfasinin 6zel siitunlarinda her tiirlii nitelikleri yazil
Kartal ilgesi, Soganhk mahallesinde kain 324 ada, 4 parsel sayili 20.670 m2
blyiikliigiindeki arsa vasifli tasinmaz malin tamami1 Kemal AKSU adina kayith olup
(iken), ad1 gegen malik bizzat hareketle is bu tasinmaz malinin tamann Istanbul
1.Asliye Ticaret Mahkemesinin 2006/230 Esas, 2006/670 Karar sayih kiymet
takdir kararinda tayin olunan 200.000,00-YTL. (iki yiiz bin) deger lizerinden ERSU
GIDA A.S.’ne Tirk Ticaret Kanunu’nun hiikiimleri uyarinca sermaye olarak
koydugunu, bunun karsiliginda sirkete ortak olacagini, bu nedenle is bu tasinmaz
malin tamamimin adi gegen sirket adina tescilini istedigini; diger taraftan ERSU
GIDA A.S.’ni temsile yetkili oldugu Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigiinden verilmis,
12.04.2006 tarih 23413 sayili yetki belgesinden anlasilan Emre SAYAR ve Fatma
ALDINC’in bu sermaye taahhiidiinii aynen kabul ettiklerini, karsiliginda sirket
ortaklig1 verilecegini, sermaye olarak taahhiit edilen tasinmazin sirket adina tescilini

istediklerini ifade ve beyandan sonra; gerekli islemlerin yapilmasini istediler.
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