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tlNSOZ: 

"Toplu Konut Yap1 Kooperatiflerinde Muhasebe Organi
zasyonu ve Denetimi" adl1 tez gal1E;Jmas1ndaki amac;, gerek 
muhasebe alan1nda, gerek denetfm alan1nda eksiklik hisse
dilen bu konuya bilimsel bir c;ergeveden bakabilmektir.; 

Bu gal1f}man1 n gi ri§I bol UIIitinde konu, tam1 ' lDllar1yla ve 
genel hatlariyla ele al1nm1f}tir. Tezin birinci bcHUmUnde 
toplu konu,t yap1 kooperatiflerindeki finansal kaynakrar 
ile bu ka'.Ynaklarin kullanim alanlar1 ve nakit bUtc;eleri 
incelenmi§ltir. Ikinci boltimde; tek diizen' hesap -plan1na de

ginilmif}tir. tlgUncU b,ol~mde muhasebe uygulamalar1na yer 
v'erilmii,tir. DordtincU boliimde, toplu konut yap1 kooperatif
lerinde bag1ms1z di§! denetim ele al1nm1f}trr. Bu gal1§1ma, 
toplu konut uygulamas1n1n dilzenli if}liyebilmesi igin alina
bilecek baz1 tedbirlerin yer ~ld1g1 sonug ve oneriler bolU
mti ile neticelendirilmif}tir. 

_ Toplu Konut Yap1 Kooperatiflerinde Muhasebe Organi
zasyonu ve Denetimi ile ilgili olduguna inand1g1m1z dqrt 
adet ek'te ayr1ca tez gal1~mas1na ilave edilmi§tir. 

Bu tezin haz1rlanmas1nda ilgi ve .yard1mlar1n1.esir
gemey~rrek en ufak ayr1nt1lar1yl? ilgilenen ~ayg1 deger 
hocam Prof. Dr. Alparslan PEKER'e sonsuz tef}ekkilrlerimi 
sunmay1 bir vazife bilirim. 
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GIB!$: 

lJ Kooperatifler, kii;dlerin toplumsal ve ekonomik ihti-
yaglar1n1 kar$1layabilmek amac1yla bir araya gelmeleriyle 
olu$an kurulu:;?lard1r. 

Kooperatifler Kanunu(M .1), Kooperatifleri '"TUzel Ki
:;?iligi haiz olmak tizeJ?e ortaklar1n1n belirli ekonomik men
faatlerini ve ozellikle meslek ve gegimlerine ait ihtiya¢
lar1n1 kar§1l1kl1 yard1m, dayan1fima ve kefalet suretiyle 
saglay1p korumak amac1yla gergek ve ttizel ki$ileri ile ozel 
idareler, belediyeler, koyler, cemiyetler ve dernekler ta
raf1ndan kurulan degi:;?ir ortakl1 ve degi$ir sermayeli te§ek
k.Ullen" dJ'ye tan1mlam1§t1r. 

2985 Say1l1 Toplu Konut Kanununda ve Uygulama YonetmEr
li~inde, toplu konut kavram1n1n tan1mlanmad1g1n1 ve say1sal 
olgtiler verilmedigini gortiyoruz. Yaln1zca, Toplu Konut Kanu
nunun Uygulama Yonetmeliginin 4. maddesinde "Toplu Konut 
Alanlar1" n1n ne :;?ekildeJ tesbit edilecegi belirtilmi$tir. 
Bu maddede toplu konut alanlar1n1n valiliklerce tesbit edi
lecegi belirtildikten sonra, toplu konut yap1mc1lar1n1n ta
lepleri tizeriime tesbi t edilecek toplu konut alanlar1: 

"a) Yerle:;?me yerinin naz1m imar plan1 veya uygulama 
plan1 s1n1rlar1 iginde blmas1 halinde, en az ytiz(lOO) konu
tun s1gacag1, mtilkiyetinin tamam1 toplu konutyap1mc1lar1na 
ait olmak tizere, mUstakil bir yap1 adas1ndan, 

b) Yerlefi!me yerinin naz1m imar plan1 veya imar uygu
lama s1n1rlar1 d1§1nda olmas1 halinde mtilkiyetinin tamam1 
toplu konut yap1mc1lar1na ait olrilak lizere bin(lOOO) konutun 
s1gacag1. alandan, 

ktigtik olamaz." denmi§tir. 
'·ot.. 

Konut insanlar-·±gi n-b-ar1-nma- -iht1yac1·n1n kar$1lanmas1 



- 3 -

di111nda, sosyal, kill tUrel ve Ekonomik yonlerden gok ozel 
onem arzetmektedir. tllkemizde; nUfus art1§1, §ehirle§me 
yenileme ve islah zorunlulugunun ortaya 91kard1g1 KONUT 
AQI~I bulunmaktad1r. Mevcut konutlar, yap1m tarihleri, ya
pim teknikleri ve yap1mda kullanilan malzemeler ile sahip 
olduklar1 a1 tyap1 imkanlar1 ag1s1ndan ele al1n1nca gorill
mektedir ki; bu konutlar1n btiytik bir kism1 sagl1kl1 blr ba
r1nak olmai ozelligenden uzakt1r ve 1slaha muhtagt1rlar. 

TUrkiye'de ekonomik ve sosyal sorunlar1n ba~1nda ge
len "Konut Sorunu't, y1llar1n birikimi sonucu, h~la on s1-
ralarda yer almaktad1r. BugUn Ulkemizde, ntifus art1§1 ve 
fi1ehirle§rne ile birlikte, aile yap1s1nda m1e.y.dana gelen de
gi§iklikler, milstakil oturma egilimi, bina yenileme ve is
lah ihtiya9lar1ndan kaynaklanan konut sorunu, onemli boyut
lar:a ula§m1i;it1r. 

Cumhuriyet doneminde.ilk konut kooperatifi 1934 y1-
l1nda Ankara' da kurulmuEJ olan "Bahgelievler Kooperatifi" 
dir. tlyeleri Ankara' daki orta ve list dilzey btirokratlardan 
olufi!an bu kooperatif, 150 konutluk bir Uretim gergekle111-
tirmifi!tir. Bahgelievler Kooperatifi, Devlet ve Belediyeden 

,.. 
btlytik destek gormil~ttir. Cumhuriyet doneminde, planl1 done-
min bir boltimti de dahil, ciddi bir konut politikas1 tesbit 
edilememi~tir. Esasen uzun y1llar konuta gereken onem ve
rilmemi§tir. tlgtincti Befi! Y1ll1k Plan doneminin sonlar1 ile 
DordtincU Be§ Y1ll1k Plan doneminin bai;:ilar1ndan i tibaren 
yetersiz de olsa baz1 politikalar getirilmeye bafi1lanm1fi1t1r. 

Konut sorununun gozUmU igin htiktimetler ge§itli tedbir
ler alrn1fi!larsa da; ttim_ gabalara ragmen, sorun btittintlyle go
ztime kavu§turulamam1fi!t1r. QUnkU sorunun goztlmti, her §eyden 
once kaynak teminine bagl1d1r. Bu gergegin iyi degerlendi
rilmesi sonucu, 1984 y1l1nda g1kar1lan 2985 say1l1 Toplu 
Konut Kanunu ile devaml1 ve saglam gelir kaynaklari bulun-
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DlU§I ve sorunun 9Bzilrnti konusunda Bnemli ve ciddi ad1mlar , 
at1lm1§t1r. Kanun, her §leyden Bnce btit9e di§li ve devaml1l1k 
arzeden gelir kaynaklar1 tespit etrni§tir. Ayr1ca, bu kay
naklar y1llar itibariyle artabilen niteliktedir. Nitekim, / 
bu kaynaklar sayesinde son 4 y1l i9inde in§laat sektoril onem
li olgtide bir canl1l1k ve hareket kazanrn1§1t1r. Gergekten de, 
kisa zamanda Fon'da, btitge imkanlar1 ile rnukayese edileme
yecek miktarda kaynak toplanm1§1t1r. Fon'un gelirleri 1988 

y1l1 sonunda 1,5 trilyon liran1n Uzerine 91km1§1t1r. 

Toplu Konut Fonu'ndan, oncelikle daha onceki yillarda 
kurulmu§ olan kooperatiflerin yar1m kalan ini;iaatlar1n1n bi
tirilebilmesi igin krediler ag1lrn1§1t1r. Bu kredilerin top
larn1, Temmuz 1988 itibariyle 190 milyar liraya yakla§lm1i,
t1r. 

Bir ctimleyle ifade etmek gerekirse, btiytik bir limit 
ile ba§lat1lrn1§1 olan Toplu Konut uygularnas1 ilk yillarda, 
gegmi§I y1llardan miras olarak yilzbinlerce yar1m konutun 
bitirilmesi saglanmii;it1r. Fon kaynaklar1, devaml1 bir gelir 
ak1§1 saglamaktadir. Ancak ihtiya9 o kadar bUylimU§ ve btiyti
mektedir ki, ona kaynak yetii;itirmek her i;ieye ragmen zor 

i~ 
olacaktir. Mesele, esasen 90 geni§I arai;it1rmalar1 gerektirir 
niteliktedir. Ancak bu tezde ana hatlar1yla ele almaya 9a
l1git1m. Arna ger9ek odur ki, "Konut meselesi" daha uzun yil
lar Ulkemizin onemli probelernlerinden birisi olmaya devam 
edecektir. 

Tcrplu Konut olay1n1 en gok etkileyen ve esasen pek <Pk 
olumsuzlugun sebebi olan gergek, Ulkemizdeki kooperatif
le§lme uygulamalar1d1r. tllkemizde konut kooperatifleri, ge
nellikle konut ihtiyac1 olan vatanda§1lar1n biraraya gelmesi 
sonucu kurulmaktadir. Qogu kez bu, belirli bir kurnm men
suplari veya meslek mensuplar1n1n kurduklar1 kooperatifler 
§eklinde gortilmektedir. Ancak ticari kazang elde etmek igin 
kuriilmui;i profesyonel kooperatiflerin·say1s1 da bir hayli 
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fazlad1r. 

Kooperatiflerin, kendi in~aatlar1n1 ger9ekle~tirme 
imkanlar1 olmad1g1ndan, in~aatlar bir mUteahhide ihale 
edilmektedir. Ancak, in§aat stlresince malzeme ve·: ii;tQilik 
denetimleri 90.gu kez yeterli olglide yap1lamamaktadrr. Esa
sen kooperatiflerin gogu, in§aatlar1 denetleyebilecek pro
fesyonel kadrolardan yoksun bulunmaktad1r. Bu durumda ge
ei tli hatalar ve engeller ortaya g1kmaktad1r. 

Konut kooperatifleri ile ilgili bir diger olumsuzluk, 
kurucu ve Uyelerin in§aat konusunda yeterli bilgiye sahip 
olmamas1n1n dogurdugu sonu9lard1r. Yoneticilerin bilgisiz
ligi sebebiyle maliyetlerin gergekgi olarak belirlenememesi 
in§aatlarin uzamasina, tiyelerin kendilerine giri§te soyle-· 
nen odemelerden ayr1 odemeler yapmas1na ve benzeri problem
lere sebebiyet vermektedir. 

Toplu konut Fonu' dan kredi al an kooperati:f say1.s1n1n 
son y1llarda gok azald1g1 ve konut kooperatiflerinin btiyilk 
bir kism1n1n, kredi bulmakta gligllik gektigi ve bu sebeple 
gal1~malar1n1 durdurdugu belirtilmektedir. Ancak, bu sonu
cun sebebini sadece Toplu Konut uygulamas1nda aramamak ge
reki r. QUnkU bu kooperatifler, ozkaynaklar1n1n nereye ka
dar yetebilecegi ve in§aat giderlerinin ne olabilecegini 
gozonUne ala-rak yola g1kmam1§lard1 r. 

lllkemizde de son y1llarda devlet kapi tali ile destek
lenmek tizere sahsi tasarruflar1n geli~tirilmesi bu tasar
ruflarin devlet9e sa~lanan ucuz kredilerle birle~tirilerek 
kaynak yarat1lmas1 ve bu kaynaklar1n mesken ihtiyac1n1 gi
derfulmesiyle yararl1 hale 'getirilmesi tet}fik edilmektedir. 

Yap1 kooperatiflerini, oteki tesebbilslerden ay1ran 
en btiyUk fark, ilyelerin hem sermayedar hem de mU§teri konu
munda olmas1d1r. Uye, sermayedar urkekligi ile mU~teri ti
tizli~i ~eklinde ozelenebilecek bir ikilem igerisinde bu-

lunmaktad1 r. 
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YAPI KOOPERAT!FLER!NDE F!NANSAL PLANL.AMA: 

Konut kooperatiflerinin as1l ve hemen hemen tek amaci 
ortaklar1n1 ucuz ve sagl1kl1 konutlara kavu§turmaktir. Bu 
;kooperatiflerde k~r amac1 olmad1g1ndan haz1rlayacaklar1 
y1ll1k btit9elerin, kar amaci gUden i§letmelerin btit9elerin
den farkl1 olmas1 dogald1r. Konut kooperatiflerinde en 
onemli sorun belirli bir donem igin saglanacak fonlarin, 
kaynaklar1n ongorUlen i§ program1na bagl1 olarak olueacak 
maliyet ve giderleri kar§1lay1p, karfi11layamayacag1~. 

! 
Konut kooperatiflerinin, diger i~letmelerde oldugu 

gibi, ama9lar1na ula~mada kendilerine tehberlik edecek bir 
plana ihtiyac1 vard1r. Bu plana btitge denir. BUt9e faaliyet
lerin planlamas1na, koordinasyonuna ve kontroluna yard1mc1 
olur. 

Toplu konut kooperatiflerinde al tyap1n1n in§as1.: ve 
9ok sayida konut Uretimi sozkonusu oldugundan i~lerin her 
yontiyle tamamlanmas1 genellikle bir y1ldan daha fazla stire
yi gerektirmektedir. Bu stire, kooperatifin finansal gtictine 
ve in§aatta kullanilan teknolojiye gore degi§ebilmektedir. 
Bu nedenle bir kooperatifin y1ll1k btitgeden ~yri, kurulu§un
dan in~aat1n tahmini bitim tarihine kadar ki stire igin uzun 
donemli btitge haz1rlamalar1 gerekir. Bu bUtgeler organizas
yonun amaglar1n1; bu amaglara ulul!}mak igin kullanilan kay
naklari ve bu kaynaklarin elde etme ile kullanma yontemle
rini belirleyen genel politikayi gosterir. 

Konut kooperatifinin btitgesinin haz1rlanmas1nda a~a
g1daki yontemlerden birine gore hareket edilir,, 

1) Once saglanabilecek ig ve di~ finansman kaynaklar1 
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( naki t gi ri§leri) tahmin edili r; bu kaynaklara gore i§J v 
programi yap1l1r ve maliyetler ile giderler varsa odemeler 
tahmin edilir. 

2) Ya da once, i§J programi yap1l1r ve buna bagli ola
rak maliyetler, giderler varsa odemelere ili§!kin tahminler 
yap1l1r. Sonra, bu i§lerin gerektirdigi finansal ihtiyac;~a
ra gore ig ve di§ finansman olanaklari tahmin edilir ve .. , 

' 
pianlanir. 

thkemizde halen yafi!amakta olan enflasyon ortaminda 
ozellikle in§aat maliyetlerinin ne denli artt1g1 bilinen 
bir ~ergektir. Bu nedenli in§aatin milmkUn olan en kisa za
manda tamamlanmasi kooperatif ortaklar1n1n da yararina 
olacaktir. Bu a91dan bUtc;enin haz1rlanmas1nda hedeflenen 
i§ program1n1 temel olarak kabul etmenin daha dogru olacagi 
gorti§tindeyiz. Tabi ki, bu yol izlenildiginde de yine koope
ratifin finansal olanaklari, ortaklarin odeme gtic;leri, ge
nel ekonomik durum, in§aat sektortinUn ic;inde bulundugu ko
§Ullar da dikkate al1nacakt1r. 

A. !N:~AAT, KOOPERAT:tF TARAFINDAN YAPILDIGINDA BtlTQE

LEME: 

Bir kooperatif gerek altyap1 ve gerekse konut in§laat
lar1n1 daha dilf}tik maliyetle gergekle§ltirebilecegi dti§ilnce
sinden hareketle kendisi ytirtitebilir. Bu yola gidildiginde 
yonetim kurulu, in§laatin belirli a§lamalar1n1 ta§laron firma
lara malzemeli veya malzemesiz olarak yapt1rabilir. Bu du
rumda bUtc;e~eme prosedtiril a§lag1da} - anlat1ld1g1 gibi olacak
t]:r. 

a. KULLANILACAK F!iNANSAL KAYNAK TAHM!N!: 

Biltge doneminde kooperatifin kuracagi §lantiye te§lki~ 
lat1 taraf1ndan yapilacak i§lerin programlanmasi s1ras1nda 
a§agidaki durumlar gozonilnde bulundurulur: 
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- Bolgenin in§aat faaliyetlerini etkileyen iklim ozel
likleri, 

- Kullanilacak malzemelerin nitelikleTi, nerelerden 
uygun fiyatlaTla kesintisiz alinabilecegi, 

- !stihdam edilecek elemanlaT1n nitelikleTi, nasil 
saglanacaklaT1, 

- Ta§aronlara yapt1T1lacak i~ler, 
- Kooperatifin ineaatlaTda kullan1lmak Uzere satin 

alrnasi ·ya da kiTalamas1 geTeken sabi t vaTliklaT, 
Konut !n~aat1n1n i~ programinda yeT alacak i~ler §U 

E}ekilde· s1n1fland1T1labiliT. 

1. !nfi!aat alan1n1n haz1Tlanrnas1 
2. Hafriyat yap1m1 
3. Tesviye yap1m1 
4. Beton doktilmesi 
5. Du.var orrne 
6. Siva yap1lmas1 
7. Kapi, penceTe yap1lmas1 
8. Boya, badana yap1lmas1 
9. Qat1 yap1lmas1 

10. Ince rnarangozluk ii;ileri yap1rn1 
11. Cam ifilleri yap1m1 
12. Sihh1 tesisat yap1m1 
13. MU~terek tesisat yap1m1 
14. Bahge dilzenlemesi 
15. Diger in§aat i~leri 

BUtge hazrrlanirken bUtc;;e doneminde yap1lrnas1 ong<:>
r'Qlen i1;!ler yukar1dak1ne benzer 1~ s1n1flar1 E.;Jeklinde s1ra
lan1r. Sonra, bu 1fi1ler1n ne zaman yap1lacag1, ne kadar sU
recegi 1~ programi hal1ne getirilir. !fil programlaT1 c;;ogyn
lukla A§agaid.aki Tabloda gortildtigU gibi Gantt §emas1 §eklin
de yap1labilir.(l) 

(1) Prof. Dr. Alparslan PEKER. Yonetirn Muhasebesi 
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Btitge doneminde yapilacak i§lerin maliyetleri, muhte
mel fiyat art1§lar1 da dikkate alinarak, tahmin ed~ldikten 
sonra nakit g1k1§1n1 gerektirecek diger maliyet ve gider 
kalemleri de tahmine eklenir. 

tlzet olarak, i§ program1n-abagl1 olarak tahmin edile
cek maliyet ve gider kalemleri daha ba~ka ifadeyle kaynak 
kullan1mlar1 §unlar olacakt1r; 

- Arsa igin yapilacak odemeler, 
- Sabi t varlik al1nd1ysa, bu nedenle yapilacak ode-

meler, 
- Toplam tahmini, genel yonetim giderleri, 
- i:, s1n1flar1n1n tahmini toplam direkt maliyeti, 
- i§ s1n1flar1na maliyet unsuru olarak yUklenecek 

endirekt maliyet giderleri toplam1, 
·~ 

b. SA!lLANACAK F!NANSAL KAYNAK TAHMtN1: 

Daha once de belirttigimiz gibi konut kooperatifle
rinin finansman ihtiyac1 ig ve di~ kaynaklardan saglanmak
tadir. Di~ kaynaklar olarak adland1r1lan kamu ve banka ko
nut kredilerinin ne tutarlarda btitge donemi iginde al.1na
bileceginin gergekgi bir ~ekilde tahmini gerekir. 

Di~ kredilerin al1nmas1nda genellikle in~aatin belir
li seviyelere gelmesi istenildiginden btitge donemi iginde 
sozkonusu seviyeye ne zaman gelinecegi iyi tahmin edilmeli

, dir. Di:;i kredilerin hangi tarihlerde ne tutarlarda saglana
cag1n1n iyi tahmini nakit planlamasi igin de zorunludur. 

Genel gali~ma plan1nda ya da i~ program1nda ongorti
len i§lerin aksamaks1z1n yilrilyebilmesi igin di~ kredilerin 
yetersiz kald1g1 tutarlar, ortaklar tarafindan kar~ilana
caktir. !§ ak1§1na bagl1 olarak olu~acak maliyetler dikkate 
Bl1narak ortaklarin yapacaklari ayl1k ve ara odemeler be:li: 
lirlenir. 
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Ortaklarin yapacaklar1 odemeler ana sozle$me hUktimle
ri ve genel kurul kararlariyla belirlenir. Ancak genellikle 
Uye odemelerini belirleme konusunda yonetim kurullar1na yet
ki verilir. Yonetim kurulu i~ program1na gore yapilacak 
ha't'catnalar1n di§ kredilerle kar§J1lanamayan ve dolay1s1yla 
ig kaynaklardan kar~1lanacak olan miktarlar1 belirlerken 
ortaklarin odeme gUglerine de dikkate almal1d1r. Koopera
tifte farkl1 <:>deme gticUne sahip ortaklar1n bulunmas1 ig 
kaynaklarin tahmininde ve toplanmas1nda gUglUkler yarat1r. 

·Gerek, ig, gerekse d1:;i finansman kaynakla-r1n1n tahmi
ninde yapilan hatalar in~aatlarin itil programina uygun ~e
kilde yUrilmemesine yol agar. 

tlzet olarak, i§ program1nda ongo-rtilen i§le-rin yap1-
labilmesi Ve digeT odemeleT igin tahmin edilecek ya da on
goTUlecek kaynakla-r ~unlar olacakt1r: 

- Toplu konut fonundan saglanacak krediler(zaman ve 
miktar olarak), 

- T .Eml~k Bankas1ndan saglanacak konut kredile-ri ( za
man ve miktar olarak~ 

- Kooperatifin bankadaki hesab1na tahakkuk edecek 
faiz, 

- Ortaklardan toplanacak ayl1k ve era odemele-r(zaman 
ve mikta-r ola-rak), 

B. !N~AAT, MfiTEAHH!T F!RMALARA YAPTIRILDIGINDA 
BttTQELEME: 

Koope-ratiflerin konut in§aatlar1n1 muteahhit firmala
ra yapt1rmalar1 daha 9ok kaT§1la~1lan bir durumdur. !n§aa
t1n bu §ekilde yUrUttilmesi halinde y1ll1k finansal btit9e
nin fon kullan1m1 (nakit 91k1:;J) yonil biraz farkl1l1k ta~ar. 
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a. KULLANILAC.AK F!NANSAL KAYNAK TAHM!N!: 

Kooperatifler, in~aatlar1~ge~itli ihale yBntemlerine 
gC:5re mUteahhi t firmalara ihale ederler. Bu ihale yontemle
rindeki temel esas, i~in tamamlanma derecesine gore milteah
hi t firmalara hakedi~ Bdemeleridir. Hatta, mUteahhit firma
lara avans odemeleri bile yap1labilir. Bu on odemeler sonra 
firman1n hakedi~ odemelerinden mahsup edilir. Bu arada mti
teahhide ge§itli ko§ullara bagl1 olarak fiyat fark1 verile
bilmektedir. 

!n~aat mtiteahhit firmaya verildiginde, firma bir i~ 
program1 hazirlayarak ve bu program1 gergekle~tirecegini de 
sozle1'med

1

e kabul edecektir. !ni;aatin hangi tarihlerde ne 
seviyeye gelecegini (ne kadar1n1n yapilmi§ olacag1n1) soz
le~mede yer alacagina gore, bu i~ler igin ne kadar odeme 
yap1lacag1ni tahmin edilebilir. 

Mtiteahhide yap1lacak hakedi~ odemelerinin tahmininden 
ba~ka, genel yonetim giderleri tahmini ve o donem iginde 
odenecek arsa borglar1 da btitgenin kaynak kullan1m tahmini
ne eklenir. 

b. SAGLANAC.AK F!NANSAL KAYNAK TAHM!N!: 

Muteahhit firman1n yapacag1 i§ler kar~1l1ginda ode
necek tutarlar ig ve di~ kaynaklardan saglanan fonlarla 
~enecegi igin i§in aki!;Jina bagl1 olarak olu§acak hakedi:;i
ler igin ig ve di§ kaynaklardan hangi tarihlerde ne kadar 
kaynak saglanacag1 tahmin edilir. 

GUntimUzde oz kaynaklardan saglanan nakitler konut ma
liyetlerini kar~ilamaktan uzakt1r. Bu bak1mdan konut mali
yetinin ozkaynaklara kar~1lanmayan kism1 di~ kaynaklardan 
saglanan.kredilerle kar~1lanmak durumundadir. 

l 

ttyeler taraf1ndan odenecek ty.tarlar ve zaman1 i~ 
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programlamas1na paralel olarak hazirlanacak biitc;eler yar
d1m1yla tahmin edilmeli ve Uyelere onceden bildirilmelidir. 

BUtc;e doneminin fon ihtiyac1, hakedi~ odemeleri ya
n1nda, genel yonetim giderlerini ve arsa borcu odemelerini 
de kapsayacak ~ekilde belirlenmelidir. r 

NAKiT BttTQES!N!N HAZIRuANMASI: 

!nr;iaat1n BngorUlen silre i9inde bitirilmesi ve bu ara
da kooperatif Uyelerinin kendilerini mali yonden hazrrl1kl1 
bulundurmalar1 ve stirpriz odeme talepleri ile kar~i kari,1ya 
kalmamalar1 ic;in mutlaka yonetim kurulunca gerc;ekgi btitc;e
lerin haz1rlanmas1na gerek vard1r. 

Bu amac;la oncelikle, bir kooperatifin kurulu~undan 
in§l!aat1n bi tim tarihine kada'r ki silreyi kapsayan uzun do
nemli bir bUtge haz1rlamas1 gerekir. Bunun ic;inde in~aat 
stiresi igin; in~aat maliyetinin ve bu maliyetleri kar§ila
yacak finansman kaynaklar1n1n gerc;ekgi olarak tahmini ge
reklidir. 

thkemizde toplu konut kooperatiflerinin yeterince ba
~ar1l1 olamamalar1n1n temelinde yoneticiierin finan~al plan
lamaya onem vermemeleri yatmaktad1r. 

Kooperatif, finansman kaynak ve kullan1m1 tahminleri
ne ili~kin olarak yapt1g1 galii;lmalardan .ve bilgilerden ya
rarlanarak nakit biitc;esini hazirlar. A§ag1da bu bUtgenin 
t>zeti verilmii;;tir. 

Bu ozet btitgeye, finansman kaynaklar1n1n ve bunlarin 
kullan1m yerlerinin ayr1nt1l1 tahn@Ji tabl·olar1 da ayrica 
eklenir. 

/ 

.. ~ .. 
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S.S. ••••••••••••••• YAP! KOOPERAT!F! 

1.1.1989-31.12.1990 DONEM! NAK!T BtJTQESiN!N C5ZET! (1) 

AQIKLAMA TUT AR A Q I K L A M A 

1- .ARSA BORCU ClDEMELER! xxx 1- ORTAKLARI)AN TAHS!LAT 
2- PLAN, PROJE BORCU ODEMELERi xxx 2- TOPLU KONUT FONU KRED!LER.! 
3- GENEL YONETIM G!DERLER! ODEMELER! xxx 3- BANKA KRED!LERi 
4- HAKEDI9 ODEMELER! xxx 4- BANKA FA!Z GELiRLERi 
5- DIGEI'l ODEMELER xxx 5- D!GER TAHS!L!TL.AR 

KULLANIMLAR TOPLAMI xxx KAYNAKL.AR TOPLAMI 

·1 TUTAR 

xxx 
xxx 
xxx 
xxx 
xxx 

xxx 
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S.S •••••••••••••••••••••••• YAP! KOOPERATIF! 

KULLANIML.AR ....................... 

AQIKLAMA 

1~ ARSA BORCU ODEMELER! 
2- PLAN, PROJE BORCU dDEMELER!" 

.-' 

3- MALZEME G!DEPlLER1 OJ)EMELER! 
4- !~QIL!K G!DERLER:t ODEMELE:R.1 
5- TA~ARONLARA YAPILAN ODEMELER 
6- GENEL YONET!M GIDERLER! ODEMELER! 
7- D!GER ODEMELER 

KULLANIMLAR TOPLAMI 

TUT AR 

xxx 
xxx 
xxx 
xxx 
xxx 
xxx 
x.xx 

xxx 

DONEM! NA.KIT BtlTQESfN!N OZET! (1) 

AQIKLAMA 

1- ORTAKLARDAN TAHSILAT 
2~ TOPLU KONUT FONU KRED!LER! 
3- BANKA KRED!LER! 
4- BANKA FA!Z GEL!R! 
5- D!GER TAHS!LATLAR 

KAYNAKLAR. TOPLAMI 

I TUT.AR 

xx.x 
xxx 
xxx 
xxx 
xxx 

xx.x 
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YAP! KOOPERAT!FLER!NDE UYGULANAB!L!R B!R 
HESAP PLAN!: 

Ulkemizde yap1 kooperatiflerinde kullanilabilecek 
ozel bir hesap plani yoktur. Uygulamada, kooperatifler ken
di muhasebe btinyelerine uygun olan bir hesap plan1 olu~tu
rurlar. Ancak her kooperatifin kendi goril§leri dogrultusun
da hesap plani haz1rlay1p uygulamasl:, kooperatifler arasi 
kontr-ol ve karf}1lai;it1 rma olanag1n1 kaldi racaktrr. Oysa, 
Yapi Kooperatifleri igin haz1rlanacak tekdtizen bir hesap 
plan1, muhasebenin i§leyi~ini kolayla~t1rd1g1 gibi koopera
tifler aras1 ve ayn1 kooperatifin farkli donemlerine ait 
mali tablolar1 kar§1lai;it1rma olanagi saglayacaktir. Tek
dtizen bir hesap plani, muhasebe uygulamalar1n1n planlanma
s1, denetlenmesi ve degerlendirilmesinde btiyilk yarar~ar f ; 

saglayacaktir. Yapi Kooperatiflerinde, uygulanabilecek tek
dilzen bir hesap plan1, yap1 kooperatiflerinin faaliyetleri, 
ileride kaydedecegi geli§meler, giri§ecegi i§ler ve bu i§
lerin1 geregi olan kayitlar gozontinde tutularak hesap pla
ninda yer alacak ana ve tali hesaplar genel kabul gormti§ 
muhasebe ilkeleri 1§1g1nda §Oylece dilzenlenebilir. 
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100--200 AKT!F 
100-149 DONEN V.APlLIKLAR 

100-114 HAZIR DEa-ER.LER 
100 KASA 
101 TAHS!L ED!LECEK QEKLER 
102 BANKALAR 

102-1 EMLAK KRED! BANKASI 
102-2 ANADOLU BANKASI 
102-3 PAMUKBANK 

103 SATILAB!L!R H!SSE SENED!, TAHV!L VE BONOLAR 
103- 1 Devlet 'f.ahvilleri 
103-2 Banka Tahvilleri 
103-3 Ozel Kesim Tahvill.eri 
103-4 Hazine Bonolar1 
103-5 Tasarruf Bonolar1 
103-6 ·;rnisse Senetleri 
103-7 Tahviller Deger Dti~U~ Kar§1l1g1{-) 
103-8 Bono Deg er Dti~ti~ Kar§1l1g1 (-) 
103-9 Hisse Senedi Deger DU§ti~ Kar~1l1g1{-) 
103-10 Diger Menkul Kiymetler 

115-129 KISA VADEL! ALACAKLAR. - ALACAK SENETLElt! 
115 ALACAKLAR 

115-1 Bankalar 
115-2 Ortaklar 
115-3 Personel 
115-4 Diger Alacaklar 
115-5 Tahsili Gecikmi~ $Upheli Alacak Kar~1l1-

g1f-) 
116 ALACAK SENETLE.!t! 

116-1 Ortaklardan Alinan Alacak Senetleri 
116-2 Diger Alacak Senetleri 
116-3 Tahsili Gecikmi~ ~Upheli Alacak Senedi 

Kar~1l1g1(-) 

116-4 Alacak Senetleri Reeskontu(-) 
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117 VER!LEN TEM!NATL.AR VE DEPOZ!TOLA!l 
117-1 Kesin Teminatlar 

- 117-2 Gegici Teminatlar 
117-3 Depozitolar 

118 VERILEN AVANSLAR 
118-1 Miiteahhide Verilen Avanslar 
118-2 Ta~aronlara Verilen Avanslar 
118-3 Personele Verilen Avanslar 
118-4 Sat1c1lara Verilen Avanslar 
118-5 Diger Avanslar 

130-149 STOKLA1t 
130 MALZEMELER 

130-1 Demir 
130-2 Qimento 
130-3 Boya 
130-4 Kereste 
130-5 Cam 
130-6 Tugla 
130-7 Kiremit 
130-8 Qak1l 
130-9 Kum 
130-10 Kirmata§ 
130-11 Fayans 
130-12 Nalburiye 
130-13 Sihhi Tesisat 
130-14 Elektrik Tesisat1 
130-15 !§letme Malzemeleri 

131 MAMUL (1N$AAT) 
131-1 Area 
131-2 Plan Proje 
131-3 Muteahhit Hakedi§leri 

132:.MA~NL (!N$AAT) 
132-1 Arsa 
132-2 Plan Proje 
132~3 Hafriyat 

(1) 

(2) 

(1) IHALE USULtl !N$AAT (2) EMANET USULtl !N$AAT 
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132-4 Tesviye 
13~-5 Beton Doktilmesi 
132-6 Duvar Orme 
132-7 Siva Yap1lmas1 
132-8 Kap1, Pencere Yap1lmas1 
132-9 Boya, Badana Yap1lmas1 
132-10 Qat1 Yap1lmas1 
132-11 !nee Marangozluk i~leri Yap1m1 
132-12 Cam i§leri Yap1m1 
132-13 S1hhi Tesisat Yap1m1 
132-14 Mlililterek Tesisat Yap1m1 
132-15 Elektrik Tesisat Yap1m1 
132-16 Bahge Dtizenleme 
132-17 Diger 1m~aat !lilleri 

150-289 DURAN V.ARLIKL.AR 
150-159 UZUN VADEL! ALAC.AKLAR VE ALAC.AK SENETLERi 

150 UZUN VADEL! ALAC.AKLAR. 
150-1 Bankalar 
150-2 Ortaklar 
150-3 Personel 
150-4 Diger Alacaklar 
150-5 Tahsili Gegikmi~ ~Upheli Alacak K~r~1l1-

g1(-) 
151 UZUN VADEL! ALACAK SENETLER! 

151-1 Ortaklardan Alinan Alacak Senetleri 
' 

151-2 Diger Alacak Senetleri 
151-3 Tahsili Gegikmi~ $tipheli Alacak Kar~1l1-

g1(-) 
151-4 Alacak Senetleri Reeskontu(-) 

152 UZUN VADEL! VERILEN TEM!NATLAR VE DEPOZiTOLAR 
152-1 Kesin Teminatlar 
152-2 Gegici Teminatlar 
152-3 Depozitolar 

153 UZUN VADELt vm!LEN AVANSL.AR 



- 20 - -

153-1 Miiteahhide Verilen .lvanslar 
153-2 Ta§aronlara Verilen Avanslar 
153-3 Personele Verilen Avanslar 
153-4 Sat101lara Verilen Avanslar 
153-5 Diger Avanslar 

160-169 MADD! DURAN VARLIKLAR 
160 AR.SA VE ARAZ!LER 
161 B!N ALil. 
162 $ANT!YE TES!SLER! 
163 NAX!L VASITALARI 

163-1 Binek Otolar1 
163-2 Kamyon ve Kamyonet 

163-3 Traktor ve ~omorklar 
163-4 Diger Nakil Vasitalar1 

164l. ( t MAX!NALAR 
164-1 !~ Makinalar1 
164-2 Beton Makinalar1 
164-3 AtCSlye Makinalar1 
164-4 Montaj I~in Metal !~leme Makinalar1 
164-5 $antiyede Kullan1lan Yard1mc1 Makinalar1 
164-6 El Aletleri ve Cihazlar 
164-7 Diger Makinalar 

165 DEM!RBAf;LAR 
165-1 $antiye Demirbaelar1 
165-2 BUro Demirba§lar1 

166 :S!R!KM!~ AMORTISMANLAR 
166-1 Bina 
166-2 ~antiye Tesisi 
166-3 Nakil Vas1talar1 
166-4 Makinalar 
166-5 Demirba§lar 

170-179 MADD! OLMAYAN DUR.AN V.AR.LIKL.All 
170 HAXLAR 
171 PE$TEMALLIKL.Alt 
1 72 KURULU$ GiaJERLERI 
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173 D!GER MADD! OLMAYAN DUR.AN VAR.LIKL.AR 
174 B!R!KM!9 !TFALAlt(-) 

174-1 Hakla'I' 
174-2 Pe~ternall1kla'I' 
174-3 Ku'I'ulu§ Gide't"le'I'i 
174-4 Dige'I' Maddi Olrnayan Duran Varl1klar 

180-199 D!GER VMtLIKLAR 
180-185 P'E9!N ODENM!~ G!DERLEit 
186-190 ELDEN QIK.ARILAC.AK DURAN V!R.LIKLAR 
191-199 ELDEN QIKMlILAC.AK STOKLAR 

200-259 PAS!FLER. 
200-220 YABANCI KAYN.AKLAFt 

200-209 KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 
200 BORQLAR 

200..:.1 Bankala'I' 
200-2 Mtiteahhitler 
200-3 Ta~aronlar 
200-4 Sati c1lar 
200-5 Ortaklar 
200-6 Diger Borglar 

200-61 Ortaklara Geri Verilecek Serrnaye Pay1 
200-62 Personele Bor9lar 
200-63 Odenecek Vergi Kesintileri 

- Gelir Vergisi Stopaj1 
- Darnga Ve"t"gis± Stopaji 
- Savunrna Sanayu Destekleme Fonu 

200-64 Odenecek SSK Primi 
- lf}gi Pay1 
- !~veren Pay1 

201 BORQ SENETLER! 
201-1 Bankalara Verilen Senetler 
201-2 Mtiteahhitlere Verilen Senetler 
201-3 Taf}aronlara Verilen Senetler 
201-4 Sat1c1lara Verilen Senetler 
201--5 Ortaklara Verilen Senetler 
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201-6 Verilen Diger Senetler 
201-7 Bore; Senetleri Reeskontu(-) 

202 ALINAN TEM!NATL.Al\ VE DEPOZ!TOLMl 
202-1 Kesin Teminatlar 
202-2 Gec;ici Teminatlar 
202-3 Depozitolar 

203 ALINAN AVANSL!R 
203-1 Ortaklardan Alinan Avanslar 
203-2 Diger Avanslar 

210-219 UZUN VADELI YABANCI KAYN.AKLAR 
210 BORQLAR 

210-1 Banka1ar 
210-2 MUteahhitler 
210•3 Ta~aronlar 
210-4 Sat1c1lar 
210-5 Ortaklar 
210-6 Diger Uzun Vadeli Borc;lar 

211 BORQ SENETLER! 
211-1 Bankalara Verilen Senetler 
211-2 Milteahhidlere Verilen Senetler 
211-3 Ta~aronlara Verilen Senetler 
211-4 Sat1c1lara Verilen Senetler 
211-5 Diger Uzun Vadeli Bor<; Senetleri 
211-6 Bore; Senetleri Reeskontu(-) 

220-259 OZ KAYNAKLAR 
220-224 ODENM!9 SER.MAYE 

220 NOM!NAL SER.MAYE 
221 ORT.AKLAR SERMAYE TAAHHtlDtt 

225-235 EK ODEMELER 
225 I .TERTIP EK ODEMELER 
226 II.TER.T!P EK ODEMELER 

236-249 FONL!R 

236 Ortaklar1n Genel Giderlere Kat1lma Pay1Fonu 
237 Eg,ttim ve Tan1tma Fonu 
238 Yard1m ve Bagi§ Fonu 
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239 Diger Fonlar 
250-254 GEL!R-G!DER FARKI 

250 GELtR-G!Dmt MfiSPET FARKI(+) 
251 GEL!R-G!DER MENFI FARKI(-) 

255-259 gEQMI9 YILLAR GEL!R G!DER. FARKI 
255 GEQM!$ YILLAR GEL!R-G!DER Mtl'SPET FAR.KI(+) 
256 GEQM!9 YILLAR GELIR-G!DER MENF! FA1UCI(-) 

260-299 NAZIM HESAPLAR 
260 TEM!NAT MEKTUBU ALACAKLILARI 
261 TEM!NAT MEKTUBU BORQLULARI 
262 KEFALETTEN DOLAYI ALACAKLILIR: 
263 KEFALETTEN DOLAYI BORQLULAll 

300-479 GEL!:RLmt 
300-459 IN9AAT GELIRLER! 
460-479 D!GER GELIRLER 

460 Al1nan Faizler 
461 Al1nan Komisyonlar 
462 Al1nan Kar Paylar1 
463 Al1nan Kiralar 
464 Bagi~ ve Yard1mlar 
465 Duran Varl1k Sat1§ Geliri 
466 ~artname Gelirleri 
467 Say1m Fazlalar1 
468 Kambiyo Gelirleri 
469 Diger Gelirler 

480-535 G!DERLER 
480-489 IN$AAT G!DER.LER! 

480 Arsa 
481 Plan Proj e 
482 MUteahhit Hakedi~leri 

490-499 !N9AAT G!DERLER! 
490 Arsa 
491 Plan, Proje 
492 Malzeme 

(1) 

(2) 

(1) !HALE USULtl !N$AAT (2) EMANET USULtl IN$AAT 
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493 i§lgilik 
494 Ta§laronlar 
495 Genel !n§laat Giderleri 

500-529 GENEL YONET!M G!DERLER.! 
500 Kurulu§ Gid~rleri 
501 Pereionel G.:tderleri 
502 Teknik Dan1§lmanl1k Giderleri 
503 Yonetim ve Denetim Kurulu tlcret ve Huzur 

Haklar1 
504 Yolluklar 
505 Kira Giderleri 
506 Telefon ve P~~ Giderleri 
507 Is1tma ve Aydinlatma Giderleri 
508 Yemek, Qay 1 Me§lrubat Giderleri 
509 Nakil Vas1talar1 Giderleri 
5IDO Btiro Makinalar1 ve OlgU Aletleri Giderleri 
511 Reklam ve ilan Giderleri 
512 Sigorta Giderleri 
513 Diger Yonetim Giderleri 

529-535 D!GER. G!D:Bm.LER 
529 Duran Varlik Sati§l Giderleri 
530 Sayim Noksanlar1 
531 Diger Giderler 
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YAP! KOOPmlAT!FLmt!NDE MUHASEB»:: UYGULAMALKRI: 

Kooperatif sermayesi paylara boltinmU§tUr. En az or
tak say1s1 yedi (?)'dir. Her ortak en az bir pay a11r. Her 
-pay bi!.' oya sahiptiT. AsgaTi -pay 10.000,-TL'diT. Bir oTt.ak 
en gok 1.000,- pay taahhtit edebilir. Dolay1s1yla en gok 
lO.OOO.OOO,-TL.l1k sermaye sahibi olunabilir. (Et.G. 25.10. 
1988 taTih 19970 say1l1 ) Sermaye pay senedi ±le belgelen
diTilebiliT. Arna g1kaT1lmas1 zoTUnlu degildir. Pay senedi 
ile temsil edilemeyen payla!.' 10.000,-TL itiba!.' olunuT. Or
takl1k senedi ayT1 biT senettiT. He!.' ortaga bir 0Ttakl1k 
senedi veTilmesi zoTUnludur. Bir kag pay bi!.' ortaklik se
nedi ile gosterilebilir. Ortakl1k senedinde, kooperatifin 
Unvan1, ortaklar1 ad ve soyadlar1, i§ ve konut adresleri, 
ortakl1ga giri§ ve 91k1§ tarihleri ve g1kar1lma sebepleri, 
taahhUt ettikleri sermaye paylar1 ile bu paylara kar§1l1k 
yap1lan tahsilat ve iadeler, ortakl1ga kabul ve 91k1§lari 
ile ilgili yonetim kurullar1n1n karar1, tarih ve numara~ 

lar1 kaydedilir. 

ORNEK: 

(7) Yedi ki~iXlo.000.000,-TL: 10.000.000,-TL. 
sermaye ile bir kooperatif kurdular. Tescil tarihi 5.1.1989 
itibariyle 
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5.1.1988 -------
OR.TAKLAR. SERMAYE TAAHHttT HESABI 70.000.000,-

Ortak 1 Sermaye TaahhildU 10.000.000,-
Ortak 2 Sermaye Taahhildti 10.000.000,-
Ortak 3 Sermaye Taahhtidil 10.000.000,-

Ortak 4 Sermaye TaahhtidU 10.000.000,-
Ortak 5 Sermaye Taahhtidti 10.000.000,-

Ortak 6 Sermaye TaahhtidU 10.000.000,--

Ortak 7 Sermaye TaahhUdU 10.000.000,-
SER.MAn; HES.AB! 

Yedi kurucu ortak taraf1ndan taahhi.it 
edilen sermayenin kayd1. 

BANKALAR HESABI 17.500.000,-

Ttirkiye !~Bankasi ••• Bloke Hs. 
ORTAKLAR SERMAYA TAAHHtlT 
HESABI 

Ortak 1 S ermaye T aahhtidil 2.500.000,-

Ortak 2 Serma.ye T aahhUdU 2.500.000,-

Ortak 3 Sermaye Taahhildil 2.500.0001.-
Ortak 4 Sermaye Taahhtidti 2.500.000,-

~ 

Ortak 5 Sermaye TaahhUdU 2.500.000,-

Ortak 6 Sermaye TaahhUdU 2.500.000,-
Ortak 7 Sermaye TaahhildU 2".500.000,-

Kurucu ortaklar taraf1ndan taahhlit edilen 
sermayenin l/4'Uniln bankaya bloke edilmesi 

10.000.000,-

17.500.000,-
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BANKALAR HESABI 
TUrkiye 1§ Bankasi 
••• Bloke Hesabi 

17.500.000,-

Genel Kurul(veya Yonetim Kurulunun) 
••• Tarihli •••• say1l1 karari uyarinca 
Tescil ve ilandan sonra bloke para
nin serbest b1rak1lmas1 

KURULU$ G:i:D:ER.LER:t HES.AB! 1.102.500,-
KASA HESABI 

Kurulu§ esnasinda yapilan masraflarin 
Genel kurulun veya Yonetim kurulunun 
onayi ile odenmesi. 

O:RTAKLAR SER.MAYE TAAHHUDU HESABI J .• 
1.050.000.000,-

0rtak 8 Sermaye Taahhtidti 10.000.000,-
0rtak 9 Sermaye TaahhUdU 10.000.000,-
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

17.500.000,-

1.102.500,-

Ortak 111 Sermaye Taahhtidil 10.000.000,-
0rtak 112 Sermaye Taahhtidti 10.000.000,

SERMAYE HES.AB! 1.050.QOO.OOO,-
Yonetim kurulu karar1 ile 105 ortagin 
Uyelige kabul&$ ve sermaye taahhtidti 

() 
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BANKALAA HESABI 1.102.500.000,-

Tilrkiye Ziraat Bankas1 •• Nolu Hs. 
OltTAKLAR SER.MAYE 
TA.AHHttT HESABI 1.102.500.000,-

Ortak 1 Sermaye Taahhtidil 7.500.000,-
If 2 " n " 
" 3 " II II 

II II If II If 

Ortak 7 Sermaye Taahhtidti 7.500.000,-

Ortak 8 Sermaye Taahhtidti 10.000.000,-
If 9 It " II 

II II 
II " II II 

" II If II If It It 

" Ortak 111 Sermeye TaahhildU 10.000.000,-

Ortak 112 Sermaye Taahhtidti l0.000.000,-

Ttim ortaklar1n taahhtitlerini koopera-
tifin banka hesab1na odemeleri. 

SERMAYE HESABI 
DIGER. BO:RQLAR 

Ortaklara Geri Verilecek Sermaye 

50.000.000,-

Pay1 50.000.000,-

Yonetim kurulunca gikan be~ 
ortaga verdikleri paralarin 

-
iadesi igin karar al1nmas1 

D!GER BORQLAR 50.000.000,-

Ortaklara Geri 
Pay1 

Verilece Sermaye 
50.000.000,

BANKALAR HESABI 
T.Ziraat Bank. 

Kooperatiften~kan ortaklara yap1lan 
odemenin kayd1. 

50.000.000,-

50.000.000,-
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BANKA HESABI 2.000.000,-
Ziraat Bankasi 

FA!Z GEL!RLER! HESABI 2.000.000,-
Bankada bulunan paraya i~leyen faiz 

PEFlSONEL G!DERLER! HESABI 
Ucretler 

4.674.840,-
3.912.000,-

!~v.s.s.K.Primi 762 .840,-
D!GER BORQLAR HESABI 
Odenecek Vergi Kesintileri 
-Gelir Vergisi Stopa;ji '.; " 

D V i . 733.080,-
~ amga erg si 15 •648,-
0denecek S.S.K.Primi 
-!~gi Pay1 547.680,-
-!$veren Pay1 742.840,-
BANKALAR HESABI 
Ziraat Bankasi 

Y1ll1k personel giderlerinin kaydi. 

YONET!M VE DENET!M KURULU HUZUR 
HAKLMI VE ttCRETLER! HESABI 3.951.000,-
Yonetim Kurulu Huzur Hakki 1.800.000,
Denetim Kurulu Ucretleri 1.aoo.000,
!~v.s.s.K.Primi 351.000,-

D!GER BORQLAR HESABI 
Odenecek Vergi Kesintileri 
-Gelir Vergi Stopaj1 

810.000,-
-Damga Vergisi 14.400,-
0denecek S.S.K.Primi 
-!~gi Payi 252.000,-
-!~v.Payi 351.000,-
BANKALAR HESABI 
Ziraat Bankasi 

Y1ll1k Yonetim Kuru.lu Huzur Hakki 
ile Denetim Kurulu ttcretlerinin kaydi. 

2.059.248,-

2. 615. 592' -

1.427.400,-

2.?23.600,-
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BANKAL.AR HESABI 12.840.000,-
Ziraat Bank. 

ORTAKLAR.IN GENEL G!DERLE
RE KATILMA PAIL.ARI 

Ayda io.0001101ortak0Cl.2:12.840.ooo,
Genel kurulca kabul edilen bUtgeye 
dayanarak ortaklardan alinan 

TELEFON, VEPTT G!DERLER! HS. 
MATBAA VE KIRTAS!YE G!DER.! HS. 
ISITMA VE AYDINLATMA G!DER.! HS. 
YEMEK QAY, MEgilUBAT G!DER! HS. 
Btll1tO MAK!NELER! G!DEEtLER! HS. 

BANKALAR HES.AB! 
Ziraat Bankasi 

Muhtelif tarihlerde yapilan odeme
lerin kaydi. 

K!RA G!DER.! HESABI 
D!(}ER. BOR.QLil. 

485.000,-
1.112. 500,-

525.000,-
675.000,-
95.000,-

3.600.000,-

©denecek Vergi Kesintileri 
-Gelir Vergisi Stopaji 

720.000,-
-s. s.v.Fonu 36.ooo,-
BANKALAR HESABI 

Ayl1k 300.oooxi2ay:3.6eo,eoo,- Y1111k 
kira odemelerinin kaydi. 

12.840.000,-

2.892.500,-

756.000,-

2.844.000,-
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ARSA ALIMI VE MUHASEBELE$TiRiLMES! 

Konut yap1m1nda ilk i~, fiyat1 uygun olan, konut ya
p1m1 kanunlarla s1n1rlanmam1§1 9evresi dilzenli, kanalizas
yon, su, elektrik, telefon gibi kamu hizmetlerine yakin bir 

I ' 
yer bulmaktir. Kooperatifin ihtiyac1na uygun bir yer bulun-
dugunda, bu yerin teknik bakimdan uygun olup olmad1g1n1 be
lerlemek i9in arazi yap1s1 incelenmelidir. Inceleme sonucu 
olumlu ise, arsa sahibi ile pazarlik yap1l1p, arsa satin 
almnmal1d1r. 

AR.SA HESABI 
BORQLAR HESABI 

i.000.000.000,-

1.000.000.000,-

5zel §labis olan X'den al1nan arsa
n1n yevmiye ka.yd1. 

PLAN,PJ:tOJE YAPIMI VE MUHASEBELE$TIR!LMES! 

Bir konut in§laat projesinin btittinil, birgok altyap1 
projesinin biraraya gelmesiyle olu§lur. Her projenin iginde 
teknik ve estetik ozellekleri igeren 'detay projeleri' de 
yer alir. Kooperatif isteklerine uygun bir proje haz1rla
t1r ve a§lag1daki muhasebe kayd1n1 yapar. 

P~AN-PROJE HESABI 100.000.000,-

BOR.QLAR HESABI 
Kooperatif konutlar1 igin 'Y' A.9. 
ne proje yapt1r1lmas1. 

EK 5DEMELER!N MUHASEBELE$T!R!LMESi 

100.000.000,-

Yap1 kooperatiflerinin bankalardan, mtiesseselerden 
veya §!irketlerden kredi alabilmeleri igin yapacaklar1 
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konutlar1n, kredi verecekler taraf1ndan takdir olunacak ma
liyetlerinin en az (l/4)'UnUn kooperatif ortaklari taraf1n
dan kari;i1lanmas1 gerekmektedir. 

Kooperatifler Kanununda, herbir ortagin azami sermaye 
pay1 10.000.000,-TL. oldugundan bu tutar1n ortak igin konut 
bedelinin tamam1 oldugu dtii.;itintilemez. Bu bakimdan yap1 koo
peratiflerinde ortaklardan sermaye d1§1nda ek odentiler de 
beklenmektedir. Bu aurumda anasozle~meye ortaklar1n sermaye 
taahhUtleri di~1nda, kredi verecek kurumun tespit edecegi 
konut maliyet bedelinin (l/4)'UnU odemeleri igin bir madde
nin bulunmasi gerekir. 

Ornek Kooperatifimizde, kredi verecek kurumun konut 
maliyetlerini 75.000.000,-TL. olarak belirledigini varsa
yalim. Kooperatifin kredi alabilmesi igin her ortag1n 
18.750.000,-TL;. tutarinda paray1 kooperatife yat1rm1i.;i olma
si i;iarttir. tlrnegimizdeki kooperatifte, her ortagin 8.750. 
000,-TL. ek C5deme yapmas1 gerekiyor. Koopera.tifleT Kanununa 
gore, bunun 'EK ODEMELmt HESABI' 1nda gosterilmesi gerekir. 
Ek odemeler bir taahhUt kar~1l1g1 oldugu igin Genel Kurulun 
ald1g1 kararlar dogrultusunda once ortagi bor9land1r1lmas1 
daha sonra da ortaklarca odeme yap1lmas1 halinde ortag1n 
borcunun kapat1lmas1 gerekir. 

Uygulamada, ortak odemeleri 'ORTAKLMlDAN EK ODEME 
ALACAKL.ARI HES.AB!' ad1 altinda agilan bir ana hesapla, bu 
'hesabin ortak isimlerine ve numaralarina gore detay1n1 gos
teren ortaklar defterindt!L1C_yard1mc1 defter ozelligini gos
termekle birlikte kooperatiflerde yasal defter olan) takip 
edilir. Ortaklardan Ek Odeme Alacaklar1 hesab1n1n kar~1l1~1 
'EK O~TAK ODEMELER! HES.AB!' dir. 
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ORTAKLAJ!lDAN EK l>DEME ALACAKLARI HESA:BI 
936.250.000,-

0rtak 1. Ek tldeme Alacag1 8.750.000,-

" 2. " " " 8.750.000,-

" " II It It " 
" " " " " " 

Ortak 107 Bk tideme Alacag1 8.750.000,-,, 
EK OR.TAK ()DEMELER! HESABI 

Genel Kurul Karar1 ile bilango aQ1klar1n1n 
kapat1lmas1 ic;in ortaklar1n bor9land1r1lmas1 

936.250.000,-

BANKAL.AR HESABI 936.250.000,-
Ziraat Bankasi 

ORTAKLAKDAN EK 5DEME 
ALACAKLARI HESABI 

Ortaklar1n ek odeme yUkUmlUlUklerini 
yerine getirmeleri 

KRED! ALINMASI VE MUHASEBELE$'l'miLMESt 

936. 250.000 ,-

Halen yUrUrliikte bulunan mevzuat ve uygulamalar, hir 
kooperatifin kredi talep ve temininde pek gok btirokratik 
formaliteyi gerektirmektedir. Soz konusu i~lemlerin ba~l1-
0calar1 §Unlard1r. 

- Kredi igin Toplu Konut ve Kamu Ortakl1g1 idaresince 
ilan edilen sUrede ~erekli evraklar1 igeren dosyayla Toplu 
konut ve Kamu o-rtakl1g1 idaresine 'Kredi · Uygunluk Belgesi' 
iQin mUracaat edili-r. 

- :Bankala-r, Toplu Konut ve Kamu Ortakl1g1nca verilen 
Kredi Uygunluk Belgesini kendi yonetim kurullarinda gorUE;Je
rek, kredi agma karar1 ve't'ilince, durum kooperatlfe bildi
rilir. 
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- Bu noktadan sonra banka ile kooperati.f aras1nda i 

ipotek i§lemleri yap1l1r. Kooperatif in§aat1n1n subasman 
seviyesine ula§masi beklenir. 

- Subasman seviyesine gelen kooperatifler, ipotek 
yapt1rd1g1 banka §ubesine bir dilek~e ile tekrar ba§vura
rak expertiz isterler. Banka e~ertizleri-.::tara.f1ndan in
§aat yerine gidilerek tanzim edilen expertiz raporu, ban
kanin ipotekli krediler boltimfine verilir. Bu bolfimde koo
peratife verilecek kredinin tutar1 ve vadelerinin tespiti 
yap1l1r. Daha sonra durum kooperatife ve Toplu Konut ve 

~I 

Kamu Ortakl1g1 idaresine bildirilir. 

- Toplu Konut ve Kamu Ortakl1g1 Idaresi, T.C. Me~kez 
Bankasi'na kooperatifin hakettigi kredi tutar1n1n 6denme
si igin talimat yazar. T.C. Merkez Bankas1'da kooperatife 
kredi verecek bankan1n cari,hesabina parayi aktarir. 

5rnek kooperatifimizde, 6.01a.750.ooo,-Tl. tutarinda 
kerdi haketmi§tir. 

BANKAL.AR. HES.AB! 6.018.750.000,-
Zi raat Bankasi 

BANKA KRED!Lmt! HES.AB! 

Emlak Bankasi 
Bankadan alinan kredinin kayd1. 

A: !HALE USULU iNSAAT: 

6.018.750.000,-

!hale usulti in~aatta oncelikle resmi ve ozel gazete
ler yoluyla in§aat i§i ilgililere (mtiteahhitlere) duyuru
lur. Kooperatifler, ihaleye girmek isteyen mliteahhit i§-· 
letmelerin i~ sonugland1rabileceklerinden emin olmak veya 
en azindan bir dereceye kadar garanti alt1na almak ister
ler. Bunun ic;in ihaleye girecek mtiteahhi tlerden bazi b.el-
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gele-r ve teminatla:r isteni-r. :thaleye kat1lmak iste_yen mUte• 
ahhi tle-r, in!iJaat1n ke~i.f bedeli Uzeririden belirli tutar-" 
larda ge9ici teminat yat1r1rlar. !haleye kat1lanlar ic;inden, 
en uygun oneride bulunan1n sec;ilmesine ihale deni-r. Genel 
olarak in§aat, en dU~Uk bedel tahhilt eden mUteahhide ihale 
olunur. Ancak, miiteahhit firmalar1n f}l:Shretleri, finansal 
giic;leri ve sorumluluk anlay1elar1 inf}aat1n ihalesinde rol 
oynayabilir. !haleye kat1l1p kazanamayan mtiteahhitle-re ge-
9ici teminat mektuplar1 geri verilir. !haleyi kazanan mU
teahhidin gec;ici teminat mektubu kesin teminat mektubu ile 
de~il!}tirilir. 

Konutlar1n yap1m1 miiteahhit .firmaya verildiginde ma
liyet, odenen hakedil!} ve fiyat .farklar1ndan olu~ur. SozleE}
melerde, fiyat fark1 verileceginin belirtilmesi halinde 
milteahhit firmaya kooperatif taraf1ndan .fiyat fark1 verilin 
Fiyat fark1, in~aat girdilerinde (demi-r, Qimento vs.) bek
lenenin Uzerinde a-rt1~ olmasi halinde soz konusudu-r. 

5rnek kooperatifimizin muhasebe kay1 tlar1 al!}ag1daki 
gibidi-r. 

KASA HESAB.I 500 • 000, -
$.ARTNAME GEL!RLER! HESABI 500.000,-

Ag1lan ihale i9in sat1~a sunulan 
l!}BTtname bedelinin kaydi. 

GEQ!C! TEM!NAT MEKTUBU BORQLULAl\I _ 
750.000.000,-

GEQ!C! TEM!NAT MEKTUBU 
ALACAKLILMtI 750.000.000,-

!haleye kat1lan fi-rmal-a-rdan alinan 
gegici teminat mektupla-r1n1n kaydi. 
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GEQ!Ct TEM!NAT MEKTUBU ALAC.AKLIL.ARI 
750.000.009,-

GEQ!Ct TEM!NAT MEKTUBU 
BORQLULARI 

!haleden sonra mUteahhitlere 
ge~ici teminatlar1n1n iadesi 

750.000.000,-

KES!N TEM!NAT MEKTUBU BORQLULARI500.ooo.ooo,
KES!N TEMINAT MEKTUBU 
ALACAKLILARI 

1ha1eyi al an fi rmadan kesin 
teminat mektubunun al1nmas1 

500.000.000,-

MltTEA.HH!T HAKED1$L~! HESAEI 6.900.000.000,-
D!GER BO~QLAR. HES.AB! 396.750.000,-
0d.Vergi Kesintileri 
- Gelir Verg. Stp. 

345.000.000,-
-Damga Vergisi 34.500.000,-
-s.s.D.F. i1.250.ooo,-
BANKALAR HESA:BI 
Ziraat Bankasi 

!n~aat stiresince ihaleyi kazanan 
mUteahhide yapi1an odemelerinkaydi. 

6.503.250.000,-

D!GE!t BORQLAR HES.AB! 400. 992. 648,-
Od.Vergi Kesintileri 
-Gelir Vergisi Stp. 347.263.080,-
-Damga Vergisi 
-s.s.n.F. 
Od. s.s.K. Pirimi 
-!i;i9i Pay1 

34.530.048,-
17.286.000,-

799.680,-
-!~veren Pay1 1.093.840,-

BANKALAI't HESABI 
Zi raat Bankasi 

400. 992. 648, -
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Zaman iginde yap1lan odemelerden kesilen 
vergi ve sigorta primlerinin vergi dai
resi ve sosyal sigortalar kurumuna yat1-
r1lmas1n1n kayd1. 

1N$AAT HESABI 
AR.SA HESABI 

81::000 • 000 • 000 ' -
1.000.000.000,-

PLAN,PROJE HESABI 
MttTEAHH!T HAKED!~LERt HS. 

B: EMANET USULtt tNSAAT: 

ioo.ooo.ooo,-
6.900.000.000,-

Kooperatifler konut in~aatlar1n1 daha dli~Uk maliyetle 
gergekle~tirebilmek dti~ilncesiyle kendileri ytirtitebilirler. 
Kooperatif in~aat faaliyetini gergekle§!tirmek igin ~antiye 
olarak tanimlanan teknik bir orgtit olu§turur. $antiye'de, 
makinalar, araglar, alet ve edavatlar, malzemeler, ta§laron-

.' · ~ . 

lar, personel ve yoneticiler ba§lta olmak Uzere, bir gok 
Uretim faktorti in§laat1 olueturmak igin birarada bulunur. 
Bu sebeple §lantiye bir i~yeri olarak dli§1UnU1melidir. Koo
peratiflerde, "merkez-$antiye ili§!kileri" Uzerinde C:Snemle 
durulmas1 gereken bir konudur. Muhasebe ttim incelikleriyle 
merkezde tutulur. $antiye'de ise belirli kayitlar ve rapor
lar tutulur. Sagl1kl1 bir muhasebe uygulamas1 igin §lantiye 
kay1tlar1 i~i bilen, tecrilbeli elemanlen taraf1ndan tutul
mal1 ve merkezden belirli araliklarla gonderilecek gorevli
ler, yap1lan i§leri, hesaplar1 ve kay1tlar1 kontrol etmeli
dir. Muhasebenin dilzenli bir §lekilde icra edilmesi igin iyi 
bir organizasyon gereklidir. Maliyet muhasebesi olarak dU
zenlenecek hesap ve kay1t sisteminin organizasyon §lekli ve 
kapsam1, a§lag1daki faktorler gozonUne a11narak belirleni r _, 

- !mal edi1en UrilnUn say1s1 tektir. 
- !mal sliresi uzundur. 

-
- !mal sUresi, ifi! s1n1flar1 ~eklinde genelde birbirini 
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takip eden safhalardan olu~ur. 
- Malz~me girdileri 9ok ge~itlidir. 
- Her i§l s1n1f1 ayri bir ta§laron tarafindan yap1l-

maktad1r. 
- Duran varl1klar1n kapasitesinden yararlanma oran1 

diger sekttlrlere or~nla 9ok dti~Ukttir. 
- !n§aat faaliyetleri bUytik 519Ude'9evre sistemleri

nin etkisindedir. 

!n§aat bizzat kooperatif tarafindan yap1ld1g1 zaman 
inf}aat t'aaliyeti ile ilgili maliyet unsurlar1 fi'Unlardir. 

- Dolaysiz Malzeme 
- Dolaysiz !f}gilik 
- Taf}aronlara yapt1r1lan i§leri 
- Genel !n§aat Maliyetleri. 

DOLAYSIZ MALZEME: 

!n§laatta bizzat kullanilan, miktar1n1n saptanmas1 
teknik bakimdan mUmkUn ve iktisadi bakimdan anlaml1 sayi
labile.cek malzeme dolays1z malzeme baf}l1~1 al tinda topla
n1r. (l) 

Malzeme girifi ve 91k1f_;llar1 stok kartlar1nda izlenme
lidir. Malzeme ile gelen sevk irsaliyelerinden biri teslim 
alma memuru tarafindan imzalanip ka~elenerek nakliyeciye 
verilmelidir. Sevk irsaliyelerinden bir ntishas1 anbarda 
birak1lmak kayd1yla digerleri muhasebeye gC5nderilmelidir. 
!stek fi§lerine ttayanarak, anbar .gerekli 91k1§ fi§lerini 
keser ve malzemeyi teslim eder. Hem istek, hem 91k1f} ve 
hatta hem de mahsup fi§lerini bir a\ltada dUzenlemeye olanak 
veren kombine fi§!ler de kullanilabilir. 

\ 
(1) Prof .Dr. Nasuhi Bursal- Dog.Dr. YUcel Ercan 

Maliyet Muhasebesi !lkeleri ve Uygulamalari. 
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Malzeme istekte bulunan i§ s1n1f1n1n elemanlar1 tara
findan bizzat al1nabilecegi gibi anbar tarafindan istenen · 
yere gonderilebilir. Q1k1§ fi~lerine dayanarak, anbardaki 
stok'kartlarina malzeme Q1k1§ miktar1 i~lenir ve yeni mik
tar bakiyeleri hesaplan1r. <;1k1~ fi§lerinin bir kopyas1 
muhasebeye gonderilir. KOO'Peratifde ayr1ca malzemenin ve
rildigi i§ s1n1f1na gore s1n1flanm1~ dUkUm tablolari haz1r
lan1r ve muhasebeye gonderilir. Bu s1n1flamalar neticesin
de edinilen bilgilere dayanarak ilgili hesaplara kay1tlar 
ya'P1larak mahsup fi~leri kesilir. 

Malzeme maliyetlerinin tesbitinde ~u noktalar gok 
onemlidir. 

- Malzeme cinslerine ait hesaplar bir yandan dolay
s1z ve dolayl1 malzeme ay1r1m1n1 ve diger taraftan 

I 

malzeme tUrleri 1 tibariyle" yap1lacak tahlilleri 
kolayla!i!tiracak derecede kesin ve ayr1nt1l1 olma.o;'· 
11drr. 

- Malzemenin anbardan verili~i s1ras1nda kullanim 
yerleri dogru bir bigimde saptanmal1d1r. 

- Muhasebedeki t-hesa'P, s1n1flama ve kay1 t ii;ileri h1zla 
ve gUvenlikle yap1labilmelidir. 

Malzeme Giri~ Yevmiyesinin t~lenmesi: Malzeme giri~ 
belgelerine dayanarak mahsup fi~leri kesilir. ilgili. mal
zeme hesab1na borg ve mali hesaplara (Satic11ar, Borglar, 
Kasa, Banka v.s.) alacak yaz1l1r. 

MALZEME STOKLARI HESABI 
Demir 
Qimento 
Boy a 
Kereste 

4.654.050.000,-



Cam 
Tu~la 

Ki remit 
Qakll 
Kum 
Kirmata~ 

Fayans 
Na1buriye 
Sihhi Tesisat 
Elektrik Tesisati 
!~letme Malzemeleri 
Di~er Malzemeler 
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SATICILAR HES.AB! 
Alinan Malzemelerin kaydi. 

4.654.050.000,-

Malzeme Q1k1~ Yevmiyesinin !~lenmesi: !i, s1n1flar1 
i tibariyle kullanilan dolaysiz malzeme to:plamlar1n1n al1n
mas1 ve kayd1. 

HAFR!YAT HESABI 
TESV!YE HES.ABI 
BETON DOKtlLMES! HES.AB! 
DUV.AR ORME HESABI 
SIVA HESABI 
KAP! PEftCERE HESABI 
BOYA BADANA HESABI 
QATI HESABI 
!NCE MARANGOZLUK !f}LER! HS. 
CAM !~LER! HESABI 
SIHH! TES!SAT HESABI 
MtlSTEREK TES!SAT HESABI 
ELEKTR!K TES!SAT HESABI 

-B-AHQE DtlZENLEME HESABI 

4.623.000,-
23.115.000,-

587.121.000,--
596.367.000,-
577.875.000,-
490.038.000,-
171.051.000,-
129.444.000,-

83.214.000,-
124.821.000,-
480.792.000,-
439.185.000,-
402.201.000,-
305.118.000,-
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D!GEJ:t !N~AAT !$LEJ:l! HESABI 208.035.000,-
MALZEME STOKLAR.I HESABI 4.623.000.000,-

Dolayl1 malzeme (Qivi, Su gibi) kullan1m1n1n yevmiye 
kayd1 ~oyle yap1labilir. 

GENEL IN$AAT MALIYET! RESABI 
Dolayl1 Malzeme 

MALZEME STOKLARI HES. 

31.050.000,-

31.050.000,-

Dolayli malzeme maliyeti once genel in§!aat maliyet
leri hesab1na devrediliT sonra oradan dolayli olarak i§! 
s1n1flar1na dag1t1l1r. Malzeme sat1c1lar1na olan borcun 
tediye kayd1 ise ~oyle yap1labilir. 

SATICILAR HESABI 
BANKALAR HESABI 

4.623.000.000,-
4.623.000.000,-

Malzeme sat1c1lar1na olan borcun 
tediyesi 

DOLAYSIZ I$Q!L!K: 

Hangi i§!ler igin ne zaman, hangi say1da ve ne nite
likte i§giligin gerekli oldugu onceden belirlenir. 

$antiyede bu amag i9in tig tlir personelden yararlan1-

- Daim;.t. Personel 
- Gegici Personel 
- GottirU !i;i ¥apan Personel 
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!§lgilik maliyetlerinin hizl1 ve sagl1kl1 bir "ekilde 
tahakkuku, ku§lkusuz yaln1zca maliyet bak1m1ndan degil, fa
kat i:;ic;ilere odenecek Ucretlerin hesab1 bak1m1ndan da bUyUk 
onem gosterir. llcretleri hesaplay1p Ucret bordrolar1n1 dU
zenleyebilmek ic;in hesaplara temel olacak bilgilerin muha
sebeye veya tahakkuk servisine gelmesi gerekir. Bordro<ia 
i§gile-rin yaln1zca 9al1i,mala-r1n1n ka-r§l1l1~1 olan "istih
kaklar1" degil, sosyal ve mali mevzuatla ilgili bi-rc;ok bae
ka bilgiler ve tuta-rlar da yer alir. Bu i$lemin yevmiye 
kayd1 ise §lU fi!ekildedi-r. 

!$Q!L!K MAL!YETL~! HESABI 369.150.000,-
!ec;i tlcretleri 297.165.750,-
!§v.s.s.K.Hissesi 71.984.250,-

1 

PEFtSONELE BORQL.All HS. 
OD.VmtG! KES!NT!LER! HS. 

-GeliT Vergisi Stpj. 
38.132.495,

-Darnga Vergisi Stpj. 
811.329,..;. 

OD.s.s.s.K.PR!M! HES!BI 
-!i,gi Pay1 
-!:;iv. Pay1 

tlcretlerin tahakkuku 

51.681.000,-
71.984.250,-

-· ·1 

206.540.926,-
38.943.824,-

123.665.250,-

I§!Qilik maliyetlerin tahakkuku aearnasina ait kay1tla
r1n maliyet muhasebesi ile dogrudan ilgisi yoktur. 

Maliyet muhasebesi bak1rn1ndan i§l9ilik maliyetleri pek 
gok i" s1n1f1n1 ilgilendiren, gok yonlU biT maliyet C5gesi
dir. BiT i~ginin §lS:ntiyede bulundugu toplam zamani hangi 
ieler Uzerinde 9al1~aTak gegirdigini saptamak, gerek i~ 
s1n1flar1n1n iec;ilik maliyetlerini hesaplayabilmek ve ge
Tekse kontrol bak1m1ndan onemlidi-r. Bu biT puantaj konusu
aur. Bunun igin zaman gizelgeleTi kullanilabilir. Bu gizel-
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geler puantorler taraf1ndan doldurulur ve muhasebe servisi
ne gonderilir. Bu kartlar sayesinde hangi i$ginin, hangi 1$ 

s1n1flar1nda ne kadar 9al1§t1g1 belirlenir. 

!$9ilik maliyetlerinin ilgili i$ s1n1flar1na dag1t1-
m1n1 yaparken ilk onemli konu, toplam i$Qilik malreyetleri
nin ne kadar1n1n dolays1z, ne kadar1n1n dolayl1 oldu~nun 
ayirt edilmesidir. 

Dolaysiz 1$gilik: 1$ s1n1flar1na dogrudan ytiklenebi
len i$Qilik dolays1z i$Qiliktir. Uygulamada buna Uretken, 
prodilktif veya yap1c1 i$Qilik de denir. Bu i§gilik sadece 
el emegi ve basit araglarla in$aat1 meydana getirmek $ek
linde ortaya g1kabilecegi gibi, modern bir makinay1 idare 
etmek bigiminde de olabilir. Dolaysiz i~giligin ie s1n1fla
r1na dag1tma a$ag1da yevmiye maddesinde gO.sterilmi§tir. 

HAFR!YAT HESABI 
TESV!YE HESABI 
BETON DOKME HESABI 
DUVA1t ORME HESABI 
SIVA HESABI 
KAPI PENCER.E HESABI 
BOYA BADANA HESABI 
QATI HESABI 
!NCE MARANGOZLUK !~LE.a! HS. 
CAM !~LERI HESABI 
SIHH! TES!SAT HESABI 
MU$TEREK TES!SAT HESABI 
ELEKTR1K TES!SAT HESABI 
BAHQE DtiZENLEME 
D!GER !N$AAT !~LER! HESABI 

!9Q!LIK MAL!YETLER! 

13.604.000,-
9.660.000,-

26.772.000,-
27.600.000,-
28.566.000,-
7.176.000,-
8.832.000,-
7 .866.000,-

18. 216.000,-
15. 870 .000,-
20.562.000.-
14.352.000,-. 
25.668.000,-
22.000.000,-
29.256.000,-

HS. 276.000.000,-
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Dolayl1 I$gilik: Dolays1z !Qgiligin d1~1nda kalan, 
fakat in~aatla ilgili say1labilecek her ttirlti i~gilik do
layl1 i§giliktir. 

Dolayl1 iQgilik once, "Genel !n$aat Maleyetleri Hesa
b1" na devredilir. 

GENEL !N~AAT MAL!YETLER.! HESABI 93.150.000,
-Dolayli I$gilik 

i~QiL!K MALtYETLER! HS. 
Dolayl1 iQgiligin genel inQaat 
maliyetlerine aktar1lmasi 

93.150.000,-

Dolayl1 !$gilik daha sonra dolayl1 olarak ilgili 1$ 

s1n1flar1na dag1t1l1r. 

TA$ARONLARA YAPTIRILAN If;LER 

!n$aat1n emanet usulilyle yap1lmas1 halinde, gerek 
gortilen i$ler nev'i itibariyle k1s1mlara ayr1larak (Beton 
d~kme, siva yapma vs.), araya bir mtiteahhit girmeksizin 
ta$aron firmalara yapt1r1lmas1 halinde kullan1lan hesapt1r. 
Uygulamada ta$aronlara yapt1r1lan isler malzemeli ve malze
mesiz diye ikiye ayr1l1yor. 

Malzerne, kooperatif tarafindan temin edilmek kO$U
luyla ta$aronlara i$ yapt1r1ld1g1nda, taf?aron maliyetlerini 
a:§lag1daki gibi muhasebele$tirebiliriz. 

TA~ARONLARA YAPTIRILAN !~LER HS.966.ooo.ooo,
-Hafriyat TaQaronu 
-Tesviye TaQaronu 
-Beton Dokme Ta~aronu 
-Duvar ti·rme TaQaronu 
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-S1 va Ta§aronu 
-Kap1 Pencere T a§aronu 
-Boya Badana Ta§aronu 
-Qat1 Ta§aronu 
-!nee Marangozluk i§leri Ta§aronu 
-Cam I§leri Ta~aronu 
-S1hhi Tesisat Ta~aronu, 
-MU~terek Tesisat Ta§aronu 
-Elektrik Tesisat1 Ta~aronu 
-Bahc;e Dtizenleme Ta§aronu 
-Diger !ni;iaat I!iJler1i Tafi1aronu 

TA$ARONLAR HESABI 
Ta§aronlara yapt1r1lan i§lerin kayd1. 

966.ooo.ooo,-

HAFR!YAT HESABI 
TESV!YE HESABI 
BETON DOKME HESABI 
DUVAR ORME HESABI 
SIVA HESABI 
KAP! PENCERE HESABI 
BOYA BADANA HESABI 
QATI HESABI 
INCE MARANGOZLUK I$LER! HS. 
CAM !$LER! HESABI 
SIHH! TES!SAT HES.A_BI 
Mtt9TEREK TESiSAT HESABI 
ELEKTR!K TES!SATI HESABI 
BAHQE DliZENLEME HESABI 
D!GER !N~AAT !$LERI HS. 

46.368.000,-
42. 504.000,-

183.702.000,-
122.110.000,-
101.144.000,-

45.402.000,-
78.246.000,-
52 .164 • 000 ' -
35.348.000,-
25.062 .ooo,-
40.858.000,-
46. 654 .ooo,-
32. 549.000,-
30.232.000,-
83. 65? .ooo,-

TA$.ARONLARA YAPTilULAB 
I$LER HESABI 966.ooo.ooo,-

Ta~aron maliyetlerinin ilgili ol
dukla.'t.'1 i!il s1nfflar1na dag1t1m1n1n 
kaydi. 



TA$ARONLAR HESABI 
BANKALAR HESABI 

Ta§aron firmalara olan borcun 
odenmesi 

966.ooo.ooo,-
966.ooo .ooo,-

' 

GENEL !N$AAT MAL!YETLER! HESABI 
I 

Dolays1z malzeme ve dolays1z if}gilik die1nda kalan 
ve §antiye ile ilgili olan btitUn maliyetler "Genel !n§aat 
Maliyetleri" bai;il1g1 altinda toplanabilir. Bunlar1n in1;3aat 
faaliyeti ile dogrudan ilgili olmas1 kof}ulu,yonetim ve sa
t1E;1 maliyetlerinin buraya girmedigini" belirtmek igindir. (1) 

!n§aat faaliyeti ile ilif}kisine gore, baz1 maliyetler in~ 
§laat maliyeti say1lmay1p donem gideri kabul edilecektir.Yonet.nn 
Masraf yerindeki demirbaf}lar1n amortisman1 in~aat maliyeti 
(dolay1s1yla Genel !nf?aat Maliyeti) say1lmayaeakt1r. Genel 
!m;Jaat Maliyetleri birbirinden c;ok farkl1 ni telikle bir c;ok 
maliyetin (dolayl1 malzeme, dolayli ii;igilik, kira, amortis
man, faiz, sigorta, bak1rn, onarirn, yolluklar, elektrik, Su, 
Yakit, Yag, Yemek, Qay Me§rubat vb.) birle§mesiyle olu§ur. 
Genel inf}aat maliyetlerinin bir kism1 sabit bir kism1 ise 
degif}ken maliyetlerdir. 

Her if} s1n1f1na "neden oldugu" veya "hak ettigi" ka
dar genel in§aat maliyeti yilkleyebilmek igin belirli bir 
yontem veya kesin sonuc;lar1 yansi tan bi-r anahta-r mevcut 
degildi-r. Genel inf}aat maliyeti gider tUrle-rinin niteligi 
ve 1§ s1n1flar1n1n ozelligi dikkate al1narak bir dag1t1m 
anahtar1 belirlenebilir. Ornegin im;rnatta "kullan1lan tai;iima 
arac;lar1, makinalar ve techizatlarin toplam maliyetleri her 
if} s1n1f1nda kullan1la1klar1 gUn say1s1na gore dag1 tilabi
lir. Maliyet hesaplamas1nda bof} durulan gtinler hie; gozontine 

(1) Prof .Dr. Nasuhi Bursal- Doc.Dir. YU.eel Er can. 
Maliyet Muhasebesi !lkeleri ve Uygulamalar. 
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a11nmaz ilgili i§ s1n1flar1nda kullan1lan makine 1$ gtinle
rinin birbirine orani dahilinde dag1t1m yap1labilir. 

Kooperatiflerde onemli bir maliyet unsuru olan ve 
borg alinan fonlar kar~1l1g1nda ytiklenilen faiz giderlerin~ 
i~ s1n1flar1na baglanan sermaye ile orant1l1 olarak dag1t
mak mUmklindUr. 

GENEL !N$AAT MAL!YETLER! HES.AB! 
1.035.000.000,-

Dolayl1 !!iJgilik 
Dmlayli Melzeme 
Amortisman 
Faiz 
Sigorta 
Bak1m Onar1m 
Yolluklar 
Elektrik 
Yakit, Yag 
Yemek, Qay, Me~rubat 
Diger !n~aat Maliyetleri 

BORQLAR HESABI 
1 Qe~itli genel in~aat 
maliyetlerinin tahakkuku 

HAFR!YAT HESABI 
TESV!YE HESABI 
BETON DOK ULJVESI HE SABI 
DUVAR ORME HESABI 
SIVA HESABI 
KAP:(: , PENCERE HESABI 
BOYA BA.DANA HES.AB! 

QATI HESABI 
INCE MA'RANGOZLUK !~LER! HES.AB! 

--CAM I~I1ER! HESABI 

1.035.000.000,-

99.360.000,-
83 .835.000,-

130.410.000,-
117.472.500,-
120.060.000,-

68.310.000,-
73 .485.000,-
70.897.500,-
65.722.500,-
17.260.000,-
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SIHH! TES!SAT HESABI 
MUgTEREK TES!SAT HESABI 
ELEKTR!Ic TES!SATI HESABI 
BAHQE DUZENLEME HESABI 
D!GER. !N$AAT !$LEK! HESABI 

GENEL !N$AAT MALi
YETLmt! HESABI 

Genel !n~aat maliyetlerinin 
i~ s1n1flar1na dag1t1m1 

27.610.000,-
22.785.000,-
3 8 • 93 5 • 000 ' -
27.960.000,-
70.897.500,-

1.035.000.000,-

!N$AAT HESABI 8.000.000.000,-
.ARSA HESABI 
PLAN P:ROJE HESABI 
HAFR!YAT HESABI 
PESV!YE HESABI 
BETON DOKULMES! HS. 
DUVAR ORME HESABI 
SIVA HESABI 
KAPI PENCERE HESABI 
BOYA BADANA HESABI 
QATI HESABI 
!NCE M.ARANGOZLUK I$LER! HS. 
CAM !$LERI HESABI 
SIHH! TES!SAT HESABI 
MU$TEREK TESISAT HESABI 
ELEKTR!K TESISATI HES.AB! 
BAHQE DUZENLEME HES.AB! 

{ 

DIGER IN$AAT i$LER! HESAJ3I 
!n~aat faaliyetiyle ilgili olup esas ~ 
maliyet yerlerinde toplanan giderlerin 
in~aat hesab1na aktar1lmas1. 

l.ooo.ooo.ooo,-
100.000.000,-
163.955.000,-
159.114 .ooo,-. 
92 8. 00 5. 000 ;-
863. 549. 500,-
827. 645 .ooo ,-
610. 926.000 ,-
331.614.000,-
2 60 • 3 71 • 500, -
202.500.500,-
183.013.000,-
569.822.000,-
522.976.000,-
499.3 53 .ooo,-
385. 310 .000,-
391.845.500,-
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BCJRQ]iil HESABE 1.100.000.00-0,-
BANK.AL.AR HES.AB! 1.100.000.000,-

Arsa ve :B'roje pl~n borcunun 
tediyesi 

~EL!R G!DER FARKI HESABI 16.220.840,-
KUR UL U~ G!DERLER! HS. 
PERSONEL Gl:DERLER! HS. 
YONET!M VE DENET!M 
KURULU HUZUR HAKLARI 
VE ttCRETLERi HESABI 
TELEFON VE PTT GiDERLER! 
HES AB I 
ISITMA VE AYDINLATMA 
GfDERLER! HESABI 
MATBAA VE KIRTAS!YE 
G!DERLER! HES.A.BI 
YEMEK, QAY, ME$RUBAT 
G!DERLER! HESABI 
BlltO MAK!NALAFU VE OLQtt 
ALETLER! G!DERLER! HESABI 
K!RA GIDERLER! HESABI 

Kooperatifin genel yonetim masraf
lar1n1n sonuc hesab1 olan gelir 
gider fark1 hesab1na aktar1lmas1 

ORTAKLARI GENEL G!DEFlLERE 
KAT ILMA P AYI HESABI 12 • 840. 0.00, -
$ARTNAME GEL!RLER! HESABI 500.000,-
FA!Z GEL!RLER! HESABI 2.000.000,-

l.lOZ..500,-
4. 674. 840 ,-

3.951.000,-

485.000,-

525.000,-

1.112.500,-

675.000,-

95.000,-
3 .600.000,-

GEL!R-GiDER FAR.KI HESABI 15.340.000,-
Kooperatifin muhtelif gelirlerinin 
sonug hesab1 clan geli r-gider fark1 
hesab1na aktar1lmas1. 
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Bilindigi gibi Toplu Konut Yapi Kooperatiflerinde koo
peratif amac1n1 gergekle~tirdigi zaman kooperatif dag1lmak
tad1r. Devaml1 gozontinde tutulmas1 gereken konu yap1 koope
ratifleri k~r amac1yla faaliyet gosteren kurulu§lar degil
dir. Bu nedenle gelir-gider fark1 hesab1n1 k~r-Zarar hesabi 
gibi degerlendirmek sozkonusu degildir. 

Toplu Konut Yap1 Kooperatiflerinde kooperatif amacina 
ulaE}1ncaya kadar, yani kur'ay1 gekip konutlarin ortaklara 
devrini temin edinceye kadar, kooperatifin gelir ve gider 
ozelligi taf}iyan btitUn harcama ve tahsilatlar1 gelir-gider 
fark1 hesab1nda izlenir. Bu hesap, kesin inE}aat maliyetleri 
91kar1l1rken kapat1l1r. Yani in§aat Hesabi'na aktar1l1r. 
(Gelir fazlal1g1 varsa in~aat hesab1ndan dil§tiltir, gider 
f~zlal1g1 varsa inE}aat hesab1na eklenir.). Toplu konut yap1 
kooperatiflerinde sonug hesab1 (gelir-gider fark1 hesabi) 
bir maliyet unsuru olarak 11 !nf}aat Hesab1" na eklenir" veya 
"!nE;aat Hesab1" ndan 91karilarak hesap kapat1l1r. Konutla
rin ortaklara dag1t1lmas1yla kooperatifin if?leri sona erer, 
ancak yasal ' i~lemler nedeniyle tasfiye i :E}leminin bir stire 
daha devam etmesi dogaldir. Bu nedenle Toplu Konut Yap1 
Kooperatifleri tasfiye if}lemi sona erinceye kadar ortaklar
la iliE}kilerini kesmek istemezler. 

Yapilan konutlar ortaklara dag1 t1ld1ktan ve ortak_.,, __ 
larin kredi veren kurulu~lara olan bor9lar1n1n odeme plan1 
belli ol·duktan sonra, kooperatifin aradan gekilmesi ve bor<; 
miktar1 kadar kredi Veren --kurulUE} lehine ipotek tesisi SU
retiyle, konutlar1n mtilkiyetleri de ortaklaTa aktaT1larak 

' ferdi milnasebete ge9i~ muamelesine ba~lanir. Muamelenin 
tamamlanmasi ve kendi borcunu kabullenmi~ olmas1 ile orta
gin artik bor9 miktar1 bakimindan kooperatifle ilgisi ke
silmi~ olur. Konut ilzerine konulmu§ olan ipotek de o konu
tun borcunun tamamen odenmesine kadar kald1r1lamaz. Ortak-

' 
lar bor9lu bulunduklari aylik taksitleri muntazam vadele-
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rinde odemeye mecburdurlar. Kredi veren kuruluf?un $artlar1. 
degi§ik olmakla beraber taksitler odenmedigi takdirde, kre
di veren kurulu§ ipotegi nakte gevirebilir. 

!N$AAT HESABI 880.840,-
GEL!R-GiDER FARKI HES. 

Gelir-Gider Fark1 hesab1n1n baki
yesinin in~aat maliyetlerine 
ytiklenmesi 

BANWA KRED!LER! HESABI 

lfXSA HESABI 

BANKALAR HESABI 

Kooperatif in~aat faaliyetini 
tamamladiktan sonra kasa ve 
bankada bulunan nakdin koopera
tif ortaklar1 adina kredi veren 
bankaya odenmesi 

24 .119.160,-

880.840,-

16.897. 500,-

7. 2 21. 660 ' -

SER.MAYE HESABI 

EK ODEMELER. HESAB I 

BANKA KREDILER:t HESABI 

!NgAAT HESABI 

i.010.000.000,-
936.250.000,-

5.994.630.840,-
800.880.840,-

Bu yevmiye kayd1 ile her ortak ald1g1 
tapu kar§1l1g1nda daha once odedigi 
10.000.000,- Sermaye:S.750.000,-TL. 
Ek Odeme 'Pay1n1 mahsup etmi~ ve kre-
di veren kurulu~a kar§i 56.024.587.-TL. 
Borg yUklenmi~tir. Kooperatif 107 or
tag1na konut teslim etmi$tir. konutlar 
ortaklara dag1t1ld1g1nda kooperatif 
tasfiye edilir, krediyi veren kurum 
ile ortaklar kar$1 kar~1ya b1rak1l1r. 
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S.S. • ••••••••••••• YAPI KOOPERAT:tF:tN!N 
•••••••• / •••••• DONEM! GEL!R TABLOSU(l) 

IN1lAAT GELIRLER:t 8.000. 880 .840,-
!N~AAT G!DERLER! 8.000.000.000,-
Arsa 1.000.000.000,-
Plan Proje 100.000.000,-
MUteahhit Hakedi~leri 6.900.000.000,-

GAYR!SAF! GEL!R-GiDER FARKI 880.840,-

GENEL YONET!M :G_!DERLER! 16.220.840,-
Kurulu~ Giderleri 
Personel Giderleri 
Yonetim ve Denetim 
Kurulu Ucret ve 
Huzur Haklar1 
Kira Giderleri 
Telefon. ve PTT 

Giderleri 
Isitma ve Ayd1nlatma 
Giderleri 
Yemek, Qay, Me~rubat 
Giderleri 
Matbaa ve Kirtasiye 
Giderleri 
Btiro Makinalar1 ve 01-

1.102.500,-
4 • 67 4 • 840' -

3.951.000,-
3.600.000,-

485.000,-

525.000,-

675.000,-

1.112.500,-

~ti Aletleri Giderleri 95.000,-
· 1 

FAAL!YET GEL!R-G!DER FAR.KI 

DIGEFl GELIRLER 
- Fon Gelirleri 
- $artname Gelirleri 
- Faiz Gelirleri 
TOPLAM 
DIGER G!DERLER 
NET GELIR-G!DER FARKI 

(1) !HALE USULU !N~AAT 

12.840.000,-
500.000,-

2.000.000,-

(15.340.000,-) 

15.340.000,-

-----o----~-

-----o------
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S.S ••.•••...••• YAP! KOOPER.AT!F!N!N 
•••••• / •••••• DONEMI GEL!R TOBLOSU(l) 

!m;lAAT GELiRLER!: 

1N9AAT G!DERLER! 
Arsa 
Plan Proje 
i~gilik Giderleri 
Malzeme Giderleri 
Tai;rnronlara Yapt1-

l.000.000.000,-
100.000.000,-
276.000.000,-

4. 623 .000.000 ,-

r1lan i~ler 966.000.000,
Diger in~aat Giderleri · 1.035.000.000,
GAYRISAF! GEL!R-G!DER FARKI 
GENEL YONET!M G!DERLERt 
Kurulu§ Giderleri 
Personel Giderleri 
Yonetim ve Denetim 
Kurulu Ucret ve Hu
zur Haklar1 
Kira Giderleri 
Telefon ve PTT 
Giderleri 
Is1tma ve Aydinlatma 
Giderleri 
Yemek, Qay, Mei;Jrubat 
Giderleri 
Matbaa ve Kitasiye 
Giderleri 
Btiro Makinalari ve 01-
gti Aletleri Giderleri 
FAALIYET GEL!R-GiDER FARKI 
D!GER GELiRLER 

- Fon Gelirleri 
- $artname Gelirleri 
- Faiz Gelirleri 
TOP LAM 
DIGER GiDERLER 
NET GEL!R:..G!DER FARKI 
(1) EMANET USULti IN$AAT 

1.102.500,-
4.674.840,-

3.951.000,-
3.600.000,-

485.000,-

525.000,-

675.000,-

l.l}h2.500,-

95.000,-

12'·· 840 .ooo ,-
500 .000,-

2.000.000,-

8.000.880.840,-
8.0oo.ooo .ooo,-

880.840,-
16.220.840,-

(15.340.000,-) 
15.340.000,-

-----o-----
----0-----..... 
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YAPI KOOPERATIFLER!NDE MUHASEBE KAYITLARININ 
YASAL DURUMU VE SONUQLARI 

I 
Kooperatifler, Kooperatifler Kanunu nun 98. maddesi-

nin yoliliamasiyla Anonim ~irketler gibi, Kanuni defterleri 
Kanun htiktimlerine ve genel kabul gormti~ muhasebe kural ve 
standartlarina uygun olarak.tutmak ve noterliklerde her 
y1l igin ayr1 ve yasal stireleri igerisinde ag1l1~ ve kapa
n1~ onaylar1n1 yaptirmak zorundadirlar. Ayrica, kooperatif
ler 28.11.1973 gUn ve 14726 say1l1 T.Q. Resmi Gazete'de 
Ticaret Bakanl1g1'nca yay1nlanm1f} "Kooperatifler, Koopera
tif Birlikleri, Kooperatif Mepkez Birlikleri ve TUrkiye 
Milli Kooperatifler Birligi Muhasebe Yonetmeligi'nde bu 
defterlerin neler oldugu ve nas1l tutulmalar1 gerektigi 
belirtilmektedir. Kooperatifler Kanunu'nun 98. maddesinin 
yollamas1yla, Vergi Usul Kanunu'nun kanuni defterlerle 
ilgili htikUmlerinin uygulanmas1 geregi ag1kt1r. 

Yonetim kurulu, gerekli defterlerin ve ortak listele
rinin muntaz,am haz1rlan1p, tutulup, saklanmas1nda ve Koo
peratifin y1ll1k Gelir-Gider fark1 hesab1 ile bilango'nun 
kanun htikUmlerine uygun olarak haz1rlan1p tetkik olunmak 
tizere denetleme kuruluna verilmesinden sorumludur.(Koope
ratifler Kanunu Md,. 62) 

Kooperatifler Kanunu'nun 98. maddesi kooperatifler 
kanununda aksine ag1klama olmayan hususlarda Ttirk Ticaret 
Kanunu'ndaki Anonim $irketlere ait htikti~lerin uygulanaca
g1n1 ongormektedir. Ttirk Ticaret Kanunu, ticari defterler 
yontinden kanuna uymamay1 cezai anlamda cezaland1rmamakta,, 
ilgisinin defterlerini lehinde delil saymayarak hukuki 
anlamda cezalandrrmaktadir: Vergi Usul Kanunu 'nda da, Ka
nuni defterlerin usultine uygun tutulmamas1 halinde parasal 
yapt1 rim uygulanmaktad01 r. (Evrakta sahtekarl1k, ve hileli 
vergi suglar1 harig). 
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ORTAKLARIN KOOPERATiF KAYITLARINI !NCELEMESf 

Kooperratifler Kanunu' nun 25 .maddesi uyar1nca; "Koo
peratifin ticari defterleri ve haberle~me ile ilgili hu
suslar1n tetkiki, genel kurulun ag1k bir mtisaadesi veya 
yonetim kurulunun karari ile mUmkUndtir. !ncelenmesine mti
saade olunan defter ve vesikalardan ogrenilecek s1rlar ha
ri g olmak tizere hi9 bir ortak kooperatifin i~ s1rlar1n1 
o~renmeye yetkili degildir". Kooperatifler Kanunu'nun 24. 
maddesi uyar1nca ise, "Talep eden ortaklara bilango ve 
Gelir-Gider · fark1 hesaplar1n1n bir ... , suretinin verilmesi 
mecburidir ". 

GortildtigU gibi,Ortak-Kooperatif aras1ndaki hesapsal 
iliE}kilerin hesap sormaya yonelik bolUmti "genel kurul" da 
dUgiiml"enmekt.edir. Genel kurulda !iJahsen, ya da oteki ortak
larla biitUnlesme yoi'"Uyla Az1nl1k Ortaklar1 Grubu (en az 
dort olmak Uzere toplam ortak say1s1n1n % lO'u) olu§turu
lup hesap komisyonu kurulmas1n1 talep ederek, bu komisyon 
marifetiyle kooperatiften hesap sorulabilir. 

Kooperatifler Kanunu'nun 24.maddesinin 3.f1kras1 ise 
aynen fi!Oyledir: "Ortaklar~n bilgi edinmek hakk1, anasozlei;;me 
veya kooperatif organlar1ndan birinin karar1yla bertaraf 
edilemez veya s1n1rland1r1lamaz". Bu htikiim 1§!1~1nda, ortak
lar1n kiE}isel bilgi isteme-hesap sorma hakkina yasal s1n1r 
getirdigi, bilgi isteme hakk1~hesap sorma hakk1n1n ki~isel 
olarak degil topluca kullan1lmas1n1n tercih edildigi stlyle
nebilir. 
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YAPI KOOPERAT!FLER.!NDE BAGIMSIZ DIS DENET!M (1) 

KOOPERAT!FLER.DE BAGIMSIZ DI$ DENET!M!N 5NEMI: 

Kooperatiflerin Ulke ekonornisi iginde kendilerine 
dtl§en onernli roller! geregi gibi yerine getirebilrneleri, 
lay1k olduklari ~ekilde geli~ebilrneleri igin die denetirn 
gereklidir. Kooperatifin sevk ve idaresini ellerinde bulun
duranlarin kooperatifin arna9lar1ni gergekle:;Jtirebilrnek igin 
9ali~rnalarin1 rntirnktln kilacak olan denetirn olacaktir. Dene
tirn, kooperatiflerde modern yonetirnin kurulrnas1n1 kolay
laetiracak ve bt>yece de blittin ortaklarin rnenfaatleri ko
runmue olacaktir. Qtinkti kooperatif ortaklar1nin btiytik got" 
gunlug kooperatif organizasyonunun inceliklerine ntifuz ede
cek seviyede degillerdir. 

Kooperatiflerirniz, kendilerine mensup denetirn organ
lari ile yetinir'de, etkili bir bag1rns1z die denetim kur
rnak amaciyla gereken gayreti gostermezlerse, bagimsiz die 
denetirnin geli~rnesinde iyirnser olarnayiz. Bagirnsiz di~ de
netirnin, kooperatiflerin geli~rnesi ve arnac;larini geregi 
gibi yerine getirrnelerinde c;ok faydal1 ve ltizumlu olduguna 
inanrnaktayiz. 

BAGIMSIZ DI$ DENETIM HUKUK! DAYANAGI: 

Kanun koyucu Sanayi ve Ticaret Bakanl1gina, ilgili 
oldugu kooperatifleri, ozellikle Toplu Konut Yapi Koopera
tiflerini "Bagirns1z Di§ Denetlerne Kuruluelarina" denetlet
tirme yetkisi vermi~tir.(2) 

Bag1rnsiz Die Denetlerne Kurulu~lari rnevzuat1rn1za, ser
maye piyasasi kanununa gore rnenkul kiymetlerini halka arz 
.filien_'!eya arzetrni~ sayilan anonirn §irketlerin bag1ms1z die 
denetimi igin 13.12.1987 gtin ve 19663 sayili T.C. Resrni 

(1) Prof .Dr. Ersin GUredin. Denetim. 
(2) Kooperatifler Kanununun 3476 S.K. degi§lik 91.rnaddesi 
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Gazete'de yer alan "Sermaye Piyasas1nda Bag1ms1z Di§ Denet
leme Yonetmeligi" ile girmi§, daha.sonra yay1nlanan teblig
lerde (Bag1ms1z Di§ Denetle.me Kurulu§lar1n1n Kamuya Duyu

rulmas1 Hakk1nda tebliglerle) isimleri Bag1ms1z Denetleme 
Kurulu§lar1na donU§tlirtilmti§ttir. 

Bag1ms1z Denetleme Kurulu§lar1n1n, ozellikle Koopera
tifler Kanunundaki degi§ikliklerin kamu oyunun gtindemine 
geldigi gegtigimiz gtinlerde say1sal art1§ gostermesi ile, 
Bag1ms1z Denetim Kurulu§lar1 kavram1n1n Kooperatifler Kanu
nundaki degi§iklikte yer al1§1nda sevindirici bir zaman 
birligi vard1r. 

Kanun Koyucu, ko~peratif hesaplar1n1n kooneratif faa
liyeti ile higbir ili§kisi olmayan bag1ms1z uzman bir kuru
lu§ taraf1ndan incelenmesini ongormti§ttir. 

BAGIMSIZ DI9 DENET!M SORUMLULUGU: 

Bag1ms1z di§ denetim kurulu§lar1, denetim faaliyet
lerini dogru ve tarafs1z ve ayn1 zamanda gizlilik iginde 
ytirlitmekle sorumludurlar. Kas1tl1 veya ag1r kusurlu ola
rak, dogru ve tarafs1z denetim gorevinin yap1lmamas1ndan,: 
gorevleri s1ras1nda ogrendikleri ticari ve i§letme s1rla
r1n1n yetkisiz olarak kullan1lmas1ndan, denetimin gizlili
~inin ihlal edilmesinden dogan zararlardan sorumludurlar. 

KOOPERAT!F YONET!M!N!N ·. SORU1V!LULUGU: 

Kooperatifin yonetim kurulu denetim igin gerekli bti
ttin belgeleri, btittin a91klama ve beyanlar1 ibraz etmekle ve 
kooperatif mevcutlar1n1 gostermekle ytiktimltidtit. Ayr1ca yo
netim kurulu, al1~1lm1§ dogruluk beyan1nda bulunmakla da 

sorumludur. 

DENET!M PLANININ HAZIRLANMASI: 

Bu plan, kooperatifin btiytikltigU ve denetim sahalar1-



- 58 -

nin nitelikleri dikkate al1narak a~ag1daki bolUmlerden 
olu~ur. 

Denetimin amag ve kapsam1, 
- Denetimin ba~lang19 ve biti~ tarihleri, 
- Denetim teknikleri, 
- Denetimin belirgin ozellikleri ozet olarak yer al1r. 

DENET!M PROGRAMININ HAZIRLANMASI: 

Denetim program1n1n haz1rlanmas1nda, her bir dene~im 
sahas1nda uygulanacak denetim te~nikleri, prosedtir ve stan
dartlar belirtilmeli ve denetim personelinin gorevlerinin 
a91k olarak belirtilmesi gibi unsurlara yer verilmelidir. 
Denetim program1nda ayr1ca, denetim 9al1~malar1nda yarar
lan1lacak talimatlar ve i§l ak11;1 i;;emalar1 yer al1r. 

Denetim program1n1n esnek olmas1n1n onemi bUyUktilr. 
Esneklik, denetim program1n1n denetim ko~ullar1nda meydana 
gelecek degi~ikliklere gore uyum saglayabilmesidir. 

Denetim teknikleri, denetim konusuna uygun olarak 
denetginin takdirine gore segilir. Bu s1rada belirli zaman 
dilimleri ve belirli konular birbirleriyle ili~ki iginde 
incelenirler. Mtinferit durumlar, yaz1smalar ve sozle~meler 
incelenerek kaynag1na kadar izlenir. Ayk1r1l1klar, hesap
lardaki a:;;1r1 ini~ 91k1~lar, dikkati geken gelir-gider ka
lemle'I.'i ve benzeri olagantisttiltikler denetim i~lemleTinin 
geni~letilmesine veya denetim yonteminin degi~tirilmesine 

I 

neden te~kil ederle'I.'. SUrekli denetimle'I.' yaln1z istisnai 
olarak soz konusu olu'I.'la'I.'. Ornegin kurala ayk1r1 du'I.'umla'I.' mev
cutsa veya ·tahmin ediliyorsa, bu gibi durumlar mevcut soru
na go'I.'e daha gok belirli bir doneme veya beliTli bi!.' konuya 
ilii;ikin olurlar. Y1l sonu hesap bakiyele'I.'inin denetimind~ 
tek tek kalemle'I.' ortaya 91k1i;;lar1 ve finansal tablolar1n 
gtivenilirligi Uzerindeki etkileri saptan1r. 
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QALI~MA TABLOLARINIW HAZIRLANMASI: 

Yap1lan denetim 9al1§malar1n1 kanitlayarak, denetim 
pro.gram1n1n bUttintiyle tamamland1g1n1 belgelemek i<;in de~ 

net9iler 9al1i;lma tablolar1 hazirlarlar. 

DENET!M RAPORLARININ HAZIRL.ANMASI: 

. Denetim kurulufJU, denetim ytikUmlUsU olarak denetimin 

kesin sonu<$l?~~ hakk1nda yaz1l1 bir rapor hazirlar. Bu ra
porda, 

;. Denetimin amac1, k·apsam1 ve sonuc;lar1 a<;1k ve Oz 

olarak yer almal1d1r, 

Finansal tablolarin genel kabul gormU~ muhasebe 
prensiplerine uygun haz1rlan1p, haz1rlanmad1g1 be

lirtilmelidir. 

- Farkl1 muhasebe uygulamalar1n1n olup olmad1~1, var
sa bunlarin finansal tablolar Uzerindeki etkileri 
belirtilmelidir. 

Bag1ms1z di§ denetim kurulufi!lar1, bulgu ve yarg1la
r1n1 yay1nlad1klar1 denetim raporlar1nda a91k ve <Hf olarak 

belirtirler. 

Bag1ms1z denetim kurulu~lar1 kooperatifin yay1nlam1~ 
oldugu finansal tablolarin gUvenilirligi konusunda gBrtii; 
olufi'tururken kooperatif organlar1n1n faaliyetlerini g<:Sz,den 

-·· 
geQirmelidir. 

YtiNETiM KURULU !~LEMLER!N!N DENET!M!: 

- Yonetim kurulu Uyelerinin se9ilmelerinde, toplanmalar1nda, 
ti~caret sicil'ine kaydettlrilmelerinde, gtindemin dtizenlen

mesinde, Uyelere bildirilmesinde ve diger hususlarda ana

stlzle~me ve Ttirk Ticaret Kanunuyla belli edilen usul v·e 

kurallara uyulup uyulmad1g1, 

., 
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- Yonetim kurulu ba~kan ve Uyelerinin anasttzle~me ve TUrk 
Ticaret Kanunuyla belli edilen gorevlerini yerine getirip 
getirmedikleri, 

- Yonetim kurulu taraf1ndan kooperatifin 9al1~malar1 hak
k1nda faaliyet raporu'nun dtizenlenip dtizenlenmedigi, 

- Genel kurul kararlar1n1n uygulan1p uygulanmad1g1, 

- Yonetim kurulu kararlar1n1n al1nmas1nda, karar defterinin 
yaz1lmas1n'da ve imzalanmas1nda anasozle~me ve Ttirk Tica

. ::ret Kanunu'na uyulup uymad1g1, 

incelenmelidir. 

DENET!M KURULU !~LEMLER!N!N DENET!M!: 

- Kooperatif i~lem ve hesaplar1n1n geregi gibi denetlenip 
denetlenmedigi, 

~ 

- Denetleme sonu9lar1na ili~kin raporlarin dUzenlenip dti-
zenlenmedigi, 

- Deneti;dlerin raporlar1n1n, kooperatifin hal ve durumu, 
yonetim kurulunca dtizenlenen bilanc;o, varsa dag1t1lmas1 
teklif edilen kazanc;lar hakk1nda ortaklara tam bir kan1 
verece nitelikte olup olmad1g1, 

- Denetc;ilerin gorevlerini yaparlarken ortakl1k i§lerine 
ait olmak Uzere ogrenecekleri noksanl1k ve yolsuzluklar1 
veya anasozle§me ve mevzuat hUkUmlerine ayk1r1 hareketle
ri, bunlardan sorumlu olanin UstU olan makama ve yonetim 
kurulu ba~kanina ve onemli hallerde genel kurula bildirip 
bildirmedikleri, 

- Yonetim kurulunun savsaklamas1 halinde genel kurulu top
lant1ya c;ag1r1p c;ag1rmad1klar1, 

- Genel kurul toplant1lar1nda haz1r bulunup bulunmad1klar1, 

- Yonetim kurulu Uyelerinin Kooperatifler Kanunu, anasoz~ 
lef}me ve TUrk Ticaret Kanunu htikilmlerine uyup uymad1kla-
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rin1 gazetmek gibi gorevlerini yap1p yapmad1klar1, 

- Denet9ilerin se9ilmelerinde, toplanmalar1nda anasozle~me 
ve Ttirk Ticaret Kanununun htiktimlerine uyup uymad1klarl:, 

incelenmelidir. 

GENEL KUR.UL 1$LEMLER.!N!N DENET!M!: 

- Pay sahiplerinin genel kurul toplant1s1na 9agr1lmalar1nda, 
toplant1 ve karar yeter say1s1n1n saglanmas1nda, kararla
r1n al1nmas1nda, karar tutanaklar1n1n dlizenlenmesinde ana
sozle~me ve Ttirk Ticaret Kanunu hliktimlerine uyulup uyulma
d1g1, 

- Genel kurul toplant1lar1nda Bakanl1k komiserinin bulunup 
bulunmad1g1, 

- A11nan kararlar1n komiser taraf1ndan imzalan1p imzalan
' mad1g1, 

- Genel kurul tutanaklar1n1n stiresi i9erisinde Bakanl1ga 
ve Ticaret Sicili Memurluguna gonderilip gonderilmedigi, 

- Ortak~ girme, ortakl1ktan 91kma ve 91kar1lma hallerin
de, Kooperatifler Kanunu, anasozle~me ve TUrk Ticaret Ka
nunu 'nun koydugu kurallara uyulup uyulmad1g1, 

incelenir. 
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KASA DENET!M]:: 

Bilangonun aktif bolUmUnde bulunan kasa bakiyesinin, 
§irketin kasas1nda mevcut para tutariyla mutabakat1n1 sag
lamaya yonelik denetim faaliyetidir. 

Muhasebe'de her kayd1n ge9erli bir belgeye dayanmas1 
zoTUnludur. Bunun igin denetgi kasaya yapilan kayd1n daya
nag1 olan belgeyi ara§t1rmal1d1r. Bu belgelerde kooperati
fin yetkili organ1nca tespit edilmi§ yetkili imzalar1n, 
bulunmas1 gerekiyor. Dolay1s1yla bu belgedeki imzalar koo
peratifin yetkili im2j;alar degilse, o belge gegerliligini 
yitirir. Ikinci olarak dikkat edilmesi gereken husus kasa 
g1k1§lar1n1 temsil eden tediye makbuzlar1n1n o paray1 alan 
ki:;lilerin imzas1n1n bulunmas1 gerekiyor. Kasaya yap1lan 
kayd1n dayanag1 olan belge ara§t1r1l1p dogTUluguna kanaat 
getirildikten sonra kasa kayd1n1n yevrniye defterine, yev
miye defterinden defteri kebire nakiller kontrol edilmeli
di r. Mevcut kay1 tlarin neticesinde bulunan kasa tutar1 ile 
fiili durum kar§1la§tir1l1r. Uygun ise kasa denetimi tamam
lanrr, degil ise bunlar1n sebepleri ara§t1r1l.tr ve denetim 
raporlar1na etkileri dU§UnUlUr. 

BANKALARIN DENET!Mt: 

Mevcut mevduat ile, envanter kayd1 kar§1la§t1r1l1r. 
Faizlerinin hesaplara intikal ettirilip ettirilmedigi banka 
extreleri ile kar§l1l1kl1 olarak kontrol edilir. 

Kooperatif yoneticileri, ortaklarindan her ne nam 
alt1nda olursa olsun alacaklar1 paray1, gok zoTUnlu durum-., 
lar di§linda mutlaka banka kanal1 ile tahsil etmeli, koope-
ratif ad1na yapacaklar1 bUtUn odemeleri de mutlaka nama 
yaz1l1 gekle yapmal1d1rlar. Kooperatif yonetimleri nakit 
paran1n el yakt1g1n1 unutmamal1d1rlar. Bir kooperatif yone
timi, nakit tahsilat ve tediyattan kagt1g1 oranda, kaybolma 
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ve 9al1nma gibi risklerden kurtuldugu gibi, ortaklar1n1n 
gUvenine de daha fazla sahip olabilir. 

ESHAM TAHVILAT VE TASARRUF BONOL.ARININ DENETIMI: 

Kooperatifte belirli sUreler igin kullan1lmas1 gerek
meyen fonlar1n en uygun ko~ullarla gtivenli ve verimli ola
rak degerlendirilmesi genellikle devlet tahvilleri, banka 
tahvilleri, tasarruf bonolar1 gibi alanlarda degerlendiril
mektediT. 

Bu varl1klar1n gergekten var olduklar1n1n ve i~letme
nin sahipliginde bulunduklar1n1n veya ba~ka biT kurum ve 
ki~ide i~letme ad1na sakland1klar1n1n saptanmas1, bu varlik 
kalemlerinin ve saglad1klar1 gelirleTin defter kay1tlar1nda 
gergege uygun olarak gosterildikleTinin saptanmas1 deneti
min konusunu olu~turur. 

VER!LEN TEM1NAT VE DEPOZ!TOLARIN DENET!Mi: 

Envanter kay1tlar1nda mevcut gozUken teminat ve de
pozitolaT1n tutaT1n1n gergegi yans1t1p yans1tmad1g1n1n 
belge incelemesi, teminat ve depozitoyu alan ki§i ve kuTU
lu§lara gonderilecek olumlu dogTUlama mektuplar1 ile muta
bakatin saglanmas1 gerekiT. 

ALACAKLARIN DENET!M!: 

Kooperatif alacaklar1n1 senetli ve senetsiz olarak 
ikiye ay1Tmak mUmkUndUr. KooperatifleTde alacak tutar1n1n 
bUytik bir bolUmU ortak odeme yUkUmlUlUkleridir. Uygulamada 
ortak odeme yUkUmltilUkleri ortaklar cari hesab1 ad1 alt1nda 
ag1lan biT ana hesapla, bu hesab1n ortak isimlerine ve nu
maTalar1na gore detay1n1 gosteren ortaklar defterinde ta.
kip edilir, ancak ortak odemeleri bir taahhUt kar§1l1g1 
oldugu igin genel kurulun Uye say1s1n1n en az 3/4'Untin 
kabul oyu ile alacag1 kararlar dogTUltusunda once ortagin 
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borgland1r1lmas1 daha sonra da odeme yap1ld1kga ortag1n 
borcunun kapat1lmas1 gerekir. Kooperatif ortaklar1na hesap 
mutabakati igin olumlu dogrulama mektuplar1 gonderilir ve 
sonuglara gore degerlendirme yap1l1r. Uyelerin odemeleri 
ile ytiktimlliltikleri kar~1la$t1r1l1r, ytikilmlUlilklerini koo
peratifle yapt1g1 liyelik sozle~mesine uygun olarak zaman1n
da yerine getirmeyen Uyelerin kooperatife ge9 odemelerinden 
kaynaklanan faiz borglar1n1n hesaplara intikal ettirilip 
ettirilmedigi, odeme ytikUmltiltiklerini yerine getirmemekte 
1srarl1 olan tiyelerin ihrac1na yonelik girir;iimlerde bulu
nup bulunmad1g1 ara~t1r1lmal1d1r. ityelerden borglar1na 
mahsuben a11nan senetlerin kooperatif hesaplar1na giri§ 
kay1tlar1 (Senetler defteri ile senetler hesab1n1n tutar1 
aras1nda uygunluk aranmal1d1r.) senet al1nd1 bordrolarina 
dayanmal1, senetleri kooperatife teslim eden Uyelere koo
peratif yetkililerinin imzas1n1 ta~1yan ··•senet al1nd1 
bordrolar1" verilip verilmedigi arar;it1r1lmal1d1r. Uyelerin 
cari hesaplar1 ile sen.et girif}leri ayr1 ayr1 incelendikten 
sonra kooperatife giren senetler ile ciro yoluyla 91kan 
senetler aras1ndaki fark kadar senedin kooperatifte fiilen 
mevcut olup olmad1g1 ara~t1r1lmal1d1r. Senetlerin g1k1~ 
kay1tlar1n1 iueelerken hangi amagla kimlere ciro edildigi 
tespit edilmeli gereksiz senet 91k1r;ilar1n1n mevcudiyeti 
aranmal1d1r. Borglar1n1 senede baglamam1~, Uyelerin hesap
lar1 ozenle izlenme;l..i ytiktlmltlllikleri yerine getirmeleri 
saglanmal1d1r. 

Alacaklar denetlenirken, kooperatiften alacaklar1n 
rntifredat1n1 go st er en bi r cetvel veya tab lo haz1 rlanmas1 
istenir. Bunun, Defter'i Kebirdeki alacak bakiyesi ile 
uyurn i9inde olup olmad1g1 ara~t1r1l1r. Ayr1ca, alacaklar 
ile ilgili olarak yevmiye defterinde bor9 ve alacak kayd1na 
neden olan belgeler incelenir. Alacaklar1n tutarlar1n1n 
dogrulugu olumlu dog~lama teknigi ile arar;it1r1l1r. 
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MALZEME STOKLARININ DENET!Mt: 

Stoklarin denetiminin amac1, bu varl1k kaleminin 
devaml1l1k temeline gore, genel kabul gormti~ muhasebe -11-
keleri dogTUltusunda kayitlara gec;ririldiginin ve finansal 
tablolarda dtirtist bir : b~t'c;rimde raporlanml.fl oldugunun sap
tanmas1d1r. Bu amaca ula~mak ic;rin denetqi stoklar1n fizi
ken varolduklar1n1., bunlar1n ii;;letmenin sahipliginde bu
ltinduklar1n1, kullan1labilir durumda olduklar1n1 ve dogru 
bir bic;rimde fiyatland1r1id1klar1n1 saptamal1d1r. Bu neden
le stoklar1n say1m1, stoklar1 degerlemede kullan1lan yon
temler ve yap1lan hesaplamalar1n aritmetik dogrulugu ince
lenmelidir. Malzeme kalemlerinin herbirinin maliyetinin 
saptanarak, stoklarin degerlemesinin yap1lmas1 onemli zor
luklar getirebilir. Bu nedenle stoklar1n denetimi varlik 
kalemleri iginde en zor denetlenen denetim sahalar1ndan 
biridir. 

!N§AATIN DENET!M!: 

- Belediyeden temel tezkeresi, temel tistti in~aat ruhsat
namesi al1n1p al1nmad1g1, 

- !nlilaat1n ihale ve emanet usulti yontemlerinden hangisi 
ile yap1lmakta veya yapt1r1lmakta oldugu,"(bu konuda 
genel kuTUl karari, yonetim kurulu karar1 bulunup bulun
mad1g1) 

- Mtiteahhi t ya da ta~aronlarla yap1lan sozlei;Jmeler, ( soz-
- lei;imelerin teminatlari., gee; teslimlerde cezai ~artlar 

ve cezai §art teminatlar1n1n mevcut olup olmad1g1) 

- Milteahhit sozleemeleri ile teknik ~artname arasindaki 
ili~ki ve ii;Jbirli~i, 

- Muteahhide yap1lan odemelerin istihkak raporlar1na bag
lan1p baglanmad1g1, 

Kontrolluk hizmetlerinin nasil ve kimler taraf1ndan ya~ 
-p1lmakta oldugu, 
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·. 
- Mtiteahhide yap1lan odemelerle, mtiteahhidin kooperatife 

vermek durumunda oldu~ teminat mektuplari a:rasindaki 
oransal uyum, 

- Mliteahhide avans odemesi yap1lm1f}Sa avans teminat mektu
bu al1n1p al1nmad1g1, 

- Sozle~meler ile odemeler aras1nda tutarl1l1k olup olma• 
dl.~1 ~ (mtiteahhi t ile yapilan in$aat sozle~mesinde :f'iyat 
fark1 ~artlar1n1n yer al1p almad1g1, yer almi~sa uygula
ma big!mleri) ayr1nt1l1 olarak ara~t1r1lmal1d1r. 

Kooperati.f denetiminde, inE;iaat ile ilgili ii;ilemle
rin muhasebe kay1tlar1nda agik ve dogru olarak gosterilip 
gosterilmedigi denetgi taraf1ndan en onemli inceleme konu
su olmal1d1r. Bu amac1 gerg~kle§tirmek iginde belge ince
lemesi, kay1t sistemini yeniden izleme, kar~1laf?t1rma, 
soru§turma gibi denetim teknikleri uygulanma11d1r. 

ARSA DENET!M!: 

- Arsan1n edinme ~ekli, (kamu tahsisindenrmi, ozel ya da 
tUzel ki§ilerden mi satin al1nd1g1) 

- Tapularin al1§ §ekli ve yontemi,(a-9at1~ Vaadi Sozle§
mesi, yoluyla, edinme cihetine gidilmi§se, sozle~menin 

tapuya tescil ettirilip ettirilmedigi; b- Vadeli olarak 
alinmi~ ise tapu senedine baglanmi§ ve sat1c1s1 tisttine 
teminat ipotegi vazedilip edilrnedigi) 

i - Kooperatifge yap1lan borglanmalarda get;Ji tli ki~i ve ku-
rulu§lar lehine teminat ipotegi tesis edilip edimedigi, 

- Kooperatifin tapulu arsas1n1ri kismen veya tamamen ba§~a
lar1na kiralanarak tapu da uzun sUreli kiralama §erhinin 
mevcut olup olmad1~1, 

- Arsan1n kooperatifce kat kar§1l1g1 alanip a11nmad1~1, 
i - ·-l 

- Kat irtifak1 kurulup kurulmad1g1, 
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- Arsan1n kat kar§1l1g1 olarak mUteahhide verilip sozle~me 
yap1l1p yap1lmad1g1, 

- Arsa da in§a edilecek konut say1s1 ile Uye say1s1 ara
s1nda denge olup olmad1g1, 

ara§t1r1lmal1d1r. 

MADDI DUR.AN VARLIKLARIN DENETIM!: 

Maddi duran varl1klar1n denetimini yUrilten bag1ms1z 
~•. I , : . '. ~:' 

denetginin ilg temel amac1 bulunmaktadir. Bu amaglar §Un-
lardir: 

- :t~letmenin defterlerinde gosterilen duran varl1klar1n 
fiziken varolduklar1n1n, varolanlar1n eksiksiz bir bi
gimde kayitlara gegirilmi~ olduklar1n1n ve bu varl1kla
lar1n kooperatifte kullanim amaglar1na uygun olarak 
kullan1l1p kulan1lmad1g1, 

- Maddi duran varl1klar1n i§letmenin sahipliginde bulunup 
bulunmad1g1, 

- Kooperatifte bulunan duran varl1klar1n, genel kabul gor
mU~ muhasebe ilkeleri dogrultusunda devaml1l1k temeline 
gore kay1tlar1n ytirUtUlUp ytirilttilmedigi, ara§t1r1lmal1-
d1r. 

KISA VADELi DI~ KAYN.AKLARIN DENET!M!: 

Denetgi, borglarin denetimine ba§larken mti§teri i§
letmeden ticari borglarla ilgili bir mizan dUzenlemesini 
ister. Denetgi, inizan1n aritmetik dogrulugunu incelemeli 
ve mizan toplam1 ile bUyUk defter borglar hesab1 arasinda 
uygunluk aramalid1r. Denetgi, alacaklilardan edindigi he
sap ozetleriyle kooperatifin donem sonu borglar mizan1n1 
kar~1la§t1rarak dogrulama yapmal1d1r. Denetginin amac1 bu 
hesaba yap1lan muhasebe kay1tlar1n1n dogru ve uygun olarak 
gegirilip, raporland1g1n1 saptamaktir. QtinkU denetgi ag1-
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s1ndan onemli olan tUm borglar1n genel kabul gormU~ muha~ 
sebe ilkelerine uygun olarak, devaml1l1k temeline gore ek
siksiz bir bigimde muhasebe defterlerine kay1t edilmi~ ol
malar1d1r. Denetc;i henUz odenrnemi~ borglar igin olumlu dog
rularna teknigini kullanmal1d1r. Ayr1ca, varsa borcun yerine 
getirilmemesi durumunda mUeyyideler hakk1nda bilgi toplan
mal1d1r. 

UZUN VADEL! DI§ KAYNAKL.ARIN DENET!M!: 

Uzun vadeli bor9lar1n denetirninde denet9inin amac1, 
bore; tutar1n1n ve faiz tahakkuklar1n1n dogrulugunu ara~
t1rmak, bore; sozle~melerinin tum ko§ullar1na uyulup uyul• 
mad1g1n1 saptamak ve uzun vadeli borglar1n finansal table-_ 
larda tam ag1klama temeline uygun olarak raporland1klar1n1 
belirlemektedir. BUtUn bunlar1n tesbiti igin denetgi, ala
cakl1lardan olumlu dogrulama yaparak bore; tutar1, vade, fa
iz, odeme tarihi, teminat ve diger ayr1nt1lar hakk1nda bil
gi almal1d1r. Denetgi, uzun vadeli borg anla~malar1n1 ince
leyerek finansal tablolara etki yapan ko§ullar1n olup olrna
d1g1 n1, i~letmenin bu ko~ullara uygun davran1p davranrnad1-
g1n1 ara~t1rrnal1d1r. Denetgi uzun vadeli bore; anlai_;Jmalar1-
n1n bir kopyas1n1 gali§ma kag1tlar1 aras1na dahil etmeli
dir. 

Toplu Konut ve Komu Ortakl1g1 taraf1ndan ag1lan kre
dilerde, hem ortaklar hem de kooperatif borgland1r1l1p, 
kooperatifin arsas1 ilzerinde teminat ipotegi tesisi yoluyla 
kredi 9ifte gUvenceye al1nmaktad1r. 

OZ KAYN.AKLARIN DENET!M!: 

Kooperatif i~letmelerde ozkaynak yap1s1n1n, 

- Ortakl1k Paylar1ndan, 
- Gelir-Gider Farklar1, 
- Ek-Odeme YtiktimlUlerinden, 

olu~tugunu gorebiliriz. 
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- ORTAKLIK PAYLARI: Kooperatifler Kanununda (m.2), koo
peratif ~irketlerin en az yedi ortak tarafindan kurulacag1 
~eklinde bir ortak taban1 belirlenmekte, ortak say1s1na 
herhangi bir tavan getirmemektedir. Bunun sonucu olarakta, 
kooperatif ~irketlerde esas sermaye, oteki i;iirketlerin 90-

gunun aksine sabit olmay1p degi~kendir. Ortak say1s1 artik
ga bu sermayenin de miktari artacakt1r. Kooperatife giren 
her sahistan en az bir ortakl1k pay1 almas1 istenir. Ana
sozle~mede, en ytiksek had tesbit edilerek bir ortak tara
findan bu had dahilinde birden fazla pay almas1na izin ve
rilebilir. Bu ortakl1k pay1n1n degeri 10.000,-TL.dir. Koo
peratife gi renler en gok 1.000 -pay taahhtit edebili rler. 
Bir kag pay bir ortakl1k senedinae gosterilebilir. Senetle 
temsil edilmeyen paylar 10.000,-TL. itibar olunur. 

- GEL!R-G!DER FARKLARI: Anasozle~mede aksine hUktim 
bulunmad1kga, ortaklarda yap1lan ii;ilemlerden bir·71ll1k 
faaliyet donemi sonunda elde edi~en .has1lan1n tamami, ge
lir-gider fark1 olarak kooperatifin -~chi 'kayil~k,hrina eklen
melidir. 

- EK ~DEME YtlKtlMLtfLUKLER!: Ek odemeler yilkUmlilltigti de 
ana sozlei;ime ile getirilebilmektecUr. Ana sozle~me ile, 

-
kooperatif ortaklar1na bilango ag1klar1n1 kapatmada kulla-. 
nilmak tizere s1n1rs1z ya da belirli miktarlarda ek odeme 
ytiklimltiltigti getirilebilir. Ek qdeme ylikilmltiltigU, tilm ortak 
say1s1n1n 3/4'lintin kabulil ile getirilmesi gerekmektedir. 
Qogu fiyatla yapi kooperatiflerinde, ongortilen arsa bede
linin tisttindeki arsa al1~1ndan in~aat girdilerindeki fiyat 
art1i;i1ndan, i~yeri yap1 kooperatiflerinde meydana gelen 
vergi, resim, harg gibi girdilerdeki arti~lardan Eayriakilia
p.ail,·ak odemelerde, bilango a91g1n1 kapatma olarak yorumlan
makta ve ortaklara bu ve benzeri nedenlerle ek ytiktimltiltik
ler getirilmektedir. 
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Kooperatiflerde, kooperatif ortaklar1, gerek sermay~ 
paylar1n1 gerekse ek odeme ytikiimliiltiklerini kooperatifin 
yetkili organlarinca belirlenen tutar ve sUreierde odeme
dikleri takdirde, ortakl1ktan g1kar1lma ya da faiz odeme 
zorunlulu~ ile karf}1laf?maktad1rlar. Boylelikle, koopera
tife karf}1 edimlerini tam olarak yerine getirenler, getir
meyenlere kar§1 korunmakta ve ortaklar aras1nda e§itlik 
saglanmaktadir. Ancak ko~peratif ortaklar1n1n go~, koope
ratif yonetimince ef}i tlik kural1n1n hakkaniyetle uygulanip 
uygulanmad1g1 konusunda kufilkuludur. Kui;iku da gUvensizligi 
beraberinde getirir. 

i~te bu gtivensizligi gidermek igin oz kaynak hesap~ 
lar1n1n denetimini yapan bag1ms1z denetginin dikkat edece
gi hususlar ~unlard1r;: 

- Oz sermaye hesaplar1na yap1lm1f} borg ve alacak kay1tla
r1n1n uygun olup olmad1g1n1 arai;ltirmak, 

- Oz sermaye hesaplar1n1n bilangoda dogru ve uygun olarak · 
sunulup sunulmad1g1n1 ara~t1rmak, 

- Kooperatifin oz sermaye ile ilgili i~lemlerinin Koope
ratifler Kanununa, Tiirk Ticaret Kanununa, S~rmaye P--iya
sas1 Kurulunun diizenlemlerini ve anasozle§meye uygun 
olarak ytirtitiiltip ytirtitiilmedigi araf}t1r1lmal1d1r. 

GELiR- G!DER HESAPLARININ DENETIM!: 

- Gelir ve Giderlerin Genel Kurul kararlar1na uygun olup 
olmad1g1, 

- Kooperatif igin bC>yle bir giderin yap1lmas1n~n gerekii 
ve makul o1up olmad1g1n1n ·denetimi ,.. 

- Gelir ve gider hesaplar1na ait ceri ~onem tutarlar1n1 
bUtgelenmif? tutarlar ile kar§11la§lt1rrr, aradaki farkla
r1n sebepleri analiz edilir. Denetgi inceliyerek tuta
rin dogrulugunu arai;itirmal1drr. 
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- Gerekli gortildilgu takdirde, destekleyici kaynak belgeler 
incelenmalidir. 

- Kay1 tlar1n hesap plan1na uygun olarak defterlere kayi t 
edilip edilmedigi ara§t1r1l1r, 

- Gelir ve gider hesaplar1na yap1lm1~ borg ve alacak ka
y1 tlar1n1n uygun olup olmad1g1n1 ara~tirmak~ 
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TOPLU KONUT UYGULAMASININ TEKRAR CANLANAB!LMESi VE 

SAGLIKLI iSLEMESi iQ!N ALINABILECEK BAZI TEDB!RLER 

FON GEL!R VE GiDERLER! AQISINDAN: 

Oncelikle Toplu Konut Fonu'nun gelirlerini art1r1c1 
tedbi rlerin al1nmas1 gw:reki r. Bu teklif, mevcut kaynaklar
dan para ak1~1n1 h1zland1rma yolunda al1nacak tedbirlerle 
birlikte, yeni kaynaklar1 bulunmas1n1 da kapsamaktad1r. 
Ancak, gerek Fon gelirlerinin art1r1lmas1 ve gerekse yeni 
kaynaklarin devreye sokulmas1 i~leminde, makro dilzeyde de
gerlendirmeler yap1lmal1; ortaya g1kar1labilecek fonlarin, 
diger verimli alanlarda bir azalmaya meydan'\ermemesine 
dikkat edilmelidir. 

Yeni bir kaynak olarak, spekulatif arsa al1m ve sa
t1m1ndan, lliks in~aat malzemeleri ve lUks inf}aatlar1n sa
t1ey1 ndan pay al1nmas1 dilfililniilebilir. 

Bu noktada ~u hususun da belirtilmesi gerekir, Muhak
kak ki, bir geli r ile liedeflenen harcamalar1n kar~1lanmas1, 
gelirin bilyilklilgil kadar, bu harcamalarla karf}1lanacak ihti
yaglarin da iyi tespit edilmesine, onceliklerin dogru ola
rak belirlenmesine bagl1d1r. Fon gelirleri art1r1lmal1d1r. 
derken, Fon'un kullan1m1n iyi planlanmas1n1n da en az ge
lirlerin art1r1lmas1 kadar onemli oldugunu vurgulamak ge
rekmektedi r. Gergek ihtiyag sahibi olmayanlara kredi veri
lecekse ve gelirler ba~ka kaynaklara aktar1lacaksa, geliri 
art1rmak da bir g1k1f} yolu olmayacakt.ir. 

KRED!LEND!RME AQISINDAN: 

Kredilendirme, Toplu Konut uygulamas1n1n en onemli 
ve ihmal edilemez bir pargas1d1r. Qilnkti, konut sahibi ol~ 
mak isteyen, yani kendine ait bir evli bulunmayan aileler 
kendi kaynaklar1 ile konut edinebilecek durumda degildir. 
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Bu sebeple kredilendirmeye dair kriterlerin iyi tes-: 
pit edilmesi, bilgilerin noksansiz olarak temin edilmesi 
ve degerlendirilmesi gerekmektedir. 

Do~ru bir kredilendirme sistemi igin ~u i§lemlerin 
yap1lmas1na 5ncelJ::kle ihtiyac; oldugu kanaatindeyiz: 

1) ilk once, U~kemizin beldeler itibariyle hane halk1 
. ' 

·btiytiklUkleri ve say1s1 tespit edilmelidir. 
2) Hane ha1k1 say1s1 ve yetersiz konutta oturan hane-

' halk1 say1s1, mevcut konut say1s1 arasindaki fark-
tan hareketle, konut a91g1 hesabedilmelidir. 

3) Kredi tahsisinde, f}ehirlerin konut ag1g1 oran1, 
Bncelikli kriter olarak kullan1lmal1d1r. 

4) Fert.ler ag1s1ndan meseleyi ele al1rken de, konuta 
olan ihtiyacin derecesi, gelir seviyesi yani kre
diye olan gergek ihtiyag esas al1nmal1d1r. 

Yukar1da deginilen kriterlerin 1$1g1nda, Toplu Konut 
Kredisi tabsisinde, toplu konut uygulamalarina l:Sncelik ve
rilmeli, evi bulunanlara kredi tahsis edilmemelidir. Ayr1-
ca 75 M2 1 nin Uzerinde in§a edilen konutlara ve yazl1k ko
nutlara kredi ag1lmamal1dir. Esasen bilyUk konutlarin mali
yeti 1.ginde, kredinin pay1 gok kUgtik olacaktir. Geni§ ev 
igin yeterli birikim olanlar, dti~Uk gelir grubundaki vatan
da§lar1n hakk1na saygi g5stermek zorundadrr. 

Ferdi kredi uygulamas1 ozellikle s1k1 kontrol edil
meli ve ihtiyac1 olmayan1 engelleyecek tedbirler al1nmal1-
d1r. 

Sadece Ulkemizdeki konut say1s1n1 art,irmak dti~Unce
sinden hareketle herkese kredi a9ma istegi, i9inde bulunan 
durumla bagda~mamaktad1r. QUnkU bu uygulama, ibtiyac1 ol
mayani da kredi talebine itmektedir; bilmektedir ki, kre
dinin faizi aU§Ukttir ve konut edinmek igin ay1r'abilecegi 
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birikiminin kredi miktari kadar1n1 ba§ka alanlarda kullan
mak suretiyle daha k~rl1 g1kacakt1r. Bu gergek gozonUnde 
bulundurularak, kredi tahsisinde gergek ihtiyag sahipleri
ne oncelik verilmelidir. 

, 
Kredilendirme konusunda soylenebilecek bir ba$ka hu

sus da, toplu konut ve konut ferdi kredi miktarlar1n1n gti
nUmtiz §artlar1na uygun seviyeye g1kar1lmas1n1n saglanmas1-
d1r. Ayrica, gok ki§iye yetersiz kredi verilmesi yerine, 
daha az ki§iye yeterli kredi verilmesi tercih edilmelidir. 

IM.AR.LI VE ALTYAPISI MEVCUT AR.SA TEMINI AQISINDAN: 

Konut tiretiminin en onemli 91kmaz1 olan arsa mesele
sine de onemle egilinmelidir. Ozellikle yeni arsa Uretimi
ne yonelinmeli ve arsa spekUlasyonuna sebep olan durumlar, 
engellenmelidir. Bu noktada Arsa Ofisi Genel Mtidilrltigii'nun 
faaliyetlerine hiz verilmesi gerekmektedir. BugUn, ad1 ge
gen Genel MUdUrltigtin, sermaye yetersizligi sebebiyle, ga
l1§malar1n1 aktif olarak sUrdUremedigi ve yeni alanlar1n 
kamula§t1r1lmas1nda finansman s1k1nt1s1 iginde bulundugu 
belirtilmektedir. 

Hazine arazilerinin, ozellikle gecekondu bolgelerin
deki 'arsalar1n, Toplu Konut ve Kamu Ortakl1~1 1dares1' ne 
verilmesi ve bu arsalar1n toplu konut kooperatiflerine 
uzun vadeli olarak sat1lmas1 yararl1 olacaktir. 

Arsalardan al1nan Emlak Vergisi oranlar1 art1r1larak 
ve arsa deger art1~lar1 vergilendirilerek, spektilatif 
amagla arsa edinilmesi cazip olmaktan g1kar1lmal1d1r. 

Arsa Uretimine katk1s1 olmas1 ac;1s1ndan, belirli sa

y1da i~gi 9al1et1ran kurulu:;ilar1n, 9al1§1t1 rd1klar1 i§!gi :::,~: 

say1s1 ile orant1l1 olarak, konut alan1 temin etmeleri ve 
bu alanlar1 i~Qilerinin kuracag1 kooperatiflere tahsis et
meleri §eklinde bir uygulama ba!illa'trlabilir. Ancak, boyle 
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biT uygulaman1n i~TeTenleT ag1s1ndan _cazip hale getiTile-
bilmesi igin de; .. i 

- Konut alanlaT1n1n Emlak VeTgisine esas olan kiy-
-

metleTinin GeliT ve KuTUmlar VeTgisi matTah1ndan 
dU~Ulmesi, 

- ATazi bedelleTinin, "Konut Edindirme Yard1m1"ndan 
mahsup edilmesi 

gibi tedbiTler .al1nmal1d1T. 

ALTYAPI !LE !LGtL± TEDB!RLE!f:AQISINDAN: 

Altyap1 konusunda al1nmas1 gereken biTkag tedbiT 
vard1r. Altyap1s1z konut yapman1n ve ~ehirlefiJmenin, sag
l1kl1 bir uygulama oldugunu dti~Unmek mlimktin degildiT. 

Clncelikle, yeni iskan alan1ar1 tespit edilince, bu
ralar1n altyap1s1, konutlardan once bitirilmelediT. Qtinkil, 
sonradan altyap1y1 tamamlamak daha paha olmaktad1T. 

Gtintlmtizde, in~aat1 tamamlanan binleTce konut, altya
p1 yoklugundan iskana ag1lamamaktad1r. 

Al tyap1 ile ilgili onemli bur husus, rnevcut yerlef}im 
alanlar1n1n imar planlar1n1n, konut yogunlugunu art1T1c1 
yonde degi~tirilmesidir. Bu uygulama, belirtilen alanlar
daki arsa sahiplerine spektilatif biT kazang saglaTken, 
memleketimiz ag1s1ndan onemli ol-umsuzluklaT1 getirmektedir. 

Daha onceki konut yogunluguna gore kurulmufil olan 
altyap1, art1r1lan yogunluk karf}1s1nda. yetersiz kalmakta
d1r. Bu durumda, mevcut al t~aY'f>ll f'eda edilerek, yeni yat1-
r1mlar yap1lmaktad1r. Esasen, baz1 altyap1lar1 genif}letme 
imkan1 da bulunamamaktad1r. Sokak ve caddelerin yeni yap1-
laf}maya uygun olarak genii;iletilmesi mUmktin olmamaktadir. 
~u durumda, sagl1ks1z bir ~ehirlei;ime meydana gelmektedir. 



- 76 -

Mevcut alanda altyap1n1n yenilenmesi c;ok zor ve pahal1 ol
maktad1r. Mevcut alanda, bir birikimlik altyap1 gergeklee
tirilebilecek maliyetlerle, 90~ kez yeni ye"I.'leeim alanla
ri.nda daha fazla alanin altyap1s1n1 kurmak imkani va"I.'dir. 

Ag1klanmaya c;al1fi11lan bu gerc;eklerin 1f?1g1nda, "Mev
cut alanlarda yogunlugunu art1racak uygulamala"I.'a imkan ve
rilmemelidir" denilebilir. 

MAL!YET ARTI$LARI AQISINDAN: 

Konut kooperatiflerini 91kmaza stirtikleyen onemli bir 
faktor de maliyet art1~lar1drr. Belki de dige"I.' fakto"I.'leri n 
hepsinden once, "Lhunun Uzerinde d~rmak gerekir. 1984-1985 
y1llar1nda, orta ve dar gelirlilerin bile kendi imkanla"I.'1-
na eklenecek ktigtik katk1larla evsahibi olmalar1 mtimktin idi. 
thkemizde halA devam eden bir sosyal dayan1fi1ma vard1r. Bir 
vatanda~ sahip oldugu al tinlar1 satarak, memleketindeki 
arsay1 elden c;ikararak ve e~e dosta borc;lanarak ev sahibi 
olma imkan1 bulabilirken; artan maliyet, her eeyi alt-list 
etmif}tir. 

Son yillarda, Toplu Konut Fonu'dan in~aat malzemesi 
Ureticilerine yat1r1m ve i~letme kredisi verilmesine rag
men, liretim art1~1 yo·luyla fiyat art1f}lar1n1 engellemek 
mtimktin olamam1~t1r. A11nacak tedbirlerle, in$aat girdileri 
fiyat art1$lar1n1n durdurulmas1 zorunludur. Maliyet art1~
lar1n1, bugtin, Ulkemizin ic;inde bulundugu ~artlarda tama
men durdurmak mtimklin degildir. Ancak, art1~ hiz1n1n yaval:}
lat1lmas1 bile, konut uretimine onemli katkilar saglaya
cakt1r. 

Toplu Konut Kanunu, 9ok yararl1 bir uygulama olarak; 
rnemleket 1:1art ve kaynaklar1na uy~n endustriyel in~aat 
teknikleri ile arag ve gereglerinin geli~tirilmesi igin ve 
in~aat malzemelerinin Uretimini art1rmak Uzere, Toplu Komrtt 
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Fonu kaynaklarindan yat1r1m ve if}letme kredisi verilmesi 
imk~n1n1 getirmi~tir. Ancak, kredilerin gergekten amacina 
uygun olarak kullan1l1p kullan1lmad1g1 hususu iyi denet
lenmelidir. Bu denetleme, tesislerin kurulup kurulmad1g1-
n1n takibi ve in~aat malzemeleri tiretimi a~1s1ndan da, 
Uretim i$leminin kontrolU ile mlimkUn olabilir, if}letmeci
den, zaman zaman Uretim durumunu gosterir bilgiler isteni
lebilir. Boylece, vergilendirme ag1s1ndan da bir kontrol 
imkan1 dogmu~ olacaktir. 

KONUT tiRET!M!NDE ENDUSTR!LE$MEN!N SAGLANMAS~ 
AQISINDAN: 

Konut sektorilnUn bir g1kmaz1 da, in$aatlar1n kisa 
zamanda bitirilememesinin getirdigi fiyat aL"t1l'}lar1d1r. 
Bu olay in$aatlar1n maliyetini artirmakta ve konut yapim~~ 
c1lar1 ile konut edinmek isteyenleri zor durumda birak
maktadir. in$aatlar1n kisa zamanda tamamlanmasina imk~n 
veren yeni teknolojilerin kull.an1m1n1n yayg1nlai;lt1r1lmas1 
ve tei;lvik edilmesi gok yararl1 olacaktir. 

Binalarin btittin kaba yap1s1 ve tamamlay1c1 yap1 ele
manlar1n1n prefabrike olarak Uretimi ve kullan1m1, ini;laat
larin daha kisa stirede tamamlanmas1n1 saglayacaktir. 

MESLEK TE9EKKULLERi AQISINDAN: 

Kooperatifle~me ve kooperatiflerin Devlet kurum ve 
kuruluf}larinca denetlenmesindeki aksakliklar ve tutars1z
l1klar, olay1 btiyUk problemlere sebep olan bir duruma ge
.tirmir?tir. Kooperatifler Kanunu'rlda yapilan degif'?iklikle, 
denetim imkan1 getirilrnif;Jtir. Ancak, bu uygulamanin ne ol-
9Ude ger9ekle$ecegini zaman gosterecektir. Kooperatifler 
a91sindan onemli bir !fiedbir de, "Kooperatif Danir?ma Mer
kezleri "nin kurulmas1 olacakt1r. Kooperatiflerin denetlen-

. _mesi meselesi ile de ilgilenecek bu merkezlerden; bi r koo-
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peratife Uye olmak isteyen vatanda~lar, o kooperatif hak
kinda bilgi alabilmelidir. Bu merkezler ayr1ca, profesyo
nel olmayan kooperatif yoneticilerinin yard1m isteyebile~ 
cekleri ~ekilde organize edilmelidir. 

TEK.DtlZEN HESAP DtlZEN!N!N GEREKLIL!G! AQISINDAN: 

Bugilne kadar Yap1 Kooperatifleri igin tek dUzen bir 
hesap plan1 dUzenlenmemi~tir. TUketim Kooperatifleri igin 
1975 y1l1nda Ticaret Bakanl1g1 taraf1ndan dUzenlenmi~ bir 
tt:::ekdUzen hesap plan1 vard1r. Yap1 kooperatiflerinde tek
dilzen hesap -plan1n1n olmay1~1, hesap birligine var1lmas1n1 
onlemektedir. Yap1 Kooperatiflerinde tek dilzen bir hesap 
plan1n1n haz1rlan1p uygulamaya sokulmas1nda yarar gortiyo
ruz. Yasa ile tek dUzen hesap plan1 gak1rmak zor oluyorsa, 
mesleki orgtitlenme bi gimi 1 geri si nde (Kooperatif Merkez 
Birlikleri) tek dUzen hesap plan1 haz1rlan1p, uygulanma
l1d1r. 

Her kooperatif finansal tablolar1n1 dUzenlerken iz
ledigi yollar1 ayr1ca ag1klamal1d1r. Bu ag1klama ihtiyac1 
kooperatiflerin muhasebe uygulamalar1nda kendilerine ozgti 
ayr1 ayr1 yollar izlemelerinden kaynaklanmaktadir. Muhase
be uygulamalar1ndan hangi yollar1n izlendigi ayrica ag1k~ 
lanmazsa finansal tablolar dogru bir bigimde degerlendiri
lemez ve anla§1lamaz.Muhasebe uygulamalarinda izlenmekte 
olan yollar1n ag1klanmas1 ile finansal tablolar1n baz1 yan-
11~ yakla~1mlarla degerlendirme giri§imleri onlenmi§ olur. 
Gen'el Kabul GormU§ Muhasebe Ilkeler:ine ve Uluslararas1 Mu
hasebe Standartlar1na uyulmas1 konusunda yasalarla getiril
mi$ bir zorunluluk olmad1g1 igin, kurallara uyman1n geti
recegi yararlar kooperatif yoneticilerine anlat1larak on
lar1 ikna etmeye gal1~mak gerekir. 

Muhasebe uzmanlar1, Ulkemizde, kooperatifler igeri
sindeki dar ga!b1~ma alanlar1n1n d11?1na g1karak etkili go-
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revler alabileceklerinin bilincine ula§mal1 ve geli§mi~ 
Ulkelerin benimsedigi uluslararas1 muhasebe satandartla
r1n1 ve t-ekdtizen hesap planlar1n1 izleyerek hem bir kamu 
hi~meti yapmalar1 hem de kendi mesleklerinin~li§mesine 
katk1da bulunmalar1 gerekmektedir •. 

KOOPERAT!F !9! YASAL OLMAYAN DENET!M QALI~MALlRI 
AQISINDAN: 

Yap1 kooperatiflerinde 19 denetime duyulan- ihtiyag, 
bu konudaki 9al1§malar1n yogunlai;Jmas1na yol a9mal1d1r. On
celikle kooperatifin varl1klar1, yU~timlUlUkleri, gelirleri 
ve giderlerf Uzerinde yeterli muhasebe kontrolunun sagla
nabilmesi ic;in gerekli olan kay1t sistemi gelii,tirilmeli
dir. Sistem geli§tirilirken, i~lemler kaydedilmeden once 
incelenmelerine imkan verec~k ,bic;imde yontemler geli~tiril
melidir. Kurulacak olan kay1t sisteminde muhasebe hesap 
plan1n1n ve rnuhasebe yonetmeliginin de yer almas1 gerekli-

. r- -· 

dir. Hesap plan1, ttim muhasebe siste~inin yap1s1n1 goste-
recek ve gUp~ilk i~lemlerin s1n1fland1r1larak,bir araya ge
tirilmelerini saglayacakt11,'. Muhasebe yonetmeligi ise, yet
ki, sorumluluk ve gorevlerin tanimlanarak kooperatif ama9-
lar1na en etkin ve ekonomik bic;imde ula1;11lmas1nda muhase
beye ili~kin 9al1$malar1n yonlendirilmeside rehber olacak
t1r. 

Yapi kooperatiflerinde, 19 denetim uzmanlar grubunun 
olu§turacag1, i9 denetim bolUmU'nUn temel gorevlerini a§a
gidaki gibi s1ral1yabiliriz. 

- Kooperatifin mevcut 19 kontrol sisteminin incelenmesi ve 
degerlendirilmesi, 

Mevcut kontrollerin kooperatif hedef ve politikalar1na 
uygunlugunun saglanmas1, 

~ Kooperatif varl1klar1n1n korunmas1, 
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- Hile veya sahteciligin onlenmesi ve tespit edilmesi, 
- Muhasebe ve raporlama sisteminin gi.ivenilirliginin belir-

lenmesi, 

- Yapilan i§lemlerin mevzuata uygunlugunun belirlenmesi, 

- Personel performans1n1n degerlendirilmesi, 

- Muhasebe, finansman ve faaliyet kontrollar1n1n yeterlilik 
ve uygulamalari a91lar1ndan incelenerek degerlendirmesi
nin yap1lmas1, 

- !g denetim sonuglariyla ilgili olarak yonetime rapor su-
-n~~Il,ulmasi ve tespi t edilen aksakl1klar1 n di.izel tilebilmesi 

igin onerilerde bulunulmasi. 

YAP! KOOPERATiFLER!NDE YONET!M KURULUNUN OLU$UMU . 

AQISINDAN: 

Yonetim Kurulu, Ust:a=endigi gorevler dolay1s1yla koo
peratifin kalbi durumundadir. Bu i§leri listlenen ki§ilerde 
egitim-deneyim ve benzeri niteliklerin a-ranmasinda kamu ya
rari yok mudur?':' 

Kooperatiflerdde aslinda bankalar gibi birel.' tasarl:f"uf 
kurulu§udur. Bankalarin halkin tasarruflar1n1 toptayarak 
yat1r1mlara yonetten kururnlar ol1J1as1na kar§1l1k, koopera
tifler ~yelerinin tasarruflar1n1 toplayarak kooperatif arna
c1n1 gerc;ekle§tirmeye yonelik yat1r1mlara yonelten kurulu§
lardir. Yap1 Kooperatifin amaci, tiyelerinin tasarraflar1n1 
konuta donlil;itUrmede kull anmakti r. 

Bankalar Kanunu ha;tk1n tasarruflar1n1 korurnak ve kol
lamak amac1yla Banka yonetiill kuruluna segilebilmek igin 21. 

rnaddesinde ; Bankalardaki yonetim kurulu toplam say1s1n1n 
yar1s1 kadar Uyede, hukuk, iktisat, i1;1letmecilik, maliye, 
bankac1l1k dallar1nda yUksek ogretim gormU§ §art1n1 getir
mi§tir. 
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Bankada genel mtidtir ya da genel mtidtir yard1mc1s1 ola
bilmek igin ise bu §artlara ek olarak, genel mtidilr olabil
mek igin 10, genel mtidtir yard1mc1s1 olabilmek igin 7 yii 
tecrlibe sahibi olma §art1n1 koymu$tur. 

Bankalara benzer bi rer tasarruf kurulufi!u olan koo-pe
ratiflerde ise, boyle bir §ar~ aranmamaktad1r. Ancak, yo
netim kur.ulu Uyelerinden yukar1da belirtilen gorevlerle, 
kooperatifler kanunundan ve kooperatif esas sozle$mesin
den kaynaklanan i§leri eksiksiz yapmalar1 beklenmektedir. 
I$ ile i§i yapacak ki$i arasinda ogretim-deneyim vb. para
lellikler kurulamayinca, 1$ geregince ytirtitUlememekte bun
dan da kooperatif $irket, kooperatifle§me olayi ve giderek 
kamusal tasarruf egilimi-kamusal yarar1 zarar gormektedir. 

KOOPERAT!F i~LER!N!N YONET!M KURULU fiYELER! ARASINDA 
BOLUNMES! AQISINDAN: 

Kooperatifler Kanunu'nun 98. maddesinin yollamasiy
la, uygulanmas1 gereken TTK'da yonetim kurulunun yonetim 
i$lerinden baz1lar1n1 devredemiyecegi konusunda bir hUkUm 
bulunmarnaktadir. 3476 say1l1 Kanunla degi§ik Kooperatifler 
Kanunu' nun 56/5 hlikmti aynen i;?Dyledir, "Yonetim Kurulu tiye
lerinden bir veya bir kagi, kooperatifi temsil yetkisini 
haiz murahhas tiye segilebilir. Murahhas· Uyelerin segilrnesi 
ve degii;;tirilrnesi ti caret siciline tescil ettirilir". Buna 
gore, koo-peratif $irkette yonetim kurulu tiyesi olmadan, 
murahhas tiye olunarnaz. Olayin dUgUrni.i yonetirn kurulu'nun 
i§leyi§i, e§ deyi$le i§lerin yonetim kurul~nca ytirtitlilrnesi 
bigimindedir. Yonetim Kurulu ii;? ve i§lemlerini ya bilttinllik 
iginde ya da Uyeleri arasinda bir iii'! bolUmUne giderek yiiril
'ttilmesi yoluna gidebilir. Genel kurul tarafindan yonetim 
kuruluna getirilen Uyelerden baz1lar1 nitelikleri dolay1-
s1yla gok ge§itli olan kooperatif i$1erinin bir bolUmUnli 
daha iyi §ekilde ylirtitebilirler. Ornegin; Ya-pi Kooperatif
lerinde, ortak-kooperatif ili§kilerinin bir tiyeye, banka± 
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lar-kredi kurumlari~kooperatif ili~kilerinin bir Uyeye, 
_muhasebe i$lemlerinin yUrUtUlmesinin bir Uyeye, kamu kurum-

, , 
lar1yla olan ili~kilerin bir ba~ka tiyeye verilmesi gibi. 
Anasozle~meyle yap1lan bu i~ bolUmUnUn, yonetim kurulu Uye
lerine "murahhas Uye" s1fat1n1 verdigini kabul etmek gere
kir-~ Kooperatif yenetim ii?lerinin anasozle~meyle yonetim 
kurulu tiyeleri aras1nda bolU~Ulmesinin onemli hukuki sonu
cu, bu gorevin "kasten veya ihmal neticesi yapilmamas1ndan" 
dogan sorumlulugun, ~ncak gorev verilen ilg:ili Uyeye ait 
oldugudur. Boyle bir durumda zinzirleme sorumluluk olmamak
tadir. Anasozle~meyle bir gorev bolUmti yap1lmam1~sa, yone
tim kurulunun kendi kararlar1yla yapt1g1.gorev bolUmU zin
cirleme sorumlulugu giderememektedir. 

SORUMLULUK MUHASEBES!N!N ORGAN!ZASYON AQISINDAN: 

Yapi kooperatiflerinin ama9lar1n1n gergekle~mesi, 
kooperatifin elinde bulunan olanaklar1 en iyi bigimde kul
lanmas1yla mUmkUn olmaktad1r. O~anaklar1n kullan1imas1, 
"kooperatif yonetiminin kararlar1"n1 gerektirmektedir. 
Kooperatif yonetiminin kararla"'U:L kooperatif ama9lar1n1n 
gerc;:ekle~tirilmesi igin mevcut se~eneklerin enuygununu 
ayr1 t etme eyleminin en etkin yardi.mc1s1, "Muhasebe Bilgi" 
leridir. Kooperatif yonetiminin, yonetim arac1 olarak kul
land1g1 "muhasebe bilgileri" kooperatifin tlim faaliyet ::. 
alanlar1n1 kavrayan sayisal bilgilerdir. Maliyet muhasebe
si, belirli bir doneme ait ortaya 91kan eylemlerin, girdi 
ve g1kt1lar1n p~rasal boyutlar1yla ilgili bilgi Uretmekte
dir. Muhasebe servisinde Uretilen bilgiler, kooperatif yo
netiminin kararlar1nda etkili bir arag olarak kullan1labi
lecegi gibi, yoneticilere, im;iaat faaliyetini gozleme ola
nag11 da vermektedi r. Yonetim, kooperatifin finansal ya-p1s1na 
ait, faaliyetlerine ait, personel ve organizasyonuna ait, 
gec;:erli ve gUvenilir, yeterli ayr1nt1y1 ic;:eren, istenilen • 

. w~ert:'- 'tN~'• :zamabalil tt't':ec"t11el\ - inuha.se~re--.:'balglu.'era1fiel'f 1h,'tly~~c"'auy-~T. 
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Yonetim bilgi sistemi iginde,:,-yonetim igin gerekli ve onem-
11 bilgiler, kooperatif faaliyetlerinin ne oranda amagla
r1na ula§t1g1n1 gosteren bilgilerdir. Bu bilgiler "sorum
luluk muhasebesi" taraf1ndan iiretilir. Sorumluluk muhase
besi gtinlimiizde i~letmelere yonetim denetim arac1 olarak 
girmi§ bulunmaktad1r. K~operatiflerde kurulacak bir sorum
lu1uk muhasebesi sisteminin yararlar1n1 ~oyle s1ralamak 
mlimkiindtir. 

- Yonetim kararlar1n1n maliyetler tizerindeki etkisini olg
me olanag1 vermektedir. 

- Orgiit yap1s1 igindeki boliimlerde olu~an maliyetlerin so
rumlu boliim yoneticisi tarafindan denetimine olanak sag
lamaktad1r. 

- Kooperatifde gal1~anlar1n ttimti gal1~malar1n1n bilincine 
eri§me ve sorumlulugunu listlenme durumunda birak1ld1kla
r1ndan, siirekli olarak kendi kendilerini denetlemekte ve 
yonetimin denetimin payla~t1klar1 gibi, ba~ar1 ve baf}a
r1 s1zl1klar1n1 da yak1ndan izleme olanag1na sahin, bulun
maktad1rlar. 

- Yonetim belirli s1n1rlar igindeki kararlar1n al1nmas1nda 
- -

sorumluluk alan1 yoneticilerine yetki vermi~ oldugu igin 
y8netim yUkii payla~1lm1E} olmaktad1r. 

- Kooperatif yoneticilerine, yonetim denetimi yapma olana
g1 vermektedir. 

- Meliyetler sorumluluk merkezlerinde izlenmektedir. 

- Kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen girdi ve g1kt1-
lar ayrrt edilebilmektedi r. 

- Qe§itli yonetim basamaklar1nda gal1~anlar list yonetime 
kar§1 nelerden sorumlu olduklar1n1 bilebilmektedir. 

- Verimli gali~an sorumluluk alanlar1 ile verimsiz gali~an 
sorumluluk alanlar1 birbirinden ay1rt edilebilmektedir. 
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- Sorumluluk muhasebesi sistemi kimin neden sorumlu oldu
gunu kesin olarak belirler. 

- Koo~eratif yonetimine dogru, saglam ve gtinvenilir bilgi 
ak1~1n1 saglar. 

Sonuc; olarak diyebilirizki, "S6rumluluk muhasebesi, 
iyi bir muhasebe sistemine, iyi bir organizasyon yap1s1na, 
iyi bir btitc;eleme sistemine ve sonuc; olarak iyi bir ic; ra
porlama sistemine gereksinme duyacag1ndan" kooperatif it;J
letmelerde uygulanmas1, kooperatif arnac;lar1n1n gerc;eklet;J-
tirilmesinde en onemli arac; olacaktir. 



- 85 -

YAP! KOOPERAT!FLER!NDE YASAL ! 9 DENET:l:M 

Kooperatifler kanuna gore koo~eratifin denetim organ-
. . 

lar1nca yap1lacak 19 denetimin amac1 ~irket varl1klar1n1n 
ve ortaklar1n1n 91karlar1n1n, fi!irket yoneticilerine kar§i 
korunmas1d1r. Kooperatifler kanunu'nun denet~iler hakk1n
daki yasal dtizenlemeleri kooperatifle!'de denetim uygulama
s1 i9in gerekli ayr1nt1CJ.an yoksun oldugundan T.T.K.'nun 
A.$.'lerin Denetgileri hakkindaki geni~ dtizenlemelerinden 
yararlanmak gerekir. Zaten Kooperatifler Kanunu'nun Md.98 
yollamas1yla, Kooperatifler Kanununda htiktim bulunmayan ko
nularda T.T.·K.'nun A.~.'ler hakk1ndaki yasal dtizenlemele
rin uygulanmas1 zorunludur. 

DENE.r!M ORGANININ KURULU$U 

DENETQILER!N SAYISI: 

Anonim $irketlerde denetim fonksiyonu, denetim orga
n1 taraf1ndan yUrUtUltir. Anonim $irketlerde denetim organ1, 
denet9i yada denetleme kurulwndan olui;iur. Denetim organ1, 
T.T.K.'na gore, Anonim $irketlerde bulunmas1 zorunlu organ
lard~r. Denetgiler en az bir, en fazla be~ ki~i olabilir
ler. Birden fazla denetgi, bir denetleme kurulu olu§turur. 
(T.T.K.347/1) 

DENETQ!LER!N N!TEL!G!: 

PAY SAH!PL!G!: Anonim ~irketlerde yonetim ku:rulu Uye
si olman1n aksine, denetgi olabilmek tc;in, fi!irketin pay sa
hibi, ortag1 olma ~arti aranmaz. Denetgiler, pay sahibi 
ortaklar aras1nda ya da pay sahibi olmayan ki~ilerden de 
~egilebilir.(T.T.K.347/2),(Koop.K.M~.65/2) 

TtlRK VA~ANDA$LIGI: Ticaret Kanunu, denetgilerin ta
-biyeti konusunda da bir nitelik ~art1 getirmi~, denetgi 
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say1s1n1n tek olmas1 halinde o'nun, birden fazla olmas1 
halinde de yarlllman bir fazlas1n1n T.C. vatanda!i!1 olmas1n1 
zorunlu saym11i!t1r.(Koop.K.Md.65/3) 

TUZEL K!~iLERIN DENETQIL!Gt: TUzel Kifililerin A.9.' 
lerde denetgi olup olmayacag1 konusunda T .T .K.' da bi r ag1k
l1k bulunmamaktadir. Ancak genel olarak, TU0el kifililerin, 
dogrudan dogruya denetleme kurullarina segilebilecegi ka4 
bui edilmektedir. Kooperatifler Kanununda da aksine bir 
hUkUm yoktur. 

MEDENI HAKLARI KULLANMA EHLIYETI: Denetgilerin mede
ni haklar1 kullanma ehliyetine sahip olmalar1 gereklidir. 
(Koop.K.Md.65/3) 

- iflas etmili! kimseler, 
- Ak1l hastal1g1 veya ak1l zay1fl1g1 gibi nedenlerle 

hacir altina alinanlar, 
- Agir hapis cezasiyla veya sahtekarlik, emniyeti 

suistimal, hirs1zl1k, doland1r1c1l1k suglar£ndan, 
mahkum olanlar, 

- Goreve engel olacak derecede ·hastal1k gibi bir ne
denle, vazifesini yapamiyacak durumda bulunanlar, 
denetgi olamazlar.(T.T.K.Md.351) 

DENETQ! SEQ!MINDE CEEL KO~ULLAR GET!RME: T.T.K •. 9lir
ket denetgiligine segilecek kimselerde yukarida belirtilen 
niteliklerin bulunmas1n1 filart kofilmu~tur. Ancak, iatenildigi 
takdirde, ana sozle~meye, daha ozel ve ag1rla:;it1r1c1 hUkUm
ler konabilir. 

DENETQ!L!GE SEQ!LME ENGELLER!: 

YONET!M KURULU UYEL!Gt: ~irketin Yonetim Kurulu Uye
ligine segilen ya da bu gorevi yapmakta olanlar, ~irket de
netgisi segilemez ve bu goreve atanmazlar (diger denetgiler 
ya da mahkeme karar~yle).(T.T.K.M.347) 
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YONET!M KURULU UYELER!YLE AKRABALIK: Yonetim KurulU' 
tiyelerinin usul ve1 fti"ciiunun biriyle ei;ii ve UgUncU dereceye 
kadar (b~ derece dahil) kan ve sihri h1s1mlar1n1n denetgi
lige segilemeyecegi, se9ilmi$lerse derhal gekilmeye mecbur 
olduklari T.T.K. 349'da belirtilmii;itir. 

$IRKET MEMURLU(jU .{T.T.K.347): Denetgiler, ~irketin 
memuru olamayacaklari gibi 1 f}irkette memur olanlar da, me
muriyetten ayr1lmad1k9a denet.¢.t olamazlar. 

DIGER KANUNLARLA GETiR!LEN ~NGELLEffi: 657 Say1l1 Dev
let Memurlari Kanunu, devlet memurlar1n1n ticari ve s1nai 
kuruluf}larda gorev almalar1n1 yasaklam1$t1r. Devlet memHr
lar1, yap1, kalkinma, ttiketim kooperatifleri ne ortak olabi
li rler. Ortag1 olduklari bu ttir kooperatiflerin yonetim ve 
denetim kurullarinda tiye olarak gorev yapabilirler. Ancak, 
devlet memurlar1 ortak olduklari kooperatiflerde memur ola
mazlar (657 say1l1 Devlet Memurlar1 Kanunu madde 28, 1163 
say1l1 Kooperatifler Kanunu madde 56). Kooperatifteki memu
riyetten kasit, kooperatifte ticretli personel olarak 9al1-
f}amamas1d1r. 

!ktisadi Devlet Te$ekktilleriyle MUesseseleri ve If}ti-
rakleri Hakkinda Kanun'da, bu kurulu$larda 9al1$anlaran 
ba$ka gorev almalar1n1 yasaklam1f}t1r. Ancak, sozkonusu me
murlar, kendilerini atayan kurulu$lar ad1na temsilcilik 
$eklinde gorevlendirilebilirler. Bu stattide A.$. denetgili
gi de yapabilirler. 

DENETQILER SEQ!M:t VE TAY1rN:t::;· 

KURULU$ GENEL KURULUNCA SEQIM (T.T.K. 289/5): Kuru
lu$ta denetginin segimi, kurului;iun tedrici veya ani olu$u
na gore degi$mektedir. 

Tedrici kurulu$ta, kurulu$ genel kurulunun ilk top
·1ant1s1nda denetgblerin de segilmesi zorunludur. 
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Ani kurului;i halinde, kurului;i genel kurulu sBzkcnusu 
clamayacagindan, denetc;ilerin ana sozle~mesiyle atanmalar1 
gerekir. Zira, tUzel ki$ilik kazanm1e clan bir i;:iirketin cr
ganlar1n1n, tUzel ki$iligin crtaya c;1k1e1 aninda var olmasi 
gerekir. 

GENEL KUR.UL TARAFINDAN SEQ!M (T.T.K. 347, 369/4) 
(Koop.K.m.65): $irketin tUzel kieilik kazanmasindan 

·, 

sonra denetc;ilerin sec;imi genel kurulun yetkisindedir (T.T. 
K. 347/2, 369/1.b.4). Genel kurul ad1na gBrev yapan denet
c;iler, bu kurul tarafindan her zaman azledilebilirler.(T.T. 
K.350). 

KAMU TttZEL K!$!LER!NE DENETQ!L!K VER!LMES!: Devlet 
11, belediye gibi kamu tUzel ki$ilerinden biri!le, esas 
sozlei;imeye konacak bi r kay1 tla, pay sahibi olmasa dahi, 
konusu kamu hizmeti clan anonim i;Jit.'ketlerin denetim organ
larinda gorev verilebilir.(T.T.K. 275/a). ,. 

Kamu tUzel kiE;Jileri taraf1ndan bu sUretle tayin edi
len denetc;iler, i;iirketin diger denetc;ileririe katilarak go
rev yaparlar. 

MAL!YE-GtlMRttK BAKANLIGI' NCA DENETQ! TAY!N!: 7129 Sa
y1l1 B~nkalar Kanunu(Md.60l, bankac1l1kla ugrai;:ian ananim 
eirketin ma11 blinyesinin taahhlitierini kari;i11amayacak dere
cede zarara ugrad1g~n1n veya bu durumqn dogmak Uzere oldu
gunun anla~1lmas1 Uzeri ne Maliye Bakanl1g1' nca, Bnlem al1n
mas1 ic;in yetki verilmietir. 

Bu tedbirler arasinda, Maliye Bakanl1g1' na "Banka
lar nezdinde" bir.veya birden fazla ozel denetc;i tayini 
ic;in yetki verilmi~tir. 
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DENETQ!LER.!N GtlREVLER.t 
(T.T.K.353 vb.)(Koop.K.m.65/1) 

GENEL OLARAK: T.T.K. 9irket denetgilerinin gorevle
rini birisiginel, digeri ozel karakterde olmak tizere iki 
$ekild.e belirtilmi~tir. "Murak1plar1n vazifeleri, filirketin 
i~ ve muamelerini murakebe etmektir" f?eklinde belirtilen 
genel@revin s1n1rlar1n1n oldukga geni~ ~utuldugu gortilmek
tedir. Bu tan1mlama uyar1nca denetgilerin, $irketin hesap- ' 
lar1n1, btittin ifillemlerini, kanun ve ana sozle$menin kuru
luna ytikledigi gorevleringiregi gibi yap1l1p yap1lmad1g1n1 
denetlemekle ytiktimlti olduklari soylenebilir. 

DENETLEME GtlREV!NE G!REN !9LER. (T.T.K. 353-357)(Koop. 
K.m.66): T.T.K. yukaridaki tan1mlamadan ayr1 olarak, 

gef]itli maddelerle, denetgiler igin ozel gorev htiktimleri de 
getirmi$tir. Bu gorevler a$ag1da belirtilmi$tir. 

- Alti ayd1 bir defterleri incelemek, 
- 9irket veznesini tafti$ etmek, 
- $irket mal1 olmayan kiymetli evrakin kontrolu, 
- Ortaklarda genel kurul toplant1lar1na katilma filBrtlari-

"-'- nin bulunup bulunmad1g1n1 ara$t1rmak, 
- Btit(i:'e ve bilangoyu denetlemek, 
- Yonetim kuru tiyeleri hakk1ndaki $ikayetleri soru$turmak, 
- Yolsuzluklar1 list mercilere ihbar etmek (T.T.K. 954), 
- $irketin kurulU$Unda yolsuzluk olup olmad1g1n1 incelemek 

(T.T.K. 308), 
- Yonetim Kurulu Uyelerini ve Tasfiye if}lemlerini gozetmek, 
- Genel kurul toplant1lar1na katilmak, 
- Yonetim kurulu toplant1lar1na katilmak(T.T.K. 357), 

Yukarida belirtiler gorevlerin gogu ayrica izahata 
gerek gosterecek a91kl1ktad1r. Ancak, 

- 9irket veznesinin, tig aydan fazla ara vermemek 1;3art1yl~ 

"sik sik" ve "ans1z1n" denetlenmesi gerektigini(.T.T.K.-
353/3)' 
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- Denetgilerin, f}irket varl1g1na dahil kiymetli evrak1 da 
kontrol etmelerinin dogal oldugunu, ancak, rehin temi
nat ya da f}erket veznesine korunmak igin vedia olarak 
bulunan kiymatli evrak1n, T.T.K. 353/4 maddesi uyar1nca 
en az ayda bir kez kontrol etmelerinin zorunlu bulundu
gunu, 

- Yolsuzluklar1n bildirilecegi Ust merciden kastin, yol
suzlugu yapan makamin bagl1 oldugu makam, yonetim kuru
lu ba~kan1 veya genel kurul oldugu belirtmekte yarar ""' 
vardir. 

Denetgilerin idari Gorevleri: T.T.K. gef}itli madde
lerinde, denetgiler igin, idari karakterde baz1 gorevler 
de getirmif}tir. Bu ttir gorevl

1
er kisaca af}agida belirtil

mif}tir. 

GENEL KURULU TOPLANTIYA QAGIRMA: ~irket Genel Kurulu, 
her hesap devresinin sonundan itibaren tig ay iginde ve en 
az y1lda bir defa olagan(T.T.K.364), baz1 hallerde de (or
negin esas sermayenin tigte ikisinin karf}1l1ks1z kalmasi 
T.T.K. 324).olagantistti olarak toplanir. Bu durumlarda genel 

' 
kurulu toplant1ya gag1rma gorev ve yetkisi yonetim kuruna 
aittir. Ancak yonetim kurulu, bu gorevini yerine getirmede 
ihmal gosterecek olursa (T.T.K. 353/l.b.8) denetgilerin 
ayn1 gorevi yerine getirmesi gerekir. 

Bundan baf}ka ~enetgiler, zorunlu ve acele nedenlerin 
varl1g1 halinde (T.T.K. 355) ya da azl1g1n f}ikayeti tizerine 
gerek gordlikleri takdirde (T.T.K. 355 genel kurulu toplan
tiya gagirabilirler. 

GUNDEM TESB!T!, GUNDEME MADDE KOYDURULMASI: Olagan 
genel kurul toplant1 gundeminde hangi hususlarin yer alaca
g1 T.T.K. 369'da ag1klanm1f}t1r. Genel Kurul denetgiler ta
raf1ndan toplantiya gag1r1l1yorsa, gtindemin de denetgiler 
taraf1n.dan saptanmas1 gerekir. Ayrica, denetgilerin, yone-_ 
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tim kurulu toplant1 glindemine uygun gordtikleri hususlar1 
dahil ettirme yetkileri vardir(r.T.K. 357). 

BILANQONUN DtlZENLEME ~EKL!N!N TAY!N!: girket bilan
gosunun tanzim !]eklini tayinde T .T .K. denetgilere, yonetim 
kurulu tiyeleriyle i§!biligi yapma gorevini vermi~tir. Esas 
olarak yenetim kuruluna ait bir go~ev olan bilangonun dti
zenlenmesinde (T'-:T .K. 325), denetgilerin ii;ilevi, yonetim 
kuruluna dan1!}manl1k !]eklinde olacaktir. 

YONET!M KURULUJ tlYELER! ALEYH!NE $IRKET ADINA DAVA 
AQILMASI: Genel Kurulun "dava agma karar1" almas1, 

ya da boyle bir karar al1nmad1g1 takdirde, sermayenin en az 
onda birini temsil eden pay sahiplerinin dava a91lmas1n1 
istemeleri halinde, yonetim kurulu tiyeleri aleyhine, !]irke
tin bir ay iginde dava agmas1 zorunludur(T.T.K. 341). ~ir
ket adina dava agma yetkisi denetgilere aitti.r. Ancak, ge
nel kurul karar1 d1!]1nda bir vekil tayin edebilecegi kabul 
edilmektedir. 

GENEL KURUL KARARLARI ALEYHINE !PTAL DAVASI AQILMASI: 
~irket genel kuruluna ald1g1 kararlarin yerine getirilmesi 
denetgilerin ki!}isel zorunluluklar1n1 gerektirdigi haller
de, denetgilerden her birini, kararin iptali igin dava agma 
yetkisi bulunmaktadir(T.T.K. 381/b.3). Ancak davanin, kara-
rin al1nd1g1 tarihten itibaren 3 ay iginde ag1lmas1 zorun
ludur. ( 

YILLIK RAPOR DUZENLENMES!: Bir faaliyet donemi stire
since, genel kurul adina ~irketin i~ ve i~lemlerini denet
leyen denet'.giler, y1l sonund.a genel kurula bir rapor ver
mekle gorevlidirler (T.T.K. 354). Bu rapor al1nmadan genel 
kurul bilango hakk1nda karar veremez. 

DENETQ!LER!N GOREV SURELERI: Ilk kez segilen (kurulu!} 
g_~nel kurulunca) yada tayin edilen ( ani kurulu~ta ana soz-
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lei;ime ile) denetgilerin gorev stireleri bir y1ld1r. 

$irket tescil edilip, ttizel kii;iilik kazanarak faali
yete gec;;tikten denetgiler esas sozle§mede belirtil en sUre
ler igin, genel kurul tarafindan sec;;ilirler. Bu ~ekilde 
segilen denetgilerin gorev stireleri Ug y1ldan fazla olamaz 
(T.T.K. 347). Stireleri dolan denetgilerin tekrar segilebil
meleri igin genel kurul taraf1ndan ibra edilmi~ olmalar1 
§arttir. 

DENETQ!LER.iN UCRET!: Denetgilere, yapt1klar1 i§lin 
kar§1l1g1 bir Ucret verilir. ticret huzur hakk1, ayl1k ya 
da y1ll1k olarak odenebilir. Ucret miktar1, esas mukaveie
de gosterilmemi~ ise, her y1l olagan genel kurulda tesbit 
edilir. 

()z:EL DENETQiLER: Genel kurulun, $irketin mevcut denet-
9ilerinin di~1nda baz1 hususlar1n ara!iltirma ve teftii;ii ama
ciyla ozel denetgi tayin etmek yetkisi vardir. Genel kuru
lun bu yetkisi, esas sozlei;imeye konacak bir htikUmle kisit
lanamaz. 

Bundan. ba§lka, §irket sermayesinin on'da birine sahip 
pay sahipleri de; 

- $irketin kurulU!ilU s1ras1nda veya idare i§llemlerinde bir 
suistimaJl:-l.n oldugunu, 

- Kanun ya da ana sozle§rne htiktimlerine onemli ol9Ude ayk1-
1 

ri hareket edildigini, 
Bilan9onun gergege uygun olmad1g1n1, 

!leri stirerek, bunlarin ara$t1r1lmas1, igin ozel de
netgi tayin ed~lmesini genel kuruid.an fsteyebilirler. 

Genel kurulun istegi reddi halinde, pay sahipleri 
mahkemeden ozel denetgi tayin edilmesini isteyebilid.er. 
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DENETQ!LER!N SORUMLULUGU: 

GENEL VE MUTESELS!L SORUMLULUK: Denetgiler, kanun 
veya ana sozle~me ile kendilerine yUklenen gorevleri hig 
veya geregi gibi yapmamalarindan dogan zararlardan dolayi, 
kusursuz olmuklar1n1 ispat etmedikge mUteselsilen sorumlu
durl'ar. 

YONET!M KURULU UYELER!YLE 13iRLiKTE SORUMLULUK: 

KURULU$TAN DOGAN SORUMLULUK: $irketin ilk denetgile
ri, §irketin kurulmasinda yolsuzluk olup olmad1g1n1 ince
lemekle yUkUmlildilr. $irketi zarara sokan bir yolsuzlugun 
tesbiti halinde zarar kar§1l1g1 tazminatin kuruculardan 
istenmesi gerekir-.:._ Aksi halde denetgiler kurucularla mUte
selsilen sorumlu olurlar.(T.T.K.m.308) 

SER.MAYE .ARTTIRIMINDAN DOGAN SORUMLULUK: Sermaye art
t1r1m1nda, yasal hilkilmlere uyulmamasindan yonetim kurulu 
Uyeleriyle denetgiler, §irkete, pay sahiplerine ve 3.Uncti 
§ah1slara kar§1 sorumludurlar. (T .T .K .m~ 392/2) 

OZEL SORUMLULUK HALLER!: 

GENEL KURUL KAR.ARL.ARI ALEYH!NE !PTAL DAVASI AQILMASI: 
' 

Denetgiler ~ahsi sorumluluklar1n1 gerektirdi~i takdirde, 
genel kurul kararlar1n1n iptali igin dava ac;abilirler (T.T. 
K. 381). Ancak bu davanin suiniyetle a91lmamas1 gerekir (T. 
T.K. 381/1.b.3.). 

SIR SAKLAMA Ytl'KttMLULttG-tt: Denetgiler gorevleri dolayl;
s1yla ogrendikieri §eyleri tek tek pay sahiplerine ve U~Qn-
cti §ahi slara a91klayamazlar. 

Kooperatifler Kanunu'nun 68. maddesi, Kooperatif de
netgilerine sir saklama yUkUmlUlilgU getirmi§ olup aynen 
§oyledir; "Danetgiler, gorevleri s1ras1nda ogrendikleri ve 
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ag1klanmas1ndan kooperatifin veya ortaklar1n $Bh1slar igin 
zarar umulan hususlari kooperatif ortaklarina ve Ugilncil ~a
h1 slara ag1klayamazlar" 

Bu durumda, onceki denetginin beyanlar1ndan; 

a) Kooperatifin zarara ugram1s1 ya:J da zarar umulmas1 
(olas1l1g1) 

b) Ortaklar1n zarara ugramas1 ya da zarar umulmas1 
(olasal1g1) gerekmektedir. Zarar gorme ya da zarara ugrama 
olas1l1g1n1n belirmesi halinde, onceki denetgi igin zarar, 
ziyan tazminat davalarl kooperatif ya da ilgili ortaklar 
taraf1ndan a91labilir. 

Ayr1 ca, Konut yap1 kooperatifi ornek ana sozlef?.mesi
nin 41. maddesinin son f1kras1nda aynen; 

"Gorevlerinde gev$ekligi, mUsemahas1 gortilen veya 
odevini vaktinde yapmayan denetgiler yonetim kurulu ile 
birlikte mtiteselsilen sorumludurlar. Denetgiler ister go
revleri nden gekilmi$, i st er genel kurul ca i st er el gekti'!" ·
rilmi~ olsunlar zamahlar1 ile ilgili yolsuzluklardan dola
y1 sorumluluklar1 yonetim kurulu·Uyeleri gibi be$ y1l sUre 
ile devam eder." htikmti getirilmifi!tir. Onceki yonetim kurulu
nun yasalara ve sozle$melere ayk1r1 1$ ve i$lemleri varsa, 
onceki denetgi de en az onlar kadar sorumlu tutulmak duru
mundad1r. 
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KONUT KOOP'ERAT!FLER!N!N DENETLENMES!NDE 

ALMANYA ORNEG!(x) 

Kooperatif denetim birlikleri kooperatiflerin bilgi 
ali§veri§i ve dayan1§maya olan ihtiyaglar1 sonucu gC5ntillti 
ve C5zerk kurulu§lar olarak dogmu§lard1r. Bilgi ali§veri§i 
ve dayan1fi!mada faaliyetleri yC5nlendiren temel ilkelerin 
belirlenmesi ve hesap i§lemleri, i§letme organizasyonu ve 
konut kurulu~lar1n1n uzman ki~iler arac1l1g1yla periyodik 
denetimi yonetmeliklerin olu§turulmas1 zorunlulu~nu do
gurdu. Bir[ikler kooperatiflerin dtizenli denetimini ve 
himayesini saglamak amac1yla daha sonraki yasal dtizenle
meler ic;;in ornek olacak kapsaml1, kurulu~lar olu§turdu
lar. Kooperatifsel denetimin geli§mesindeki karakteris
tik, gontillti olarak ytirtittilen dayan1§ma ve dayan1§man1n 
kooperatifleri gonilllti ve periyodik bir denetime ve bunun 
da yine gontillti olarak tistlenilmi§i birliklerin ald1g1 
kararla dtizenlenmi~ bir denetim ytiktimltiltigtine gottirillmti~ 

olmas1d1r. 

Yap1 kooperatifleri ba~lang1gta "Yap1 Dernekleri" 
olarak diger kooperatiflerle birlikte "Almanya tlretim ve 
Ttiketim Kooperatifleri Genel Birligi" iginde yer al1yor
lard1. Yap1 kooperatiflerinin say1 s1 49' a ula§tiktan son
ra Genel Birligin 1874 y1l1nda Bremen' de yap1lan Genel 
Kurulu'nda bir yap1 kooperatifleri alt birligi kurma ka
rar1 al1nd1 ve karar 1875 y1l1nda Mtinih'te yap1lan Genel 
Kurul'da uygulamaya konuldu. 6 Haziran 1896 tarihinde 
Berlin'de Berlin Yap1 Kooperatifi Ba§kan1 Mima~·wahlgemt 
ba~kanl1g1nda Genel birligin ikinci bir alt birligi ola-

(x) Prof .Dr.Helmut W.JENKIS'dan geviri yap1lm1§t1r. 
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-rak 11 Al many a Yapi Koope-ratifle-ri Bi -rligi 11 ku'I'Uldu. Bi -rlik 
Eyelet Mti$tef}a-rl1g1n1n 11 Ma-rt 1897 ta-rihli ka-ra-ri ile 'r. ,-;i 

kont-rolo-r go-revlendi-rme hakk1n1 kazand1. Ayni yil Berlin 
de P-rofeso-r Albrecht ba~kanl1g1nda ki-ralik konut il-retimi 
amaciyla "$i-rket millkiyetine dayali Alman Yapi Koope-ra
tifle-ri Bi-rligi ku-ruldu. !zleyen yilla-rda bi-r gok yapi 
koope-ratifi denetirn bi-rligi olu~tu. Bunla-rdan baz1la-r1 
f}Unla-rdi -r. 

- 1900 y1l1nda ku-rulan Schieswig-Holstein Yapi Koo
pe-ratifle-ri Bi-rligi 

- 1901 y1l1nda ku-rulan Ren Yapi Koope-ratifle-ri Bi-r

~igi 

- 1903 y1l1nda ku'I'Ulan Westfalya Yap1 Koope-ratifle-
-ri Bi-rligi 

- 1905 y1l1nda Almanya Yap1 Koope-ratifle-ri Bi-rligi-
nin bi-r seksiyonu ola-rak ku-rulan ve 1907 y1Jmda 
Hessen-Nassau Bi-rligi ola-rak ad degif}ti-ren Hessen
Nassau Yapi De-rnekle-ri Bi-rligi 

- 1909 y1l1nda ku-rulan Wilttenbe-rg Yapi Koope-ratifle-
-ri Bi-rligi 

1912 y1l1na kada-r 13 Yapi Koope-ratifi Denetim Bi-r
ligi ku-rulmu~tu ve bunla-r1 Bi-rinci Dlinya Sava~indan 1930 

y1l1 na. kada-r ku-rulan 4 bi rlik daha izledi. BunlaT a-ra
sinda 1922 y1l1nda bi-r konut U-retimkoope-ratif.i 1926 y1-
l1nda konut koope-ratifle-ri bi-rligine donil~en ve daha gok 
"Dewog-Denetirn Bi -rligi" adiyla anilan Kamu Ya-ra-rl1 Konut 
Ku-rulu~laT1 Denetim Bi -rligi de bulunuyo-rdu. Soz konusu 
denetirn bi-rlikle-rinin gogu faaliyetle-rini bolgesel ola-rak 
s1n1-rland1rm1~la-rd1-r. 

Deneyim ve bilgi ali~veri~ine ve denetim sisterni ve 
denetim sonuglar1n1n objektif ola-rak degerlendi-rilrnesine 
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ili~kin ortak temel ilkelerin geli~tir3lmesine duyulan ih
tiyag denetim birliklerini kisa stirede bir araya getire
rek ortak bir orgtitlenmeye gidilmesine yol agti. Yap1 
kooperatifleri d'enetim birliklerinin dtizenledikleri ilk 
konferans 1901 yili nda yap1ld1. Hemen her yil dtizenlenen 
bu konferanslar1 1905 y1l1nda "Alman Yap1 Kooperatifleri 
Birligi- Konferans1"1 izledi. Bu konferans sonucunda 1920 

y1l1 nda merkezi Berlin clan "Alman Ya.pi Kooperatifleri 
Birligi ittifaki" adiyla ktigtik bir gali~ma orgtitU ortaya 
g1kt1. 21 Temmuz 1924 tarihinde Profesor Dr. Albrecth, 
mtiste~ar Dr. Althoff, kaymakan Dr. Mewes ve hukuk dan1~
man1 Klinke'nin insiyatifleriyle Erfurt'da "Alman Yap1 
Kooperatifleri Ana Birligi" kuruldu .• Bu birlikten Koope
ratifler Yasas1 ve Kamu Yararl1l1g1 Hukukuna dayal1 ilk 
Ustbirlik olarak 1934 y1l1nda Berlin' de "Alman Konut Ku
rulw~lar1 (Yapi Kooperatifleri ve 9irketleri) Ana Birligi" 
olu~turuldu. Birlik, Rayh gal1$ma bakan1n1n 28 9ubat 1938 

tarihli kararnamesi ile "Alman Sosyal Konutlar1 Rayh Bir
ligi"ile birlikte "Alman Kamu Yararl1 Konutgulugu Rayh 
Birligi"ne kat1ld1. 

Birlikler, denetimlerden edindikleri deneyimlere 
dayanarak gal1$malar1n1 daha sonra konut kµrulu~lar1n1n 
kendi aralarinda gorti~ al1$veri~inden hukuki, ekonomik ve 
sosyal g1k~rlar1n1 korumalar1 yontinde yogunla~t1rd1lar. 
Birlik ve gorevlendirdigi denetgi, kurulu~larin idari, 
ekonomik ve i~letme organizasyonu ile ilgili her tUrlU 
sorunlarinda dan1$manl1k gorevini Ustlendiler. Yirmili 
y1llar1n sonundan otuzlu y1llar1n bar;nna kadar hliklim sU
ren olumsuz ekonomik durum birlikleri daha yog~n bir de~ 
netime sevk etti. Konut kurulu~lar1n1n mali denetimine 
ili~kin esaslar yan1nda i$letme ekonomisiyle ilgili esas
lar bu donemde geli~tirilip bigimlendirildi. Denetim bir
ligi pratikte denetgi taraf1ndan yap1lan denetimlerin yti
K'tirnl Usti durumuna geldi. Konut ekonomi si al1n1nda faaliyet 
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gosteren kooperatifsel denetim birliklerinde anasozleE}me
ye gore dtizenli denetim ytiktimltiltigtinti kabul eden her ttir
den kuruluE} stattisUne sahip konut kuruluE}u gontillti ortak 
olarak yer ald1. Denetim birliklerine onlar arac1l1~1yla 
ytirtittilecek objektiv denetim ve denetim sonu9lar1na uyma 
yUktimltiltigtiyle gonUllti ortak alma yolundaki ilk ad1m1 once 
kamu yararl1 konut tiretimi temsilcileri att1. Kamu fonla
r1n1n konut yap1m1ndaki onemli katk1s1, yirmili y1llar1n 
sonunda kamu yararl1 konut kurulu~lar1 arac1l1g1yla konut 
tiretimini te~vik amac1yla 91kar1lan 9e~itli vergi ve har9-
lar yasalar1nda dag1n1k olarak yer alan htiktimlerin birlik
te ele al1narak yorumlanmalarina neden olu~turdu. Kamu 
yararl1 konut kurulu~lar1n1n iktisadiliklerini ve gtivenir
liliklerini saglamay1 amaglayan yasalar g1kar1l1rken koo
peratifsel denetim birlikleri taraf1ndan gontillti olara~ 
geli~tirilen denetim sistemi ve denetim yilkilmltiltigti uygu~ 
lamas1 ornek ol·arak al1narak bu kuruluf?lar1n deneyimlerin
den yararlan1ld1. 

Rayh Parlamentosunda kabul edilmeyen 1929 tarihli 
bir yasa tasar1s1ndan sonra, 1 Aralik 1930 tarihinde Eko
nomi ve Maliyenin Gtivenligi hakk1nda bir kararname-Karnu 
Yararl1l1g1 Kararnamesi- g1kar1ld1. Soz konusu ~a,:rarnarne, 
kurului;i stattileri ne olursa olsun btitUn kamu yararl1 ko
nut kurulu~lar1 igin karnu yararl1l1g1 hukuku 9er9evesinde 
kurulmui;i ve Kooperatifler Yasasina dayan1larak kontrolor 
gorevlendirrne hakk1 tan1nrn1~ bir denetirn birligine zorunlu 
ortakl1g1 ongortiyordu. Kararname ayr1ca denetimin en az 
iki y1lda bir yap1lmas1n1 da bel}rliyordu. 

Eu htiktimler 1934 kooueratif denetim sisterni reformu 
igin ornek olarak al1nd1lar. Bu reformla kamu yararl1l1g1 
hukukuna iliE}kin olarak getirilen dtizenlemelerle konut 
kuruluf'}lar1n1n denetim ra-porlarindaki itirazlar1 uygun 
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onlemlerle giderme yUkUmlUlUgti kesin gizgilerle ortaya ko
nuyordu. 26 Mart 1934 tarihli Kamu Yararl1 Konut Kuruluf?
lar1n1n Gozetimi ve ~an1nmas1 hakk1ndaki yasa, konut ku
ruluEJlar1 ve onlarin denetimi Uzeri ndek_i kontrolU art1 r
d1g1 gibi, kamu yararl1l1g1 hukuki gergevesinde1 kurulmuf? 
denetim birliklerinin orgtitlenmesini de belirl~di. Yasa, 
soz konusu birliklerin "Alman Konut KuruluE}lar1 (Yap1 Koo
peratifleri ve $irketleri) Ana Birligi"ne ortak olmalar1n1 
ongorliyor ve bu tistbirlik tarafindan g1kar1lan yonetmelik
lerin denetim birlikleri ve ortaklar1 igin baglay1c1 oldu
gunu belirliyordu. Bu dtizenlemeye 29 $ubat 1940 tarihli 
Konutgulukta Kamu Yararl1l1g1 Yasasinda da yer verildi. 

Kamu yararli konut kuruluE}lar1n1n denetimlerine 
iliE}kin yasal dlizenlemelere paralel olarak 30 Ekim 1934 
tarihinde g1kar1lan Kooperatifler Yasas1 Ekiyle koopera
tifsel denetim yliktimlUlUgUnUn kapsam1 geni~letildi ve de
netim birliginin stattisli saglamlaE}t1r1ld1. Bu yasa eki, 
birligi denetimin sorumlusu olarak belirliyor ve bir de
netim birligine zorunlu ortakl1g1 ongorliyordu. 

Ulkenin iginde bulundugu ekonomik goktintti nedeniyle, 
1945 y1l1ndan sonra kamu yararl1 konut ekonomisindeki or
gtitlenme yeniden dtizenlendi. 17 Haziran 1946 tarihinde 
ingiliz yonetim bolgesindeki denetim birlikleri ve Heim
statte' ler (sosyal konut kurulu~lari) Bilefeld belediye
sinde ald1klar1 kararla Kooperatifler Yasas1 ve Kamu Ya
rarl1l1g1 Hukuku c;ergevesinde "Alman Kamu Konutgulugm Rayh 
Birligi, Berlin" yerine,. merkezi Hamburg olan yeni bir 
Ustbirlik olarak "Kamu Yararl1 Konut Kurulu~lar1 Merkez 
Birligi"ni kurdular. Amerikan· ve Frans1z yanetim bolge.:.. 
sindeki denetim birlikleri ve Heimstatte'lerin oluE}turdu
gu gali~ma orglitti ve Berlik Yap1 Kooperatifleri ve $1rket
leri Birligi 17 Mart 1950 tarihinde Konigstein' de (Taunus) 
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Merkez Birligi ile birle$tiler. Saarland Kooperatifler 
Birligi de 4 Mayis 1965 tarihinde Merkez Birligine kat1ld1. 

Merkez Birligine Federal Ekonomi Bakan1 taraf1ndan 
25 Eyllil 1951 tarihli belgeyle ve Berlin Senatosunun 3 Ka
sim 1952 tarihli belgesiyle GenG(Kooperatifler Yasas1)'n1n 
63. maddesine binae:ri eyaletler genelinde denetim yapma 
yetkisi verildi. 

Merkez Birligine ortak olan denetim birlikleri ~un
lard1r: 

1. Beden Konut Kurulu$lar1 Birligi, Karlsruhe 
2. Bayern Kunut Kurulu$lar1 Birligi 

(Yap1 Kooperatifleri ve ~irketleri), MUnchen 
3. Berlin Konut Uretim Kooperatifleri ve 9irketleri 

Birligi, Berlin 
4. A~ag1 Saksonya Konut Kurulu$lar1 Birligi,Hannovar 
5. Kuzey Almanya Kunut Kurulu~lar1 Birligi, Hamburg 
6. Ren Bolgesi Konut Kurulu$lar1 Bi rligi 

(Yap1 Kooperatifleri ve $irketleri), Dlisseldorf 
7. Saarlan Kooperatifler Bi rligi, Saarbrlicken 
8. Gtineybat1 Almanya Konut Kurulu$lar1 Birligi, 

Frankfurt a.M. 
9. Westfalya ve Lippe Konut Kurulu$lar1 Birligi, 

Mtinster/Westfalya 
10. Wtittemberg Konut Kurulu~lar1 Birligi 

(Yap1 Kooperatifleri ve $irketleri), Stutgart 

Konut kurulu$lar1n1n denetimi hakkindaki yonetmelik 
1953 ya11nda yay1nlanm1$t1r. 

MERKEZ B!RL!Gf 

Konut ekonomisiyle ilgili ii;?letme ekonomisi ogreti-
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sinin ve muhasebeciligin geli~mesi, denetim esaslar1n1n 
degi~en ko~ul ve olgulara uymas1n1 saglam1~t1r. Denetim 
yonetmeliginin yeniden dtizenleni~inde denetim birlikleri
nin edindikleri bilgi ve deneyimlerden yararlan1lm1~ ve 
ayn1 zamanda bu ekomi dal1n1n ozellikleri goz ontinde bu-

, 
lundurulmu~tur. Y9netmelik, yasal denetimin uygulan1~1n-
daki esaslar1 saptamakta ve bu uygulamay1 bir temele 
oturtmaktad1r~,Yonetmelik, denetim birliklerine ve denet
c;ilere denetim uygulamas1 ve denetim sonu9lar1n1n takibi 
ic;in bir c;erc;eve sunmakta ve ayn1 zamanda konut kurului;ila
rina uymak zorunda olduklar1 gereklilikleri if?aret etmek
tedir. 

Denetim Yonetmeligi WGG (Konutgulukta Kamu Yararl1-
l1g1 Yasas1)'n1n 25. maddesi uyarinca denetim birlikleri 
ve onlar1n ortaklar1 igin baglay1c1d1r. 

Denetim Yonetmeligi uygulanirken, denetleme ve da
n1~manl1k yapma ~eklindeki kooperatifsel temel ilkeye 
uyulmas1 ve bu ikisi aras1ndaki yak1n ilii;ikiye dikkat 
edilmesi gerekmektedir. 

1 DENET1Mt!5rrnUKUKt TEMELLER! 

10 Denetim Tlirleri 

1 Olagan Denetim 
a) Kamu yararli konut kurulu~lar1n1n ve devlet politi

kasi organlar1n1n GenG 53.maddesinin verdigi yetkiy
le WGG 26.maddesinin l.-paragraf1 l.cilrnlesine gore, 

b) Kamu yararl1 olmayan kuruluE;1lar1n GenG 53.maddesine 
~ 

gore, 
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c) Diger birlik ortaklar1n1n denetim birliginin ana
sozle§mesine gore olagan denetimi, 

2 OlagantistU Denetim 
a) Kamu yararl1 konut kurulu§lar1 ve devletin konut 

politikas1 organlar1n1n WGG 26.mad.l.prg.g.ctim.ve 
denetim birliginin anasozle~mesine gore, 

b) Kamu yararl1 olmayan kurulu§lar1n1n GenG 57.mad.l. 
prg.2.ctimlesinin verdigi yetkiyle denetim birliginin 
anasozle§mesine gore, 

c) Diger birlik ortaklar1n1n denetim birliginin ana
sozle§mesine gore olagantistU denetimi. 

11 Denetimi Yapmakla YUktimlU Olanlar 

3 Denetim birligi; 

a) WGG 14.maddesine binaen birlige ortak olan kurulu~
la~in la ve 2a maddelerine gore denetlenmelerind~r; 
GenG 55.mad.gore kurulmu§ olan kooperatifler birli
gi 54.mad.uyarinca ayn1 zamanda denetim birligidir. 
Anonim ~irketlerde 163. ve 164.maddeler uygulanmaz. 
(EGAktG mad.18). 

b) GenG 5~.maddesi uyar1nca lb ve 2b maddelerine gore 
denetimlerde; 

c) Ozel yasal denetim hUkUmlerine tabi olmad1kc;a dene
tim birligi anasozle§mesi uyar1nca le ve 2c madde
lerine gore denetimlerde (GenG mad.63b prg.3) 

denetimi yerine getirmekle ytiktimltidtir. 
4. Denetim, denetim birliginin gorevlendirdigi denetc;i 

ar~fo1l1g1yla yeri ne geti rili r ( GenG mad. 55). 

5 Denetlenen kurului;mn Uyeleri ve c;al1i;ianlar1 kurillu~la
r1n1 denetleyemezler (WGG 26.mad.4.prg.verdigi yetkiyle 
GenG 56.mad.l.prg.). 
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6 Denetlenen kurulu$un yonetim kurulu Uyelerinden birisi, 
yoneticisi ya da tasfiyecisi BGB 26.mad.gore ayn1 za
manda denetim birli~inin ba~kan1 ise bu durumda kuru
lu~ denetim birli~i tarafindan gorevlendirilen denetgi 
arac1l1g1yla denetlenemez; ayn1s1, tamamen ya da ag1r
l1kl1 olarak kooperatiflerden olu$an kurulu~lar igin de 
gegerlidir.(4.12.1934 tarihli VO'nun l.mad.3.prg'nin 
verdigi yetkiyle GenG mad.56 prg.2 ctim.l.RGBI.l;sayfa 
1227). 

7 Denetim birligi, degerlendirmesine gore ' onemli bir ne
den mevcutsa deneti'm igin kendisi tarafindan gor~vlen
dirilmemi§ bir denetgiden de yararlanabilir.(4.12.1934 
tarihli VO'nun l.mad.2.'Prg. verdigi yetkiyle GenG mad. 
55 prg.2 ctim.l RGBI.l,sayfa 1227). 

8 6. ve 7. maddelerin belirttigi hallerde denetc;i merkez 
birligi taraf1ndan belirlenir. 

9 Denetim birliginin anasozle~mesi y1ll1k denetimleri 
()ngortiyorsa, bu denetimler bilanc;o tutar1 GenG 53.mad. 
l.prg. 2.cUm. gore 350.000,-DM'a ulaf?mayan koo-peratif
ler igin de kapsaml, i9erigi ve ytiktimltiltigU bak1m1ndan 
yasal denetimler olarak gegerlidir. 

12 Denetim Zamanlar1 

10 Kamu yararl1 kurulu~lar1 i9in WGG 26.maddesinin l.pa
ragraf1na gore dtizenli denetim esas1 ve denetim birli
gi anasozle~mesinin htikUmleri ge9erlidir. 

11 Kooperatiflerde GenG 53.maddesinin ve denetim bi-rligi 
ana sozle~mesinin belirdi~i stireler esast1r. GenG 53. 
mad. l.prg.g.2.clim. uygun olarak bilango tutar1 
350.000,-DM'a ula~an veya a~an kooperatifler y1lda en 
az bir kez denetlenir. J3Uttin diger kooperatifler, dene-
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tirn birliginin anasozle~rnesi y1ll1k denetirnleri ongor
rnedikge en az iki y1lda bir denetlenirler. 

12 Karnu yararl1 konut kurulu$lar1 ve diger kurulu~ statti
stindeki devlet konut ~olitikas1 organlar1 y1l sonu he
sab1n1n tespitinden once olmak tizere her y1l, denetle
nirler(WGG rnad.26 prg.3). 

13 10 - 12 rnaddeler, yaln1z la ve lb maddelerine gore ya
pilacak denetimler igin uygulanabilir. 

13- Y1l Sonu Hesab1n1n Denetirnine 1li$kin Ozel Htiktirn
ler 

130- Y1l Sonu Hesab1n1n Denetirni ve Tespiti: 

14 Kooperatiflerin y1l sonu hesab1n1n tespiti daha onceki 
denetirne ba~l1 degildir. 

15 Kooperatif olrnayan konut kurulu$lar1n1n y1l sonu hesa
b1, tespitinden ve konut kurulu~unun denetirn kuruluna 
sunulu$undan once denetlenir(WGG mad.26 prg.3.AktG mad. 
162 prg.l ve mad.prg.l). 

16 KWG rnad.l'e gore bankac1l1k faaliyetinde bulunan kuru
lu~lar1n y1l sonu hesab1 en geg ticari y1l bitirninden 
sonraki be$ ay iginde denetlenir. Bu htiktim, bilango 
tutar1 10 rnilyon DM 1 1 gegen kooperatifler iginde ge
gerli di r (KWG mad. 27 prg .1) • 

131- Tasd±k Notu: 

17 Y1l sonu hesab1n1n defterler ve faaliyet raporu ince
lenerek denetlenmesi sonucunda itirazda bulunulacak 
bir durum bulunrnad1g1 takdirde, denetim birligi kamu 
yararl1 konut kurulu~lar1na ve kooperatif stattistinde 
bulunmayan devlet konut politikas1 organlar1na AktG 
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167.mad.g<:Sre tasdik notu verir (WGG mad.26 ,, prg.3 cUm.3). 

Bu tasdik notu ayr1ca, KWG l.maddesi gergevesinde ban
kac1l1k faa1iyetinde bulu nan bUtUn kurulu!iJlara ve bi

lango ~utarr 10 milyon DM'i af;!an kooperatiflere de ve
rilir (KWG mad.27.prg.3 ve 1), 

18 Anonim f}irketlere ve kooperatiflere verilen tasdik no
tunun metni ~oyledir.(AktG mad 167 prg.1): "Yapm1~ ol
dugumuz denetime gore,defterler, yil sonu hesab1 ve 
faaliyet raporu yasaya ve anasozlei;imeye uygundur." 
Diger kurulul? statlisUne sahip kuru.lu~larda "Anasozlef}
meye" ifadesinin yerine onun karf}1l1g1 olan ifade kul
lan1l1 r. 

19 Tasdik Notuyla ozetlenen denetim sonucu, yaln1z def
terlerin, y1lsonu hesab1n1n ve faaliyet raporunun de
netimi ile ilgilidir. Kooperatiflerin ve kamu yararl1 
konut kurului;ilar1n1n diger alanlardaki .denetimleri ile 
ilgili degildir.(Gen~ mad.53, WGG mad.2-15). 

20 Denetim birligi tasdik notunun tarih ve yer bildirerek 
imzalar ve denetim raporuna kaydeder(AktG mad.167 prg. 
3). 

21 Y1l sonu hesab1n1n, defterler ve g-al1f}ma raporu incele
nerek .denetlenmesi sonucunda itiraz edilecek bir durum 
ortaya 91kt1g1 takdirde tasdik notu s1n1rland1r1l1r 
veya reddedilir(AktG mad.167 prg.2). 

22 Y1l sonu hesab1 veya 9al1$ma raporu denetime ve tasdik 
notuna gore degi$tirilirse yeniden incelenirler. tlnce
den verilen tasdik notu ge9erli degild~ir (AktG mad.162 
-prg.3). 

14-Denetime Kat1lanlar1n Hak ve 5devleri 
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-
23 GenG'nin 57'den 60!.a kadar olan maddeleriyle 62. madde-

si kooperatiflerde .dogrudan, diger kuruluE_? stattisilne 
sahip kamu yararl1 konut kuruluf}lar1 ve devlet konut 
politikas1 organlarinda anlam1na uygun olarak uygula
n1rlar (WGG mad.26.prg.4). 

24 De~etim birligi ve denet9i denetimi dogru ve.tarafsiz 
ve ayn1 zamanda gizlilik iginde ytirtitmekle ytiktiinliidtir 
(GenG mad.62 prg.l). 

25 Denetlenecek kurulu§ denetim haz1rl1g1n1, denetim bir
liginin 10. - 12. ve 16. maddelerin belirledigi dene
tim zamanlar1na uyabilecegi ~ekilde yapar. 

26 Denet9iye denetim igin gerekli gordtigti btittin belgele
rin sunulmas1, btitUn ag1klama .ve beyanlar1n yap1lmas1 
zorunludur (GenG mad.160 mad.57 prg.1). 

27 Denetim birligi, denetim kurulu ba~kanina denetimin 
ba~lama tarihini zamaninda bildirmek zorundadir(GenG 
mad.57 prg.2 ctim.l). Denetim kurulu ba~kan1 denetim 
kurulunun diger Uyelerine denetimin ba~lama tarihini 
derhal biltlirmek ve onlar1 tale~leri tizerine denetim 
hakk1nda mtizakereye 9ag1rmakla sorumludur (GenG mad.57 
prg.2 ctim.2). 

28 Denetgi, denetim kurulu ba~kan1na denetim kurulunun 
acil onlem almas1n1 gerektiren saptamalar1n1 derhal 
blldirmek zorundadir (GenG mad.57 prg.3). Denetgi ay'~ 
r1ca denetim kurulu ba~kan1ndan denetim kurulunun di-

' ger Uyelerini denetim igin mtizakereye 9ag1rmas1n1 ta..: 

lep edebilir (Gener mad. 57 prg. 2). 

29 Denetgi denetim s1ras1nda yonetim ve denetim kurulla
r1yla yapacagi ortak toplant1da denetimin muhtemel so
nucu hakk1nda sozlti -ranor verir. Yonetim ya da denetim 
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kurulu bai;:ikan1n1n boyle bir to-plant1 9ag1r1s1nda bulun
mas1n1 talep edebilir. Yonetim kurulu ya da denetim ku
rulu Ba~kan1n1n bu talebe uymas1 halinde, denetgi top
lant1 9ag1r1s1n1 konuyu bildirerek kendisi yapabilir 
(GenG mad.57 prg.J). 

15- Denetim Belgesi 

30 Denetim birligi, olagan denetimden ~ sonra kooperatifle'f'i 
denetimin yap1ld1g1n1 bildiren bir belge(Denetim Belge
si) verir. Kooperatif yonetim kurulu bai;:ikan1 denetim 
belgesini kooperatif siciline kayd~der(GenG mad.59). 

16- Denetim Raporu 

31 Denetim birligi denetimin sonucu hakk1nda bir rapor 
(Denetim Raporu) dtizenler ve imzalar (GenG mad.58 prg. 
1). 

32 Denetim raporunun dtizenlene~inde ve ii;:ileme konulmasinda 
GenG'nin 58.'den 60.'ye kadar olan maddeleri koopera
tifler iqin dogrudan, diger kurulu~ statustindeki kamu 
yararl1 konut kurulu~lar1 ve devlet konut politikas1 
organlar1 igin anlarnina uygun olarak gegerlidir (WGG 
mad.26 prg.4). 

33 Denetim birligi denetim raporunu denetim kurulu ba~ka
n1n1da ayn1 zamanda. haberdar ederek yonetim kuruluna 
sunar (GenG rnad.58 prg.2 ctirn.l). 

34 Denetim raporunun muame1esine ili~kin yonetirn ve dene
tirn kurullar1n1n ytiktirnltililklerini GenG'n1n 58. ve 59. 
maddeleri kooperatiflerde dogrudan, diger kurulu~ sta
ttistindeki kamu yararl1 konut kurulu~lar1 ve devlet ko
nut poli tikas1 organlar1nda anlarn1na uygun olarak be;. 
lirler(WGG mad.26 prg.4). Anonim ~irketlerde ayr1ca 
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AktG'n1n 170,171, ve 176.maddeleri dikkate al1n1r. Kamu 
yararl1 konut kurulu~lar1nda ve devlet konut politikas1 
organlar1 igin ayr1ca WGGDV 23.madde 5.prg.gegerlidir. 

35 Yonetim ve denetim kurullar1 denetim raporunun geli~in
den hemen sonra ortak bir toplant1 yaparak denetim so
cunun gorti~Urler(GenG mad.58 prg.3 ctimll). 

36 Yonetim kuru1u , yap1lacak bu toplant1y1 denetim birlif' 
·gine bildirmek zorundad1r. Denetim birligi ve denetgi 
bu toplant1ya katilma hakk1na sahiptir(GenG mad.58 prg. 
3 cum. 2). 

37 Denetim raporu, konut kurului;;unun yap1lacak ilk ortak
lar kurulu toplant1s1nda gorUi;JtiJ::Ur. Denetim birligi bu 
toplantiya dan1i;;man olarak katilma hakk1na sahiptir 
(GenG mad.59 prg.l ctim.2 ve prg.3). 
Denetim kurulu bu toplant1da denetimdeki onemli sapta
malar veya. ltirazlar hakk1nda ag1klamalarda bulunmakla 
yUkUmlUdtir. Denetim birliginin teklifi ya da kurulun 
karariyla denetim raporu ortaklar huzurunda bUtUnUyle 
veya kismen okunmak zorundadir(GenG mad.59 prg.2 ve 3). 

38 Denetimlerde saptanan eksiklikleri denetim birliginin 
anasozlei;;mesine gore gidermekle ytiktimlti clan konut ku
rului;;lar1 bildirilen eksiklikleri yerine getirmek ve 
denetimle ilgili olarak yapilan uyar1lar1 dikkate almak 
zorunaad1rlar. 

39 Denetim birligi, denetim raporu hakk1nda karar alman1n 
gereksiz yere geciktirildigi veya ortaklar kuruluna 
denetim raporunda belirtilen onemli hususlar ya da iti
razlar hakk1nda yetersiz bilgi verildigi kan1s1na var
d1g1 takdirde, ola~antistti bir kurul 9ag1r1s1nda bulunma 
ve belirlenen eksiklikleri gidermek igin hangi konular 
hakk;rnda gortii;;me yap1laca15:1n1 ve karar al1nacag1n1 be-
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lirleme yetkisine sahiptir. Kurul baE}kanl1g1n1 bu du
rumda denetim birligi taraf1ndan saptanan kii;:ii yapar 
(GenG mad. 60). 

40 Kamu yararl1 konut kurulu$lar1 denetim raporlarinda be
lirlenen eksiklikleri 5nm~mleri al~rak gidermekle yU~ :,' 

ktimltidtirler. Uygun bir sUre iginde bu onlemler al1nmaz
sa, denetim birligi konut kurulu~undan itirazlara ver
digi belirli bir stire iginde uyulmasin1 talep edebilir. 
Konut kuruluE}u verilen sUrenin Qitimine kadar bu talebe 
uymaz ve bildirilenvf.~irazlar WGG 2. -5. maddelerine 

;·-:.. 

ili§kinse denetim pirligi durumu yetkili merciye bil-
dirmekle yUktimlUdtir (WGGDV mad.23 prg.5). 

17- ~enetim Birli~inin ve Denetcinin Hukuki Sorumlu-

~ 

41 Denetim birliginin, denetgisinin ve denetimle gorev
lendirilen diger kiE}ilerin sorumlul-gklar1 GenG'nun 26. 
maddesiyle kooperatiflerde dogrudan, diger kuruluE} 

• 
statUsUne sahip kamu yararl1 konut kuruluE}lari ve dev-
let konut politikas1 organlar1nda anlamina uygun ola
rak belirlenir (WGG mad.26 prg.4). Anonim fjirket sta
ttisUndeki kamu yararl1 konut kurului;ilar1 ve devlet ko
nut politikasi organlar1nda AktG'nin 168. ve 169. mad
deleri uygulanmaz(EGAktG mad.18). 

42 Denetim birligi, denetgi ve denetimde gorevlendirilen 
diger ·kii;iiler kas1tl1 veya ag1r kusurlu olarak 

a) Dogru ve tarafs1z denetim gorevinin ihlal edilmesin
den, 

b) Gorevleri s1ras1nda ogrendikleri tica-ri ve i§!letme 
s1rlar1n1n yetkisiz olarak kullan1lmas1ndan, 

c) Den~timin gizliliginin ihlal edilmesinden dogan 
z.ararlardan sorumludarl ar. 
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Birc;ok kif?i ortak suglu olabilir(GenG mad. 62 prog.l). 

Denetimin gizlilik ic;inde yap1lmas1 ytikilmltiltigti, l.prg. 
c §1kk1na gore BGB'n1n 26.maddesiyle tarif edilen Genel 
Bafi!kan d1fi!1 ndaki bi rlik organlar1 nin Uyeleri ne karfi!1 da 
mevcuttur. 

43 Kas1tl1 olarak ya-p1lan zarar1n soTUmlulu~ s1n1rs1zd1r • 
.Afs1r kusurdan dogan' zarar, denetime birden c;ok ~i~i ka
t1lm1fi! veya birden gok ki~i o eylemi ya-pm1§ da olsa o 
denetim ic;in a5.000,-DM. para cezas1yla s1n1rl1d1r; 
ayn1s1, birden gok kii;iinin, kas1tl1 davranmam1~ ki~iler 
lehine giri~tikleri kas1tl1 eylemleri igin de gegerli
dir(GenG mad.62 prg.2). 

44 42. ve 43. maddelerle belirlenen sorumibuluklar anla~
mayla ortadan kald1r1lamayaca.Q;1 gibi, s1n1rland1r1la
mazlar. Bu, denetginin veya denetimle gorevlendirilen 
diger ki~ilerin eylemlerinqen dogan denetim birligine 
ait sorumluluklar igin de gegerlidir(GenG mad.62 mad.6i 

45 42. ve 43. maddelerden dogan kovu§turma hakk1 Ug y1ldaE 
zamanai;i1m1na ugrar. Zamana~1m1 stiresi denetim raporunun 
kurulul? evrak1na girdigi gtinle ba~lar(GenG mad.62 prg. 
6). 

18- Denetime Kat1lanlar1n Cezai Sorumluluklar1 

46 Denetgilere verdiklere verdikleri bilgilerden bilerek 
gergek d1fi!1 beyanda bulu.nan yonetim kurulu ve denetim 
kurulu Uyeleri, tasfiyeciler sug i~lemi§ olurlar(GenG 
mad.147.AktG mad. 400 Nr.3). 

47 Denetim birligi, denetgileri ve denetimle .gorevli diger 
kif;!ilei:;-(GenG mad.150, AktG mad.403,400Nr.2_ ve 3) 

a) Denetim sonucu hakk1nda gergek d1fi!1 rapor verirlerse, 
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b) Onemli durumlari raporlarda gizlerlerse, 
c) Gizlilik yUktimltiltigtinti ihlal ederlerse(mad.42c),· 
d) Denetim s1ras1nda ogrendikleri ticari ve i$letme 

s1rlar1n1 yetkili olmadan kullanirlarsa(mad.42b) 
su9 i$lemi§ olurlar(GenG mad.150 Nr.l ve 2). 

48 Cezai kovu§turma 5 yil i9inde zamana$am1na ugrar(StGb 
mad.67 prg.2). 

19- Ozel Dln'umlar 

49 Kurulu~ stattileri ne olursa olsun, tamamen ya da kis
men kooperatiflere bagli veya kooperatif9ilige hizmet 

-
eden kimi kurulu~lar da birligin ortagi olabilirler 
(GenG mad.63b prg.2). Bu gibi konut kurulu~lari $ayet 
kamu yararli veya devlet konut politikasi organlari 
olarak- tan1nmam1$Salar ve kendileri i9in kooperatifler 
yasas1 htiktimleri d1~1ndaki denetim htikUmleri ge9erliy
se bunlarin dikkate al1nmas1 zorunludur. 

50 Kooperatifler Yasasi ve Konut9ulukta Kamu yararl1l1g1 
1 Yasasi di§1ndaki diger yasal denetim hUkUmlerine tabi 

birlik ortaklari igin tabi olduklari denetim hliklimleri 
sakl1d1r. 
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KISALTILMI9 !FADEL!R TANIMLANMASI 

AktG· : 6. 9.1965 tarihli A.9. 'ler Yasas1 
EGAKtG : 6.9.1965 tarihli A.$.'ler Yasas1n1 Uygulama Yonet

meligi 
GenG : 30.10.1934 tarihli Uretim ve Ttiketim Kooperatif

leri Hakk1ndaki Yasa 
Gmb HG : 20.4.1892 tarihli S1n1rl1 Sorumlu $irketler Hak-

ka:ndaki Yasa 
HGB 10.5.1897 tarihli Ticaret Yasas1 
KWG 6.9.1965 tarihli Krediler Yasasi 
StGB : 15.5.1871 tarihli Ceza Yasas1 
V. o. : 30.10.1934 tarihli, 2.4.1934 tarihli kooperatif

ler yasas1n1 de~i~tiren yasan1n yUrlirlUge girmesi 
hakk1ndaki kararname 

WGG : Konutc;\llukta Kamu Yararl1l1g1 Hakk1ndaki 27. 6.1956 
tarihli yasa 

WGGDV : 25.4.1957 tarihli, Konutc;ulukta Kamu Jararl1l1g1 
~asas1n1 Uygulama Kararnamesi 

BGB : Medeni ve Borc;lar Yasas1 
BGBL-RGBL: Resmi Gazete 
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2985 SAYILI TOPLU KONUT KANUNU UYGULAMA YONETMEL!G! 

B!H!NC! BOLUM 

Genel Hukiimler 

AMAQ ve KAPSAM 

Madde 1- Bu Yonetmelik, 2.3.1984 tarih ve 2985 say1-
l1 Toplu Konut Kanunu ilg Toplu Konut Fonu'hun Kullan1m 
~ekline ili~kin TUzilglin uygulanmas1n1 saglamak amac1yla 
haz1rlanm1~ olup; Toplu Konut Alanlar1n1n---tespiti, in§aa
ta hazir hale getirilmesi, kredilendirme ve Fon'un diger 
kullan1m s·ahalarina ilif_;lkin esas ve usulleri kapsar. 

TANIMLAR ve KISALTMALAR 

Madde 2- Bu Yonetmelikte yer alan; 

TANIMLAR: 

a) Toplu Konut Alan1: Toplu konut in~a etmek amac1y
la, bu Yonetmelikte belirtilen esaslar 9er9evesinde, vali
liklerce tespi t edilen alanlard1r. 

b) Yerle~me Yeri: il s1n1rlar1 iginde iskana uygun 
alanlar1n her biridir. 

c) Altyap1: Yol, su, elektrik, kanalizasyon, telefon, 
merkezi anten, merkezi ileti~im, merkezi is1tma ve benzeri 
tesisler ile bunlar1n gerektirdi~i tesislerin btittintidtir. 

d) Sosyal Te~is: Toplu Konut Alan1 iginde ya~ayan 
ntifusun sosyal hayat1n1n devam1n1 saglamak igin gerekli; 
okul, spor ve sagl1k tesisleri, tiyatro, ktittiphane, kre§l, 
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sinema, konferans salonu, yUzme havuzlar1, karakol, posta
ne, ibadethane, gocuk parklar1, gevre dilzenlemesi ve ben- I 
zeri tesislerdir. 

e) Toplu Konut Yap1mc1lar1: !dare, Belediyeler, Ya
p1mc1lar (satmak Uzere konut Ureten ve ttizel ki~iler) Koo
peratlfler, Koo-peratif Birlikleri ve Sosyal Yard1mla~ma 
Ku ruml ari di r • 

f) Al1c1 Pay1 Hesab1: ilgili Bankada, Toplu Konut ve 
Kamu1 Ortakl1g1 !daresi ad1na; Toplu Konut Fonundan kredi 
kullanacak ki~iler, kooperatifler ve sosyal yard1mla~ma 
kurumlar1 hesab1na agt1r1lan ve tevdii ile birlikte, aidi
yeti !dare'ye gegen hesapt1r. 

g) Toplu Konut Proj esi: Toplu Konut Alanlar1nda in§ a 
edilecek konut, altyapl ve sosyal tesislerin bUttinUdUr. 

h) Uygunluk Belgesi: Toplu Konut Alani iQindeki ve 
di~1ndaki projelerin kredilendirme ag1s1ndan uygun gO:TUl
mesi halinde verilecek belgedir. 

i) Bankalar: Bu Yonetmelik esaslar1 na gore a91lacak 
kredileri kulland1racak bankalardir. 

j) Subasman: Kredilendirmeye esas konutlarin ilk 
kat1n1n taban do~emesidir. 

k) Brtit !n$aat Alan1: Bir ailenin oturmasina mahsus 
bag1ms1z bir ev veya apartman dairesinin dii, duvarlar1 da
hil olmak Uzere, bu duvarlar iginde kalan toplam. alan ile 
balkonlarin ve mtif?terek duvarlar1n yar1s1n1 ihtiva eden 
~tlni te iginde kalan kisimdaki havalandirma bacalar1 ve ay
d1nl1klar haric;) aland1r. 

1) Kullanim Alan1: Bir ailenin oturmas1na ma_hs,us, 
mtistakil bir ev veya a:partman dairesinin duvarlar1 aras1.n-
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da kalan net alandir. Bu alana, ig ve di~ duvarlar, ate§ 
ve havalandirma bacalari, ayd1nl1klar, a91k gikmalar ile 
dubleks evlerdeki ig merdivenler dahil degildir. 

m) Memur Maa~ Arti~ Orani: !darece, Devlet Personel 
Baf?kanl1g1ndan al1nacak aylik maa:;i, yan odeme ve benzeri 
olmak kaydiyla bordroya dahil edilen parasal haklardan 
olu~an toplam net aylik memur maa:;i1n1n, kredinin kullan
dirma ve geri odeme stiresince, bir onceki maa~la kiyaslan
masi suretiyle, belirlenecek oranlardir. 

n) Genel Fiyat Arti~ Orani: !dare'ce, faiz belirle
mesinde kullan1lmak Uzere, iki maa$ artt1r1m tarihi ara
sindaki donemde Devlet !statistik Enstittistince TUrkiye ge
neli igin ilan edilen ttiketici fiyat endeksleri arasindaki 
degi~iklikler esas al1narak belirlenecek oranlardir. 

KISALTMALAR: 

Kanun: Toplu Konut Kanunu'nu, 
Fon : Toplu Konut Fonu'nu, 
Kurul: Ytiksek Planlama Kurulu' nu, 
!dare: Ba~bakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortakl1g1 

Idaresi Ba~kanl1g1 'ni 
ifade eder. 

IKINC! BOL tiM 

Krediler 

KRED!LERLE !LGIL! GENEL Hti"KD}1LER 

Madde 3-1) Krediler ve Al1c1 Payi Hesabina Yat1r1-
lacak miktarlar: 

Toplu Konut Fonu'ndan Kredi talep etmek amac1yla, 
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Al1c1 Pay1 Hesaplarina yat1r1lacak miktarlar ve buna kar
fi!1l1k agilacak kredilerin miktar1 ile kredilerin odenmeye 
ba~layacag1 in~aat seviyeleri a~agidaki tabloda gosteril
mi~tir: 

Al1c1 Pay1 Fon'dan Ag1-

Konut Btiyliklilgil 
(BrUt m2) 

Hesab1na Yat1- lan Kredinin 
Ag1lacak Kredi r1lacak Mik- Odenmeye 
Miktari(TL.) tarin Agilacak Ba~layacag1 

Krediye Oran1 Asgari 1m;:;a

at Seviyesi 

40 m2'den kilgUk 12.000.000,- % 15 % 10 
(40 m2 dahil) 
41-60 m2'ye kadar 15.000.000,- % 20 % 20 
(60 m2 dahil) 
61-80 m2'ye kadar 15.000.000,- % 40 % 30 
(80 m2 dahil) 
81-100 m2'ye kadar 15.000.000,- % 60. % 40 
(100 m2 dahil) 

2) Alica Pay1-Hesab1 ile ilgili hliktimler: 

- a) Al1c1 Pay1 Hesab1 agtiracaklar; 
Ferdi Kredi kullanarak hazir konut alacaklar 

ile kendi arsas1 lizerinde kendi konutunu yapacak kifi!iler, 
idare'nin her yil ilan edecegi tarihte, 

Yap1mc1lar, belediyeler, kooperatifler ve sos
yal yardimlafi!ma kurumlar1, On Izin al1nd1ktan sonra yapa
caklar1 konut bliyUklligti say1s1na uygun olarak~ 

Ilgili Bankada Al1c1 Pay1 Hesab1 agt1r1rlar. 

b) ·A11c1 Pay1 Hesab1na yat1r1lacak para; 

- Def'aten veya 
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- Bankalarca haz1rlanan cetvelde belirtilen tak~ 
si tler halinde 

veya, 

- Kredi isteklisinin kendi odeme durumuna uygun 

taksitler halinde, 

yat1r1labili r. 

A11c1 Pay1 Hesab1na yat1r1lmas1 gereken para ta

mamland1ktan sonra, bekleme stiresi bir(l) y1ld1r. 

Al1c1 Pay1 Hesab1na yat1r1lmas1 gereken miktar1n 

tamamlanmas1nda, bu Hesapta olu~acak faiz gelirleri de d:Lk

kate al1n1r. 

Al1c1 Pay1 Hesab1nda biriktirilecek paray1 ayl1k 

taksitler halinde ve enaz bir (1) yil boyunca muntazam 

olarak aksatmadan ve bankanin haz1rlad1g1 taksi t miktarla

r1n1 gosterir cetvele uygun olarak yat1ranlar i9in bekleme 
silresi alt1 (6) ay k1salt1l1r. 

Bankan1n haz1rlad1g1 taksi t miktarlar1n1 gosterir 

cetvel, idarece onaylan1r. 

Bekleme stiresi i9inde, kredi limitlerinin ve Al1ci 

Pay1 Hesab1na yat1r1lacak miktarlar1n artm1i;i .olmas1 halin

de; artan krediden yararlan1lmak istenmesi halinde Al1c1 
' 

Pay1 Hesab1nda biriktirilen miktar1n, artan miktara bekle

me stiresi i9inde tamamlanmas1 gerekir. Bu taktirde bekleme 

stiresi degi~tirilmez. 

FerdL KredL kullanarak hazrr · konut alacak ki~iie

ri n, Al1c1 Pay1 Hesab1 a9t1rd1klar1 konut btiytikltigtinden 

daha btiytik konut almak i stemeleri · veya daha bUyUk konut 

ald1klar1 Bankaca · tespi t edildigi taktirde; Kredi kullana

bilmeleri igin, ald1klar1 konut bUytiklUgtinUn karf}1l1g1 olan 
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Al1c1 Pay1 miktar1 ile daha once yat1rd1klar1 miktar ara
s1ndaki fark1 tamamlayarak bir (l) y1l daha beklemeleri 
zorunl ud ur. 

Kooperatifler, _Sosyal Yard1mla~ma Kurumlar1, Be
lediyeler ve Yap1mc1lar, Urettikleri konutlardan yararla
nan ki~ilerin ttimtintin taks1tlar1n1, konut btiytikltigtine uy
gun miktarda ve ayn1 stirede Hesaba yat1rarak tamamlamak 
zorun dad1 rlar. 

c) Al1c1 Payi Hesab1na !dare ad1na yatrrilan pa
ralara, birikim ve bekleme stirelerinde tevdi tarihlerine 
gore uygulanacak faiz oran1 ile hesab1 i~leme dtizeni Ban
kalarla !dare arasinda yap1lacak sozlefilme ile dUzenlenir. 
Al1c1 -Pay1 Hesab1n1n birikim ve bekleme sUresi iginde kul
lan1lmas1 halinde kredi ili~kisi kesilir. Bu durumda, Ban
kaca, vadesiz mevduatlara uygulanacak oranda faiz tahakkUk 
ettirilerek hesap kapat1lmas1 bigiminde i~lem yap1l1r. 

d) Ferdi kredi kullanmak igin a91lan Al1c1 Pay1 
Hesab1 anne, baba, e~, 18 ya~1ndan btiyUk gocuklar ve kar
de~ler d1~1nda Ugtincti f}ahislara devredilemez. 
' 

3) Kredilerin ag1lmas1 ve kulland1r1lmas1na ili~kin 
genel hususlar: 

K onut kredil eri, kar1, ko ca ve velayeti al ti ndaki 
gocuklar1 igin aile birligi esasina gore bir defa kullan1-
l1r. 

Kredi kullanilarak edinilecek konutun bulundugu Yer
le~me Yerinde kendisine, e~ine ve velayeti al tindaki 9ocuk
lar1na ait ba~ka bir konutu olanlara~ Fon'dan kredi a91l
maz. Ba~ka bir Yerle~me Yerinde en fazla bir konutu olan
lara, bu 11art uygulanmaz. Ancak, herhangi bir Yerlef}me Ye
rinde hie; konutu olmayanlara kredilendirmede oncelik tan1':"" 
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Arsas1, yerlef}me yerinin naz1m imar plan1 s1n1rlar1 
dif}1nda ve imar plan1 mevzi olarak onanm1EJ ve ikinci konut 
'(Yazl1k konut) niteliginde olan konutlar ic;in, konut ihti-< 
yac1n1n yUksek oldugu Yerlef}me Yerlerindeki konut ac;1g1 

I 

giderilinceye kadar kredi a91lmaz. 

Kredi kullan1larak edinilen konutun yine ayn1 E}artla
r1 haiz bir ba~kas1 taraf1ndan satin alanmas1 halinde kredi 
borcu. devredilir. -Aksi taktirde Bankaca bore; usulUne gor~ 
muaccel hale getirilir. Devir yasag1 ve kredinin muacceli
yet fil~rtlari sozle$melerde belirtilir. 

Kredi talep edenler, ornegi ekte yer alan ve Banka' 
dan temin edecekleri Formu dtizenlemek suretiyle beyanda ve 
taahhtitte bulunmak zorundadirlar. Bu beyan1n aksi sabit 
oldugunda; 

- Kredi kullanilmaya baf}lanmam1E}sa; Al1c1 Pay1 Hesa
b1, faiz uygulanmadan, bankaca kapat1l1r. 

- Kredi kullan:ilmeya baf}lanm1E}sa; borg Bankaca muac
cel kil1n1r. 

Bu kiE}ilere bir daha Fon'dan kredi kulland1r1lmaz. 

4) Krediler igin oncilikli projeler: 

- Toplu Konut Alanlarlnda konut, al tya-p1 ve sosyal 
tesisleriyle bir bUtUn olarak gergekleE}tirilecek 
Yeni Yerle~!im ni teligi taf}1yan proj eler ile bu 
ttir projeler ic;inde yer alan birlik halinde or
gUtlenmiE} kooperatiflere, 
Herhangi.Bir Yerlef}me Yerinde hie; konutu olmayan
lar ile bu nitelikteki kif}iler ic;in Uretilecek 
konut proj-elerine, 

- !mar plani yap1lm1~ ve Toplu Konut Al1n1 olarak 
ilan edilmif}, gecekondu 1slah bolgeleri ndeki ko
lara, 



~ 
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Proje btittintinde yapilacak konutlardan, kiiqtik konut 
say1s1 daha fazla olanILar, 

- Mevcut konut ihtiyac1n1n btiytik oldugu, idare ta
findan belirlenen yorelere ait projelere, 

- Btiytik yat1r1mlar sebebiyle konut ihtiyac1 ortaya 
<;rikacak yorelerdeki projelere, 

- Konutu olmayan dar ve sabit gelirliler igin bele
diyelerin onctiltik ettigi brtit in~aat alan1 80 m2 
ve daha kUguk konut projelerine, 

idarenin onay1 ile oncelikle kredi a<;r1l1r ve kullan-
d1r1lrr. 

5) Kredilerin geri Bdenmesi: 

Konut, altyap1 ve sosyal tesis kredileri toplam1n1n 
geri odenmesinde taksit miktarlar1 a~ag1daki tabloda gos
terilen oranlara gore 13ankalarca uygulan1r. 

Kredi Miktar1na Taksit Degerlendirilmesinde 

Kredi Mikta- Taksit Deg-erlendirilmesinde 
rina Gore 

Konut Btiytikltigti Ba§langi<;r 
(Brtit m2 ) Aylik Taksit 

% si 

40 m2'den kti<;rtik 
(40 m2 dahil) 

41-60 m2 ye kadar 
( 60 m2 dahi 1 ) · 

1 

1 

Memur Maa§ Art1§lar1 
Kullanilacak Gruplar 

GRUP 1 

15'nci derecenin l'inci ka
demesi ile 9'uncu derecenin 
l.kademesi aras1ndaki memur 
ogretmen, polis memuru, tek
nisyen v.e hem§ire maai;ilar1n1n 
ortalamas1, 

GRUP:I-I 

15'nci derecinin l'nci kade-



61-80 m2 aras1 
(80 m2 dahil) 

81-100 m2 aras1 
(100 m2 dahil) 

1,5 

2 
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mesi ile 9'ncu derecenin l'
nci kademesi aras1ndaki me
mur, ogretmen, polis memuru, 
teknisyen ve hem$ire maa$la
r1n1n ortalamas1. 

GRUP III 

S'ncu derecenin ·1 1 1nci kade
mesi ile 3' tincil derecenin l'
nci kademesi aras1ndaki o~~ 
retmen, doktor, polis komi~ 
seri, mtihendis, halim, kay
makam adayi maaeylar1n1n or+. 
talamasi. 

GRUP IV 

3'tincil derecenin l'nci kade
mesi ile l'inci ~erecenin l'
nci kademesi aras1ndaki kay
makam, doktor, daire ba~kani 
ve hakim maa$lar1n1n o~tala
mas1. 

a) Ba$lang1g Taksit Miktar1n1n Belirlenmesi; 

Bankalarca; 
Yukar1daki tabloda yeralan ytizdeler kredinin 

kullan1lmaya bai:?lad1g1 (ilk hakedi~in al1nd1g1) tarihte 
kredinin tamam1na uygulanarak, ba~lang1g taksiti bulunur. 

Geri odeme stiresinin ba~lang1c1na kadar gegen 
stire iginde yap1lacak her memur maag art1~1 gozontine al1-
narak, kredi taksit miktar1 yeniden hesaplanarak artt1r1-
lir. 
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Bu suretle geri odemenin ba~lad1g1 tarihte tak
si tin ula~t1g1 miktar, geri odemeye ba$lama taksit miktar1 
olarak uygulanir. 

b) Geri Oderneye Ba~larna Yeri ve Zaman1; 

Geri odemeler krediyi kullandiran Bankaya yap1l1r. 
Hazir konutlar igin kulland1r1lan Ferdi Kredi

lerin geri odemesi; kredinin kullan1lmas1n1 izleyen ayin 
onsekiz (18)~nci glinli ba~lar. 

- !n§a halindeki konutlar igin kulland1r1lan kre
dinin geri odenmesi; in~aat1n oturulrnaya elveri~li hale 
geldiginin Banka teknik elemanlar1nca tespit edilip bildi~ 
rildigi tarihi izleyen tarihten bir (1) ay sonraki ay1n 
onsekiz (18)'inci gtintinden itibaren ba~lar. 

Geri odeme'ye ba~lama stiresi, kredinin ilk hakedi~ 
odemesinden i tibaren. in~rnatin bi tip bi tmedigine bak1lmak
s1z1n, onsekiz (18) ay1 gegemez. 

Ancak onsekiz (18) aylik bu stire; 

Ytizelli (150) ve daha fazla gtin in~aat yap1la
mayan yerlerde, 

Genel ekonomik konjonktlirdeki degi~ikliklere 
gore idare tarafindan uygun gorlilecek durum:.. 

larda, 

otuz (30) aya kadar uzatilabilir. 

c) Geri Oderne Taksitleri; 

Geri odeme taksit rniktarlar1, bu Maddenin 5-a 
f1kras1nda belirtilen ba~lang1g taksitine, idare'ce belir
lenerek bildirilecek memur maa~ art1~ oranlar1 kullan1la
rak, Bankaca tespi t edilir. 



- 123 -

d) Krediye Uygulanacak Faiz; 

Kred.iye, kullanma (hakedi~ faizi) ve geri odeme 
stiresince faiz uygulanmas1 esast1T. 

Bu faiz, Genel Fiyat Art1i, Oran1na gore !dar-e' ce· 
belirlenir ve Bankaca tahakkuk ettirilir. !dare'ce belir
lenerek BankalaTa bildirilen faiz degi§ikliklerinin, he
saplaTa intikali ve kTedi b6r9lusuna bildirimleri, idare 
ile Banka aras1nda yap1lacak sozle§mede gosterilir. 

Ancak, geTi odeme taksit miktarlaT1, bu maddenin 
5-c f1kras1nda ag1kland1g1 Uzere memur maa§l arti§I oranla
r1na gore belirlenen taksit miktar1n1 gegemez. 

e) Geri Odeme SUresi; 

Geri odeme sliresi, borcun tamam1n1n odendigi za
mand1r. Ancak, bu stiTe 20 y1l1 gegemez. 

6) Diger Hususlar: 

Toplu K.onut Fonu'ndan a91lan kredilerden yararlani
larak yap1lan in~aatlara T.S.E. Markal1 yap1 malzemesi ve 

./ 

yap1 eleman1 kullanmak zorunlv.duT. T .• s.E. Markasi bulunma-
yan yap1 malzemesi ve yap1 elemanlar1 i<;in T.S.E.'den ka
lite belgesi al1nacakt1r. Bu §art kredinin devaml1l1g1, 
ag1lan kTedinin kesilmemesi, '\eTilen paran1n istirdat edil
memesi igin esast1T. 

Kredilerin in§aat safhasinda kulland1T1labilmesi 

ic;in ineaatlarin; Madde 3-1' de yeralan tablodaki seviyele
re gelmi§ olmasi zorunluduT .. Proje kapsam1nda ve/veya ay
n1 binada farkli bUytlklUklerde konutlarin yap1l1yoT olmasi 
halinde, her grup ayr1 de~eTlendirilir. idaTe geTektiginde, 
bu seviyeyi daha yliksek de belirleyebilir. 
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idare'nin in~aatlar1n seviyesini dikkate alarak a91-
lacak kredinin tavan1n1 belirlemesi veya daha az kredi ta
lep edilmesi durumlar1nda; -bu Yonetmelikte belirtilen kre
di miktarlar1n1n alt1nda da kredi ag1labilir. Ancak, veri
lebilecek kredi miktar1n1n in$aat1n bitirilmesini temin 
edecek miktarda olmas1na dikkat edilir. Bu taktirde geri 
odeme taksit miktarlar1, konut btiytikltigUne gore ayni oran
lar uygulanarak belirlenir ve borcun geri odemesi yap1l1r. 

Ayr1ca, Fon'dan kredilendirilen konutlar igin, 3320 
say1l1 Kanun ve ilgili Yonetmelik htiktimlerine uygun olarak 
Konut Edindirme Yard1m1 kullan1l1r. Fon'dan a91lan kredile
rin geri odenmesinde de bu Yardim'dan yararlan1l1r. Kulla
n1m tarihine kadar birikmi~ olan Yard1m ve nemas1, Al1c1 
Pay1 Hesabina yat1r1lmak suretiyle de kullanilabilir. 
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KONUT KOOPERAT!FLER!N!N ALDIGI KRED!LER!N GERt ODEN
MEYE BA9LAMA ZAMAN! VE !~LEMLER!· (TKUY .Md.15) 

Ag1lan Kredilerin geri odemelerine; inli'aatlarin otu
rulmaya elverililli hale geldiginin Banka teknik elemanla~ 
r1nca belirlenmesi ve Bankaca ilgili kurulu§a t~blig edil
digi tarihten itibaren inli'aat stiresi bitmemili' olsa dahi 
bir (1) ay sonraki ay1n onsekiz (18)'inci gUnU .itibariyle 
bali1lan1r. Bankaca, kredi geri odemelerine ba§latmak igin 
yap1 kullanma izin belgesi ve ferdi tapular1n al1nm1fi1 ol
mas1 §art degildir. Yap1 Kullanma Izin Belgesinin kr~di 
geri odemesinin bali1lad1g1 tarihe kadar al1nmas1 esast1r. 
Ancak, Kerdi geri odemenin ba~lad1g1 tarihe kadE!,r Yap1 
Kullanma !zin Belgesi al1nmam1~ ise ferdile~me, kat irti
fakl1 olarak yap1labilir. Bu taktirde yap1 kullanma izin 
belgesinin en kisa stirede al1narak Bankaya ibrazi zorunlu
dur. Geri odemeye balillama stiresi,. kredinin ilk hakedilil 
odemesinden itibaren in§aat1n bitip bitmedigine bak1lmak
s1z1n, Bu Yonetmeligin 3'Uncti Maddesinin 5/b fikrasinda 
b eli rtil en stir el eri ge gemez. 

Ferdile§me s1ras1nda, ortak/Uye, ki§ile-r veya yetkili 
vekilleri ile Banka aras1nda bo-rglanma sozlesmesi dtizenle
ni-r. Bu sozle~mele-r bo-rglular1n gayrimenkullerinin tapu 
kay1tlar1n1 ve bag1ms1z boltiml~-re ait bilgileri, ag1lan 
kredi miktarlar1 ve kredi ~a-rtlar1 ile ge-rekli gortilecek 
dige-r bilgileri igeri-r. 

Dtizenlenen bu sozle~mele-r Uzerinden Tapu Sicil Mtidti't'
ltikle-rince gerekli ipotek tesis ve tescil i~lemleri yap11.J.r. 
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BEYAN SAH!B!NiN NtlFUS CUZDANI ORNEGi 

Seri 

Soyad1 

Adi 

Baba Adi 

Ana Adi 

Dogum Yeri 

Dogum T art·hi 

Medeni Hali 

Kan Gurubu 

Dini 

NUFUSA KAYITLI OLDUGU YER 

i11 

Ilgesi 

Mahallesi 

KoyU 

Cilt No 

Sayfa No 

Ki.ittik Sira No 

Verildigi Ntifus idaresi 

Askerlik Ctizdan No 

Verili~ Nedeni 

Ci.izdan Kay1 t· No 

Verilif} Tarihi 

. . 

. . 

. . 

. . 

. • 

. • 

. • 

. . 

. . 

. . 

. • 

. . 
• • 

. . 

. . 

. 
• 

. . 

. . 

. . 

. . 

No: 
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B A: :9 B A K A N L I K 

TOPLU KONUT VE KAMU ORTAKLIGI 
!DARES! BA~KANLIGI 

TOPLU KONUT KANUNU UYARINCA KREDI TALE:B!NDE 
BULANACAKLARA 1LI$KIN BEYANNAME VE TAAHHtlTNAME 

- . . ---------------------------------------------------------
- Bu Boltim Banka $ubesince Doldurulacaktir . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

• . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
f;iube Kod Numaras1 
Beyanname Sira Numarasi 
Dilekgenin Varide Tarih ve No.su: ....................•..• 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
BEYANNAME SAH1B1NIN 
Adi ve Soyadi 
Meslegi . . !~9i Memur Emekli Esnaf Diger 
tf;3 Adresi 

· !kametgah Adresi 

E~inin Adi ve Soyadi 
Velayeti Altindaki Qocuklar1n1n 
Adlar1 ve Soyadlari 

Kredi Kullanarak 
' 

Edindi~i (Edinecegi Konutun 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Ili: ••••••.• il9esi: ••••••.•• Bucagi: • • • • • • • • Koyil: •••••• 
Brlit 1n~aat Alan1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
--------~------------------------------------------------
1. Kredi kullanarak Edindigi (Edinecegi) Konutu Yapan Top

lu Konut Yap1mc1s1n1n (Kooperatifinin/Sosyal Yardimla~
ma Kurumunun/Yap1mc1n1n (Satmak Uzere Konut Ureten)/Be

> cdl~diyenin, :i:darenin) 
Adi : •....• : _ .••••...............•..................... 

2. Ferdi K~edi Kullanmak !stiyorsa : 
Haz1r Konut Aliyorum Kendi Konutumu Yapiyorum 

I 
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1. Kendime, e~ime ve velayetim altindaki 9ocuklar1ma ait, 
kredi talep ettigim konutun bulundugu yerle~me yerinde 
(Yerle§me yeri: Il s1n1rlar1 iginde iskana uygun alan

=- ~~ ~'larl.n '.~ ·her biridir) Tapuda kay1tl1 konutum yoktur. 

2. Toplu Konut Kanunu ve Buna !li~kin Mevzuat 9er9evesinde 
kendim, e§im ve velayetim alt1ndaki gocuklarim daha on
ce kredi kullanmam1~t1r. 

3. Bu beyan1 tamamen gergege uygun olarak yapt1g1m1, aksi
ne bir durum saptand1g1nda, kredi ag1lmamas1n1, agilan 
kredinin o tarihteki borcunu !dare'nin u'grad1g1 bUttin 
za~arlar1yla birlikte def'aten odemeyi ve hukuki-cezai 
sorumlulugu kabul ettigimi pe~inen taahhUt ederim. 

Beyannamenin Dtizenlendigi Tarih ••• / ••• /19 •• Beyan Sahibi-
nin imzas1 ............................................. . 

A Q I K L A M A L A R : 
1. Brilt !n~aat Alan1: Bir ailenin oturmasina mahsus mUsta
kil bir ev veya apartman dairesinin d1~ duvarlar1 dahil 
olmak Uzere, bu duvarlar iginde kalan toplam alan ile bal
konlarin ve mli~terek duvarlar1n yar1s1n1 ihtiva eden (Uni
te iginde kalan kis1mdaki bacalar ve ayd1nl1klar harig) 
alandir. 
2. Bu belge Noterlikge tasdik edilecektir. 
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FA!ZS!Z KONUT KRED!LERI 

Memurlar ile iE?9iler ile Bunlar1n Emeklilerine Xonut 
Edindirme Yard1m1 Yap1lmas1 Hakk1ndaki 3320 Say1l1 Kanunun 
Uygulama Yonetmeligi bu yardima ili~kin esas ve usulleri 
belirlemif?tir. 

30 12 1988 Tarihli 20035 say1l1 Re.smi Gazete' de ya
yanlanan 23 12 1988 tarih ve 88-13623 say1l1 Bakanlar Ku
rulu1 Karar1 uyar1nca yard1ma tabi olanlara, yard1ma hak 
kazand1klar1 tarihi taki~ eden ayba~1ndan itibaren, 

ilk alt1 ay i9in ayda 
Ikinci alt1 ay i9in ayda 
U9tincti alt1 ay igim ayda 
Dordtincli alt1 ay igin ayda 
Kalan stireler igin ayda 

yard1mda bulunulur. 

7.500,-TL. 
15.000,-TL. 
20.000,-TL. 
25.000,-TL. 
30.000,-TL. 

Bu yard1m, kredi kullanarak konut edinildiyse, Topl_u 
Konut Fonu'ndan al1nan kredi borcunun geri odenme amac1yla 
kulland1r1l1r. Yardima hak kazanan ki~iye odeme yap1lmaya
rak, T.Emlak Bankas1nca, ilgilinin kredi borcundan dli~til

mek tizere ilgili bankaya aktar1l1r. 

Bu krediden, kendisinin, e~inin ve velayeti altinda
ki 9ocuklar1n1n herhangi birinin belediye s1n1rlar1 iginde 
tapuya k~y1tl1 bag1ms1z konutu olmayanlar, Toplu K~nut Uy
gulama Yonetmeligine gore Toplu Konut Fonu'ndan ag1lan kre
diler ile birlikte bir defaya mahsus yararland1r1l1r. 
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FA!zs!z KONUT KREDIS! KULLANMAYA HAK KAZANANLAR 

1- 657 say1l1 Devlet Memurla:r1 Kanunu ile diger 
personel kanunlarina gore 9al1~t1r1lmakta olup, 5434 say1-
l1 kanuna gore T.C. Emekli sand1g1 i§tirakgisi durumunda 
clan devlet memurlari ile diger kamu gorevlilerinden, 
emeklilige esas hizmet silresi en az 10 yil ve daha fazla 
olanlar ile bunlarin emeklileri, 

2- 506 say1l1 Sosyal Sigortalar Kanununa tabi si
gortali olarak fiilen c;ali~anlardan, Kurumdan kredi tale
binden onceki bordro doneminin son gtintinden geriye dogru 
en az 10 y1ll1k sigortali olup, blitlin sigorta kollarindan 
en az 1800 gtin prim odemi~ olanlar ile Sosyal Sigortalar 
Kurumu'ndan malulllik veya ya§lilik ayl1g1 veya slirekli tam 
i~ gormezlik geliri almakta olanlara ac;1l1r. 
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Yap1 kooperatiflerinin muhasebe usulleri ve tutacak
lari defterler Sanayi ve Ticaret Bakanl1g1 tarafindan tes
bi t edilmektedir. 1163 say1l1 kooperatifler yasas1n1n 89. 
ncu maddesinde htiktim alt1na al1nan bu yetkiye istinaden 
Sanayi ve Ticaret Bakanl1g1n1n haz1rlam1~ oldugu muhasebe 
yonetmeligi uygu.lanmasi zorunludur. Bu yonetmelik a~ag1da 
s.unulmaktadir. 

KOOPERAT!FLER, KOOPERAT1F B1RL1KLERI, KOOPARAT!F 
MERKEZ B!RLiKLER! VE TURK!YE M!LL! KOOPERAT!FLER 
B!RL!(}! MUHASEBE YONETMEL!Gl(l) 

AMAQ VE KAPSAM: 

Madde 1- 1163 say1l1 Kanuna gore kurulan kooperatif
lerin, kooperatif birliklerinin, kooperatif merkez birlik
lerinin ve Tiirkiye Milli Kooperatifler Birliginin muhasebe 
usulleri ve tutacaklar1 defterler hakk1nda, bu yonetmelik 
hilktimleri uygulan1r. 

B!R!NC! BtlLttM 

TUTULACAK DEFTERLER 

Madde 2-Kooperatifler ve bunlar1n list kurulu~lar1 
a~ag1dak belirtilen defterleri tutarlar. 

A) Kanun~ defterler, 
B) Diger Kanuni defterler, 
C) Yard1mc1 defterler, 

(1) 28.11.1973 Tarihli ve 14726 T.c. Resmi Gazetede yay1n
lanarak ytirtirltige gLrmif;!tir. 
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A) KANUNI DEFT ERLER: 

Bu defterler ayn.1 zamanda 212 say1l1 V.U.K.'nun 182 
ve 6762 say1l1 T.T.K.'nun 66'nc1 maddeleri geregince tutul
mas1 zorunlu:1·01an defterlerdir. 

a. KASA DEFTER!: V.U.K. m?mUkerer 185 GUnlUk Kasa 
Defterini, ~GUnlUk Kasa Defteri i~letmenin kasa ile ilgili 
muamelelerinin gtlnU gtlntlne yaz1ld1g1 defterdir." ~eklinde 
tan1mlamaktad1r.(l) 

Tahsil edilen paralar bu defterin bore; kismina, nak
den yap1lan odemelerde alacak kism1na kaydedilir. Bu def
terin bore; bakiyesi kasa mevcudunu gosterir. (Ornek:l) 

GUnlUk i~lemlerin sonunda kasadaki paralar say1larak 
kasa defteri kay1tlar1na uygun olup olmad1g1 kontrol.edi~ 

Tahsil ve tediye if}lemlerinden ve kasadaki paralar1n 
saklanmasindan sorumlu olanlar1n· yonetim kurulu taraf1ndan 
al1nacak bi r kararla yaz1l1 olarak tesbi ti g erekir. 

b. YEVM!YE DEFTER1:(2) Yevmiye defteri kayda gec;iril
mesi icabeden if}lemleri. vesikalard.an c;1kararak tarih sira
siyle ve madde halinde tertipli olarak yazmaya mahsus def..: 
terdir. 

Yevmiye defteri ciltli ve sahifeler±· mUteselsil sira 
numaral1 olur. Vergi kanunlarina gore, mUteharrik yaprakl1 
yevmiye de:fterinin kullan1lmas1na miisaade olundugu takdir'lii 
de, vergi kanunlar1na uygun olarak bu defterlerde kullan1~ 

-labilir. ' · 

(1) 30.12.1980 gUn ve 2365 say1l1, v.u.K.'nunda degif}iklik 
getiren, yasa; Bilango Esas1na gore defter tutan mtikellef
lerin tutacaklar1 defterler arasina GttNLtlK KASA DEFTER!'ni
de eklemif}ti'r. GUnlUk Kasa Defterinin de noter tasdiki(ac;1• 
cll§l kapanii;!) zorunlu hale gelmif}ti r. (V .U .K .Md. 220/ a) 
(2) T.T.K.(Md.70) 
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Yevmiye defterlerinin en az a~ag1daki bilgileri ihti,
va etmesi ~artt1r. 

1- Madde s1ra numaras1, 
2- Tarih, 
3- Borglu hesap, Alacakl1 hesap, 
4- Meblag, 
5- Her kayd1n dayand1g1 vesikalar1n nev'i, varsa ta

rih ve numarasi, 
I 

6- Yard1mc1 hesaplara taksim edilenlerin izahat sU-
tununda gosterilmesi ~artt1r. 

Bu defter; borg, alacak, izahat, fii;i numaras1, yev
miye defteri rnadde numarasi, defteri kebir sahife numara
si, tarih kay1tlar1n1n yaz1lmas1na imkan verecek ~ekilde 
tertip edilir.(Ornek:2) 

Nakden yap1lan i~lernler tgin tahsil veya tadiye, 
rnahsuben yap1lan i~lemlerde ise rnahsup_ fi~i kuilan1l1r. 

Gtinltik i~lernleri ihtiva eden bu fi~ler, yevrniye def
terine a~agida belirtiler ~ekilde kaydedilir. 

Fi~ler once ttirlerine gore ay1r1rna tabi tutulduktan 
sonra, muhasebe planindaki hesaplatra uygun olrnak Uzere 
yevmiye defterine tahsil, tediye ve mahsup fi~i s1ras1na 
gore kaydedilir. 

!~ hacminin geni~ligi, i~lernlerin bir yevmiye defte
rine kaydina irnkan vermedigi dururnda tek ve gift gtinler 
veya ve c;;ift aylar igin ayr1 ayri yevrniye defteri kullani
labilir. 

t~ y1l1 bittigi halde defter dolrnarni~sa, gelecek y1l 
i~leml·eri nin kaydinda da kullan1labili r. 

Yevmiye defterinin borg ve alacak toplarnlar1n1n biri-
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birine et?it olmas11~erekir. 

Her i~ y1l1 son1'.llnda kati mizanin 91kar1lmas1n1 mtitea--
kip kat! mizan bekiyeleri esas al1nmak ve borg bakiyesi 
veren hesaplar ALACAK, alacak bakiyesi veren hesaplar BORQ 
kaydedilmek tizere bir mahsup fi~i dtizenlenerek yevmiye def
terinin sonuna ka-pan1§ maddesi kaydedilir. Yeni i§ y1l1nda 
yevmiye defterinin ilk maddesine kat1 mizan bakiyeleri ya
z1l1r. 

c. DEFTER! KEB!R: (1) Defteri Kebir, yevmiye defteri~ 
ne. kaydedilmif? olan i1;1lemleri buradan · alarak .Sistemli bir 
surette hesaplara dag1tan ve tasnifli olarak bu hesaplarda 
toplayan defterdir. 

Defteri Kebir en az1ndan r;iu bilgileri ihtiva etmek 
zorundad1r. 

l ~ 

1- Tarih 
2- Yevmiye Defteri madde numarasi 
3- Meblag 
4- Toplu hesaplarda yard1mc1 nihai hesaplar1n isim

leri, 

Defteri kebir ciltli ve mtiteselsil s1ra numaral1d1r. 
Kar§1l1kl1 iki sahifesi bir hesaba tahsis edilir. Birinci 
sahifeye ilgili hesabin borg ii;ilemleri, ikinc:l sahifeye 
alacak i§lemleri kaydolunur.(Ornek:3) 

-Defteri kebir sahifeleri, hesap planrndaki s1raya 
ve hesabin it?leme durumuna gore taksim olunur. 

c. ENVANTER VE B!LANCO DEFTER!:(2) Envanter 91kar
mak; saymak, olgmek, tartmak ve degerlendirmek suretiyle, 
bilango gtinUndeki mevcutlar1, alacaklar1 ve borglari, ke
sin bir f?ekilde ve mtifredatl1 olarak tesbit etmektir. 

· -(I) T .T .K. (Md.71) (2) T.T.K.(Md.72,73) 
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Envanter defteri, ise ba§!lama tarihinde ve mUteakiben 
her i~ y1l1 sonunda 91kar1lan envanter ve bilangolar1n kay
d1na mahsus defterdir. Envanter defteri ciltli ve sahifele
ri mUteselsil s1ra numaral1d1r. 

Kanunda aksine htikUm olmad1kga ii;l y1l1 sonu igin 91-

kar1lacak envanter ve bilangolarin gelecek ii,;J y1;t1n1n ilk 
tiQ ayi iginde tamamlanmi§ olmas1 laz1md1r. 

Envanter esas itibariyle defter Uzerine g1kar1l1r. 
Ancak i§l'erinde genii,;J ol<;Ude ve ge§i tli mal kullanan bilytik 
kooperatif i§!letmeleri, envanterlerini listeler halinde 
tanzim ve listeler muhteviyat1n1 envanter defterine icma
len kaydedebilirler. 

Bu takdirde envanter cetvellerinin; 

a- Sayifelerinin numaralanarak s1reya konulmas1, 
b- Envanteri 91karan memurla yetkililer taraf1ndan 

imzalanmas1 ie tanzim tarihinin konulmas1 gerekir. 

d. KAR.AR DEFTER.!:(x) Karar defterleri kooperatifin 
yetkili organlar1nca (Genel Kurul ve Yonetim Kurulu) al1-
nan kararlar1n kayd1na mahsus defterlerdir. 

I GENEL KURUL K.ARAR DEFTER!: Bu deftere, genel kurul 
tarafindan al1nm1§ olan kararlar, toplant1 tarihi, toplan
t1da bulunan ortaklar1n ortak numarae1, ad ve soyadlari 
ile alinan kararlarda oy say1s1 ve mUzakerelerin tam bir 
surette bilinmesi tgin gerekli diger hususla-r kaydedilir. 
Kararlarin alt1 imzaya yetkilt olanlar taraf1ndan imzaln1r. 

Defter ciltLt ve mtiteselsil sira numaral1 olacaktir. 

Bu defter, sahifeleri bitinceye kadar kullan1l1r. 

(x) T.T.K.(Md.78,326) 
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II YONET!M KURULU KARAR DEFTER!: Yonetim Kurulu ka
rar defteri, yonetim kurulu taraf1ndan al1 nan kararlar1n:' 
kayd1na mahsustur. Ciltli ve mtiteselsil s1ra numaral1d1r. 

Yonetim Kurulu taraf1ndan al1nan kararlarin, deftere 
yaz1lmas1 ve al t1n1n toplant1da haz1r1>bulunan tiyeler tara
f1ndan toplant1 s1ras1nda imzalanmas1 mecburidir. 

' 
Verilen karara ayk1r1 oy kullanan ve 9ekimser kalan 

liyeler sorumluluktan kurtulabilmek i9in karar alt1na ayk1-
r1 oy kullanma ve gekirnserlik sebeplerini belirterek kara
r1 imzalarlar ve bl durumu denetcilere bildirir1er. 

Karar metninde; toplant1 glinli karar'numaras1, top
lant1da hazir bulunan tiyelerin ad ve soyad:l;.ar1, beyan edi
len oy ve mtizakerelerin tam bir surette bilinmesi igin ge
rekli diger hususlar bulunur. 

Her karar igin, ait oldugu i~ y1l1nda birden ba~la
mak ve i~ y1l1 sonunda hitam bulmak Uzere numara verilir. 

e. ORTAKLAR DEFTER!: ~x) Bu deftere; Ortaklar1n ad ve 
soyadlar1, i~ ve konut adresleri, ortakl1ga giri~-g1k1~ 
tarihleri ve c;;:i.karilma sebepleri, taahhilt ettikleri sermeye 
pajlar1 ile bu paylara kar~1l1k yap1lan tahsilat ve iade
ler, ortakl1ga kabul ve 91k1f?lar1 ile ilgili yonetim kuru±
lar1n1n karar1, tarih ve numaralar1 taydedilir.(Ornek:4) 

B. DIGER KANUNI DEFTERLER:(xx) Vergi Usul Kanunu if?
letmelerin ozelligine@re baz1' ilave defterlerin tutulmas1-
n1 gerekli kilm1~t1r. Eger kooperatif, s1nai bir i~letme 
kurrnui;:;sa, bu ii;:;letme igin (!malat Defteri) tutacakt1r. 
Kooperatif nakliyat if'}leri ile ugra~iyorsa (Nakliyat ver
gi,si_idefteri) iteya zi rai ' if'}letme soz konusu ise ( 9ift9i 
i$letme d~~teri) tutulmas1 gereklidir. 

J~) T.T~K.(~d.326),Koop.K.Md.16 

(xx) v.u.K.Md.197 201,206,213 
' 



- 137 -

c. YARDIMCI DEFTERLER:Kooperatif ve Ust kuruluf}lar 
kanuni defterler dif]inda af}ag1da belirtilen yard1mc1 def-e 
terleri tutmakla zorunludur,. 

1- Stok girif?-91k11.;1 deteri veya kartlar1, 
2- Sabit kiymetler ve demirbaf? defterf, 
3- Kiymetli evrak defteri, 
4- Kiymetli evrak defteri. 
5- Gelen giden evrak kayit defter! 

Bu defterler dif}1nda ihtiyaca gore her hesap ic;in 
ayr1 ve miifredatl1 diger defter ve foyler tutulabilir. 

Bu defterler tasdike tabi degildir. Defter veya ka
lamoza E}eklinde tutulur. $ekilleri ihtiyag ve if} icaplar1-
na gore degif?ik olabilir. 

1- S~OK G!Ri$ VE QIKI$ DEFTER!: Depoya giren ve 91-
kan mallarin kaydina ve depodaki mallarin kontroluna mah
sus bir defterdir. 

Bu' defterin bore; kismina depoya giren mallar, alacak 
kismina depodan 91kan mallar miktar ve be"del olarak kayde
dili 't'. Her malin cinsine gore bu defte't'de ayr1 boliimler 
tahsis edilebildigi gibi iE?in onemin~ gore c;ef}i tli tiirdeki 
mallar igin ayr1 ayr1 defterler de tutulabilir.(Ornek:5) 

2- Sabit Kiymetler ve DemirbaE} Defteri: 

Bu defter, kooperatif kurulu~la't'a ait sabit kiymet
lerle, demirbaE}larin alim tarihini, cinsini, maliyet bedel
lerini, miktar1n1, yillar itibariyle aY't'ilan amortismanlar1 
gosteren bir defterdi't'. Babi t kiymatler ve demirbaf} defteri 
§eklinde ayr1 ayri olarak da diizenlenebilir.(5rnek:6) · 

3- KIYMETL! EVR.AK DEFTER!: 

Bu defter, kooperatifte kullanilan gekler, tahsil, 
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tediye ve mahsup fi~leri, ambar giri~ ve 91k1~ fi~leri, ge
ki pusulalar1, nakliye fi~leri gibi evrak1n gari~ ve 91k1~
lar1n1n kayd1na mahsus defterdir.(0rnek:7) 

4- TEFT!g DEFTER!: 

Bu defter Ticaret Bakanl1g1 veya gorevlendirecegi 
kurulu~lar1n mUfetti~leri taraf1ndan yapilan tefti~ler ve 
dtizenlenen ranorlarla ilgili defterdir. 

5- GELEN-G!DEN EVRAK DEFTER.I: 

Kooperatife gelen ve kooperatiften gonderilen yaz1-
lar1n kayd1na mahsus defterdir. (Ornek: 8) 

HESAP DONEM!: 

Madde 3- Defterler hesap donemi itibariyle tutulur. 
Kay1tlar bir hesap donemi sonunda kapat1l1r ve ertesi do
nem ba~inda yeniden a91l1r. 

Hesap donemi normal olarak takvimy1l1d1r. 

gu kadar ki, takvim y1l1 donemi faaliyet ve muamele
lerinin muhiyetine uygun bulunmayan kooneratif kurulu~lar 
Maliye Bakanl1g1na mUracaat ederek 12 aylik ozel hesap do
nemleri uygulayabil±r.(x) 

!K!NC:t BOL UM 

KANUN! DEFTERLERIN TAST!K!: 

Madde 4+' Kasa defteri, yevmiye defteri, defteri ke
bir, envanter ve bilango defteri, karar defterlerinin kul
lanilmaya ba~lanilmadan once notere tasdik ettirilmesi ge
reki r. (xx) 

(x) v.u.K.Md.174 
(xx) T.T.K.Md.69 
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a.BEYANNAME VER.ME: Kooperatif ve list kurulu~lar tut
maya mecbur olduklari defterlerle tu tmak i stedik'leri def*' 
terlerin her birinin nev'i ve mahiyetleriyle sayfa say1la
r1n1 gosteren iki ntisha beyannameyi bu defterleri kullan
maya ba~lamadan once sicil memuruna vermeye mecburdurlar. 

Sicil memuru bunlardan birisini tasdik ederek ilgili 
kurulu~a geri verir. Bu mlikellefiyeti hiQveJH'kanuna uygun 
~ekilde yerine getirmeyen kooperatif kurulu~un bu gibi def
terleri lliehine delil olamaz.(l) 

ttotrnctt BC5LttM 

KAYIT N! ZAMI: 

. Madde 5- Bu Yonetmeligin 2. nci maddesinde sayilan 
kooperatif kurulu~larin tutacaklari defter ve kay1tlar1n; 

a- TUrkge olarak tutulmasi,(2) 
b- Mtirekkeple veya makina ile yaz1lmas1(3) gerekir. 

Bilumum defterlerde hesaplar kapat1l1ncaya kadar top
lamlar ge~ici olarak kur~un kalemle yap1labilir. Bunlar mi
zan g1kar1larak mutabakat sagland1ktan sonra mtirekkeplenir 
ve mtiteakip aya kur~un kalem ile yaz1lm1~ yaz1 veya yekun 
birak1lm1z.(4) 

Yevmiye defteri maddelerinde yaz1lan yanli~lar 
ancak muhasebe kaidelerine gore dtizeltilebilir. Diger bilu
mum defter ve kayitlara rakam ve yazilar yanli~ yaz1ld1g1 
takdirde, dlizeltmeler ancak yanl1~ rakam ve yaz1 bkunacak 
fi'lekilde gizilmek, Uste veya yan tarafina veyahut ilgi;li 
bull:undugu hesaba dogrusu yaz1lmak suretiyle yap1labilir. 

(1) T.T.K.Md.69 
(2) v.u.K.JVTd.215 
(3) v.u.K.Md.216 
(4) v.u.K.Md.216 
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Defterlere gegirilen bir kaydi kazimak, gizmek veya 
silmek suretiyle okunmaz hale getirmek yasaktir.(l) 

Defterlerde, kayitlar arasinda usulen yazilmaya mah
sus olan satirlar 3 ,gizilmeksizin bo§I birakilamaz ve atla
namaz. 

Ciltli defterlerde, defter sayfalar1 ciltten kopari
lamaz. Tasdikli mtiteharrik yapraklarda bu yapraklarin s1-
ras1 bozulamaz ve bunlar yirtilamaz.(2) 

Kay1tlar1n mazeretsiz ve sebepsiz olarak 10 gtinden 
fazla gegiktirilmesi caiz degildir.(3) 

DORDtlNCtt BOLtlM 

MUHASEBEYLE ILG!L! BELGELER: 

Madde 6- Kooperatif kurului;ilarin i§!lemlerinin muha
sebele~ti rilmesinde a§lag1daki belgeler kullan1l1r. 

(1) 
{2) 

(3) 

A- F!$LER 
B- MAKBUZLAR 
C- QEK 
D- FATURALAR 
E- PERAKENDE SATI~ VES!KALARI 
F- GTilER PUSULASI 
G- MfiSTAHS!L M.AKBUZU 

H- ·ttcRET BORDROSU 

A- Fi§LER : 

1- Tahsil Fif;Ji 
2- Tediye Fii;?i 
3- Mah sup Fi§!i 

v.u.K.Ma.217 
v.u.K.Md.21s 
v.u.K.Ma.219/9 
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Fi§le-rin tize-rinde bo-rglu veya alacakl1 hesa-pla-r1n 
numara ve isimleri, tahsilin yap1ld1g1 ~ahis veya mtiesse
senin ismi, mebla~ ve muamelenin a91k fiJekilde mtistenidat1-
n1n cins, numara ve tarihini de belirtecek izahat bulunu-r. 

Fi§lere eklenen evrak1 mtisbitenin cinsi ve adedi fi§ 
tizerine kaydedilir. Fi§ onu yazan tarafindan ve ayrica yet
kililer taraf1nda~mzalan1r. Fi§lere istinaden kasadan 
yap1lacak t.ediye veya tahsilat1 mUteakip bunlar1n Uzerine: 
veznedar taraf1ndan "tediye edilmit;tir", "tahsil edilmi§
tir" damgas1 vurulur ve imzalan1r. 

Tahsil, Tediye ve mahsup fi$leri yevmiye defterine 
i§lendikten sonra yevmiye defterinin madde numaras1 kirm1-
z1 milrekkeple bu fi§ler i.ize~ine kaydedilir. By fi$lerin 
ilk nilshalar1 mlisbit evrak olarak kay1t ve muhafaza olu
nur. Dip ko9an1 ayr1ca muhafaza edilir. 

1- Tahsil Fi§i:Numaralar1 teselsUl eden matbu belge
-1erdir,; Kasaya giren paralar igin kullan1l1r. 

2- Tediye Fi§i: Tahsil Fi$leri gibi matbu belgeler
dir. Kasadan g1kan paralar igin kullan1l1r. 

3- Mahsup Fi§i: Mahsup :t'i§inin numarali olmasi zo
runlu degildir. Bu fi$te de tahsih ve tediye fi§lerinde 
oldugu gibi muamelenin mahiyetini ag1k9a belirtecek §ekil
de izahat, mUstenidat1n1n cins, tarih ve numar1s1, borglu 
ve alacakl1 hesaplar1n isim ve numaralari, ·miktar, fi§i 
yazan1n ve yetkililerin imzas1 bulunur, Fi§lerin dayanag1 
olan eklerin adetleri de fi§e kaydedilir. 

B- MAKBUZLAR: 

Kasaya giren paralar ile depoya giren ayniyat kar~1-
l1~1nda verilen vesikalara makbuz deni r. 

Kasaya giren para kB"t'$1l1g1n.da verilen kasa makbuz
lar1 iki niisha olarak dilz-enlenir. tlk nUsha ilgili i,ah1s 
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veya mtiesseseye veril±r. Sabit nlishas1 dip kogan olarak 
saklan1r. Makbuz numaralari matbu ve mliteselsildir. Makbuz 
tizerinde paran.in nigin al1nd1g1, paray1 verenin ad1, al.inan 
paranin yaz1 ve rakamla miktar1, makbuzu yazan1n ve ayr1ca 
yetkililerin imzalari ve tarih bulunur. 

C- QEK: 

Kooperatifin bankalar nezdinde agt1rm1~ oldugu tevdi
at hesaplar1ndan veya bankalarca kooperatif lehine ag1lm1!';J 
bulunan kredi dahilinde cari hesaplardan gekilecek paralar 
igin kullan1lan, usultine uygun f}ekilde duzenlenen matbu bir 
vesikadir. Qekler ilgili bankalardan temin edild:r. Kulla
nilan geklerin dip koganlar1 saklanir. 

D- FATURALAR: 

Fatura, sat1lan emtia veya yapilan ii;J kar~1l1g1nda' 
mtiliJterinin borgland1g1 meblag1 gostermek Uzere emtiay1 sa
tan veya i~i yapan tarafindan mU~teriye verilen ticari ve
sikadir. 

Kooperatif kurul~lar V. U .K. 'nu hilklimleri ne gore bi
ri nci s1n1f tlicctir olarak mlitala edilir. Bu bak1mdan, 

1- Birinci ve 1kinci s1n1f tlicclirlara 
2- Serbest meslek erbab1na, 
3- Ka2!#,an9lar1 gotlir usulude tesbi t olunan tlicca:rlara, 
4- Defter tutmak mecburiyetinde olan giftgilere, 
5- Vergiden muaf esnafa, 

Satt1klar1 emtia veya yapt1klar1 i~ler igin fatura 
vermek ve bunlarda fatura istemek ve almak mecburiyetinde
dirler. 

E- PERAKENDE SATI§ VESIKALARI: 

Kooperatif kuruluf?lar fatura vermek mecburiyeti ol-
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mayan sat1§lar1n1 kasa ve sati§ fislerinden herhangi biri 
ile tevsik ederler. 

F- G!DER PUSULASr: 

1- Kazan9lar1 gotUrli usulde tesbi t olunan tticcara, 
2- Kazan9lar1 gotUrli usulde tesbi t olunan serbest 

meslek erbab1na, 
3- Vergiden muaf esnafa, 

yapt1rd1klar1 i§ler veya onlardan satin ald1klar1 emtia 
igin i§i yapana veya emtiay& satana imza ettirecekleri bir 
gider pusulas1 tanzim ederler. Bu pusulan1n bir nlishas1 
i§i yapana veya emtiay1 satana verilir. 

Gider pusulasi, i~in mahiyeti, emtianin cins ve 
nev'i ile miktar ve bedelini ve i~ Ucretini, i?i yapan ile 
yapt1ran1n veya emtiay1 satin alan ile satan1n adlar1 ile 
soyadlar1n1, adreslerini ve tarihi ihtiva eder. 

G- MtlSTAHS!L MAKBUZU: 

Kooperatif ve list kurulu§lari birinci s1n1f tilccar 
gibi defter tutmak mecburiyetinde olduklar1ndan, gotlirli 
usule tabi veya vergiden muaf 9ift9ilerden satin ald1klar1 
mallar1n bedelini odedikleri s1rada iki nilsha makbuz tan
zim etmeye ve bunlardan birini imzalayarak sat1c1 giftciye 
vermeye ve digerini ona imzalatarak almaya mecburdur.(l) 
Al1nan bu nilsha fatura yerine geger. 

H- UCRET BORDROSU: 

Kooperatifler her ay odedikleri licretler i gin tier et 
bordrosu tutmaya mecburdurlar.(2) 

(1) v.u.K.Ma.225 

(2) v.u.K.Md.238 
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tlcret bordrolarina en az a~agidaki bilgiler yaz1l1r. 

1- Hizmet erbab1n1n soyad1, ad1, ticretin al1nd1g1na 
dair imzas1 veya mUhtirti 

2- Vergi karnesinin tarih ve nurnaras1 
3- Birim ticreti(Aylik, haftalik, gtindelik, saat veya 

pargaba~1 ticreti) 
4- Qal1~ma sUresi veya ticretin ilgili oldugu stire, 
5- Ucret ~ tizerinden hesaplanan vergilerin tutari(Var

sa diger kesintiler) 
6- tlcret tizerinden hesaplanan sigorta prim tutar1, 

Bordronun hangi aya ait oldugu ba~taraf1nda gosteri
lir. Bir aya ait bordro ertesi ayin yirminci gtintine kadar 
haz1rlan1p tarihlenerek kooperatif yetkilileri ile bordro
yu tanzim eden memur tarafindan imzalan1r. 

BBE§iNC! BOLUM 

DEFTERLER!N VE MUSB!T EVRAKIN S :·.er .,. ~, 

SAKLANMA MECBUR!YETI VE MUDDET!: 

Madde 7- T.T.K.'nuna gore, defterin son kay1t tari~ 
hinden ve saklanrnas1. rnecburi olan diger hesap ve kay1tla~ 
rin tarihin itibaren on yil geginceye kadar saklanrnas1 
mecburidir. (1) 

Kooperatiflerin, i~letmeleriyle ilgili i~ler dolay1-
s1yla ald1klar1 mektup, yaz1 telgraf fatlira, cetvel~ se-• . 

net gibi, wesika ve kag1 tlarla odemelerini @steren vesika-
lar1 ve yazd1g1 rnektup, . yaz1 ve telgraflar1n kopyalar1n1 
ve mukavelenameleri ,- taahhtit ve kefalet vesair teminat se-

·, 

netleri ve mahkeme ilanl.ar1 gibi belgelir muntazam bir 
tarzda dosya halinde st:i&.malar1 inecburidir. (2) 

(1) T .• ·T.K.Md.68 
(2) T.T.K.Md.66 
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Bu defter ve kagitlar; yangin, su bask1n1 veya yer 
sars1nt1s1 gibi bir afet seb"ebiyle ve kanuni mtiddet iginde. 
ziyana1:ugrarsa ' ziyanin ogrenildigi tarihten i tibaren 15 
gi.in iginde kooperatif yetkilileri koo-peratifin bulundugu 
yerin selahiyetli mahkemesinden kendilerine bir vesika ve
rilmasini isteyebilirler. 

Mahkeme ltizumlu gordugti delillerin toplanmas1n1 da 
emredebilir. Boyle bir vesikanin al1nmam1$ olmas1 halinde 
defterlerin ibrazindan ka91n1lm1~ say1lrr. 



\0 
....t 
r-1 

G!REN 

!$lem 
Fi~ No. tarih 

KASA DEFTER! 

Agiklama Lira Kr !cmal I$le'm 
tarih 

ORNEK-: 1 

QIKAN 

I 

Fi$ No. A g 1 k 1 a m a uira Kr. !cmal 

-



I 

C'
~ 
r-i 

"': 
;, 

-"'') 
':.,.,: 

Mlamele 
Tari hi 

Defterikebi Fi§ No, Sayfa No. 

Yevmiye · tzahat Madde No. 

ORNEK : 2 

YEVM!YE DEFTERi: 

... :t Z A H A T Madde No Borg Ala cal 

. 

)'' 

._'J' • 

ORNEK:3 

DEFTERf KEB!R 
•4 

Lira Lira Muarnele Yevrniye !zahat Lira Lira 
tarihi Madde No. 

-
: 
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ORNEK: 4 

ORT AK DEFTER! 

Ort ak No . ......................................... . 

Ortagin adi ve soyad1 •.••••••••••••••••••••••••••• 

Ortagin dogduyu yer ve tirihi ••••••••••••••••••••• 

Ortagin evli olup olmad1g1 •••••••••••••••••••••••• 

Ortagin oturdugu yer •••••••••••••••••••••••••••••• 

Ortagin beslemeye mecbur oldugu aile efradi ••••••• 

Ortagin Kooperatife giri~ tarihi •••••••••••••••••• 

Ortagin ortakliga kabulU ile ilgili Yonetim Kurulu 

Kar1n1n tarih ve numarasi •••••••••••••••.••••••••• 

Ortagin Kooperatiften g1kt1g1 tarih ••••••••••••••• 

Ortagin g1kmas1n1n sebebi ••••••••••••••••••••••••• 

Ortagin gikma i~lemi ile filgili Yonetim Kurulu 

Karar1n1n tarih ve numaras1 ••••••••••••••••••••••• 

) 



(j\ 
~ 
,..; 

Ortakl1k Pay1 Miktar1 
-

Ilk yUklenilen Sonradan 
ortakl1k pay1 gogal tilan Azal tilan pay 

pay 

_ Tarihi Lira Lira Tari hi Lira 

Ortal 11k nav1 tahsilatlar1 

Yevmiye 
Tahsil !ade olunan veya 

,Tahsil edilen 
numaras1 Tari hi Lira mahsu-p olunan 

-
• 

' 

ORNEK:4 

-
YUklenilen ortaklik pay1 taksi tlei::i 

Mevcut 
Pay ••• Y1l1 ••• Y1l1 ••• Y1l1 ••• Y1i1 ••• Y1l1 

miktar1 

Lira 

.. 

•-

Ortakl1k pay1 tahsilatlar1 

Kalan Yevmiye 
Tahsil lade olunan veya Tahsil edilen K:alan 

numaraSl. Tari hi Lira mahsup olunan 

t 
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6RNEK: 5 

MALZEME VE !HT!YAQ MADDELER! STOK VE SATI$ HESAPLARI YARDIMCI DEFTER. FOYU 

Sayfa No . Bulundugu ambar1n yeri ve numaras1 . . . . . . . . . . . • • • • • • • • • • 
Ambardaki kiymetlerin s1ra No. • Raf s1ra numaras1 . . . . . . . . . . . • • • • • • • • • • 
Cinsi . 61c;U numaras1 . . . . . . . . . . . • • • • • • • • • • 
Kay1tl1 oldugu hesap No. ve ad1 . Asgari stok miktar1 • . . . . . . . . . . . ......... 

' 

Mah sup \ 

Tarih veya N 0 T Giri§I Bi rim Tutar1 Q1k1§1 . Tutar1 Tutar1 Bi rim kasa Fif}i Miktari fiati Lira K'r Fi§li Mik.tar1 uira Kr. Miktar1 uira Kr fiat1 fif}i No. Kr. S. No: 
Kr. S. 

, 

.. 

._ 

•. 
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ORNEK: 5 

MAHSUL STOKLARI YARDIMCI KAYIT DEFTERi 

Kiymet itibariyle i~lemler Miktar itabariyle i~lemler 
~· 

Gegen yildan 
BORQ ALACAK BAKiYE 

Gegen yildan 
GIB EN QIKAN devir Ek Hesaplar devir KALAN 

Lira Kr. Lira Kr. Lira Kr. Lira Kr Ton Kg. Ton Kg. Ton Kg. Ton Kg. 
I 

' 

' 

ORNEK: 6 

i:: A M 0 R T ! S M A N L A R 
rl Y1llar1 ' ti}> 
m ..-i Satin Bakiye ,0 rJ) 

F-.i J:! Ade di ahndigJ. Be deli 197. 197. U.97. +_98. ;198. 198. 198. 198 198. 198 bedeli izahat •.-t or! so tarih Lira Lira Lira Lira Lira Lir~ Lira Lir~ LirE Lim Lira (I) 

~ 

I 
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G!REN 

Giri~ 
Tari hi 

.. 

·~ ... .... , .. ;.. 
~ 

· Numaras1 Cilt 
adedi 

KIYMETL! EVRAK DEFTER! 

· Kiymetli evrak1n cinsi •••••••• 

Yaprak Q1k1§ Numaras1 adedi Tari hi 

I 

,, 

ORNEK: 7 

CIKAN: 

Cilt Yapra· I\. Evrak1 alanin 
adedi adedi i m z a·s 1 

-

.. 

.. 

-
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[i-enel 
No:. 

Oz el 
No: 

"· 

\ 

GIDEN EVRAI(.DEFTERi 
~ 

.. 

GIDEN EVRAKIN 

rrarihi Cinsi :t11r Geldigi 
·: .,. ~igi· Yer 

\ 

tlRNEK: 8 

GELEN-G!DEN EVRAK DEFTERf 

GELEN EVRAK DEFTERi 

GELEN EVRAKIN 

., 

Ozeti ·A91klama Gene Oz el Tarihi Cinsj 111- Gittigi Ozeti' Ag1klama 
No: No: i;;ig· ·· Yer 

-- ,. 

-
~ .. 

' ..... 

• 
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KAYNA'KQA 

Prof. Dr. ALPARSLAN PEKER. Yonetim Muhasebesi 

Prof. Dr. ERS!N GUREDIN. Denetim 

Prof. Dr. NASUH! BURSAL. Dog. Dr. YUCEL ER.CAN. Maliyet 
Muhasebesi Ilkeleri ve Uygulamalar1 

Prof. Dr. HELMUT W.JENKIS. Konut Kooperatiflerinin 
Denetiminde Almanya Ornegi 

28.11.1973 tarihli ve 14726 say1l1 T.C. Resmi Gazete'de 
Yay1nlanarak yilrilrlilge giren; "Kooperatifler, Kooperatif 
Birlikleri, Kooperatif Merkez Birlikleri ve Tilrkiye Nilli 
Kooperatifler Bi rligi Muha-sebe Yonetmeli~i". 

2985 say1l1 Toplu Konut Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi 

Kooperatifler Kanunu 

TUrk Ticaret Kanunu 

iergi Usul Kanunu 

Devlet Istatistik EnatitUsU Yay1nlar1 

Arsa Ofisi Genel Mtid'Urltigti 

657 Say1l1 Devlet Memurlar1 Kanunu 

Bankalar Kanunu 

•••• Rbet6~etfm X:uru111 
~tasyon Medceii 




