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ONSOZ:

"Toplu Konut Yapi Kooperatiflerinde Muhasebe Organi-
zasyonu ve Denetimi" adli tez caligmasindaki amag, gerek
muhasebe alaninda, gerek denetim alaninda eksiklik hisse-
dilen bu konuya bilimsel bir gerceveden bakabilmektir.

Bu galismanin girig boliimiinde konu, tamimmlariyla ve
genel hatlariyla ele alinmistir. Tezin birinci b&liimiinde
toplu konut yapi kooperatiflerindeki finansal kaynaklar
ile bu kaynaklarln kullanim alanlari ve nakit biitgeleri
incelenmigtir. Ikineci b&liimde, tek diizen hesap planina de-
Binilmigtir. ﬁgﬁnéﬁ’bﬁlﬁmde muhasebe uygulamalarina yer
verilmigtir. Dordiincii bSlﬁmde, toplu konut yapr kooperatif-
lerinde bagimsiz dig denetim ele alinmmigtir. Bu c¢aligma,
toplu konut uygulamasinin diizenli igliyebilmesi igin alina-
bilecek bazi tedbirlerin yer aldifi sonug ve Sneriler bslii-
mi ile neticelendirilmigtir. \

Toplu Konut Yapi Kooperatiflerinde Muhasebe Organi-
zasyonu ve Denetimi ile ilgili olduZuna inandizimiz dort
adet ek'te ayrica tez caligmasina ilave édilmigtir.

Bu tezin hazirlanmasinda ilgi veAyardlmlarlnlkesir-
gemeyerek en ufak ayrlhtllarlylg ilgilenen saygl -deger
hocam Prof. Dr. Alparslan PEKER'e sonsuz tegekkiirlerimi
sunmayl bir vazife bilirim.



GIRIS:

h Kooperatifler, kigilerin toplumsal ve ekonomik ihti-
yaclarini kargilayabilmek amaciyla bir araya gelmeleriyle
olugan kuruluglardar. .

Kooperatifler Kanunu(M.1l), Kooperatifleri""Tﬂzel Ki-
giligi haiz olmak lizere ortaklarinin belirli ekonomik men-
faatlerini ve Ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaé-
larini kargilikli yardim, dayanigma ve kefalet suretiyle
saglayip korumak amaciyla gergek ve tiizel kigileri ile Gzel
idareler, belediyeler, koyler, cemiyetler ve dernekler ta-
rafindan kurulan degigir ortakli ve degigir sermayeli tegek-
kiiller" diye tamimlamigtir. '

2985 Sayili Toplu Konut Kanununda ve Uygulama YOnetme-
liginde, toplu konut kavraminin tanimlanmadifini ve sayisal
tlciiler verilmediZini gdriiyoruz. Yalnizca, Toplu Konut Kanu-
nunun Uygulama YonetmeliZinin 4. maddesinde "Toplu Konut
Alanlarai" nin me gekilde tesbit edilecezi belirtilmistir.

Bu maddede toplu konut alanlarinin valiliklerce tesbit edi-
lecegi belirtildikten sonra, toplu konut yapimecilarinin ta-
lepleri {izertne tesbit edilecek toplu konut alanlari:

"a) Yerlesme yerinin nazim imar pl&ni veya uygulama
plani sanirlari iginde dlmasi halinde, en az yiiz(100) konu-
tun sifacagi, milkiyetinin tamami toplu konut yapimcilarina
-ait olmak lizere, miistakil bir yapi adasindan,

b) Yerlegme yerinin nazim imar pléni veya imar uygu-
lama sinairlari diginda olmasi halinde millkiyetinin tamama
toplu konut yapimcilarina ait olmak iizere bin(1000) konutun

si1gacagl alandan,
kiiclik olamaz." denmigtir.

Konut insanlar-ig¢in-barinma -ihtiyacinin kargilanmasi

e



diginda, sosyal, kiiltiirel ve é&konomik yonlerden gok Bzel
tnem arzetmektedir. Ulkemizde; niifus artisi, sehirlesme
yenileme ve islah zorunluluZunun ortaya cikardigi KONUT
ACIGI bulummaktadar. Mevecut konutlar, yapim tarihleri, ya-
pim teknikleri ve yapimda kullanilan malzemeler ile sahip
olduklari altyapi imkanlari agisindan ele alininca gdriil-
mektedir kij bu konutlarain buyﬁk bir kismi saglikli bir ba-
rinak olma OzellifZenden uzaktir ve islaha muhtagtirlar.

Tﬁrkiye'de'ekonomik ve sosyal sorunlarain baginda ge-
len "Konut Sorunu"™, yillarin birikimi sonucu, h#l18 6n si-
ralarda yer almaktadir. Buglin lilkemizde, niifus artigi ve
gehirlegme ile birlikte, aile yapisinda méydana gelen de-
gigiklikler, miistakil oturma egilimi, bina yenileme ve is-
lah ihtiyaglarindan kaynaklanan konut sorunu, Snemli boyut-
lara ulagsmigtar,

Cumhuriyet ddneminde ilk konut kooperatifi 1934 yi-
linda Ankara'da kurulmug olan "Bahcelievler Kooperatifi"
dir. Uyeleri Ankara'daki orta ve ilist diizey biirokratlardan
olugan bu kooperatif, 150 konutluk bir liretim gercekleg-
tirmigtir. Bahgelievler Kooperatifi, Devliet ve Belediyeden
bilylik destek gﬁrmﬁétﬁr. Cumhuriyet dtneminde, planli done-
min bir b6liimii de dahil, ciddi bir konut politikasi tesbit
edilememigtir. Esésen uzun yillar konuta gereken &nem ve-
rilmemigtir. Ucilincli Beg Yi1llik Plan déneminin sonlari ile
Dordiinci Beg Yi1llik Plan déneminin baglarindan itibaren
yetersiz de olsa bazi politikalar getirilmeye baglanmigtar.

Konut sorununun ¢8ziimii i¢gin hikilimetler cegitli tedbir-
ler almiglarsa daj tiim gabalara ragmen; sorun biltiiniliyle ¢o-
ziime kavugturulamamigtir. Clinkii sorunun ¢dzimii, her geyden
bnce kaynak teminine baglidir. Bu gercegin iyi deégrlendi-
rilmesi sonucu, 1984‘y111nda ¢ikarilan 2985Wsay111'Toplu
Konut Kanunu ile devamli ve saglam gelir kaynaklari bulun-
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mug ve sorunun ¢Oziimi konusunda tnemli ve ciddi adimlar .-
atilmigtir. Kanun, her gseyden &nce biitce digi ve devamlilik
arzeden gelir kaynaklari tespit etmigtir. Ayrlca, bu kay-
naklar yillar itibariyle artabilen niteliktedir. Nitekim, ~
bu kaynaklar sayesinde son 4 yil iginde ingaat sektdrii Snem-
1i 8lciide bir canlilik ve harékét kazanmlgtlr. Gergekten de,
kisa zamanda Fon'da, bilitce imk8&nlari ile mukayese edileme-
yecek miktarda kaynak toplanmigtir. Fon'un gelirleri 1988
y1li sonunda 1,5 trilyon liranin iizerine gikmigtair.

Toplu Konut Fonu'ndan, dncelikle daha dnceki yillarda
kurulmug olan kooperatiflerin yarim kalan ingaatlarinin bi-
tirilebilmesi i¢in krediler acilmistir. Bu kredilerin top-
lami, Temmuz 1988 itibariyle 190 milyar liraya yaklagmig-
tar.

Bir cilimleyle ifade etmek gerekirse, biiylik bir iimit
ile baglatilmigs olan Toplu Konut uygulamasi ilk yillarda,
gecmis yillardan miras olarak ylizbinlerce yarim konutun
bitirilmesi saglanmigtir. Fon kaynaklari, devamli bir gelir
akigi saglémaktadlr. Ancak ihtiyag¢ o kadar bﬁyﬁmﬁs ve biiyi-
mektedir ki, ona kaynak yetigtirmek her geye ragmen zor
olacaktir. Mesele, esasen go%écnis aragtirmalari gerektirir
niteliktedir. Ancak bu tezde aﬁé hatlariyla ele almaya ca-
ligtim. Ama gerc¢ek odur ki, "Konut meselesi" daha uzun yil-
lar ilkemizin Bnemli probelemlerinden birisi olmaya devam
edecektir,

Toplu Konut olayini en gok etkileyen ve esasen pek ook
olumsuzlugun sebebi olan gercek, ililkemizdeki kooperatif-
legme uygulamalaridir. Ulkemizde konut kooperatifleri, ge-
nellikle konut ihtiyaci olan vatandaglarin biraraya gelmesi
gsonucu kurulmaktadir. Cofu kez bu, belirli bir kurum men-
suplari veya meslek mensuplarinin kurduklari kooperatifler
geklinde gtriilmektedir. Ancak ticari kazang elde etmek icin
‘kurulmus profesyonel kooperatiflerin sayisi da bir hayli



fazladar.

Kooperatiflerin, kendi ingaatlarini gercgeklegtirme
imkanlari olmadifindan, insaatlar bir miiteahhide ihale
edilmektedir. Ancak, ingaat siliresince malzeme ve iggilik
denetimleri c¢ofu kez yeterli dlglide yapilamamaktadir. Esa-
sen kooperatiflerin ¢ofu, ingaatlari denetleyebilecek pro-
fesyonel kadrolardan yoksun bulunmaktadir. Bu durumda ce-
gitli hatalar ve engeller ortaya c¢ikmaktadir.

Konut kooperatifleri ile ilgili bir diger olumsuzluk,
kurucu ve iiyelerin ingaat konusunda yeterli bilgiye sahip
olmamasinin dogurdugu sonuclardir. Yoneticilerin bilgisiz-
1igi sebebiyle maliyetlerin gercekgi olarak belirlenememesi
ingaatlarin uzamasina, liyelerin kendilerine girigte style-
nen tdemelerden ayri Sdemeler yapmasina ve benzeri problem-
lere sebebiyet vermektedir.

Toplu konut Fonu'dan kredi alan kooperatif sayisinin
son ylllafda cok azaldiZi ve konut kooperatiflerinin biiyik
bir kisminin, kredi bulmakta gliclilk ¢ektigi ve bu sebeple
¢alismalarini durdurdugu belirtilmektedir. Ancak, bu sonu-~
cun sebebini sadece Toplu Konut uygulamasinda aramamak ge-
rekir, Clinki bu kooperatifler, dzkaynaklarinin nereye ka-
dar yetebilecegi ve ingaat giderlerinin ne olabilecegini
gbztniine alarak yola ¢ikmamiglardar.

Ulkemizde de son yillarda devlet kapitali ile destek-
lenmek lizere sahsi tasarruflarin geligtirilmesi bu tasar-
ruflarin devletce saZlanan ucuz kredilerle birlegtirilerek
kaynak yaratilmasi ve bu kaynaklarin mesken ihtiyacini gi-
derilmesiyle yararli hale getirilmesi tegfik edilmektedir.

Yapi kooperatiflerini, Steki tesebbiislerden ayiran
en biiylikk fark, iiyelerin hem sermayedar hem de miigteri konu-
munda olmasidir. Uye, sermayedar iirkekliZi ile miigteri ti-
tizligi seklinde Ozelenebilecek bir ikilem icerisinde bu-
lunmaktadar.



YAPI KOOPERATIFLERINDE FINANSAL PLANLAMA:

Konut kooperatiflerinin asil ve hemen hemen tek amaci
ortaklarini ucuz ve saglikli konutlara kavugturmaktir. Bu
kooperatiflerde ka&r amaci olmadiZindan hazirlayacaklari
yllllk bilit¢celerin, k&r amaci giiden igletmelerin biitgelerin-
den farkli olmasi dogaldir. Konut kooperatiflerinde en
tnemli sorun belirli bir donem igin saflanacak fonlarain,
kéynaklarln bngoriilen ig programina bagli olarak olugacak
maliyet ve giderleri kargailayip, karsllayamayacaglqéy.

Konut kooperatiflerinin, diZer isletmelerde ofdugu
gibi, amaclarina ulasmada kendilerine rehberlik edecek bir
plana ihtiyaci vardir. Bu plana biitgce denir. Biitge faaliyet-
lerin planlamasina, koordinasyonuna ve kontroluna yardimci
olur.

Toplu konut kooperatiflerinde altyapinin ingasi: ve
¢ok sayida konut liretimi s&zkonusu olduZundan iglerin her
yoniiyle tamamlanmasi genellikle bir yildan daha fazla silire-
yi gerektirmektedir. Bu siire, kooperatifin finansal giiciine
ve ingaatta kullanilan teknolojiye gtre defigebilmektedir.
Bu nedenle bir kooperatifin yillik biitceden ayri, kurulusgun-
dan ingaatin tehmini bitim tarihine kadar ki siire igin uzun
donemli biitge hazirlamalari gerekir, Bu biitgeler organizas-
yonun amaglarinij bu amaglara ulugmak igin kullemilan kay-
naklari ve bu kaynaklarin elde etme ile kullanma yontemle-
rini belirleyen genel politikayi gdsterir.

Konut kooperatifinin bilit¢esinin hazirlanmasinda aga-
gi1daki ybntemlerden birine gore hareket edilir,,

1) Once saglanabilecek i¢c ve dig finansman kaynaklari



(nakit girigleri) tahmin edilir; bu kaynaklara gére ig
programil yapilir ve maliyetler ile giderler varsa demeler
tehmin edilir.

2) Ya da ®nce, ig programi yapilir ve buna bagli ola-
rak maliyetler, giderler varsa Sdemelere iligkin tahminler
yapilir. Sonra, bu iglerin gerektirdifi finamsal ihtiyagla-
ra gore i¢ ve dig finansman olanaklari tahmin edilir ve -
planlanir.

Ulkemizde halen yagamakta olan enflasyon ortaminda
0zellikle ingaat maliyetlerinin ne denli arttifi bilinen
bir gercektir. Bu nedenli ingaatin mimkiin olan en kisa za-
manda tamamlanmasi kooperatif ortaklarinin da yararaina
olacaktir. Bu acgidan biitgenin hazirlanmasinda hedeflenen
ig programini temel olarak kabul etmenin daha doZru olacagi
goriiglindeyiz. Tabi ki, bu yol izlenildiZinde de yine koope-
ratifin finansal olanaklari, ortaklarin Odeme giicleri, ge-
nel ekonomik durum; ingaat sektoriiniin i¢ginde bulundufu ko-
gullar da dikkate alinacaktir.

A, INSAAT, KOOPERATIF TARAFINDAN YAPILDIGINDA BUTCE-
LEME:

Bir kooperatif gerek altyapi ve gerekse konut ingaat-
larini daha diigiilk maliyetle gerceklegtirebilecezi diigiince-
sinden hareketle kendisi ylirlitebilir. Bu yola gidildiginde
yonetim kurulu, ingaatin belirli asamalarini tagaron firma-
lara malzemeli veya malzemesiz olarak yaptirabilir. Bu du-
rumda biitgeleme prosediirii agagidai. anlatildigi gibi olacak-
tir.

a. KULLANILACAK FINANSAL KAYNAK TAHMINI:

Biitce dtneminde kooperatifin kuracagr gantiye tegki-<
latyr tarafindan yapilacak iglerin programlanmasi sirasinda
agagidaki durumlar gtzdninde bulundurulur:



- Btlgenin ingaat faaliyetlerini etkileyen iklim Gzel-
likleri,

- Kullanilacak malzemelerin nitelikleri, nerelerden
uygun fiyatlarla kesintisiz alinabilecegi,

- Istihdam edilecek elemanlarin nitelikleri, mnasil
saglanacaklara,

- Tagaronlara yaptirilacak isgler,

- Kooperatifin ingaatlarda kullanilmak lizere satin
almasi ya da kiralamasi gereken sabit varliklar,
Konut Ingaatinin ig programinda yer alacak igler su

gekilde siniflandirilabilir.

1. insaat alaninin hazirlanmasi
2. Hafriyat yapima
3, Tesviye yapimi
4. Beton dokiilmesi
5. Duvar o6rme
6. Siva yapilmasa
7. Kap1, pencere yapilmasi
8. Boya, badana yapilmasi
9. Cati yapilmasa
10. Ince marangozluk isleri yapimi
11. Cam igleri yapimi
12. Sihhi tesisat yapim
13, Miigterek tesisat yapimi
14. Bahge diizenlemesi
15. Diger ingaat igleri

Biitce hazirlanirken biitgce déneminde yapilmasi 6ngt-
riilen igler yukaridakine benzer ig siniflari seklinde sira-
lanir. Sonra, bu iglerin ne zaman yapilacaZi, ne kadar sii-
reéegi is programi haline getirilir. Is programlari goZun-
lukla Agagidaki Tabloda gbriildiiflii gibi Gantt gemasi geklin-
de yapilabilir.(1)

(1) Prof. Dr. Alparslan PEKER. Yénetim Muhasebesi
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Biitce dtneminde yapilacak islerin maliyetleri, muhte-
mel fiyat artiglari da dikkate alinarak, tahmin edildikten
sonra nakit g¢ikigini gerektirecek diger maliyet ve gider
kalemleri de tahmine eklenir,

Ozet olarak, is programlﬁebagll olarak tahmin edile-
cek maliyet ve gider kalemleri dasha bagka ifadeyle kaynak
kullanimlari gunlar olacaektir;

- Arsa igin yapilacak Sdemeler,

- Sabit varlik alindiysa, bu nedenle yapilacak Sde-
meler,

- Toplam tahmini genel ydnetim giderleri,

- Is siniflarinin tahmini toplam direkt maliyeti,

- Is siniflarina maliyet unsuru olarak yiiklenecek
endirekt maliyet giderleri toplami,

b. SAGLANACAK FINANSAL KAYNAX TAHMINI:

Daha tnce de belirttiZimiz gibi konut kooperatifle-
rinin finansman ihtiyaci i¢ ve dig kaynaklardan saglanmak-
tadar. Dig kaynaklar olarak adlandirilan kamu ve banka ko-
nut kredilerinin ne tutarlarda biitge donemi iginde alina-
bileceZinin gercekc¢i bir gekilde tahmini gerekir.

Dig kredilerin alinmasinda genellikle ingaatin belir-
1i seviyelere gelmesi istenildiZinden biitce donemi iginde
szkonusu seviyeye ne zaman gelinecegi iyi tahmin edilmeli-
. dir, Dig kredilerin hangi tarihlerde ne tutarlarda saglana-
caginin iyi tahmini nakit planlamasi ig¢in de zorunludur.

Genel c¢aligma planinda ya da ig programinda ongorii-
len islerin aksamaksizin ylirtiyebilmesi igin dig kredilerin
yetersiz kaldigi tutarlar, ortaklar tarafindan kargilana-
-caktir. Is akisina bagla olarak olugacak maliyetler dikkate
alinarak ortaklarin yapacaklari aylik ve ara Sdemeler be=x
lirlenir,
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Ortaklarin yapacaklari Sdemeler ana sSzlegme hiikiimle-
ri ve genel kurul kararlariyla belirlenir. Ancak genellikle
liye 6demelerini belirleme konusunda ySnetim kurullarina yet-
ki verilir. Yonetim kurulu ig programina gdre yapilacak
hafcamalarln dig kredilerle kargilanamayan ve dolayisiyla
i¢ kaynaklardan kargilanacak olan miktarlari belirlerken
ortaklarin ddeme giliclerine de dikkate almalidir. Koopera-
tifte farkli Gdeme giicline sahip ortaklarin bulunmasi ig
kaynaklarin tahmininde ve toplanm381nda gliclikler yaratir.

- Gerek, i¢, gerekse dis finansman kaynaklarinin tahmi-
ninde yapilan hatalar ingaatlarin ig programina uygun se-
kilde yliriimemesine yol acgar.

Ozet olarak, is programinda dngdriilen iglerin yapi-
labilmesi ve diger tdemeler igin tahmin edilecek ya da b&n-
goriilecek kaynaklar gunlar olacaktir:

- Toplu konut fonundan saZlanacak krediler(zaman ve
miktar olarak),

- T.Eml8k Bankasindan saglanacak konut kredileri(za-
man ve miktar olarakx

- Kooperatifin bankadaki hesabina tahakkuk edecek
faiz,

- Ortaklardan toplanacak aylik ve ara tdemeler(zaman
ve miktar olarak),

B. INSAAT, MUTEAHHIT FIRMALARA YAPTIRILDIGINDA
BUTCELEME:

Kooperatiflerin konut insaatlarini miiteghhit firmala-
ra yaptirmalari daha g¢ok karsilagilan bir durumdur. Ingaa-
tin bu gekilde ylrtitilmesi halinde yi1llik finansal Dblitge-
nin fon kullanimi (nakit ¢ikig) yonti biraz farklilik tasair.
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a. KULLANILACARK FINANSAL KAYNAK TAHMINI:

Kooperatifler, ingsaatlarifi/cegitli ihale ytntemlerine
gore miiteahhit firmalara ihale ederler. Bu ihale ySntemle-
rindeki temel esas, igin tamamlanma derecesine gitre miiteah-
hit firmalara hakedig 6demeleridir. Hatta, miiteahhit firma-
lara avans bBdemeleri bile yapilabilir. Bu 6n Sdemeler sonra
firmanin hakedig Sdemelerinden mahsup edilir. Bu arada mii-
teahhide gegitli kogullara bagli olarak fiyat farki verile-
bilmektedir.

Ingaat miiteahhit firmaya verildiginde, firma bir is
programi hazirlayarak ve bu programi gerc¢eklegtirecegini de
sﬁzlegmedé kabul edecektir. Ingaatin hangi tarihlerde ne
seviyeye gelecefini (me kadarinin yapilmig olacagini) sbz-
legmede yer alacagina gtre, bu igler icin ne kadar Gdeme
yapilacagini tahmin edilebilir. )

Miiteahhide yapilacak hakedis Odemelerinin tahmininden
baska, genel yonetim giderleri tahmini ve o donem iginde
ddenecek arsa borglari da bilitgcenin kaynak kullanim tahmini-
ne eklenir,

b. SAGLANACAK FINANSAT KAYNAK TAHMINT:

Miiteahhit firmanin yapacaZi isler karsiliZinda Ode-~
necek tutarlar i¢ ve dis kaynaklardan saglanan fonlarla
q@penecegi ic¢in igin akigina bagli olarak olugacak hekedig-
ler igin i¢ ve dig kaynaklardan hangi tarihlerde ne kadar
kaynak saglanacagi tahmin edilir.

Giintimiizde 6z kaynaklardan saglanan nakitler konut ma-
liyetlerini kargilamaktan uzaktir. Bu bakimdan konut mali-
yetinin Szkaynaklara kargilanmayan kismi dig kaynaklardan
saglanan kredilerle karsilanmak durumundadir.

Uyeler tarafindan Sdenecek tytarlar ve zamani isg
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programlamasina paralel olarak hazirlanacak biitgeler yar-
dimiyla tahmin edilmeli ve iliyelere tnceden bildirilmelidir.

Blitge doneminin fon ihtiyaci, hakedig Sdemeleri ya-
ninda, genel ydnetim giderlerini ve arsa borcu Gdemelerini
de kapsayacak gekilde belirlenmelidir.

NAKIT BUTCESININ HAZIRLANMASI:

Ingaatin 6ngbriilen siire iginde bitirilmesi ve bu ara-
da kooperatif iiyelerinin kendilerini mali ynden hazirlikla
bulundurmalari ve sitirpriz Sdeme talepleri ile kargi karsiya
kalmamalari i¢in mutlaka ybnetim kurulunca gergekg¢i biitge-
lerin hazirlanmasina gerek vardir. | - |

Bu amagla dncelikle, bir kooperatifin kurulusundan
ingaatin bitim tarihine kadar ki siireyi kapsayan uzun ds-
nemli bir biitce hazirlamasi gerekir. Bunun iginde ingaat
sliresi i¢inj ingaat méliyetinin ve bu maliyetleri karsila-
yacak finansman kaynaklarlnln gercekel olarak tahmini ge-
reklidir,

Ulkemizde toplu konut kooperatiflerinin yeterince ba-
garili olamamalarinin temelinde ytneticilerin finansal plén-
lamaya tnem vermemeleri yatmaktadar.

Kooperatif, finansman kaynak ve kullanimi tahminleri-
ne iliskin olarak yaptiZi galigmalardan ve bilgilerden ya-
rarlanarak nakit bilitgesini hazirlar. Agaélda‘bu biitgenin
bzeti verilmigtir. V

Bu 6zet bilitceye, finansman kaynaklarinin ve bunlarin
kullanim yerlerinin ayraintila tahd@ﬁrtablolarl da ayrica
eklenir. ’ ) |
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SeSe treesennscsesss YAPT KOOPERATIFI

1.1.1989-31.12.1990 DONEMI NAKIT BUTCESININ OZETI (1)

ACIKLAMA

e

ACIKLAMA

TUT AR 1 TUTAR

1- ARSA BORCU ODEMELERT XXX 1- ORTAKLARDAN TAHSILAT XXX
2- PLAN, PROJE BORCU ODEMELERI ¥ix 2- TOPLU XONUT FONU KREDILERI XXX
3- GENEL YONETIM GIDERLERI ODEMELERI 554 3- BANKA KREDILERI XXX
4- HAKEDIS ODEMEL'ERI XXX 4~ BANKA FAIZ GELIRLERI XXX
5- DIGER ODEMELER XXX 5- DIGER TAHSILATLAR XXX
KULLANIMLAR TOPLAMI XXX KAYNAKLAR TOPLAMI XXX
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S.S,.

‘!tc’o-o.c--.-cictcotaoY-A-PI KOOPmATiFi

Ceevecesesmecnseeases. DONEME NARKIT BUTCESPNIN O2zETI (1)

KULLANIMLAR KAYNAKTAR
ACIXLAMA TUT AR ACIKLAMA TUTAR
1- ARSA BORCU ODEMELER? XXX 1~ ORTAKLARDAN TAHSITAT XXX
2- PLAN, PROJE BORCU UDEMELERT XXX 2- TOPLU KONUT FONU KREDILERi XXX
3- MALZEME GIDERLERI UDEMELERT XXX 3- BANKA KREDILERI XXX
4- ISCILIK GIDERLERI ODEMELERI XXX 4- BANKA FATZ GELIRI XXX
5= TAJARONLARA YAPILAN ODEMELER XXX 5- DIGER TAHSILATLAR XXX
6- GENEL YONETIM GIDERLER! GDEMELER} XXX
7- DIGER ODEMELER XXX
KULLANIMLAR TOPLAMI XXX KAYNAKLAR TOPLAMI L XXX
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YAPI KOOPERATIFLERINDE UYGULANABILIR BIR
HESAP PLANI:

lkemizde yapi kooperatiflerinde kullanilabilecek
tzel bir hesap plani yoktur. Uygulamada, kooperatifler ken-
di muhasebe bilinyelerine uygun olan bir hesap plani olustu-
rurlar. Ancak her kooperatifin kendi goriisleri doZrultusun-
da hesap plani hazirlayip uygulamasi, kooperatifler arasa
kontrol ve kargilagtirma olanagini kaldiracaktir. Oysa,
Yapi Kooperatifleri ig¢in hazirlanacak tekdiizen bir hesap
plani, muhasebenin igsleyigini kolaylagtirdigi gibi koopera-
tifler arasi ve ayni kooperatifin farkli donemlerine ait
mali tablolari: kargilastirma olanagi saglayacaktir. Tek-
diizen bir hesap plani, muhasebe uygulamalarinin planlanma-
s1, denetlenmesi ve degerlendirilmesinde biiyllk yararlar =«
saglayacaktir. Yapi Kooperatiflerinde, uygulanabilecek tek-
diizen bir hesap plénl,uyapl kooperatiflerinin faaliyetleri,
ileride kaydedecegi geligmeler, girigecegi igler ve bu ig-
lerin geregi olan kayitlar gbzdniinde tutularak hesap pla-
ninda yer alacak ana ve tali hesaplar genel kabul gdrmiis
muhasebe ilkeleri i1siZinda géylece diizenlenebilir,
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100-200 AKTIF
100-149 DONEN VARLIKLAR
100-114 HAZIR DEGERLER

100 KASA -

101 TAHSIL EDILECEK GEKLER

102 BANKALAR /
102-1 EMLAK KREDI BANKASI
102-2 ANADOLU BANKASI
102-3 PAMUKBANK

103 SATILABILIR HISSE SENEDI, TAHVIL VE BONOLAR
103~ 1 Devlet Tahvilleri
103-2 Banka Tahvilleri
10%3-3  0zel Kesim Tahvilleri
103~-4 Hazine Bonolari
103-5 Tasarruf Bonolara
103~-6 “Hisse Senetleri )
103~7 Tahviller Deger Diigiis Karsiligi(~)
103-8 Bono Deger Diigiis Karsiligi(-)
103-9 Hisse Senedi Deger Diisiis Kargiliga(-)
103-10 Diger Menkul Kiymetler

115-129 KISA VADELI ALACAKLAR - ALACAK SENETLERI

115 ALACAXLAR .
115-1 Bankalar
115-2 Ortaklar
115~-3 Personel
115-4 Diger Alacaklar
115-5 Tahsili Gecikmig Siipheli Alacak Karsgili-

gaf-)

116 ALACAK SENETLERI
116-1 Ortaklardan Alinan Alacak Senetleri
116-2 Diger Alacak Senetleri
116-3 Tahsili Gecikmig Siipheli Alacak Senedi

Karsilagi(-) -

116-4 Alacak Senetleri Reeskontu(-)
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117 VERILEN TEMINATLAR VE DEPOZITOLAR
~ 117-1 Kesin Teminatlar
117~2 Gecgici Teminatlar
117<3% Depozitolar
118 VERILEN AVANSLAR
118~1 Miiteahhide Verilen,Avanslar
118-2 Tagaronlara Verilen Avanslar
118-3 Personele Verilen Avanslar
118-4 Saticilara Verilem Avanslar
118-«5 Diger Avanslar
130-149 STOKLAR
130 MALZEMELER
130-1 Demir
130-2 (imento
130-3 Boya
130-4 Kereste
130-5 Cam
130-6 Tugla
130-7 Kiremit
130-8 Gakal
130-9 Kum
150-10 Kirmatas
130-11 Fayans
130-12 Nalburiye
130-13 Sihhi Tesisat )
130-14 Elektrik Tesisati
130-15 Igletme Malzemeleri
131 MAMUL (INSAAT) (1)
131-1 Arsa
131-2 7Plan Proje
131-3 Miiteahhit Hakedigleri
132-MAMUL (INSAAT) (2)
132-1 Arsa
132-2 Plan Proje
132-3 Hafriyat

(1) IHALE USULU INSAAT (2) EMANET USULU INSAAT
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132-4 Tesviye
132-5 Beton Dokiilmesi
132~6 Duvar Orme
132-7 Siva Yapilmasi
132-8 Kap1, Pencere Yapilmasi
132-9 Boya, Badana Yapilmasi
132-10 Cata Yapilmasa
132-11 Ince Marangozluk Igleri Yapima
132-12 Cam Igleri Yapima
132-13 Sihhi Tesisat Yapimi
132-14 Miigterek Tesisat Yapim
132-15 Elektrik Tesisat Yapima
152-16 Bahge Diizenleme
132-17 Diger Ingaat Igleri
150-289 DURAN VARLIKLAR
150-159 UZUN VADELL ALACAKLAR VE ALACAK SENETLERI
150 UZUN VADELI ALACAKLAR
150-1 Bankalar
.150-2 Ortaklar
150-3 Personel
150-4 Diger Alacaklar
150-5 Tahsili Gecikmig Siipheli Alacak Kargili-
ga(-)
151 UZUN VADELI ALACAK SENETLERL
151-1 Ortaklardan Alinan Alacak Senetleri
151-2 DiZer Alacak Senetleri
151-3 Tahsili CGeg¢ikmig Siipheli Alacak Kargila-
gi(-)
151-4 Alacak Senetleri Reeskontu(-)
152 UZUN VADELI VERILEN TEMINATLAR VE DEPOZITOLAR
152-1 Kesin Teminatlar
152-2 Gecici Teminatlar
152-3 Depozitolar
153 UZUN VADELI VERILEN AVANSLAR
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153-1 Miiteahhide Verilen AVanslar
153-2 Tagaronlara Verilen Avanslar
153-3 Personele Verilen Avanslar
153-4 Saticilara Verilen Avanslar
153-5 Diger Avanslar
160-169 MADDI DURAN VARLIKLAR
160 ARSA VE ARAZILER
161 BINALAR
162 SANTIYE TESISLERI
163 NAKIL VASITALARI
163-1 Binek Otolari
163-2 Kamyon ve Kamyonet
163-3 Traktér ve Romorklar
163-4 Diger Nakil Vasitalara
164, MAKINATAR
164-1 Is Makinalara
164-2 Beton Makinalara
164-% At8lye Makinalara
164-4 Montaj icin Metal Igsleme Makinalara
164~5 Santiyede Kullanilan Yardimci Makinalari
164-6 E1 Aletleri ve Cihazlar
164-7 Diger Makinalar
165 DEMIRBASLAR
165-1 Santiye Demirbaglara
165-2 Biiro Demirbaglara
166 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
166-1 Bina )
166~-2 Santiye Tesisi
166-3 Nakil Vasatalara
166-4 Makinalar
166-5 Demirbaglar
170-179 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
170 HAKLAR
171 PESTEMALLIKLAR
172 KURULUS GIDERLERL —
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173 DIGER MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
174 BIRIKMIS ITFALAR(-)
174-1 Haklar
174-2 Pegstemalliklar
174-3 Kurulug Giderleri
174-4 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
180~-199 DiGER VARLIKLAR
180-185 PESIN ODENMIS GIDERLER
186-190 ELDER GIKARILACAK DURAN VARLIKLAR
191-199 ELDEN CIKARILACAK STOKLAR
200-259 PASIFLER
200-220 YABANCI KAYNAKLAR
200-209 KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
200 BORCLAR
200~1 Bankalar
200-2 Miiteahhitler
200-3 Tagaronlar
200-4 Saticilar
200-5 Ortaklar
200-6 Diger Borcglar
200-61 Ortaklara Geri Verilecek Sermaye Payi
200-62 Personele Borglar
200~-63 Odenecek Vergi Kesintileri
- Gelir Vergisi Stopaja
- Damga Vergisi Stopaja
- Savunma Sanayu Destekleme Fonu
200-64 Odenecek SSK Primi
- Igci Payz
- Igveren Pay:
201 BORC SENETLERI
201-1 Bankalara Verilen Senetler
201-2 Miiteahhitlere Verilen Senetler
201-3 Tagaronlara Verilen Senetler
201-4 Saticilara Verilen Senetler
201-5 Ortaklara Verilen Senetler
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201-6 Verilen Diger Senetler
201~-7 Borg Senetleri Reeskontu(-)
202 ALINAN TEMINATLAR VE DEPOZITOLAR
202-1 Kesin Teminatlar
202-2 Gecici Teminatlar
202-3 Depozitolar
203 ALINAN AVANSLAR
20%-1 Ortaklardan Alinan Avanslar
203-2 Diger Avanslar .
210-219 UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
210 BORCLAR ‘
210-1 Bankalar
210-2 Miiteahhitler
210-3 Tagaronlar
210-4 Saticilar
210-5 Ortaklar
210-6 Diger Uzun Vadeli Borglar
211 BORG SENETLERI
211-1 Bankalara Verilen Senetler
211-2 Miiteahhidlere Verilen Senetler
211-3% Tagaronlara Verilen Senetler
211-4 Saticilara Verilen Senetler
211-5 Diger Uzun Vadeli Borg Senetleri
211-6 Borg Senetleri Reeskontu(-)
220-259 0Z KAYNAKLAR
220-224 ODENMIS SERMAYE
220 NOMINAL SERMAYE
221 ORTAKLAR SERMAYE TAAHHUDU
225-235 EK ODEMELER
225 I,TERTIP EK ODEMELER
226 II.TERTIP EK ODEMELER
236-249 FONLAR
236 Ortaklarin Genel Giderlere Katilma PayiFonu
237 Egitim ve Tanitma Fonu
238 Yardim ve Bagigs Fonu
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239 Diger Fonlar
250-254 GELIR-GIDER FARKI
250 GELIR-GIDER MUSPET FARKI(+)
251 GELIR-GIDER MENFI FARKI(-)
255-259 GECMIS YILLAR GELIR GIDER FARKI
255 GEGMIS YILLAR GELIR-GIDER MUSPET FARKI(4)
256 GECMIS YILLAR GELIR-GIDER MENFI FARKI(-)
260-299 NAZIM HESAPLAR
260 TEMINAT MEKTUBU ALACAKLILART
261 TEMINAT MEKTUBU BORGCLULARI
262 XEFALETTEN DOLAYI ALACAKLILARZ
) 263 KEFALETTEN DOLAYI BORGLULAR
300-479 GELIRLER
300-459 INSAAT GELIRLERI
460-479 DIGER GELIRLER
460 Alinan Faizler
461 Alinan Komisyonlar
462 Alinan Kar Paylari
463 Alinan Kiralar
464 Bagig ve Yardimlar
465 Dyran Varlik Satig Geliri
466 Sartname Gelirleri
467 Sayim Fazlalari
468 Xambiyo Gelirleri
469 Diger Gelirler
480-535 GIDERLER
480-489 INSAAT GIDERLERI (1)
480 Arsa
481 Plan Proje
482 Miiteahhit Hakedigleri
490-499 INSAAT GIDERLERI (2)
490 Arsa
491 Plan, Proje
492 Malzeme

(1) IHALE USULU INSAAT (2) EMANET USULU INSAAT
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493 Igcilik
494 Tagaronlar
495 Genel Ingaat Giderleri
500~529 GENEL YONETIM GIDERLERI
500 Kurulug Giderleri
501 Personel Giderleri
502 Teknik Danigmanlik Giderleri
503 Yonetim ve Denetim Kurulu Ucret ve Huzur
Haklara
504 Yolluklar
505 Kira Giderleri
506 Telefon ve PET Giderleri
507 Isitma ve Aydinlatma Giderleri
508 Yemek, Cay, Megrubat Giderleri
509 Nakil Vasitalari Giderleri
510 Biiro Makinalari ve Olcli Aletleri Giderleri
511 Reklam ve Ilan Giderleri
512 Sigorta Giderleri
513 Diger Yonetim Giderleri
529-535 DIGER GIDERLER
529 Duran Varlik Satig Giderleri
530 Sayim Noksanlari
531 Diger Giderler
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YAPI KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI:

Kooperatif sermayesi paylara boliinmiistiir. En az or-
tak sayisi yedi (7)'dir. Her ortak en az bir pay alir. Her
pay bir oya sahiptir. Asgari pay 10.000,~TL'dir. Bir ortak
en c¢cok 1.000,~ pay taahhiit edebilir. Dolayisiyla en cok
10.000.000,-TL.11k sermaye sahibi olunabilir. (R.G. 25.10.
1988 tarih 19970 sayili ) Sermaye pay senedi ile belgelen-
dirilebilir. Ama c¢ikarilmasi zorunlu degildir. Pay senedi
ile temsil edilemeyen paylar 10.000,-TL itibar olunur. Or=-
taklik senedi ayri bir senettir. Her ortaZa bir ortaklik
senedi verilmesi zorunludur. Bir kag¢ pay bir ortaklik se-
nedi ile gdsterilebilir. Ortaklik senedinde, kooperatifin
iinvani, ortaklari ad ve soyadlari, ig ve konut adresleri,
ortakliga girisg ve glklg‘tarihleri ve cikarilma sebepleri,
taahhiit ettikleri sermaye paylari ile bu paylara kargilik
yapilan tahsilat ve iadeler, ortakliga kabul ve c¢ikiglari
ile ilgili y®netim kurullarinin karari, tarih ve numara-
lari kaydedilir.

ORNEK :

(7) Yedi kisiX10.000.000,-TL: 70,000.000,~-TL.
sermaye ile bir kooperatif kurdular. Tescil tarihi 5.1.1989

itibariyle
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5.1.1988
ORTAKLAR SERMAYE TAAHHUT HESABI 70.000.000,-

Ortak 1 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,~
Ortak 2 Sermaye Taahhiidi 10.000.000,-
Ortak 3 Sermaye Taahhiidi 10.000.000,-
Ortak 4 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-
Ortak 5 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,~
Ortak 6 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-
Ortak 7 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-

SERMAYE HESABI 70,000,000,~-
Yedi kurucu ortak tarafindan taahhiit
edilen sermayenin kayda.

BANKALAR HESABI 17.500.000,~
Tlirkiye Is Bankasi ...Bloke Hs.
ORTAKLAR SERMAYA TAAHHUT
HESABI 17.500.000,~-

Ortak 1 Sermaye Taahhiidi 2.500.000,-
Ortak 2 Sermaye Taahhiidii 2.500.000,-
Ortak 3 Sermaye Taahhiidii 2.500.000,-
Ortak 4 Sermaye Taahhtidti 2.500.000,-
Ortak 5 Sermaye Taahhiidii 2.500.000,~ }
Ortak 6 Sermaye Taahhiidi 2.,500.000,-
Ortak 7 Sermaye Taahhiidii 2.500.000,-

Kurucu ortaklar tarafindan taahhiit edilen
sermayenin 1/4'iiniin benkaya bloke edilmesi
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KASA HESABI 17.500.000,-
BANKALAR HESABI 17.500.000,-
Tirkiye is Bankasa
...Bloke Hesaba

Genel Kurul(veya Yonetim Kurulunun)

...Tarihli....sayila karari uyaranca

Tescil ve ilandan sonra bloke para-

nin serbest birakilmasi

KURULUS GIDERLERI HESABI 1.102.500,~
KASA HESABI 1.102.500,-
Kurulug esnasinda yapilan masraflarin
Genel kurulun veya Yonetim kurulunun
onayi ile ddenmesi,

ORTAKLAR SERMAYE TAAHHUDU HESABI .
1.050,000.000,~
Ortak 8 Sermaye Taahhiidii 10.000,000,-

Ortak 9 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,~
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Ortak 111 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-
Ortak 112 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-

SERMAYE HESABI 1.050.000.000, -
Yonetim kurulu karari ile 105 ortagin

iyelize kabullh ve sermaye taahhtidii
6
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BANKALAR HESABI 1.102,500.000,-
Tiirkiye Ziraat Bankasi..Nolu Hs,
ORTAKLAR SERMAYE

TAAHHUT HESABI 1.102.500.000,=-
Ortak 1 Sermaye Taahhiidi 7.500.000,-
] 2 " n n

[ 3 n " "
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Ortak 7 Sermaye Taahhiidi 7.500.000,-
Ortak 8 Sermaye Taahhiidii 10.000.000,-
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Ortak 111 Sermeye Taahhiidii 10.000,.000,~
Ortak 112 Sermaye Taahhiidii 10,000.000,~
Tiim ortaklarin taahhiitlerini koopera-
tifin banka hesabina Sdemeleri.

SERMAYE HESABI 50.000.000, -
DIGER BORGLAR

Ortaklara Geri Verilecek Sermaye

Paya 50.000.000,-

Yonetim kurulunca g¢ikan begm

50 .OOO-OOO'-

-

ortaga verdikleri paralarin
iadesi ig¢in karar alinmasi

DIGER BORCLAR 50.000.000,-

Ortaklara Geri Verilece Sermaye

Payi 50.000.000,-
BANKATLAR HESABI 50.000.000,~
T.Ziraat Bank.

Kooperatiften gakan ortaklara yapilan

odemenin kaydz.
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BANKA HESABI 2.000.000,~-
Ziraat Bankasa

FAIZ GELIRLERI HESABI
Bankada bulunan paraya igleyen faiz

PERSONEL GIDERLERI HESABI 4.674.840,-

Ucretler %3.912.000,~-
Igv.5.8.XK.Primi 762.840,~

DIGER BORCLAR HESABI
Odenecek Vergi Kesintileri
-Gelir Vergisi Stopaji~i,-
-Damga Vergisi 7;2:%23::
Odenecek S.S.K.Primi

-Ig¢i Paya 547 .680,-
-Igveren Pay1 742.840,-
BANKALAR HESABI

Ziraat Bankasa

Y1111k personel giderlerinin kaydi.

YONETIM VE DENETIM KURULU HUZIR
HAKLARI VE UCRETLERI HESABI 3.951.000,-
Y8netim Kurulu Huzur Hakki 1.800.000,-
Denetim Kurulu Ucretleri  1.800.000,-
Igv.S.8.K.Primi 351.000,-

DIGER BORGLAR HESABI

Odenecek Vergi Kesintileri

-Gelir Vergi Stopajzi
810,000, -
-Damga Vergisi 14 .400,-

Odenecek S.S.K.Primi
-Isci Payx 252.000,-

-Igv.Paya 351.000,-
BANKATLAR HESABI
Ziraat Bamkasi

Y11lik Yonetim Kurulu Huzur Hakka

ile Denetim Kurulu Ucretlerinin kayda.

2.000.000,-

2.059.248, -

U

2.615.592,"

1-427-400,-

2.523.600’-



.

BANKALAR HESABI 12.840.000,-
Ziraat Bank. '
ORTAKLARIN GENEL GIDERLE-
RE KATILMA PAYLARI 12.840.000,~
Ayda 10.0003107ortak¥12212.840.000,-
Genel kurulca kabul edilen biitgeye
dayanarak ortaklardan alinan

TELEFON VEPTT GIDERLERI HS. 485.000,~
MATBAA VE XKIRTASIYE GIDERI HS. 1.112.500,-
ISITMA VE AYDINLATMA GIDERI HS. 525.000,-
YEMEK CAY, MESRUBAT GIDERI HS. 675.000,-
BURO MAKINELERI GIDERLERI HS. 95.000,~
BANKALAR HESABI 2.892.500,-

Ziraat Bankasi
Muhtelif tarihlerde yapilan OGdeme-
lerin kayda,

KIRA GIDERT HESABI 3.600.000,~
DIGER BORCLAR 756.000,-
Odenecek Vergi Kesintileri

-Gelir Vergisi Stopaja
‘ ~ T720.000,-
"S-S-E.Fonu 360000,"'

BANKALAR HESABI 2.844.000,-
Aylik 300.000X12ay«3.600,000,- Yallik
kira Odemelerinin kayda.
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ARSA ALIMI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Konut yapiminda ilk ig, fiyati uygun olan, konut ya-
pimi kanunlarla sinirlanmamig gevresi diizenli, kanalizas-
yon, su, elektrik, telefon gibi kamu hizmetlerine yakin bir
yer bulmaktir. Kooperatifin ihtiyacina uygun bir yer bulun-
dugunda, bu yerin teknik bakimdan uygun olup olmadiZini be-
lerlemek igin arazi yapisi incelenmelidir. Inceleme sonucu
olumlu ise, arsa sahibi ile pazarlik yapilip, arsa satin
alinmalidar.

ARSA HESABI 1.000.000.000,-

BORCLAR HESABI 1.000,000.000,-
Ozel gahis olan X'den alinan arsa-
nin yevmiye kaydi.

PLAN,PROJE YAPIMI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Bir konut ingaat projesinin biitiinii, bircok altyapa
projesinin biraraya gelmesiyle olugur. Her projenin iginde
teknik ve estetik Ozellekleri igeren 'detay projeleri' de
yer alir. Kooperatif isteklerine uygun bir proje hazirla-
tir ve agafidaki muhasebe kaydini yapar.

PTAN-PROJE HESABI 100,.000.000, -

BORCLAR HESABI 100.000.000,-
Kooperatif konutlari igin 'Y' A.S.
ne proje yaptirilmasa.

FX ODEMELERIN MUHASEBELESTIRILMESI

Yapi kooperatiflerinin bankalardan, miiesseselerden
veya girketlerden kredi alabilmeleri ig¢in yapacaklari
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konutlarin, kredi verecekler tarafindan takdir olunacak ma-
liyetlerinin en az (1/4)'iiniin kooperatif ortaklari tarafin-
dan kargilanmasi gerekmektedir.

Kooperatifler Kanununda, herbir ortagin azami sermaye
payir 10.000.000,-TL. oldugundan bu tutarin ortak ic¢in konut
bedelinin tamami oldugu diiglintilemez. Bu bakimdan yapi koo-
peratiflerinde ortaklardan sermaye digsinda ek “dentiler de
beklenmektedir. Bu durumda anastzlegmeye ortaklarin sermaye
taahhiitleri disinda, kredi verecek kurumun tespit edecegi
konut maliyet bedelinin (1/4)'iinii 6demeleri icin bir madde-
nin bulunmasi gerekir.,

Ornek Kooperatifimizde, kredi verecek kurumun konut
maliyetlerini 75.000.000,-TL, olarak belirledigini varsa-
yalim, Kooperatifin kredi alabilmesi ig¢in her ortagin
18.750.000,-TL, tutarinda parayil kooperatife yatirmig olma-
si garttir. Grnegimizdeki kooperatifte, her ortagin 8.750.
000,~TL. ek Sdeme yapmasl gerekiyor. Kooperatifler Kanununa
gbre, bunun 'EK ODEMELER HESABI' 1nda gﬁéterilmesi gerekir.
Ek ©demeler Eir_taahhﬁt karsiliZi oldugu icgin Genel Kurulun
aldigi kararlar doZrultusunda Snce ortagi borglandirilmasi
daha sonra da ortaklarca deme yapilmasi halinde ortagin
borcunun kapatilmasi gerekir,

. Uygulamada, ortak Sdemeleri '"ORTAKLARDAN EK ODEME
ALACAKLARI HESABI' adi altinda ag¢ilan bir ana hesapla, bu

" "hésabin ortak isimlerine ve numaralarina gdre detayini gds-

teren ortaklar defterinde.(yardimci defter 6zelligini gos-

termekle birlikte kOOpéfatiflerdé yasal defter olan) takip

edilir, Ortaklardan Ek Odeme Alacaklari hesabinin kargiligi
'EK ORTAK ODEMELERI HESABI' dar.
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ORTAKLARDAN EK ODEME ALACAKLARI HESABI

. 936.250.000'-
Ortak 1. Ek Odeme Alacagi 8.750.000,-
" 2. * " " 8.750.000,-
n n 1] " 1" 11
" 1" " ’" " 11
- Ortak 107 Bk Odeme Alacafi 8.750.000,=-

EK ORTAK ODEMELERI HESABI 936.250.000,~
Genel Kurul Karari ile bilango agiklarinin '
kapatilmasi ig¢in ortaklarin borglandirilmasai

BANKALAR HESABI 936.250.000,~-
‘Ziraat Bankasi
ORTAKLARDAN EK ODEME
ALACAKLARI HESABI 936.250.000,~
Ortaklarin ek Gdeme yiikiimliiliiklerini
yerine getirmeleri

KREDI ALINMASI VE MUHASEBELESTIRIIMESI

Halen yirtirlikte bulunan mevzuat ve uygulamalar, bir
kooperatifin kredi talep ve temininde pek ¢ok bilirokratik
formaliteyi gerektirmektedir. S6z konusu islemlerin bagli-
calari gunlardir.

- Kredi i¢in Toplu Konut ve Kamu Ortakligi idaresince
ilan edilen slirede gerekli evraklari igeren dosyayla Toplu
konut ve Kamu ortakliZa idaresine"Kredi‘Uygﬁnluk‘Belgesi’
i¢in miiracaat edilir.

~ Bankalar, Toplu Konut ve Kamu OrtakliZinca verilen
Kredi Uygunluk Belgesini kendi yonetim kurullarinda goriige-
rek, kredi acma karari verilince, durum kooperatife bildi-
rilir.
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~ Bu noktadan sonra banké ile kooperatif arasinda
ipotek iglemleri yapilair. Kooperatif ingaatinin subasman
seviyesine ulagmasi beklenir,

~ Subasman seviyesine gelen kooperatifler, ipotek
yaptirdigi banka gubesine bir dilekge ile tekrar bagvura-
rak expertiz isterler. Banka expertizleri.tarafindan in-
gsaat yerine gidilerek tanzim edilen expertiz raporu, ban-
kanin ipotekli krediler b&liimiine verilir. Bu béliimde koo~
peratife verilecek kredinin tutary ve vadelerinin tespifi
yapilir., Daha sonra durum kooperatife ve Toplu Konut ve
Kamu OrtakliZi idaresine bildirilir.

- Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Idaresi, T.C. Merkez
Bankasi'na kooperatifin hakettigi kredi tutarinin &denme-
si i¢gin talimat yazar. T.C. Merkez Bankasi'da kooperatife
kredi verecek bankanin cari hesabina parayi aktarir.

Urnek kooperatifimizde, 6.018.750.000,-TL. tutarinda
kerdi haketmigtir.

BANKALAR HESABI 6.018.750.000,-

Ziraat Bankasa
BANKA XREDILERT HESABI 6.018.750.000,~

Emlak Bankasi
Bankadan alinan kredinin kayda.

A: IHALE USULU INSAAT:

Ihale usulii ingaatta tncelikle resmi ve Bzel gazete-
ler yoluyla insaat isi ilgililere (miiteahhitlere) duyuru-
lur, Koopératifler, ihaleye girmek isteyen miiteahhit ig-
letmelerin is sonuglandirabileceklerinden emin olmak veya
en azindan bir dereceye kadar garanti altina almak ister-
ler. Bunun ic¢in ihaleye girecek miiteahhitlerden bazi bel-
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geler ve teminatlar istenir. Ihaleye katilmak isteyen miite-
ahhitler, ingaatin kegif bedeli fizerinden belirli tutar=<
larda gecici teminat yatirirlar. Ihaleye katilanlar icinden,
en uygun Oneride bulunanin seg¢ilmesine ihale denir. Genel
olarak ingaat, en diigllk bedel tahhiit eden miiteahhide ihale
olunur. Ancak: miiteahhit firmalarin gbhretleri, finansal
glicleri ve sorumluluk anlayiglara ingaatin ihalesinde rol
oynayabilir., fhaleye katilip kazanamayan miiteahhitlere ge-
cici teminat mektuplari geri verilir. fhaleyi kazanan mii-
teahhidin gecici teminat mektubu kesin teminat mektubu ile
degigtirilir. -

Konutlarin yapimi miiteahhit firmaya verildiZinde ma-
liyet, 8denen hakedig ve fiyat farklarindan olugur. Sdzleg-
melerde, fiyat farki verileceginin belirtilmesi halinde
miiteahhit firmaya kooperatif tarafindan fiyat farki verilirn
Fiyat farki, ingsaat girdilerinde (demir, c¢imento vs.) bek-
lenenin iizerinde artig olmasi halinde stz konusudur.

Ornek kooperatifimizin muhasebe kayitlari agasidaki
gibidir. |

KASA HESABI 500.000,-

SARTNAME GELIRLERI HESABI 500.000, -
Agilan ihale igin satiga sunulan
gartname bedelinin kayda.

GEGIcI TEMINAT MEKTUBU BORGLULARI ,
750.000.000’-

GEGIcI TEMINAT MEKTUBU

ALACAKLILARI ‘ 750,000,000, -
Ihaleye katilan firmalardan alinan
gegici teminat mektuplarinin kaydi,
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GECICI TEMINAT MEKTUBU ALACAKLILARI

7500000 0009,-

GECICI TEMINAT MEKTUBU
BORCLULARI
Thaleden sonra miiteahhitlere
gecici teminatlarinin iadesi

' 750.000.000, -

KESIN TEMINAT MEKTUBU BORGLULARIS500.000.000,-

KESIN TEMINAT MEKTUBU
ALACAKLILARI
Ihaleyi alan firmadan kesin
teminat mektubunun alinmasa

500 .OOO .OOO e

MUTEAHHIT HAXEDISLERI HESABI 6.900,000.000,-

DIGER BORCLAR HESABI
Od.Vergi Kesintileri

- Gelir Verg. Stp.
345.000.000, -

~-Damga Vergisi 34.,500.000,-
-S.85.D.F, 17.250.000,~-
BANKALAR HESABI
Ziraat Bankasai
Ingaat siiresince ihaleyi kazanan
miiteahhide yapilan Sdemelerin kaydai.

396.750.000,~

6.503.250,000,~

DIGER BORGCLAR HESABI 400.992.648,~

0d.Vergi Kesintileri

~Gelir Vergisi Stp. 347.263.080,-

-Damga Vergisi 34 .5%0.048,-

-5.3.D.F. 17.286,000,~-

0d., S.S.K, Pirimi

-Ige¢i Paya 799.680, -

-Igveren Pay: 1.093.840,~
BANKALAR HESABI
Ziraat Bankasa

400.992- 648,"'
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Zaman icinde yapilan Sdemelerden kesilen
vergi ve sigorta primlerinin vergi dai-
resi ve sosyal sigortalar kurumuna yati-
rilmasinin kaydi.

INSAAT HESABI 8,,000.000.000,~
ARSA HESABI 1.000,000.000,-
PLAN,PROJE HESABI 100.000.000,-
MUTEAHHIT HAXKEDISLERI HS. 6.900.000.000, -

' B: EMANET USULU INSAAT:

Kooperatifler konut ingaatlarini daha diigiik maliyetie
gerceklegtirebilmek dﬁsﬁnceSiyle kendileri ylirlitebilirler,
Kooperatif ingaat faaliyetini gerceklegstirmek igin gantiye
olarak tanimlanan teknik bir Orgiit olusturur. Santiye'de,
makinalar, araglar, alet ve edavatlar, malzemeler, tagaron-
lar, persoﬁél ve yoneticiler bagta olmak lizere, bir gok
tretim faktdrii ingaati olugturmak icin birarada bulunur.

Bu sebeple géntiye bir igyeri olarak dﬁ§ﬁﬁﬁ1melidir. Koo~
peratiflerde, "merkez-santiye iligkileri" fizerinde &nemle
durulmasi gereken bir konudur. Muhasebe tiim incelikleriyle
merkezde tutulur. Santiye'de ise belirli kayitlar ve rapor-
lar tutulur. Saglakli bir muhasebe uygulamasi icin santiye
kayitlari isi bilen, tecriibeli elemanlar tarafindan tutul-
mali ve merkezden belirli araliklarla gtnderilecek gorevli-
ler, yapilan igleri, hesaplari ve kayitlari kontrol etmeli-
dir. Muhasebenin diizenli bir gekilde icra edilmesi igin iyi
bir organizasyon gereklidir. Maliyet muhasebesi olarak dii-
zenlenecek hesap ve kayit sisteminin organizasyon gekli ve
kapsami, agagidaki faktOrler gtzdniine alinarak belirlenir.

- Imal edilen iriinin sayisi tektir.
- Imal siiresi uzundur.
- Imal siiresi, is siniflari geklinde genelde birbirini
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takip eden safhalardan olusgur.

- Malzeme girdileri c¢ok cesitlidir.

- Her ig sinifi ayri bir tagaron tarafindan yapil-
maktadair. ”

- Duran varliklarin kapasitesinden yararlanma orani
diger sékidrlere oranla ¢ok diglktiir.

- Ingaat faaliyetleri biiyilk tlclide cevre sistemleri-
nin etkisindedir. '

Ingaat bizzat kooperatif tarafindan yapildiZi zaman
ingaat faaliyeti ile ilgili maliyet unsurlari gunlardar.

- Dolaysiz Malzeme

— Dolaysiz Igcilik

- Tagaronlara yaptirilan igler:
- Genel Ingaat Maliyetleri

DOLAYSIZ MALZEME:

Ingaatta bizzat kullanilan, miktarinin saptanmasi
teknik bakimdan miimkiin ve iktisadi bakimdan anlamli sayi-
labilecek malzeme dolaysiz malzeme bagllgl altinda topla-
nir.(1)

Malzeme girig ve cgikislari stok kartlarinda izlenme-
lidir. Malzeme ile gelen sevk irsaliyelerinden biri teslim
alma memuru tarafindan imzalanip kagelenerek nakliyeciye
verilmelidir. Sevk irsaliyelerinden bir niishasi anbarda
birakilmak kaydiyla digerleri muhasebeye gonderilmelidir.
Istek fislerine Bayanarak, ambar gerekli cikis fislerini
keser ve malzemeyi teslim eder. Hem istek, hem cikig ve
hatta hem de mahsup figlerini bir atada dﬁzenlémeye olanak
veren kombine figler de kullanilabilir,

| x
(1) Prof.Dr. Nasuhi Bursal- Dog¢.Dr. Yiicel Ercan
Maliyet Muhasebesi Ilkeleri ve Uygulamalari.
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Malzeme istekte bulunan ig sinifinin elemanlari tara-
findan bizzat alinabileceZi gibi anbar tarafindan istenen
yere gonderilebilir. Cikig figlerine dayanarak, ambardaki
stok kartlarina malzeme cikig miktari iglenir ve yeni mik-
tar bakiyeleri hesaplanir. Cikig figlerinin bir kopyasi
muhasebeye gonderilir. Kooperatifde ayrica malzemenin ve-
rildigi ig sinifina gtre siniflanmig dilkiim tablolari hazir-
lanir ve muhasebeye gﬁﬁderilir. Bu siniflamalar neticesin-
de edinilen bilgilere dayanarak ilgili hesaplara kayitlar
yapilarak mahsup figleri kesilir.

Malzeme maliyetlerinin tesbitinde gu noktalar gok
tnemlidir.

- Malzeme cinslerine ait hesaplar bir yandan dolay-
s1z ve dolayli malzeme ayirimini ve difer taraftan
malzeme tiirleri itibariyleﬂyépllacak tahlilleri
kolaylagtiracak derecede kesin ve ayrintili olma<
lidar. )

- Malzemenin anbardan veriligsi sirasinda kullanim
yerleri dogru bir bi¢imde saptanmalidir,

~ Muhasebedeki hesap, siniflama ve kayit igleri hizla
ve glivenlikle yapilabilmelidir.

Malzeme Girigs Yevmiyesinin Iglenmesi: Malzeme girig
belgelerine dayanarak mshsup figleri kesilir. I1gili mal-
zeme hesabina borg¢ ve mali hesaplafa (Saticilar, Borglar,
Kasa, Banka v.s.) alacak yazilir. .

MALZEME STOKLARI HESABI 4.654 .050.000,-
Demir

Gimento

Boya

Kereste
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Cam
Tugla
Kiremit
Cak1il -
Kum
Kirmatag
Fayans
Nalburiye
Sihhi Tesisat
Flektrik Tesisata
Isletme Malzemeleri
Diger Malzemeler
SATICILAR HESABI 4.654.050.000,-
Alinan Malzemelerin kaydi.

Malzeme Cikig Yevmiyesinin Iglenmesi: Ig siniflara
itibariyle kullanilan dolaysiz malzeme toplamlarinin alin-
masi ve kaydi.

HAFRIYAT HESABI 4,623,000,~
TESVIYE HESABI 23.115,000,=
BETON DOKULMESI HESABI 587.121.000,--
DUVAR ORME HESABI 596.367.000,-
SIVA HESABI 577.875.000,~
KAPI PERCERE HESABI 490.0%8,000,~
BOYA BADANA HESABI . 171.051.000,-
CATI HESABI 129.444.000,-
INCE MARANGOZLUK ISLERI HS. 83.214.000,~
CAM ISLERI HESABI 124,.821.000,~
SIHHI TESISAT HESABI 480.792.000,-
MUSTEREK TESISAT HESABI 4%9,185.000,~
ELEKTRIK TESISAT HESABI 402.201.000,-

-BAHGE DUZENLEME HESABI . 305.118.000,~
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DIGER INSAAT ISLERI HESABI 208.035.000,~-
MALZEME STOKLARI HESABI 4.623,000.000,-

Dolayli malzeme (Civi, Su gibi) kullaniminin yevmiye
kaydi gbyle yapalabilir.

GENEL INSAAT MALIYETI HESABI 31.050.000,-
Dolayli Malgzeme
MALZEME STOKLARI HES. 31.050.000,-

Dolayli malzeme maliyeti once genel ingaat maliyet-
leri hesabina devredilir sonra oradan dolayli olarak is
siniflarina dagitilir. Malzeme saticilarina olan borcun
tediye kaydi ise gdyle yapilabilir,

SATICILAR HESABI 4.,623,000.000,-

BANKALAR HESABI " 4.623.000.000,-
Malzeme saticilarina olan borcun
tediyesi

DOLAYSIZ ISCinik:

Hangi isler icin ne zaman, hangi sayida ve ne nite-
likte igc¢iligin gerekli oldugu Onceden belirlenir.

Sentiyede bu amag¢ igin li¢ tiir personelden yararlani-
1air,

~ Daimi Personel
- Gecici Personel
- G5tirit Is Yapan Personel
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Igcilik maliyetlerinin hizli ve saglikli bir gekilde
tahakkuku, kugkusuz yalnizca maliyet bakimindan degil fa-
kat igg¢ilere Sdenecek licretlerin hesabi bakimindan da biiyiik
tnem gosterir. Ucretleri hesaplayip iicret bordrolarini dii-
zenleyebilmek icin hesaplara temel olacak bilgilerin muha-
sébeye veya tahakkuk servisine gelmesi gerekir. Bordroda
igcilerin yalmizca galigmalarinin kargilifil olan "istih-
kaklari" degil, sosyal've'mali mevzuatla ilgili bircok bag-
ka bilgiler ve tutarlar da yer alir. Bu islemin yevmiye ‘
kaydi ise gu sekildedir,

ISCILIK MALIYETLERT HESABI 369.150.000,-

Iggi Ucretleri 297.165.750,~

igv.S.S.K.Hissesi 71.984.250,-
PERSONELE BORGLAR HS. 206.540.926, ~
OD.VERGI KESINTILERI HS. 38.943.824 ,-

-Gelir Vergisi Stpj.
380132 0495"-
-Damga Vergisi Stpj.
811.329,~
0D.s.S8.S.K.,PRIMI HESABI 123.665.250,~

-Isci Paya 51.681.000,~
~-Igv. Paya 71.984.250,~
Ueretlerin tahakkuku o

Iggilik maliyetlerin tahakkuku agamasina ait kayitla-
rin maliyet muhasebesi ile doZrudan ilgisi yoktur,

Maliyet muhasebesi bakimindan ig¢ilik maliyetleri pek
gok ig simifini ilgilendiren, cok ydnlili bir maliyet 8Zesi-
dir. Bir igginin sentiyede bulunduZu toplam zamani hangi
igler ilizerinde g¢aligarak gegirdigini saptamak, gerek is
sinlflarlnln igeilik maliyetlerini hesaplayabilmek ve ge-
rekse kontrol bakimindan Bnemlidir. Bu bir puantaj konusu-
dur. Bunun igin zaman gizelgeleri kullanilabilir. Bu cizel-
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geler puantorler taraflndén doldurulur ve muhasebe servisi-
ne goénderilir, Bu kartlar sayesinde hangi igg¢inin, hangi is
siniflarinda ne kadar caligtiZi belirlenir.

Tscilik maliyetlerinin ilgili is siniflarina dagiti-
minl yaparken ilk Onemli konu, toplam igc¢ilik maliyetleri-
nin ne kadarinin dolaysiz, ne kadarinin dolayli olduZunun
ayirt edilmesidir,

Dolaysiz Isgilik: Is siniflarina dogrudan yiklenebi-
len igcilik dolaysiz isgiliktir. Uygulamada buna {liretken,
prodiiktif veya yapici iggilik de denir. Bu igg¢ilik sadece
el emegi ve basit araclarla ingaati meydana getirmek gek-
linde ortaya cikabilecezi gibi, modern bir makinaya idare
etmek bigciminde de olabilir. Dolaysiz igg¢iligin ig sinifla-
rina dagitma agagida yevmiye maddesinde g@sterilmigtir.

HAFRIYAT HESABI 13.604,000,~
TESVIYE HESABI 9.660.000,-
BETON DOKME HESABI '26.772.000,-
DUVAR ORME HESABI 27.600.000,-
SIVA HESABI 28.566.000,~
KAPI PENCERE HESABI 7.176.000,-
BOYA BADANA HESABI 8.8%2.000,-
CATI HESABI 7.866.000,-
INCE MARANGOZLUK ISLERI HS, 18.216.000,-
CAM ISLERI HESABI 15.870.000,-
SIHHI TESISAT HESABI 20.562,000,-
MUSTEREK TESISAT HESABI 14,352,000,
ELEKTRIK TESISAT HESABI 25.668,000,~
BAHCE DUZENLEME 22.000,000,-
DIGER INSAAT ISLERI HESABI 29.256.000,-

Iscinik MALIYETLERI HS. 276.000.000,~




- 44 -

Dolayl:i Iscilik: Dolaysiz Iggiligin diginda kalanm,
fakat ingaatla ilgili sayilabilecek her tiirlii igg¢ilik do-
layla igg¢iliktir.

Dolayli igg¢ilik ®nce, "Genel Ingaat Maleyetleri Hesa-
ba" na devredilir.

GENEL INSAAT MALIYETLERI HESABI 9%.150.000,-
-Dolayla Isgcilik
1$¢ITik MALIYETLERI HS. 93.150.000,~
Dolayli: igg¢iligin genel ingaat
maliyetlerine aktarilmasai

Dolayli Isgilik daha sonra dolayli olarak ilgili ig
siniflarina dagitilar. B

TASARONLARA YAPTIRILAN ISLER

Ingaatin emanet usuliiyle yapilmasi halinde, gerek
goriilen igler nev'i itibariyle kisimlara ayrilarak (Beton
dskme, siva yapma vS.), araya bir miiteahhit girmeksizin
tagaron firmalara yaptirilmas:i halinde kullanilan hesaptar.
Uygulamada tagaronlara yaptirilan isler malzemeli ve malze-
mesiz diye ikiye ayriliyor.

Malzeme, kooperatif tarafindan temin edilmek kogu-
luyla tagaronlara is yaptarildiginda, tagsaron maliyetlerini
agagidaki gibi muhasebelegtirebiliriz.

TASARONLARA YAPTIRILAN ISLER HS.966.000.000,-
-Hafriyat Tagaronu '

-Tesviye Tagsaronu

-Beton Ddkme Tagaronu

~Duvar Orme Tagaronu
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-Siva Tagaronu

-Kapi Pencere Tagaronu

-Boya Badana Tagaronu

~Cati Tagaronu

-Ince Marangozluk Isleri Tasaronu

~-Cam Igleri Tasaronu

-51hhi Tesisat Tagaronu

~-Mlisterek Tesisat Tagaronu

-FBlektrik Tesisati Tagaronu

-Bahge Diizenleme Tagsaronu

-Diger Ingaat Igleri Tagaronu
TASARONLAR HESABI 966.000,000,~

Tagsaronlara yaptirilan iglerin kaydi.

HAFRIYAT HESABI 46.368.000,~

TESVIYE HESABI 42.504.000,-
BETON DUKME HESABI 183.702.000,~
DUVAR ORME HESABI 122.110.000,-
SIVA HESABI 101.144.000,~
KAPI PENCERE HESABI 45.402.,000,-
BOYA BADANA HESABI 78.246.000,~
CATI HESABI 52.164.000,~-
INCE MARANGOZLUK ISLERI HS. 35.348,000,-
. CAM ISLERI HESABI 25.062.000,~
STHHI TESISAT HESABI 40.858.000, -
MUSTEREK TESISAT HESABI 46.654,000,-
ELEKTRIXK TESISATI HESABI 32.549.000,-
BAHCE DUZENLEME HESABI 30,232,000,-
DIGER INSAAT ISLERI HS. 83.657.000,~
TASARONLARA YAPTIRILAN
ISLER HESABI 966.,000.000, -

Tagaron maliyetlerinin ilgili ol-
duklari: ig siniflarina dagitiminin
kaydi.
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TASARONLAR HESABI ‘ 966.000.000,~

BANKALAR HESABI 966.000,000,-
Tagaron firmalara olan borcun . ’
ddenmesi

GENEL INSAAT MALIYETLERI HESABI

Dolaysiz malzeme ve dolaysiz igg¢ilik disinda kalan
ve gantiye ile ilgili olan biitiin maliyetler "Genel Ingaat
Maliyetleri" bagligil altinda toplanabilir. Bunlarin ingaat
faaliyeti ile dogrudan ilgili olma51'kosu1u,y6netim ve sa-
t1g maliyetlerinin buraya girmediZini belirtmek igindir.(1)
Ingaat faaliyeti ile iligkisine gbre, baz1 maliyetler ins
gaat maliyeti sayilmayip donem gideri kabul edilecektir .Ynetim
Masraf yerindeki demirbaglarin amortismani ingaat maliyeti
(dolayisiyla Genel Ingaat Maliyeti) sayilmayacaktir. Genel
Ingaat Maliyetleri birbirinden gok farkla nitelikle bir cok
maliyetin (dolayli malzeme, dolayli is¢ilik, kira, amortis-
man, faiz, sigorta, bakim, onarim, yolluklar, elektrik, Su,
Yakit, YaZ, Yemek, Cay Mesrubat vb.) birlegmesiyle olusgur.
Genel ingaat maliyetlerinin bir kismi sabit bir kismi ise
degigsken maliyetlerdir.

Her ig sinifina "neden oldugu" veya "hak ettigi" ka-
dar genel ingaat maliyeti ylikleyebilmek igin belirli bir
yontem veya kesin sonug¢lari yansitan bir anahtar mevcut
degildir. Genel ingaat maliyeti gider tirlerinin niteligi
ve ig siniflarinin ©6zelligi dikkate alinarak bir dagitim
anahtari belirlenebilir. Ornegin insaatta kullanilan tagima
araglari, makinalar ve techizatlarin toplam maliyetleri her
ig sinifinda kullanildiklari giin sayisina gore dagitilabi-
1ip, Maliyet hesaplamasinda bog durulan ginler hi§ gbzOniine

(1) Prof.Dr. Nasuhi Bursal- Doc.D®. Yiicel Ercan.
Maliyet Muhasebesi Ilkeleri ve Uygulamalar.
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alinmaz ilgili is siniflarinda kullanilan makine ig giinle-
rinin birbirine orani dahilinde dagitim yapilabilir.

Kooperatiflerde tnemli bir maliyet unsuru olan ve
borg alinan fonlar kargiliginda yiliklenilen faiz giderlerinij
ig siniflarina baglanan sermaye ile orantili olarak dagit-
mak mimkiindiir.

GENEL INSAAT MALIYETLERI HESABI
’ A 1.03500000000,-’

Dolayl: Igcilik

Dplayli Malzeme

Amortisman

Faiz

Sigorta

Bakim Onarim

Yolluklar

Elektrik

Yakit, Yag

Yemek, Cay, Mesrubat

Diger Ingaat Maliyetleri
BORCLAR HESABI 1.0%35.000,000,-

Cesitli genel ingaat

maliyetlerinin tahakkuku

HAFRIYAT HESABI 99.360.000,-
TESVIYE HESABI 8%.835.000,~
BETON DK ULMESI HESABI 130.410.000,-
DUVAR ORME HESABI 117.472.500,-
SIVA HESABI 120.060.000,-
KAPI, PENCERE HESABIL 68.%10.000,-
BOYA BADANA HESABI 73.485,000,~
CATI HESABI 70.897.500,-

INCE MARANGOZLUK ISLERI HESABI  65.722.500,-
TAM ISDERI HESABI 17.260.000, -
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SIHHI TESISAT HESABI 27.610.000,-
MUSTEREK TESISAT HESABI 22.785.000,-
ELEKTRIK TESISATI HESABI 38.935.000, -
BAHCE DUZENLEME HESABI 27.960.000,~
DIGER INSAAT ISLERI HESABI 70.897.500,-
GENEL INSAAT MALI-
YETLERI HESABI 1.0%5.000.000,-

Genel Ingaat maliyetlerinin
ig simiflarina dagitim

INSAAT HESABT 8.000.000.000,~
ARSA HESABI 1.000.000.000,-
PLAN PROJE HESABI 100.000.000,-
HAFRIYAT HESABI 163.955.000,~
TESVIYE HESABI 159.114.000,~
BETON DOXULMESI HS. 928.005.000,-
DUVAR ORME HESABI 863.549.500,-
SIVA HESABI 827.645.000,-
KAPI PENCERE HESABT 610.926,000,~
BOYA BADANA HESABI 331.614.000,-
CATI HESABI 260.371.500,~
INCE MARANGOZLUK ISIERI HS. 202.500.500,~
CAM ISLERI HESABI 183.013.000,-
SIHHI TESISAT HESABI 569.822,000,-
MUSTEREK TESISAT HESABI 522 .,976.000,~
ELEKTRIK TESISATI HESABI 499.353,000,-
BAHCE DUZENLEME HESABI 385.310.000,-
DIGER INSAAT 1SLERT HESABI 391,845,500, -

Ingaat faaliyetiyle ilgili olup esas =
maliyet yerlerinde toplanan giderlerin
ingsaat hesabina aktarilmasai.
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BORCLAR HESABT

Arsa ve Proje plén borcunun

tediyesi

GELIR GIDER FARKI HESABI

ORTAKLARI GENEL GIDERLERE
KATILMA PAYI HESABI
SARTNAME GELIRLERI HESABI
FAIZ GELIRLERI HESABI

1.100.000.000,-
BANKALAR HESABI 1.100,000.000,-
16.220.840,~
KURULUS GIDERLERI HS. 1.102,500,~
PERSONEL GIDERLERI HS. 4,674.840,~
YONETIM VE DENETIM
KURULU HUZUR HAKLARI
VE UCRETLERI HESABI 3.951.000,-
TELEFON VE PTT GIDERLERI
HESABI 485.000,-
ISITMA VE AYDINLATMA .
GIDERLERI HESABI 525.000, -
MATBAA VE KIRTASIYE
GIDERLERI HESABI 1.112.500,-
YEMEK, GAY, MESRUBAT
GIDERLERI HESABI 675.000,~
BURO MAKINATLARI VE OLGU
ALETLERI GIDERLERI HESABI 95.000,-
KIiRA GIDERLERI HESABI 3.600.000,~
Kooperatifin genel yonetim masraf-
larinin sonug¢ hesabi olan gelir
gider farki hesabina aktarilmasi
12.840,000,~
500.000,-
2.000.000,~
GELIR-GIDER FARKI HESABI 15.340.000,-

Kooperatifin muhtelif gelirlerinin
sonug¢ hesabi olan gelir-gider farka

hesabina aktarilmasi.
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Bilindigi gibi Toplu Konut Yapi Kooperatiflerinde koo-
peratif amacini gercgeklegtirdigi zaman kooperatif daZilmak-
tadar. Devamli gozdniinde tutulmasi gereken konu yapi koope-
ratifleri k&r amaciyla faaliyet g&steren kuruluslar dezil-
dir. Bu nedenle gelir-gider farki hesabini k8r-Zarar hesabi
gibi deferlendirmek stzkonusu degildir.

Toplu Konut Yapi Kooperatiflerinde kooperatif amacina
ulagincaya kadar, yani kur'ayi gekip konutlarin ortaklara
devrini temin edinceye kadar, kooperatifin gelir ve gider
6zelligi tasaiyan blitlin harcama ve tahsilatlari gelir-gider
farki hesabinda izlenir. Bu hesap, kesin ingsaat maliyetleri
gikaralirken kapatilir. Yani ingaat Hesabi'na aktarilar.
(Gelir fazlaliZi varsa ingsaat hesabindan diigliliir, gider
fazlaligl varsa insaat hesabina eklenir.). Toplu konut yapi
kooﬁefatiflerinde sonu¢ hesabi (gelir-gider farki hesabi)
bir maliyet unsuru olarak "Ingaat Hesabi' na eklenir" veya
"Ingaat Hesabi" ndan cikarilarak hesap kapatilir. Konutla-
rin ortaklara dagitilmasiyla kooperatifin igleri sona erer,
ancak yasal'iglemler nedeniyle tasfiye iéleminin bir siire
daha devam etmesi dogaldir. Bu nedenle Toplu Konut Yapa
Kooperatifleri tasfiye iglemi sona erinceye kadar ortaklar-
la iligkilerini kesmek istemezler.

Yapilan konutlar ortaklara dagitildiktan ve ortak=.-
larin kredi veren kuruluslara olan borc¢larinin tdeme plana
belli olduktan sonra, kooperatifin aradan gekilmesi ve borg
miktari kadar kredi‘ﬁefenwkurulus lehine ipotek tesisi su-
retiyle, konutlarin millkiyetleri de ortaklara éktarllqrak
ferdi mﬁnasebe%e gegcig muamelesine baglanir. Muamelenin
tamamlanmasi ve kendi borcunu kabullenmig olmasi ile orta-
gin artik borg¢ miktari bakimindan kooperatifle ilgisi ke-
silmig olur. Konut lizerine konulmug olan ipotek de o konu-
tun borcunun tamamen Sdenmesine kadar kaldirilamaz. Ortak-
lar borglu bulunduklari aylik taksitleri muntazam vadele-
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rinde Gdemeye mecburdurlar. Kredi veren kurulugun sgartlari
degigik olmakla beraber taksitler Sdenmedigi takdirde, kre-
di veren kurulug ipotegi nakte gevirebilir.

INSAAT HESABI 880.840,~

GELIR-GIDER FARKI HES. 880.840,-
Gelir-Gider Farki hesabinin baki-
yesinin ingaat maliyetlerine

yiklenmesi

BANKA KREDILERI HESABI 24.119.160,~
KASA HESABI 16.897.500,-
BANKATLAR HESABI 7.221,660,~

Kooperatif ingaat faaliyetini
tamamladiktan sonra kasa ve
bankada bulunan nakdin koopera-
tif ortaklari adina kredi veren
bankaya Odenmesi

SERMAYE HESABI 1.070.000.,000,-

EK ODEMELER HESABI 93%6.250.000,-
BANKA KREDILERI HESABI 5.994 ,630.840,~-
INSAAT HESABI 800.880.840, -

Bu yevmiye kaydi ile her ortak aldigi

tapu kargilifinda daha Once 6dedigi

10.000.000,~- Sermaye:8.750.000,-TL.

Ek Odeme Payini mahsup etmis ve kre-

di veren kuruluga kargi 56.024,.587.-TL. . )
Borg yiiklenmigtir. Kooperatif 107 or-

tagina konut teslim etmigtir. konutlar

ortaklara dagitildiZinda kooperatif

tasfiye edilir, krediyi veren kurum

ile ortaklar kargi kargiya bairakilir.
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S.SQ OOOIOQQCOOOOOOYA-P‘I KOOPERATIFiNiN
cecevece/eeees DONEMI GELIR TABLOSU(1)

INSAAT GELIRLERT 8.000.880.840,~
INSAAT GIDERLERI 8.000.000.000,~
Arsa 1.000.000.000,-

Plan Proje 100.000.000,-

Miiteahhit Hakedigleri 6.900,000,.,000,-

GAYRISAFI GELIR-GIDER FARKI 880.840,~
GENEL YONETIM GIDERLERI 16.220.840,-
Kurulug Giderleri 1.102.500,-

Personel Giderleri 4.674.840,~-

Yonetim ve Denetim
Kurulu Ucret ve 3
Huzur Haklara 3.951.000,~-

Kira Giderleri 3,600.000,-

Telefon. ve PTT

Giderleri 485.000,-

Isitma ve Aydinlatma

Giderleri 525.000,-

Yemek, Cay, Megrubat

Giderleri 675.000,~

Matbaa ve Kirtasiye

Giderleri 1.112.500,-

Biiro Makinalari ve Ol-

gl Aletleri Giderleri 95.000,~

FAALIYET GELIR-GIDER FARKI (15.340.000,-)
DIGER GELIRLER 15.340.000,-
- Fon Gelirleri 12.840,000,-

- Sartname Gelirleri 500.000,-

- Faiz Gelirleri 2.000.000,-

ToeLam - eeeme- Oo—mmme—
DIGER GIDERLER @ eememmmme—e—
NET GELIR-GIDER FARKI = ceeee Qr=m———

(1) IHALE USULU INSAAT
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SeSe teeesneeee YAPT KOOPERATIFININ
ceesee/eeese . DONEMI GELIR TOBLOSU(1)

INSAAT GELIRLERT

INSAAT GIDERLERI

Arsa 1.000.000.000'-
Plan Proje 100.000,000,-
Iscilik Giderleri 276.000.000,~

Malzeme Giderleri 4,62%.000,000,-

Tagaronlara Yapti-
rilan Igler

966.000.000,-

Diger Insaat Giderleri - 1.03%5.000.000,-

GAYRISAFI GELIR-GIDER FARKI

GENEL YONETIM GIDERLERT
Kurulug Giderleri
Personel Giderleri
Yonetim ve Denetim
Kurulu Ucret ve Hu-

zur Haklara

Kira Giderleri

Telefon ve PTT

Giderleri

Isitma ve Aydinlatma
Giderleri

Yemek, Cay, Megrubat
Giderleri

Matbaa ve Kitasiye
Giderleri

Biiro Makinalari ve 01-
¢li Aletleri Giderleri
FAALIYET GELIR-GIDER FARKI

DIGER GELIRLER
- Fon Gelirleri
- Jartname Gelirleri

- Faiz Gelirleri
TOPLAM

DIGER GIDERLER

NET GELIR-GIDER FARKI

1.102.500,-
4.674.840,-

3.951.000,-

3.600.000,-

485,.000,-

5250000,-

6750000,-

1.132.500,-

950000,-

12.840.000,-

500.000,-
2.000-000,—

8.000.880.840,~
8.000.000.000, -

880 0840 =
16.220.840,-

(15.340,000,~)
15.3%40.000, -

(1) EMANET USULU INSAAT
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YAPT KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE KAYITLARININ - '~
YASAT DURUMU VE SONUCLARI

Kooperatifler, Kooperatifler Kanunu' nun 98. maddesi=-
nin yolhamasiyla Anonim Sirketler gibi, Kanuni defterleri
Kanun hiikiimlerine ve genel kabul gormils muhasebe kural ve
standartlarina uygun olarak.tutmak ve noterliklerde her
yil igin ayri ve yasal slireleri icerisinde agilig ve kapa-
nig onaylarinil yaptirmak zorundadirlar. Ayrica, kooperatif-
ler 28.11.1973 gilin ve 14726 sayili T.C. Resmi Gazete'de
Ticaret BakanliZi'nca yayinlanmig "Kooperatifler Koopera-
tif Birlikleri, Kooperatif Merkez Birlikleri ve Tiirkiye
Milli Kooperatifler BirliZi Muhasebe YonetmeliZi'nde bu
defterlerin neler oldugu ve nasil tutulmalari gerektizi
belirtilmektedir. Kooperatifler Kanunu'nun 98, maddesinin
yollamasiyla, Vergi Usul Kanunu'mun kanuni defterlerle
ilgili hikilimlerinin uygulanmasi geregi agiktar.

Yonetim kurulu, gerekli defterlerin ve ortak listele-
rinin muntazam hazirlanip, tutulup, saklanmasinda ve Koo-
peratifin y1llik Gelir-Gider farki hesabi ile bilanco'nun
kanun hiikiimlerine uygun olarak hazirlanip tetkik olunmak
tizere denetleme kuruluna verilmesinden sorumludur.(Koope-
ratifler Kanunu Md.62)

Kooperatifler Kanunu'nun 98, maddesi kooperatifler
kanununda aksine agiklama olmayan hususlarda Tiirk Ticaret
Kanunu'ndaki Anonim Sirketlere ait hiikiimlerin uygulanaca-
bglnl tngbrmektedir., Tiirk Ticaret Kanunu, ticari defterler
yoniinden kanuna uymamayi cezai anlamda'éezalandlrmamakta,,
ilgisinin defterlerini lehinde delil saymayarak hukuki
anlamda cezalandirmaktadiri Vergi Usul Kanunu'nda da, Ka-
nuni defterlerin usuliine uygun tutulmamasi halinde parasal
yaptirim uygulanmaktadir. (Evrakta sahtekarlik ve hileli
vergi suglari harig).
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ORTAKLARIN KOOPERATIF KAYITLARINI INCELEMESI

Kooperatifler Kanunu'nun 25.maddesi uyarinca; "Koo-
peratifin ticari defterleri ve haberlesme ile ilgili hu-
suslarin tetkiki, gemel kurulun agik bir miisaadesi veya
yonetim kurulunun karari ile miimkiindiir. Incelenmesine mii-
saade olunan defter ve vesikalardan Bgrenilecek sarlar ha-
ri¢ olmak lizere hig¢ bir ortak kooperatifin ig sairlarina
tgrenmeye yetkili deéildir".>Kooperatif1er Kanunu'nun 24,
maddesi uyarinca ise, "Talep eden ortaklara bilango ve
Gelir-Gider farki hesaplarinin bir. ™ suretinin verilmesi
mecburidir.".

Goriildiigu gibi,Ortak—Kooperatif arasindaki hesapsal
iligkilerin hesap sormaya ybnelik boliimli "genel kurul" da
dﬁéﬁmlénmektedif. Genel kurulda sahsen, ya da 6teki ortak-
larla biitinlegme yoluyla Azinlik Ortaklari Grubu (en az
ddrt olmak lizere toplam ortak sayisinin % 10'u) olusturu-
lup hesap komisyonu kurulmasini talep ederek, bu komisyon
marifetiyle kooperatiften hesap sorulabilir.

Kooperatifler Kanunu'nun 24.maddesinin 3.fikrasi ise
aynen gbyledir:"Ortaklarin bilgi edinmek hakki, anastzlesme
veya kooperatif organlarindan birinin karariyla bertaraf
edilemez veya sinirlandirilamaz”. Bu hilkiim 1g1&i1nda, ortak-
larin kigisel bilgi isteme-hesap sorma hakkina yasal sinir
getirdizi, bilgi isteme hakki-hesap sorma hakkinin kigisel
olarak degil topluca kullanilmasinin tercih edildigi style-
nebilir. t
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YAPT KOOPERATIFLERINDE BAGIMSIZ DIS DENETIM (1)
KOOPERATIFLERDE BAGIMSIZ DIS DENETIMIN ONEMI:

Kooperatiflerin iilke ekonomisi ig¢inde kendilerine
diigen Oonemli rolleri geregi gibi yerine getirebilmeleri,
layik olduklari gekilde gelisebilmeleri icin dis denetim
gereklidir. Kooperatifin sevk ve idaresini ellerinde bulun-
duranlarin kooperatifin amaglarini gercgeklegtirebilmek igin
¢calismalarini miimkiin ki1lacak olan denetim olacaktir. Dene-
tim, kooperatiflerde modern yonetimin kurulmasini kolay-
lagtiracak ve btyece de biitiin ortaklarin menfaatleri ko-
runmugrolacaktir. Ciinki kooperatif ortaklarinin biiylik cor
gunlug kooperatif organizasyonunun inceliklerine niifuz ede-
cek seviyede degillerdir.

Kooperatiflerimiz, kendilerine mensup denetim organ-
lari ile yetinir'de, etkili bir bagimsiz dig denetim kur-
mak amaciyla gereken gayreti gistermezlerse, bagimsiz dag
denetimin geligmesinde iyimser olamayiz. BaZimsiz dig de-
netimin, kooperatiflerin geligmesi ve amacglarini gereZi
gibil yerine getirmelerinde cok faydali ve liizumlu olduBuna
inanmaktéylz.

BAGIMSIZ DIS DENETIM HUKUKI DAYANAGI:

Kanun koyucu Sanayi ve Ticaret Bakanligina, ilgili
oldugu kooperatifleri, bzellikle Toplu Konut Yapi Koopera-
tiflerini "Bagimsiz Dis Denetleme Kuruluslarina" denetlet-
tirme yetkisi vermigtir.(2)

Bagimsiz Dig Denetleme Kuruluslari mevzuatimiza, ser-
maye piyasasi kanununa gtre menkul kiymetlerini halka arz
éden veya arzetmis sayilan anonim girketlerin bagimsiz dasg
denetimi icin 1%.12.1987 giin ve 19663 sayili T.C. Resmi

(1) Prof.Dr. Ersin Giiredin. Denetim.
(2) Xooperatifler Kanununun 3476 S.K. degigik 91 .maddesi
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Gazete'de yer alan "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Dig Denet-
leme Yﬁnetmeligi" ile girmig, daha sonra yayinlanan teblig-
lerde (Bagimsiz Dag Denetleme Kuruluslarinin Kamuya Duyu-
rulmas: Hakkinda tebliglerle) isimleri BaZimsiz Denetleme
Furuluslarina doniigtiiriilmigtiir.

Bagimsiz Denetleme Kuruluglarinin, zellikle Koopera-
tifler Kanunundaki degigikliklerin kamu oyunun giindemine
geldigi gecgtigimiz glinlerde sayisal artig gostermesi ile,
Bagimsiz Denetim Kuruluslara kavraminin Kooperatifler Kanu-
nundaki degigiklikte yer aliginda sevindirici bir zaman
birligi wvardar.

Kanun Koyucu, kooperatif hesaplarinin kooperatif faa-
liyeti ile hig¢bir iligkisi olmayan baZimsiz uzman bir kuru-
lug tarafindan incelenmesini “ngdrmiigtiir.

BAGIMSIZ DIS DENETIM SORUMLULUGU:

Bagimsiz dig denetim kuruluglari, denetim faaliyet-
lerini dogru ve tarafsiz ve ayni zamanda gizlilik ic¢inde
yliriitmekle sorumludurlar. Kasitli veya aglr kusurlu ola-
rak, dogru ve tarafsiz denetim gdrevinin yapilmamasindan, .
gorevleri sirasinda ﬁgrendikleri ticari ve igletme sirla-
rinin yetkisiz olarak kullanilmasindan, denetimin gizlili-
Finin ihlal édilmesinden doZan zararlardan sorumludurlar.

KOOPERATIF YONETIMININ SORUMLULUGU:

Kboperatifin yonetim kurulu denetim ig¢in gerekli bii-
tiin belgeleri, biitlin aciklama ve beyanlari ibraz etmekle ve
kooperatif mevcutlarini gdstermekle ylkimliidiir. Ayrica yo-
netim kurulu, alisilmig doZruluk beyaninda bulunmakla da
sorumludur.

DENETIM PLANININ HAZIRLANMASI:

Bu plan, kooperatifin bilyiikliizii ve denetim sahalari-
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nin nitelikleri dikkate alinarak agagidaki boliimlerden
olusgur.

Denetimin amag¢ ve kapsama,

Denetimin baglangi¢ ve bitig tarihleri,
- Denetim teknikleri,

Denetimin belirgin Bzellikleri ©zet olarak yer alir.

DENETIM PROGRAMININ HAZIRLANMASI:

Denetim programinin hazirlanmasinda, her bir dene®im
sahasinda uygulanacak denetim teknikleri, prosediir ve stan-
dartlar belirtilmeli ve denetim personelinin gbrevlerinin
agik olarak belirtilmesi gibi unsurlara yer verilmelidir.
Denetim programinda ayrica, denetim gallsmalarlnda yarar-
lanilacak talimatlar ve ig akig gemalari yer alir,

Denetim programinin esnek olmasinin dnemi biiyiiktiir.
Esneklik, denetim programinin denetim kogsullarinda meydana
gelecek degigikliklere gbre uyum saglayabilmesidir.

Denetim teknikleri, denetim konusuna uygun olarak
denetc¢inin takdirine gore secgilir. Bu sirada belirli zaman
dilimleri ve belirli konular birbirleriyle iligki icginde
-incelenirler. Miinferit durumlar, yazismalar ve sdzlesmeler
incelenerek kaynagina kadar izlenir. Aykiriliklar, hesap-
lardaki agairi inig c¢ikiglar, dikkati ¢eken gelir-gider ka-
lemleri ve benzeri olaganilistiiliikler denetim iglemlerinin
genigletilmesine veya denetim ybnteminin degistirilmesine
neden tegkil ederler. Siirekli denetimler yalniz istisnai

olarak s®z konusu olurlar. Ornegin kurala aykiri durumlar mev-

cutsa veya'fahmin ediliyorsa, bu gibi durumlar mevcut soru-
na gére daha cok belirli bir déneme veya belirli bir konuYa
iligkin olurlar. Yil sonu hesap bakiyelerinin denetiminde
tek tek kalemler ortaya ¢ikiglara ve finamsal tablolarin
glivenilirligi lizerindeki etkileri saptamar.
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CALISMA TABLOLARININ HAZTIRLANMASI:

Yapilan denetim g¢aligmalarini kanitlayarak, denetim
programinin biitiiniiyle tamamlandiZini belgelemek icin de=
netgiler caligma tablolari hazirlarlar.

DENETIM RAPORLARININ HAZIRLANMASI:

at Denetim kurulusu, denetim yﬁkﬁmlﬁsﬁ olarak denetimin
kesin sonuglari hakkinda yazili bir rapor hazirlar. Bu ra-
porda, '
= Denetimin amaci, kapsami ve Sonuglari agik ve 6z
olarak yer almalidar, ﬁ B
- Finansal tablolarin genel kabul gdrmilg muhasebe
prensiplerine uygun hazirlanip hazirlanmadiZi be-
lirtilmelidir.
~ Farkli muhasebe uygulamalarinin olup olmadigi, var-
sa bunlarin finansal tablolar lzerindeki etkileri

belirtilmelidir.

Bagimsiz dig denetim kuruluglari, bulgu ve yargila-
rinyi yayinladiklari denetim raporlarinda acik ve 8z olarak
belirtirler.

Bagimsiz denetim kuruluglari kooperatifin yayinlamig
oldugu finansal tablolarin giivenilirliZi konusunda gBrﬁg
olugtururken kooperatif organlarinin faaliyetlerini gdzden
gébirmelidir.

YONETIM KURULU ISLEMLERININ DENE?iMI:

- Yonetim kurulu iliyelerinin seg¢ilmelerinde, toplanmalarlnda,
ticaret siciline kaydettirilmelerinde, giindemin diizenlen-
mééinde, liyelere bildirilmesinde ve diger hususlarda ana-
szlegme ve Tiirk Ticaret Kanunuyla belli edilen usul ve
kurallara uyulup uyulmadigi,
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Yonetim kurulu bagkan ve iiyelerinin anastizlegme ve Tiirk
Ticaret Kanunuyla belli edilen gtrevlierini yerine getirip
getirmedikleri,

Yonetim kurulu tarafindan kooperatifin cgaligmalari hak-
kinda faaliyet raporu'nun dﬁzenlenipNdﬁzenlenmedigi,

Genel kurul kararlarinin uygulanip uygulanmadifi,

Yﬁnetim kurulu kararlarinin alinmasinda, karar defterinin
yazilmasinda ve imzalanmasinda anastzlesme ve Tiirk Tica-

szret Kanunu'na uyulup uymadigi,

incelenmelidir.

DENETIM KURULU ISLEMLERININ DENETIMI:

Kooperatif iglem ve hesaplarinin gerefi gibi denetlenip
denetlenmedigi,

Denetleme sonuglarina iiiskin raporlarin diizenlenip dii-
zenlenmedigi,

Denetgilerin raporlarinin, kooperatifin hal ve durumu,
yonetim kurulunca diizenlenen bilancgo, vafsa'dagltllma31
teklif edilen kazanclar hakkinda ortaklara tam bir kani
verece nitelikte olup olmadiZi,

Denetgilerin gorevlerini yaparlarken ortaklik iglerine
ait olmak tizere 6Zremecekleri noksanlik ve yolsuzluklara
veya anastzlesme ve mevzuat hiikiimlerine aykiri hareketle-
ri, bunlardan sorumlu olanin iistii olan makama ve ytnetim
kurulu bagskanina ve Oonemli hallerde'genel kurula bildirip
bildirmedikleri,

Yénetim kurulunun savsaklamasi halinde genel kurulu top-
lantiya cagirip gagirmadiklari,

Genel kurul toplantilarinda hazir bulunup bulunmadlklarl,

Yﬁnetiﬁ kurulu tiyelerinin Kooperatifler Kanunu, anastz:
legme ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uyup uymadikla-
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rin1 gézetmek gibi gbrevlerini yapip yapmadiklara,

- Denetgilerin secilmelerinde, toplanmalarinda anastzlegme
ve Tilirk Ticaret Kanununun hilkkiimlerine uyup uymadlklar;,

inéélenmelidir.
GENEL KURUL ISLEMLERININ DENETIMI:

~ Pay sahiplerinin genel kurul toplantisina g¢agrilmalarinda,
toplanti ve karar yeter sayisinin saglanmasinda, kararla-
rin alinmasinda, karar tutanaklarinin diizenlenmesinde ana-
s6zlegme ve Tilirk Ticaret Kanunu hikiimlerine uyulup uyulma-
diga,

- Genel kurul toplantilarainda Bakanlik komiserinin bulunup
bulunmadiga,

~ Alinan kararlarin komiser tarafindan imzalanip imzalan-
\madlgl,

- Genel kurul tutanaklarinin siiresi igerisinde Bakanliga
ve Ticaret Sicili Memurluguna gonderilip gtnderilmedigi,

- OrtakliZa girme, ortakliktan ¢ikma ve gikarilma hallerin-
de, Kooperatifler Kanunu, anastzlesme ve Tiirk Ticaret Ka-
nunu'nun koydugu kurallara uyulup uyulmadiga,

incelenir.,
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KASA DENETIMI:

Bilanconun aktif boliimiinde bulunan kasa bakiyesinin,
girketin kasasinda mevcut para tutariyla mutabakatini sag-
lamaya yonelik denetim>faaliyetidir.

Muhasebe'de her kaydin gegerli bir belgeye dayanmasi
zorunludur. Bunun ic¢cin denet¢i kasaya yapilan kaydin daya-
nagl olan belgeyi arastlrmalldlr. Bu belgelerde kooperati-
fin yetkili organinca tespit edilmig yetkili imzalarain,
bulunmasi gerekiyor. Dolayisiyla bu belgedeki imzalar koo-
peratifin yetkili imzalar deZilse, o belge gegerlilifZini
yitirir.'fkinci olarak dikkat edilmesi géreken husus kasa
¢ikislarini temsil eden tediye makbuzlarinin o parayi alan
kigsilerin imzasinin bulunmasi gerekiyor. Kasaya yapilan
kaydin dayanagi olan belge arasgtirilip dogrﬁiuéuna kanaat
getirildikten sonra kasa kaydinin yevmiye defterine, yev-
miye defterinden defteri kebire nakiller kontrol edilmeli-
dir. Meveut kayitlarin neticesinde bulunan kasa tutari ile
fiili durum kargilagtirilir. Uygun ise kasa denetimi tamam-
lanir, degil ise bunlarin sebepleri aragtirilir ve denetim
raporlarina etkileri diigliniiliir. '

BANKALARIN DENETIMI:

Mevcut mevduat ile, envanter kaydi karsilagtairalir.
Faizlerinin hesaplara intikal ettirilip ettirilmedigi banka
extreleri ile kargilikli olarak kontrol edilir.

Kooperatif ydneticileri, ortaklarindan her ne nam
éltlnda olursa olsun alacaklari parayi, ¢ok zorunlu durum-
lar élglnda mutlaka banka kanali ile tahsil etmeli, koope-
ratif adina yapacaklari biitiin 8demeleri de mutlaka nama
yazila gekleAyapﬁalldlrlar. Kooperatif ytnetimleri nakit
paranin el yaktigZini unutmamalidirlar. Bir kooperatif ybne-
timi, nakit tahsilat ve tediyaftan kagtigi oranda, kaybolma
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ve g¢alinma gibi risklerden kurtuldugu gibi, ortaklarinin
glivenine de daha fazla sahip olabilir.

ESHAM TAHVILAT VE TASARRUF BONOLARININ DENETIMI:

Kooperatifte belirli siireler icin kullanilmasi gerek-
meyen fonlarin en uygun kosullarla gilivenli ve verimli ola-
rak degerlendirilmesi genellikle devlet tahvilleri, banka
tahvilleri, tasarruf bonolari gibi alanlarda degerlendiril-
mektedir,

Bu varliklarin gerg¢ekten var olduklarinin ve igletme-
nin sahipliginde bulunduklarinin veya bagka bir kurum ve
kigide igletme adina saklandiklarinin saptanmasi, bu varlik
kalemlerinin ve sagladiklari gelirlerin defter kayitlarinda
gercege uygun olarak gosterildiklerinin saptanmasi deneti-
min konusunu olugturur.

VERILEN TEMINAT VE DEPOZITOLARIN DENETIMI:

Enventer kayitlarinda mevcut gdziiken teminat ve de-
pozitolaran tutarinin gercgegi yansitip yansitmadifinan
belge incelemesi, teminat ve depozitoyu alan kigi ve kuru-
luslara gonderilecek olumlu dogrulama mektuplari ile muta-
bakatin saglanmasi gerekir.

ALACAXLARIN DENETIMI:

Kooperatif alacaklarini senetli ve senetsiz olarak
ikiye ayirmak miimkiindiir. Kooperatiflérde alacak tutarinin
biiylik bir b&liimii ortak ddeme yilikiimliiliikleridir. Uygulamada
ortak Sdeme yiikiimliiliikleri ortaklar cari hesabi adi altinda
acilan bir ana hesapla, bu hesabin ortak isimlerine ve nu-
maralarina gbre detayini gdsteren ortaklar defterinde ta-
kip edilir, ancak ortak 8demeleri bir taahhiit kargiliga
oldugu icin genel kurulun ilye sayisinin en az 3/4'ﬁﬁﬁn
kabul oyu ile alacagi kararlar dogrultusunda tnce ortagin
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borg¢landirilmasi daha sounra da ddeme yapildikga ortagin
borcunun kapatilmasi gerekir. Kooperatif ortaklarina hesap
mutabakati igin olumlu dogrulama mektuplari gonderilir ve
sonuclara gdre deZerlendirme yapilir. Uyelerin Gdemeleri
ile yUkiimliiliikleri kargilagtairilir, ylkiimliiliklerini koo-
peratifle yaptigi liyelik stzlegmesine uygun olarak zamanin-
da yerine getirmeyen liyelerin kooperatife ge¢ Gdemelerinden
kaynaklanan faiz borg¢larinin hesaplara intikal ettirilip
ettirilmedigi, Odeme yikiimliililklerini yerine getirmemekte
israrll olan iiyelerin ihracina ydnelik girigimlerde'bﬁlu—
nup bulunmadiZi arastirilmalidir. Uyelerden borglarina
mahsuben alinan senetlerin kooperatif hesaplarina girig
kayitlara (Senetlef defteri ile senetler hesabinin tutara
arasinda uygunluk aranmalidir.) senet alindi bordrolarina
dayanmali, senetleri kooperatife teslim eden liyelere koo-
peratif yetkililerinin imzasini tasiyan "Senet alinda
bordrolari" verilip verilmediZi arastirilmalidir. Uyelerin
cari hesaplari ile senet girigleri ayri ayri inceélendikten
sonra kooperatife giren senetler ile ciro yoluyla g¢ikan
senetler arasindaki fark kadar senedin kooperatifte fiilen
mevcut olup olmadigi aragtirilmalidir. Senetlerin cikis
kayltlarini incélerken hangi amacgla kimlere ciro edildigi
tespit edilmeli gereksiz senet ¢ikislarinin mevcudiyeti
aranmalidir. Borclarini senede baglamamig, iliyelerin hesap-
lari Ozenle izlenmeli ylkiimliiliikleri yerine getirmeleri
saglanmalidar.

Alacaklar denetlenirken, kooperatiften alacaklarin
mifredatini gdsteren bir cetvel veya tablo hazirlanmasi
istenir. Bunun, Defter'i Kebirdeki alacak bakiyesi ile
uyum i¢inde olup olmadigr aragtiralar. Ayrlcé; alacaklar
ile ilgili olarak yevmiye defterinde borg¢ ve alacak kaydina
neden olan belgeler incelenir. Alacaklarin tutarlarinin
dogrulugu olumlu do@rﬁlama teknigi ile aragtiralar,
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MALZEME STOKLARININ DENETiMT:

Stoklarin denetiminin amaci, bu varlik kaleminin
devamlilik temeline gidre, genel kabul gdrmiig muhasebe il-
keleri dogrultusunda kayitlara gecgirildiginin ve finansal
tablolarda diiriist bir Lbicimde raporlanmig oldufunun sap-
tanmasidir. Bu amaca ula@mék igin denete¢i stoklarin fizi-
ken varolduklarini, bunlarin igletmenin sahipliZinde bu-
lunduklarini, kullanilabilir durumda olduklarini ve doZru
bir bigimde fiyatlandirildiklarini saptamalidir. Bu neden-
le stoklarin sayimi, stoklari deZerlemede kullanilan ybn-
temler ve yapilan hesaplamalarln aritmetik doZrulugu ince-
lenmelidir. Malzeme kalemlerinin herbirinin maliyetinin
saptanarak, stoklarin degerlemesinin yapilmasi Onemli zor-
luklar getirebilir. Bu nedenle stoklarin denetimi varlik
kalemleri ig¢inde en zor denetlenen denetim sahalarindan
biridir.

INSAATIN DENETIMI:

- Belediyeden temel tezkeresi, temel iistii ingaat ruhsat-
namesi alinap alinmadigi,

- Ingaatin ihale ve emanet usulli yontemlerinden hangisi
ile yapilmakta veya yaptirilmakta olduZu,.(bu konuda
genel kurul kararl; yonetim kurulu karari bulunup bulun-
madigi)

- Miiteahhit ya da tagaronlarla yapilan sbzlegmeler, (stz-
~ legmelerin teminatlari, ge¢ teslimlerde cezal gartlar
ve cezal gart teminatlarinin mevcut olup olmadiZi)

- Miiteahhit stzlegmeleri ile teknik gartname arasindaki
iligki ve igbirligi,

- Miiteahhide yapilan tdemelerin istihkak raporlarina bag-
lanip baglanmadiza,

- = Kontrolluk hizmetlerinin nasil ve kimler tarafindan ya=
pilmakta oldugu,
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- Miiteahhide yapilan ﬁdeméierle, miiteahhidin kooperatife
vermek durumunda oldufu teminat mektuplari arasindaki
oransal uyum,

- Miiteahhide avans &demesi yapilmigsa avans teminat mektu-
bu alinip alinmadiga,

- Stzlegmeler ile ddemeler arasinda tutarlilik olup olma<
dig1, (miiteahhit ile yapilan insaat'éazlesmesinde fiyat
farki gartlarinin yer alip almadifi, yer almigsa uygula-
ma big;mleri) ayrintili olarak arastirilmalidar.

Kooperatif denetiminde, ingaat ile ilgili iglemle-
rin muhasebe kayitlarinda acik ve doZru olarak gbsterilip
gbosterilmedigi demetg¢i tarafindan en dnemli inceleme konu-
su olmalidir. Bu amaci gergeklegtirmek iginde belge ince-
lemesi, kayit sistemini yeniden izleme, kargilagtirma,
sorugturma gibi denetim teknikleri uygulanmalidar,

ARSA DENETIMI:

- Arsanin edinme gekli, (kamu tahsisinden'mi, 6zel ya da
tiizel kigilerden mi satin alindiZi)

- Tapularin alis sekli ve ybntemi,(a-Satig Vaadi Stzleg-
mesi, yoluyla, edinme cihetine gidilmigse, s&zlesmenin
tapuya tescil ettirilip ettirilmedigi; b- Vadeli olarak
alinmig ise tapu senedine baglanmig ve saticisi ilistiine
teminat ipotegi vazedilip edilmedigi)

- Kooperatifge yapilan borglanmalarda gegitli kigi ve ku-
ruluglar lehine teminat ipotegi tesis edilip edimedigi,

- Kooperatifin tapulu arsasinin kismen veya tamamen bagKa-
larina kiralanarak tapu da uzun stireli kiralama gerhinin
mevcut olup olmadifai, “

- Arsanin kooperatifce kat karsilifi alanip alinmadiga,

F st

- Kat irtifaki kurulup kurulmadigi,
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- Arsanin kat kargiliZi olarak miiteahhide verilip stzlegme
yapilip yapilmadigi, ~

- Arsa da inga edilecek konut sayisi ile iiye sayisi ara-
sinda denge olup olmadigai,

aragtirilmalaidar.

MADDI DURAN VARLIKLARIN DENETIMI:

Maddi duran varliklarin demnetimini yiirliten bagimsiz
denetcginin iic temel amaci bulunmaktadir. Bu amaglar sun-
lardar:

- Isletmenin defterlerinde gtsterilen duran varliklarin
fiziken varolduklarinin, varolanlarin eksiksiz bir bi-
cimde kayitlara gegirilmis olduklarinin ve bu varlikla-
larin kooperatifte kullanim amaglarina uygun olarak
kullanilip kulanilmadiga,

- Maddi duran varliklarin igletmenin sahipliZinde bulunup
bulunmadigi, ‘

- Kooperatifte bulunan duran varllkiarln, genel kabul gor-
miis muhasebe ilkeleri dogrultusunda devamlilik temeline
gore kayitlarin ylirlitiliip ylriitiilmedigi, aragtirilmala-
dar.

KISA VADELI DIS KAYNAKLARIN DENETIMI:

Denetg¢i, borglarin denetimine baglarken miigteri ig-
letmeden ticari borg¢larla ilgili bir mizan diizenlemesini
ister. Denetci, mizanin aritmetik dogrulugunu incelemeli
ve mizan toplami ile biiylik defter borglér hesabl arasinda
uygunluk aramalidir. Denetci, alacaklilardan edihdigi he-
sap Ozetleriyle kooperatifin donem sonu borg¢lar mizanina
karsilagstirarak dogrulama yapmalldir{‘Denetginin amaci bu
hesaba yapilan muhasebe kayitlarinin doZru ve uygun olarak
gecirilip, raporlandifinil saptamaktir. Ciinkii denetgi agi-
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sindan Snemli olan tiim borglarin genel kabul gormiig muha<
sebe ilkelerine uygun olarak, devamlilik temeline gbtre ek-
siksiz bir bicimde mihasebe defterlerine kayit edilmig ol-
malaraidir. Denet¢i henliz denmemis borg¢lar ig¢in olumlu dog-
rulama teknigini kullanmalidir. Ayrica, varsa borcun yerine
getirilmemesi durumunda miieyyideler hakkinda bilgi toplan-
malidir.

UZUN VADELI DIS KAYNAKLARIN DENETIMI:

Uzun vadeli borclarin denetiminde denetg¢inin amaca,
bor¢ tutarinin ve faiz tahakkuklarinin dogrulugunu arag-
tirmak, bor¢ stzlesmelerinin tiim kosullarina uyulup uyuls
madiginil saptamak ve uzun vadeli borcglarin finamsal tablo-.
larda tam agiklama temeline uygun olarak raporlandiklarini
belirlemektedir. Biitiin bunlaran tesbiti icin denetg¢i, ala-
caklilardan olumlu doZrulama yaparak borg¢ tutari, vade, fa-
iz, tdeme tarihi, teminat ve diZer ayrintilar hakkinda bil-
gi almalidair. Denetg¢i, uzun vadeli borg¢ anlagsmalarini ince-
leyerek finansal tablolara etki yapan kogullarin olup olma-
digini, isletmenin bu kogullara uygun davranip davranmadi-
gini aragtirmalidir. Denet¢i uzun vadeli borg¢ anlagmalari-
nin bir kopyasini c¢aligma kagitlari arasina dahil etmeli-
dir.

Toplu Konut ve Komu Ortakligi tarafindan agilan kre-
dilerde, hem ortaklar hem de kooperatif bor¢landirilip,
kooperatifin arsasi iizerinde temfnat ipotegi tesisi yoluyla
kredi ¢ifte gilivenceye alinmaktadar,

07 KAYNAKTLARIN DENETIMI:

Kooperatif igletmelerde dzkaynak yapisinin,

- Ortaklik Paylaraindan,
- Gelir-Gider Farklari,
- Bk-Odeme Yiikiimliilerinden,

olustugunu gdrebiliriz.
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- ORTAKLIK PAYLARI: Kooperatifler Kanununda (m.2), koo-
peratif girketlerin en az yedi ortak tarafindan kurulacagi
geklinde bir ortak tabani belirlenmekte, ortak sayisina
herhangi bir tavan getirmemektedir. Bunun sonucu olarakta,

kooperatif girketlerde esas sermaye, teki girketlerin co-
Bunun aksine sabit olmayip defigkendir. Ortak sayisi artik-
¢a bu sermayenin de miktara artacaktir. Kooperatife giren
her sahistan en az bir ortaklik payi almasi istenir. Ana-
stzlegmede, en yilksek had tesbit edilerek bir ortak tara-
findan bu had dahilinde birden fazla pay almasina izin ve-
rilebilir. Bu ortaklik payinin degeri 10,000,-TL.dir. Koo~
peratife girenler en ¢ok 1.000 pay taahhiit edebilirler.

Bir kag¢ pay bir ortaklik senedinde gbsterilebilir. Senetle
temsil edilmeyen paylar 10.000,-TL. itibar olunur.

- GELIR-GIDER FARKLARI: Anastzlegmede aksine hilkiim
bulunmadikg¢a, ortaklarda yapilan iglemlerden bir-yillak
faaliyet donemi sonunda elde edilen hasilanin tamami, gé-
lir-gider farki olarak kooperatifin -z ‘kaynaklarina eklen-
melidir.

- EX ODEME YUKUMLULUKLERI: Ek Sdemeler yiikiimliiluigii de
ana stzlegme ile getirilebilmektedir., Ana sCzlegsme ile,
kooperatif ortaklarina bilango agiklarini kapatmada kulla-.
nilmak iizere sinirsiz ya da belirli miktarlarda ek “deme
yikimliligu getirilebilir. Ek ©deme yilikiimliiliigii, tim ortak
sayisinin 3/4'iiniin kabulii ile getirilmesi gerekmektedir.
Cogu fiyatla yapi kooperatiflerinde, ngbriilen arsa bede-
linin ilistiindeki arsa alisindan ingsaat girdilerindeki fiyat
artisindan, isveri yap: kooperatiflerinde meydana gelen
vergi, resim, harg gibi girdilerdeki artiglardan kaynakla-
nan:ek tdemelerde, bilanco agigini kapatma olarak yorumlan-
makta ve ortaklara bu ve benzeri nedenlerle ek yﬁkﬁmlﬁlﬁk-
ler getirilmektedir,
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Kooperatiflerde, kooperatif ortaklari, gerek sermaye
paylarini gerekse ek Odeme yikilimliiliiklerini kooperatifin
yetkili organlarinca belirlenen tutar ve silirelerde Sdeme-
dikleri takdirde, ortakliktan g¢ikarilma ya da faiz Sdeme
zorunlulugu ile karsilagmaktadirlar. Boylelikle, koopera-
tife karga edimlerini tam olarak yerine getirenler, getir-
meyenlere karsai korunmakta ve ortaklar arasinda egsitlik
saglanmaktadir. Ancak kooperatif ortaklarinin c¢oZu, koope-
ratif ytnetimince egitlik kuralinin hakkaniyetle uygulanip
uygulanmadigi konusunda kugskuludur. Kugku da glivensizligi
beraberinde getirir.

Iste bu gilvensizligi gidermek igin 6z kaynak hesap<

. larinin denetimini yapan bagimsiz denetg¢inin dikkat edece-

gi hususlar sunlardar;:

- Oz sermaye hesaplarina yapilmig bor¢ ve alacak kayitla-
rinin uygun olup olmadiZini aragtirmak, '

- 0z sermaye hesaplarinin bilangoda dogru ve uygun olapak'
sunulup sunulmadigini aragtirmak,

- Kooperatifin 52z sermaye ile ilgili iglemlerinin Koope-
ratifler Kanununa, Tiirk Ticaret Kanununa, Sermaye Piya-
sasi Kurulunun diizenlemlerini ve anastzlegsmeye uygun
olarak yﬁrﬁtﬁlﬁp yiriitiilmedigi aragtirilmalidar.

GELIR- GIDER HESAPLARININ DENETIMI:

- Gelir ve Giderlerin Genel Kurul kararlarina uygun olup
olmadiZy,

- Kooperatif igin bdyle bir giderin yapilmasinin gerek¥i
ve makul olup olmadiginin denetimi,

- Gelir ve gider hesaplarina ait ceri donem tutarlarina
biitgelenmig tutarlar ile kargilagtirair, aradaki farkla-
rin sebepleri analiz edilir. Denetgi inceliyerek tuta-
rin dogrulufunu aragtirmalidir.
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- Gerekli goriildiigi takdirde, destekleyici kaynak belgeler
incelenmalidir.

- Kayitlarin hesap planina uygun olarak defterlere kayit
edilip edilmedigi aragtairilar,

- Gelir ve gider hesaplarina yapilmig borg¢ ve alacak ka-
yitlarinin uygun olup olmadifini arastirmak,
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TOPLU KONUT UYGULAMASININ TEKRAR CANLANABILMESI VE

SAGLIXLI ISLEMESI ICIN ALINABILECEK BAZI TEDBIRLER

FON GELIR VE GIDERLERT ACISINDAN:

Oncelikle Toplu Konut Fonu'nun gelirlerini artirici
tedbirlerin alinmasi gerekir. Bu teklif, mevcut kaynaklar-
dan para akisini hizlandirma yolunda alinacak tedbirlerle
birlikte, yeni kaynaklari bulunmasini da kapsamaktadair.
Ancak, gerek Fon gelirlerinin artirilmasi ve gerekse yeni
kaynaklarin devreye sokulmasi isleminde, makro diizeyde de-
gerlendirmeler yapilmali; ortaya ¢ikarilabilecek fonlarin,
diger verimli alanlarda bir azalmaya meydan wermemesine
dikkat edilmelidir.

Yeni bir kaynak olarak, spekiilatif arsa alim ve sa-
timindan, liks ingaat malzemeleri ve lilkks ingaatlarain sa-
tigindan pay alinmasa diigiiniilebilir.

Bu noktada su hususun da belirtilmesi gerekir, Muhak-
kak ki, bir gelir ile liedeflenen harcamalarin kargilanmasa,
gelirin biilylikliigli kadar, bu harcamalarla kargilanacak ihti-
yaclarin da iyi tespit edilmesine, dnceliklerin dogru ola-
rak belirlenmesine baglidir. Fon gelirleri artirilmalidar.
derken, Fon'un kullanimin iyi planlanmasinin da en az ge-
lirlerin artirilmaesi kadar Snemli oldugunu Vurgulamak ge-
rekmektedir. Gergek ihtiyag¢ sahibi olmayanlara kredi veri-
lecekse ve gelirler bagka kaynaklara aktarilacaksa, geliri
artirmak da bir c¢ikig yolu olmayacaktir.

KREDILENDIRME AGCISINDAN:

Kredilendirme, Toplu Konut uygulamasinin en Onemli
ve ihmal edilemez bir parcgasidir. Ciinkii, konut sahibi ol-
mak isteyen, yani kendine ait bir evli bulunmayan aileler
kendi kaynaklari ile konut edinebilecek durumda degildir.
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Bu sebeple kredilendirmeye dair kriterlerin iyi tes-
pit edilmesi, bilgilerin noksansiz olarak temin edilmesi
ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

Dogru bir kredilendirme sistemi igin gu islemlerin
yapilmasina tncérikle ihtiya¢ olduZu kanaatindeyiz:

1) i1k ®nce, tikkemizin beldeler itibariyle hane halka
- biiyliklilkleri ve sayisi tespit edilmelidir.

2) Hane halki sayisi ve yetersiz konutta oturan hane.
halka séylsl, mevcut konut sayisi arasindaki fark-
tan hareketle, konut acifi hesabedilmelidir.

3) Kredi tahsisinde, gehirlerin konut agiZi orani,
8ncelikli kriter olarak kullanilmalidar.

4) Fertler acisindan meseleyi ele alirken de, konuta
olan ihtiyacin derecesi, gelir seviyesi yani kre-
diYe olan gercek ihtiyag¢ esas alinmalidair,

Yukarida deginilen kriterlerin i1gifinda, Toplu Konut
Kredisi tahsisinde, toplu konut uygulamalarina &ncelik ve-
rilmeli, evi bulunanlara kredi tahsis edilmemelidir. Ayri-
ca 75 M2'nin iizerinde inga edilen konutlara ve yazlik ko-
nutlara kredi agllmahalldlr. Esasen biiylik konutlarin mali-
yeti icinde, kredinin payi g¢ok kiiciik olacaktir. Genig ev
igin yeterli birikim olenlar, diigsiik gelir grubundaki vatan-
daglarin hakkina saygi gtstermek zorundadar,

Ferdi kredi uygulamasi 8zellikle siki kontrol edil-
meli ve ihtiyaci olmayani engelleyecek tedbirler alinmali-
dir.

Sadece iilkemizdeki konut sayisini artirmak diigilince-
sinden hareketle herkese kredi agma istegi, iginde bulunan
durumla bagdagmamaktadir. Ciinkii bu uygulama, ihtiyaci ol-
mayani da kredi talebine itmektedir; bilmektedir ki, kre-
dinin faizi diigliktiir ve konut edinmek igin ayirabilecegi
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birikiminin kredi miktar: kadarini baska alanlarda kullan-
mak suretiyle daha k&rli ¢ikacaktir. Bu gergek gdzdniinde
bulundurularak, kredi tahsisinde gergek ihtiya¢ sahipleri-

ne tncelik verilmelidir.,

4
Kredilendirme konusunda sBylenebilecek bir bagka hu-

sus da, toplu konut ve konut ferdi kredi miktarlarinin gii-
niimliz sartlarina uygun seviyeye ¢ikarilmasinin saZlanmasi-
dir. Ayrica, cok kigiye yetersiz kredi verilmesi yerine,

daha az kigiye yeterli kredi verilmesi tercih edilmelidir.

IMARLI VE ALTYAPISI MEVCUT ARSA TEMINI AGISINDAN:

Konut iiretiminin en dnemli ¢ikmazi olan arsa meéele-
sine de tnemlé egilinmelidir. Ozellikle yeni arsa tiretimi-~
ne ydnelinmeli ve arsa spekiilasyonuna sebep olan durumlar,
engellenmelidir. Bu noktada Arsa Ofisi Genel Miidiirliizii'niin
faaliyetlerine hiz verilmesi gerekmektedir. Bugiin, adi ge-
cen Genel Miidiirliigiin, sermaye yetersizligi sebebiyle, c¢a-
ligmalarini aktif olarak siirdiremediZi ve yeni alanlaran
kamulagtirilmasinda finansman sikintisi ic¢inde bulunduzu
belirtilmektedir.

Hazine arazilerinin, 0zellikle gecekondu bdlgelerin-
deki arsalarin, Toptu Konut ve Kamu Ortaklizi Idaresi'ne
verilmesi ve bu arsalarin toplu konut kooperatiflerine
uzun vadeli olarak satilmasi yararli olacaktar.

Arsalardan alinan Emlak Vergisi oramnlari artirilarak
ve arsa deger artiglari vergilendirilerek, spekiilatif
amagla arsa edinilmesi cazip olmaktan c¢ikarilmalidar.

Arsa iliretimine katkisi olmasi agisindan, belirli sa-
yida isc¢i caligtiran kuruluslarin, c¢alaigtardiklara ise¢i c:o
sayisi ile orantili olarak, konut alani temin etmeleri ve
bu alanlari ige¢ilerinin kuracagi kooperatiflere tahsis et-
meleri seklinde bir uygulama baglatTlabilir. Ancak, bdyle

i
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bir uygulamanin igverenler agisindan cazip hale getirile-
bilmesi igin dej -

- Konﬁt alanlarinin Emlak Vergisine esas olan kiy-
metlerinin Gelir ve Kurumlar Vergisi matrahindan
diiglilmesi, '

- Arazi bedellerinin, "Konut Edindirme Yardimi"ndan
mahsup edilmesi ,

1

gibi tedbirler alinmalidar.
ALTYAPI ILE ILGILI TEDBIRLERACISINDAN :

Altyapi konusunda alinmasi gereken birkag¢ tedbir
vardir. Altyapisiz konut yapmanin ve gehirlesmenin, sag-
1ikl:r bir uygulama oldugunu diiglinmek miimkiin degildir.

Oncelikle, yeni iskan alanlari tespit edilince, bu-
ralarin altyapisi, konutlardan tnce bitirilmeledir. Giinkii,
sonradan altyapiyi tamamlamak daha paha olmaktadir.

Gintimiizde, ingaati tamamlanan binlerce konut, altya-
p1 yoklugundan iskana agilamamaktadir.

Altyapr ile ilgili 6memli bur husus, mevcut yerlegim
alanlarinin imar planlarinin, konut yoguhlugunu artirici
yonde degigtirilmesidir. Bu uygulama, belirtilen alanlar-
daki arsa sahiplerine spekiilatif bir kazang saglarken,
memleketimiz agisindan “nemli oTumsuzluklar: getirmektedir,

Daha tnceki konut yoZunluZuna gore kurulmug olan
altyapi, artirilan yoZunluk kargisinda yetersiz kalmakta-
dir. Bu durumda, mevcut altaypm,feda edilerek, yeni yati~
rimlar yapilmaktadir. Esasen, bazi altyapilari genigletme
imk&ni da bulﬁnamamaktadlr. Sokak ve caddelerin yeni yapi-
lagmaya uygun olarak genisletilmési miimkiin olmamaktadir.
Bu durumda, sagZliksiz bir gehirlesme meydana gelmektedir.
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Mevcut alanda altyapinin yenilenmesi ¢ok zor ve pahali:ol-
maktadir. Mevcut alanda, bir birikimlik altyapi gercgekleg-
tirilebilecek maliyetlerle, goZu kez yeni yerlegim alanla-
rinda daha fazla alanin altyapisini kurmak imk&ni vardar.

Aciklanmaya caligilan bu gerceklerin 1giZinda, "Mev-
cut alanlarda yogunlufunu artiracak uygulamalara imké&n ve-
rilmemelidir" denilebilir.

MALIYET ARTISLARI AGISINDAN:

\

Konut kooperatiflerini c¢ikmaza siiriikleyen Bnemli bir
faktdr de maliyet artiglaridir. Belki de diger faktOrlerin
hepsinden 6nce, “bunun lizerinde durmak gerekir. 1984-1985
&111ar1nda, orta ve dar gelirlilerin bile kendi imk&mnlari-
na eklenecek kiicilk katkilarla evsahibi olmalari miimkiin idi.
Ulkemizde h&l8 devam eden bir sosyal dayanigma vardir. Bir
vatandag sahip olduZu altinlari satarak, memleketindeki
arsayi elden ¢ikararak ve egse dosta bor¢lanarak ev sahibi
olma imkani bulabilirken; artan maliyet, her geyi alt-iist
etmigtir.

Son yillarda, Toplu Konut Fonu'dan ingaat malzemesi
ireticilerine yatirim ve igletme kredisi verilmesine rag-
men, Uretim artigi yoluyla fiyat artiglarini engellemek
miimkiin olamamistir. Alinacak tedbirlerle, ingaat girdileri
fiyat artislarinin durdurulmasi zorunludur. Maliyet artig-
larini, buglin, tilkemizin iginde bulunduzu sartlafda tama-
men durdurmak miimkin degZildir. Ancak, artig hizinin yavag-
latilmasi bile, konut iliretimine Onemli katkilar saglaya-
caktar.

Toplu Konut Kanunu, ¢ok yararli bir uygulama olarak;
memleket gsart ve kaynaklarina uygun endiistriyel ingaat
teknikleri ile arac ve gerecglerinin geligtirilmesi igin ve
ingaat malzemelerinin liretimini artirmak lizere, Toplu Komut
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Fonu kaynaklarindan yatirim ve isletme kredisi verilmesi
imk&mini getirmigtir. Ancak, kredilerin gercekten amacina
uygun olarak kullanilip kullanilmadiZ:r hususu iyi denet-
lenmelidir. Bu denetleme, tesislerin kuruluo kurulmadigi-
nin takibi ve ingaat malzemeleri liretimi agisindan ds,
iretim isleminin kontrolii ile miimkiin olabilir, isletmeci-~
den, zaman zaman liretim durumunu gdsterir bilgiler isteni-
1ebilir. Bbylece, vergilendirme agisindan da bir kontrol
imk&ni dogmusg olacaktir.

KONUT URETIMINDE ENDUSTRILESMENIN SAGLANMASI
ACISINDAN:

~ Konut sektoriiniin bir ¢ikmazi da, ingaatlarin kisa
zamanda bitirilememesinin getirdigzi fiyat artiglaridar.
Bu olay ingaatlarin maliyetini artirmakta ve konut yapims:
cilar: ile konut edinmek isteyenleri zor durumda birak-
maktadir. Ingaatlarin kisa zamanda tamamlanmasina imk&n
veren yeni teknolojilerin kullaniminin yayginlagtirilmasi
ve tegvik edilmesi g¢ok yararli olacaktar. k-

Binalarin biitiin kaba yapisi ve tamamlayici yapi ele-
manlarinin prefabrike olarak iliretimi ve kullanimi, ingaat-
larin daha kisa siirede tamamlanmasini saglayacaktir.

MESLEK TESEXKKULLERI ACISINDAN:

Kooperatiflegme ve kooperatiflerin Devlet kurum ve
kuruluslarinca denetlenmesindeki aksakliklar ve tutarsiz-
liklar, olayi biliylik problemlere sebep olan bir duruma ge-
tirmigtir. Kooperatifler Kanunu'rida yapilan degigiklikle,
denetim imk&ni getirilmigtir. Ancak, bu uygulamanin ne 6l-
clide gerceklegeceZini zaman gtsterecektir. Kooperatifler
aci1sindan Snemli bir fedbir de, "Kooperatif Danigma Mer-
kezleri™nin kurulmasi olacaktir. Kooperatiflerin denetlen-

.-mesi meselesi ile de ilgilenecek bu merkezlerden; bir koo-
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peratife iiye olmak isteyen vatandaglar, o kooperatif hak-
kinda bilgi alabilmelidir. Bu merkezler ayrica, profesyo-
nel olmayan kooperatif ytneticilerinin yardim isteyebile«
cekleri gekilde organize edilmelidir.

TEKDUZEN HESAP DUZENININ GEREKLILIGI ACISINDAN:

Bugiine kadar Yapai Kooperatifleri ic¢in tek diizen bir
hesap plani diizenlenmemistir. Tiikketim Kooperatifleri icin
1975 yilinda Ticaret Bakanligi tarafindan dilzenlenmig bir
tigkdiizen hesap plani vardir. Yapi kooperatiflerinde tek-
diizen hesap planinin olmayisi, hesap birliZine varilmasini
tnlemektedir. Yapi Kooperatiflerinde tek diizen bir hesap
planinin hazirlanip uygulamaya sokulmasinda yarar goriiyo-
Tuz. Yasa ile tek diizen hesap plani cakirmak zor oluyorsa,
mesleki Grgiitlenme bigimi icerisinde (Kooperatif Merkez
Birlikleri) tek diizen hesap plani hazirlanip, uygulanma-
lidar,

Her kooperatif finansal tablolarini diizenlerken iz-
ledigi yollari ayrica acgiklamalidir. Bu aciklama ihtiyaca
kooperafiflerin muhasebe uygulamalarinda kendilerine 6zgii
ayri ayri yollar izlemelerinden kaynaklanmaktadlr. Muhase-
be uygulamalarindan hangi yollarin izlendigi ayrica agik:
lanmazsa finansal tablolar dogru bir bicimde degerlendiri-
lemez ve anlagllamaz.Muhasebe‘uygulamalarlnda izl enmekte
olan yollarln aciklanmasi ile finansal tablolaran bazi yan-
lig yaklagamlarla degerlendirme girigimleri ©nlenmig olur.
Genel Kabul Gormiis Muhasebe Ilkelerine ve Uluslararasi Mu-
hasebe Standartlarina uyulmasi konusunda yasalarla getiril-
mig bir zorunluluk olmadigi icin, kurallara uymanin geti-
rébegi yararlar kooperatif yOneticilerine anlatilarak on-
lari ikna etmeye cgaligmak gerekir,

Muhasebe uzmanlari, lilkemizde, kooperatifler icgeri-
sindeki dar cakigma alanlarinin digina cikarak etkili got-
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revler alabileceklerinin bilincine ulagmali ve geligmis

iilkelerin benimsedifi uluslararasi muhasebe satandartla-
rin1 ve tekdiizen hesap plaﬁlarlnl izleyerek hem bir kamu
hizmeti yapmalari hem de kendi mesleklerinin ggeligmesine

katkida bulunmalari gérekmektedf%.,

KOOPERATIF IGI YASAL OLMAYAN DENETIM QALISMALART
AGISINDAN:

Yapr kooperatiflerinde i¢ denetime duyulan ihtiyag,
bu konudaki calismalarin yoZunlagmasina yol agmalidir. On-
celikle kooperatifin varliklari, yiikiimliilikleri, gelirleri
ve giderleri lizerinde yeterli muhasebe kontrolunun sagla-
nabilmesi ig¢in gerekli olan kayit sistemi geligtirilmeli-
dir. Sistem gelistirilirken, iglemler kaydedilmeden &nce
incelenmelerine imkan verecék,bigimde yontemler geligtiril-
melidir. Kurulacak olan kayit sisteminde muhasebe hesap
planinin ve muhasebe ybnetmeliginin de yer almasi gerekli-
dir. Hesap plani, tiim muhasebe sisteminin yapisinl gdste-
recek ve glinktlk iglemlerin siniflandirilarak,bir araya ge-
tirilmelerini saglayacaktir. Muhasebe ytnetmeligi ise, yet-
ki, sorumluluk ve girevlerin tanimlanarak kooperatif amac-
larina en etkin ve ekonomik big¢imde ulagilmasinda muhase-
beye iligkin caligmalarin ydnlendirilmeside rehber olacak-
tir.

_ Yapi kooperatiflerinde, i¢ denetim uzmanlar grubunun
olugturacagi, i¢ denetim bSliimi'niin temel gtrevlierini aga-
gidaki gibi siraliyabiliriz.

- Kooperatifin mevcut i¢ kontrol sisteminin incelenmesi ve
degerlendirilmesi,

- Mevcut kontrollerin kooperatif hedef ve politikalarina

. uygunlugunun saglanmasi,

- Kooperatif wvarliklarinin korunmasai,
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- Hile veya sahteciliZin dnlenmesi ve tespit edilmesi,
- Muhasebe ve raporlama sisteminin glivenilirliginin belir-
lenmesi, : . h

- Yapilan igslemlerin mevzuata uygunlugunun belirlenmesi,
- Personel performansinin degerlendirilmesi,

- Muhasebe, finansman ve faaliyet komntrollarinin yeterlilik
ve uygulamalari acgilarindan incelenerek deZerlendirmesi-
nin yapilmasa, )

- I¢ denetim sonuclariyla ilgili olarak ytnetime rapor su-
vihulmasy ve tespit edilen aksakliklarin diizeltilebilmesi
icin Bnerilerde bulunulmasi.

YAPI KOOPERATIFLERINDE YONETIM KURULUNUN OLUSUMU..
AGISINDAN: i

Yonetim Kurulu, ﬁstkéndigi gorevler dolayisiyla koo-
peratifin kalbi durumundadir. Bu igleri listlenen kigilerde
egitim-deneyim ve benzéri niteliklerin aranmasinda kamu ya-
rari yok mu@ur??

Kooperatifler:de aslinda bankalar gibi birer tasarruf
kurulugudur. Bankalarin halkin tasarruflarini tbptayarak
yatirimlara ytnelten kurumlar olmasina karsilik, koopera-
tifler {iyelerinin tasarruflarini toplayarak kooperatif ama-
cini gercgeklegtirmeye ytnelik yatirimlara ybtnelten kurulus-
lardir. Yapi Kooperatifin amaci, liyelerinin tasarraflarini
konuta doniigtiirmede kullanmaktir. |

Bankalar Kanunu halkin tasarruflarini korumak ve kol-
lamak amaciyla Banka yﬁnetiézkuruluna segilébilmek icin 21.
maddesinde ; Bankalardaki ytnetim kurulu toplaﬁisaylslnln
yarisi kadar iiyede, hukuk, iktisat, igletmecilik, maliye,
bankacilik dallarinda yilksek S8&retim gormiig §artin1 getir-
migtir.
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Bankada genel miidiir ya da genel miidlir yardimcisi ola-
bilmek ig¢in ise bu gartlara ek olarak, genel miidiir olabil-
mek ic¢in 10, geﬁel mildiir yardimcisi olabilmek ig¢in 7 yil
tecriibe sahibi olma gartina koymug%ur.

Bankalara benzer birer tasarruf kurulusu olan koope-
ratiflerde ise, bdyle bir gart aranmamaktadir. Ancak, yb&-
netim kurulu iiyelerinden yukarida belirtilen gérevlerle,
kooperatifler kanunundan ve kooperatif esas stzlegmesin-
den kaynaklanan igleri eksiksiz yapmalari beklenmektedir.
Is ile igi yapacak kisi arasinda Szretim-deneyim vb. para-
lellikler kurulamayinca, ig geregince yliriitiilememekte bun-
dan da kooperatif girket, kooperatiflesme oiayl ve giderek
kamusal tasarruf egilimi-kamusal yarary zarar gﬁfmektedir.

KOOPERATIF ISLERININ YONETIM KURULU UYELERI ARASINDA
BOLUNMESI ACISINDAN: |

Kooperatifler Kanunu'nun 98, maddesinin yollamasiy-
la, uygulanmasi gereken TTK'da ySnetim kurulunun ytnetim
islerinden bazilarini devredemiyeceZi konusunda bir hikiim
bulunmamaktadir. 3476 sayili Kanunla degigik Kooperatifler
Kanunu'nun 56/5 hiikmii aynen gbdyledir, "Yonetim Kurulu iiye-
lerinden bir veya bir kagi, kooperatifi temsil yetkisini
haiz murahhas iliye seg¢ilebilir. Murahhas iliyelerin seg¢ilmesi
ve degistirilmesi ticaret siciline tescil ettirilir". Buma
gore, kooperatif sirkette ydnetim kurulu ﬁyeéi olmadan,
murahhas iiye olunamaz. Olayin diugimii ybnetim kurulu'nun
igleyigi, eg deyisle iglerin yOnetim kurulpnca ylirtitilmesi
bigimindedir. Yonetim Kurulu is ve iglemlerini ya bdbiitiinliik
i¢inde ya da iiyeleri arasinda bir is boliimiine giderek yilirii-
tilmesi yoluna gidebilir. Genel kurul tarafindam ytnetim
kuruluna getirilen iiyelerden bazilari nitelikleri dolayi-
siyla ¢ok cegitli olan kooperatif iglerinin bir bolimini
daha iyi sekilde yiiriitebilirler. Orneginj Yapi Kooperatif-
lerinde, ortak-kooperatif iligkilerinin bir ﬁyeye, banka#
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lar-kredi kurumlari-kooperatif iliskilerinin bir iiyeye,
muhasebe islem}erinin yiriitilmesinin bir iliyeye, kamu kurum-
lariyla olan iliskilerin bir ba§ka liyeye verilmesi gibi,
Anastzlegmeyle yapilan bu ig bSliimiiniin, ytnetim kurulu lye-
lerine "murahhas iiye" sifatini verdigini kabul etmek gere-
kiri Kooperatif ydnetim iglerinin anastzlegmeyle ytnetim-
kurulu ﬁYeleri'éf351nda bﬁlﬁsﬁlmesinin ounemli hukuki sonu-
cu, bu gtrevin "kasten veya ihmal neticesi yapilmamasindan"
dogan sorumlulufun, ancak gdrev verilen ilgili iyeye ait
oldugudur, BSyle bir durumda zinzirleme sorumluluk olmamak-
tadir. Anastzlegmeyle bir gdrev boliimi yapilmamigsa, ybne-
tim kurulunun kendi kararlariyla yaptigi gorev b6limii zin-
cirleme sorumluluZu giderememektedir,

SORUMLULUK MUHASEBESININ ORGANIZASYON ACISINDAN:

Yapi kooperatiflerinin amaglarlﬁln gerceklesmesi,
kooperatifin elinde bulunan olanaklari en iyi bicimde kul-
lanmasiyla miimkin olmaktadir. Okanaklarain kullanilmasza,
"kooperatif ytnetiminin kararlari'mni gerektirmektedir,
Kooperatif ydnetiminin kararlara kooperatif amaglarinin
gerceklegtirilmesi icin mevcut segeneklerin en uygununu
ayrit etme eyleminin en etkin yardimecisi, "Muhasebe Bilgi"
leridir. Kooperatif ybnetiminin, ybnetim araci olarak kul-
landigr "muhasebe bilgileri" kooperatifin tiim faaliyet -
alanlarini kavrayan sayisal bilgilerdif. Maliyet muhasebe-
si, belirli bir ddneme ait ortaya c¢ikan eylemlerin, girdi
ve giktilarain parasal boyutlariyla ilgili bilgi tiretmekte-
dir. Muhasebe servisinde ﬁretileh’bilgiler; kooperatif yo-
netiminin kararlarinda etkili bir arag¢ olarak kullanilabi-
lecegi gibi, yﬁneticilere, ingaat faaliyetini gtzleme ola-
nagi da vermektedir. ¥onetim, kooperatifin finamsal yapisina
ait, faasliyetlerine ait, personel ve orgamnizasyonuna ait,
gecerli ve gilivenilir, yeterli ayrintiy:i igeren, istenilen.
yer. ve zamandh! Hretilen. muhasebesbilgilerine- ihtiyag duyar.



Yénetim bilgi sistemi iginde, ybnetim icin gerekli ve Snem-
1i bilgiler, kooperatif faaliyetlerinin ne oranda amagla-
rina ulagtigini gdsteren bilgilerdir. Bu bilgiler "sorum-
luluk muhasebesi" tarafindan iiretilir. Sorumluluk muhase-
besi giliniimiizde igletmelere ybnetim denetim araci olarak
girmig bulunmaktadir. Kooperatiflerde kurulacak bir sorum-
luluk muhasebesi sisteminin yararlarini gdyle siralamak
miimkiindiir. ‘

= Yonetim kararlarinin maliyetler lizerindeki etkisini 8lg¢-
me olanagl vermektedir.

- Orgiit yapisi igindeki bblimlerde olugsan maliyetlerin so-
rumlu b6liim yoneticisi tarafindan denetimine olanak sag-
lamaktadair.

- Kooperatifde galiganlarin timi c¢aligmalarinin bilincine
erigsme ve sorumlulufunu {istlenme durumunda birakildikla-
rindan, siirekli olarak kendi kendilerini denetlemekte ve

- yonetimin denetimin paylasgtiklari gibi, bagari ve baga-
risizliklarini da yakindan izleme olanaZina sahip bulun-
maktadirlar.

- Yonetim belirli sinirlar igindeki kararlarin alinmasinda
sorumluluk alani yoneticilerine yetki vermig oldugu igin
yonetim yiikii paylagsilmig olmaktadir. ' .

- Kooperatif ytneticilerine, yOnetim denetimi yapma olana-
g1 vermektedir.

- Maliyetler sorumluluk merkezlerinde izlenmektedir.

- Kontrol edilebilén ve kontrol edilemeyen girdi ve ¢ikti-
lar ayirt edilebilmektedir.

- Cegitli yOnetim basamaklarinda c¢alisanlar ilist ydnetime
kargi nelerden sorumlu olduklarini bilebilmektedir.

- Verimli cgalisan sorumluluk alanlari ile verimsiz caligan
sorumluluk alanlari birbirinden ayirt edilebilmektedir,



= Sorumluluk muhasebesi sistemi kimin neden sorumlu oldu-
gunu kesin olarak belirler.

- Kooperatif ytnetimine dogru, saglam ve giinvenilir bilgi
akisini saglar,

Sonu¢ olarak diyebilirizki, "SBrumluluk muhasebesi,
iyi bir muhasebe sistemine, iyi bir organizasyon yapisina,
iyi bir Dblitgeleme sistemine ve sonu¢ olarak iyi bir i¢ ra-
porlama sistemine gereksinme duyacaglndan" kooperatif ig-
letmelerde uygulanmasi, kooperatif amaQiarlnln gercekleg~-
‘tirilmesinde en Onemli arag¢ olacaktar.
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YAPI KOOPERATIFLERINDE YASAL I ¢ DENETIM

Kooperatifler kanuna gtre kooperatifin denetim organ-
larinca yaprlacak i¢ denetimin amaci girket varliklarinin
ve ortaklarinin c¢ikarlarinin, girket ytneticilerine karsi
korunmasidir. Kooperatifler kanunu'nun denetciler hakkin~
daki yasal diizenlemeleri kooperatiflerde denetim uygulama-
s1 icin gerekli ayrantidan yoksun oldugundan T.T.K.'nun
A.S.'lerin Denetgileri hakkindaki genisg diizenlemelerinden
yararlanmak gerekir. Zaten Kooperatifler Kanunu'nun Md.98
yollamasiyla, Kooperatifler Kanununda hiikkiim bulunmayan ko~
nularda T,.T.K.'nun A.S.'ler hakkindaki yasal diizenlemele-~
rin uygulanmasi zorunludur.

DENETIM ORGANININ KURULUSU

DENETCILERIN SAYISI:

Anonim Sirketlerde denetim fonksiyonu, denetim orga-
n1 tarafindan yﬁrﬁtﬁlﬁr. Anonim Sirketlerde denetim organa,
denet¢i yada denetleme kurulmndan olusur. Denetim organa,
7.T7T.K,'na gﬁré, Anonim Sirketlerde bulunmasi zorunlu organ-
lardzr. Denetgiler en az bir, en fazla beg kigi olabilir-~
ler. Birden fazla denetg¢i, bir denetleme kurulu olugturur.
(T.T.K.347/1)

DENETGILERIN NITELIGI:

PAY SAHIPLIGI: Anonim Sirketlerde y®netim kurulu iiye-
si olmanin aksine, denetg¢i olabilmek I¢in, girketin pay sa-
hibi, ortaZi olma garti aranmaz. Denetgilef, pay sahibi
ortaklar arasinda ya da pay sahibi olmayan kigilerden de
@egilebilir.(T.T.K.347/2),(Koop.K.Md.65/2)

TURK VATANDASLIGI: Ticaret Kanunu, denetg¢ilerin ta-
biyeti konusunda da bir nitelik garta getirmis, denetgi
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sayisinin tek olmasi halinde o'nun, birden fazla olmasi
halinde de yarddan bir fazlasinin T.C. vatandagi olmasini
zorunlu saymigtir.(Koop.K.Md.65/3)

L e e

lerde denetg¢i olup olmayacagi konusunda T.T.K.'da bir acgik-
lik bulunmamaktadir. Ancak genel olarak, Tiizel kisilerin,
dogrudan dogZruya denetleme kurullarina segilebilecegi ka=
bul edilmektedir. Kooperatifler Kanununda da aksine bir
hiikiim yoktur.

MEBENI HAKLARI KULLANMA BHLIYETI: Denetcilerin mede-
ni haklari kullanma ehliyetine sahip olmalari gereklidir,
(Koop.K.Md.65/3)

- Iflas etmis kimseleér,

- Akil hastaliZi veya akil zayifligi gibi nedenlerle
hacir altina alinanlar,

- Agir hapis cezasiyla veya sahtekarlik, emniyeti
suistimal, harsizlik, dolandiricilik sug¢larindan,
mahkum olanlar,

- GBreve engel olacak derecede hastalik gibi bir ne-
denle, vazifesini yapamiyacak durumda bulunanlar,
denetci olamazlar.(T.T.K.Md.351)

DENETCI SECIMINDE (7 EL KOSULLAR GETIRME: T.T.K. Sir-
ket denetcilifine seg¢ilecek kimselerde yukarida belirtilen
niteliklerin bulunmasini gart kosmugtur. Ancak, istenildigi
takdirde, ana stzlegmeye, daha 6zel ve agirlastirici hikiim-
ler konabilir.

DENETGILIGE SECILME ENGELLERI:

YONETIM RKURULU UYELIGL: Sirketin Yonetim Kurulu iye-
1igihe secilen ya da bu gdrevi yapmakta olanlar, girket de-
netgisi segilemez ve bu goreve atanmazlar (difer denetgiler

ya da mahkeme karariyle).(T.T.K.M.347)
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YONETIM KURULU UYELERIYLE AKRABALIK: Ydnetim Kurulw
iyelerinin usul ve fiiriunun biriyle esi ve iiglincli dereceye
kadar (by derece dahil) kan ve sihri hisimlarinin denetgi-
1ige segilemeyecegi, se¢ilmiglerse derhal cekilmeye mecbur
olduklari T.T.K. 349'da belirtilmistir.

SIRKET MEMURLUGU (T.T.K.347): Denetgiler, girketin
memuru olamayacaklari gibi, girkette memur olanlar da, me-
muriyetten ayrilmadikga denetgi olamazlar.

DIGER KANUNLARLA GETIRILEN ENGELLER: 657 Sayili Dev-
let Memurlara Kanunu, devlet memurlarinin ticari ve sinai
kuruluglarda gbrev almalarini yasaklamigtir. Devlet memﬁr-
lari, yapir, kalkinma, tilkketim kooperatiflerine ortak olabi-
lirler. Ortagi olduklari bu tiir kooperatiflerin yonetim ve
denetim kurullarinda iiye olarak gorev yapabilirler. Ancak,
devliet memurlari ortak olduklari kooperatiflerde memur ola-
mazlar (657 sayili Devlet Memurlari Kanunu madde 28, 1163
say1li Kooperatifler Kanunu madde 56). Kooperatifteki memu-
riyetten kasit, kooperatifte licretli personel olarak c¢ali-

gamamasidair,
Iktisadi Devlet Tegekkiilleriyle Miiesseseleri ve Igti-

rakleri Hakkinda Kanun'da, bu kuruluslarda calisanlarain
bagka gorev almalaraini yasaklamigtir. Ancak, sdzkonusu me-
murlar, kendilerini atayan kuruluslar adina temsilecilik
geklinde gorevliendirilebilirler. Bu statiide A.§. denetgili- .
gi de yapabilirler,

DENETGILER SEGIMI VE TAYENI:

KURULUS GENEL KURULUNCA SEGIM (T.T.K. 289/5): Kuru-
lugta denetginin seg¢imi, kurulusun tedrici veya ani olusu-
na gore degismektedir.

Tedrici kurulusta, kurulus genel kurulunun ilk top-
‘lantisinda denetcgiilerin de segilmesi zorunludur.
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Ani kurulug halinde; kurulug genel kurulu sBzkonusu
olamayacagindan, denet¢ilerin ana stzlegmesiyle atanmalara
gerekir. Zira, tilizel kigilik kazanmig olan bir girketin or-
ganlarinin, tilizel kigiligin ortaya ¢ikigi aninda var olmasi
gerekir. '

GENEL KURUL TARAFINDAN SEGIM (T.T.K. 347, 369/4)

(Koop.K.m.65): Sirketin tiizel kigilik kazanmasindan
sonra denetgilerin secimi genel kurulun yetkisindedir (T.T.
K. 347/2, 369/1.b.4). Genel kurul adina gdrev yapan denet-
¢iler, bu kurul tarafindan her zaman azledilebilirler.(T.T.
K.350).

KAMU TUZEL KISILERINE DENETQILiK VERILMESI: Devlet
11, belediye gibi kamu tﬁzeljkigilerinden birine, esas
s6zlesmeye konacak bir kayitla, pay sahibi olmasa dahi,
konusu kamu hizmeti olan anonim girketlerin denetim organ-
larinda gorev verilebilir.(T.T.K. 275/1).

Kamu tiizel kigileri tarafindan bu siiretle tayin edi-
len denetgiler, girketin difer demetgilerine katilarak gt-
rev yaparlar.

MALIYE-GUMRUK BAKANLIGI'NCA DENETGI TAYINI: 7129 Sa-
yila Bankalar Kanunu(Md. 60.), bankacilikla ugragan aneonim
girketin mali biinyesinin taahhtitierini kargilamayacak dere-
cede zarara ugradifainin veya bu durumun doZmak lizere oldu-
Funun anlagilmasi {izerine Maliye Bakanligi'mca, Cnlem alin-
~mas1 igin yetki verilmigtir.

Bu tedbirler arasinda, Maliye Bakanligi'ma "Banka-
lar nezdinde" bir veya birden fazla 6zel denetgi tayini
igin yetki verilmigtir.
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DENETGILERIN GOREVLERT
(Tr.T.X.353 vb.)(XKoop.K.m.65/1)

GENEL OLRRAK: T.T.K., Sirket denetcilerinin gBrevie-
rini birisi genel, digeri 6zel karakterde olmak ilizere iki
gsekilde belirtilmistir. "Murakiplarin vazifeleri, girketin
ig ve muamelerini murakebe etmektir" geklinde belirtilen
genel ggrevin sinirlarinin oldukca genig tutuldugu goriilmek-
tedir. Bu tanimlama uyarinca denetg¢ilerin, girketin hesap- °
larini, biitiin iglemlerini, kanun ve ana sdzlegmenin kuru-
luna yiikledigi gorevlierin geregi gibi yapilip yapilmadigina
denetlemekle yliklimlli olduklari sbtylenebilir.

DENETLEVME GOREVINE GIREN ISLER (T.T.K. 353-357) (Koop.
K.m.66): T.T.K, yukaridaki tanimlamadan ayri olarak,
¢cegitli maddelerle, denetgiler igin 6zel gorev hikiimleri de
getirmigtir. Bu gbrevler asagida belirtilmigtir.
- Alta: aydi bir defterleri incelemek,
- Sirket veznesini taftig etmek,
- Sirket mali olmayan kiymetli evrakin kontrolu,
- Ortaklarda genel kurul toplantilarina katilma sartlari-
. nin bulunup bulunmadlglnl arastirmak,
- Blitge ve bilangoyu denetlemek,
- Y6netim kuru iliyeleri hakkindaki gikayetleri sorugturmak,
- Yolsuzluklara iist mercilere ihbar etmek (T.T.K. 954),
- Sirketin kurulusunda yolsuzluk olup olmadigini incelemek
(T.7.X. 308),
- Yonetim Kurulu iiyelerini ve Tasfiye iglemlerini gozetmek,
- Genel kurul toplantilarina katilmak,
- Yénetim kurulu toplantilarina katilmak(T.T.K. 357),

Yukarida belirtiler gbrevlerin ¢oZu ayrica izahata
gerek gosterecek acgikliktadair. Ancak,

- Sirket veznesinin; lic aydan fazla ara vermemek gartiyla

"gak sik" ve "ansizin" denetlenmesi gerektigini(.T.T;K{
353/3),
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- Denetgilerin, girket varligina dahil kaiymetli evraki da
kontrol etmelerinin dogal oldugunu, ancak, rehin temi-
nat ya da gerket veznesine korunmak ig¢in vedia olarak
bulunan kiymatli evrakin, T.T.K. 353/4 maddesi uyarinca
en az ayda bir kez kontrol etmelerinin zorunlu bulundu-
Bunu,

- Yolsuzluklarin bildirilecegi iist merciden kastin, yol-
suzlugu yapan makamin bagli oldugu makam, ydnetim kuru-
lu baskani veya genel kurul olduZu belirtmekte yarar ~
vardir.

Denetgilerin Idari Goérevlieri: T.T.K. cesitli madde-
lerinde, denetg¢iler ic¢in, idari karakterde bazi gbrevler
de getirmistir. Bu tiir gﬁrevlér kisaca agsagida belirtil-
migtir.

GENEL KURULU TOPLANTIYA CAGIRMA: Sirket Genel Kurulu,
her hesap devresinin sonundan itibaren ilic ay ig¢inde ve en
az yi1lda bir defa olagan(T.T.K.364), bazi hallerde de (6r-
neZin esas sermayenin licte ikisinin karsiliksiz kalmasi
T.T.K..324)aolaganﬁstﬁ olarak toplanir. Bu durumlarda genel
kurulu‘toplantlya cagirma gbrev ve yetkisi ytnetim kuruna
aittir. Ancak yBnetim kurulu, bu gfrevini yerine getirmede
ihmal gbsterecek olursa (T.T.K. 353/1.b.8) denetgilerin
ayni gorevi yerine getirmesi gerekir.

Bundan bagka denetgiler, zorunlu ve acele nedenlerin
varligi halinde (T.T.K. 355) ya da azlifin gikayeti lizerine
gerek gordikleri takdirde (T.T.K. 355 genel kurulu toplan-
tiya c¢agirabilirler.

GUNDEM TESBITI, GUNDEME MADDE KOYDURULMASI: Olagan
genel kurul toplanti gilindeminde hangi hususlarin yer alaca-
g1 T.T.K,. 369' da aciklanmistir. Genel Kurul denetciler ta-
rafindan toplantiya g¢aZiriliyorsa, glindemin de denetgiler
tarafindan saptanmasi gérekir. Ayrica, denetg¢ilerin, ytne-

i
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tim kurulu toplanti gilindemine uygun gordikleri husuyslari
dahil ettirme yetkileri vardirfhT.K. 357).

BILANCONUN DUZENLEME SEKLININ TAYINI: Sirket bilan-
¢osunun tanzim seklini tayinde T.T.K. denetgilere, yonetim
kurulu iliyeleriyle igbiligi yapma gbrevini vermigtir. Esas
olarak ydnetim kuruluna ait bir gdrev olan bilangonun dii-
zenlenmesinde (T7T.K. 325), denetgilerin iglevi, yonetim
kuruluna danigmanlik geklinde olacaktar,

YONETIM KURULU UYELERI ALEYHINE SIRKET ADINA DAVA

ACILMASI: Genel Kurulun "dava ag¢ma kararai" almasa,
ya da bOyle bir karar alinmadifi takdirde, sermayenin en az
onda birini temsil eden pay sahiplerinin dava ag¢ilmasini
istemeleri halinde, yOnetim kurulu iyeleri aleyhine, girke-
tin bir ay iginde dava acgmasi zorunludur(T.T.K., 341). Sir-
ket adina dava agma yetkisi demetgilere aittir. Ancak, ge-
nel kurul karari diginda bir vekil tayin edebilecegi kabul
edilmektedir.

GENEL KURUL KARARLARI ALEYHINE IPTAL DAVASI AGILMASI:
Sirket genel kuruluna aldigi kararlarin yerine getirilmesi
denetgilerin kigisel zorunluluklarini gerektirdigi haller-
de, denetcilerden her birini, kararin iptali ig¢in dava agma
yetkisi bulunmaktadar(T.T.K. 381/b.3). Ancak davanin, kara-
rin alindigi tarihten itibaren % ay icinde ag¢ilmasi zorun-
ludur. ¢

YITLLIK RAPOR DUZENLENMESI: Bir faaliyet ddnemi siire-
since, genel kurul adina girketin is ve islemlerini denet-
leyen denetciler, yil sonunda genel kurula bir rapor ver-
mekle gbreﬁlidirler (Tr.7.K. 354)., Bu rapor alinmadan genel
kurul bilanco hakkinda karar veremez.

DENETCILERIN GOREV SURELERI: I1k kez secilen (kurulus
genel kurulunca) yvada tayin edilen (ani kurulusta ana stz-
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legme ile) denetcilerin gbrev siireleri bir yildar.

{

Sirket tescil edilip, tlizel kigilik kazanarak faali-
yete gectikten denetciler esas sdzlegmede belirtilen slire-
ler ig¢in, genel kurul tarafindan segilirler. Bu gekilde
segilen denetgilerin gﬁrév siireleri ii¢ yildan fazla olamaz
(T.T.K. 347). Siireleri dolan denetgilerin tekrar seg¢ilebil-~
meleri ig¢in gehel kurul tarafindan ibra edilmig olmalara
sarttir. '

DENETCILERIN UCRETI: Denetcilere, yaptiklari igin
kargiligi bir licret verilir. licret huzur hakki, aylik ya
da yillik olarak Sdenebilir. Ucret miktari, esas mukavele-
de gtsterilmemig ise, her yil olagan genel kurulda tesbit
edilir.

OZEL DENETCILER: Genel kurulun, girketin meveut denet-
¢ilerinin disinda bazi hususlarin arastirma ve teftigi ama-
ciyla ©zel denetci tayin etmek yetkisi vardir. Genel kuru-
lun bu yetkisi, esas stzlegmeye konacak bir hikiimle kisit-
lanamaz.

Bundan bagka, sirket sermayesinin onda birine sahip
pay sahipleri dej;

- Sirketin kurulusu sirasinda veya idare islemlerinde‘bir
suistimalin olduZunu,

- Kanun ya da ana sdzlegme hilklmlerine tnemli Blclide ayki-
r1 hareket edildigini,

- Bilangonun gercegZe ﬁygun olmadigini,

Iieri sﬁrerek: bunlarin aragtirilmasi, ig¢in Ozel de-
netci tayin edilmesini genel kuruldan isteyebilirler.

Genel kurulun isteZi reddi halinde, pay sahipleri
mahkemeden 6zel denetg¢i tayin edilmesini isteyebilirler.



- 9% -

~

DENETQILERIN SORUMLULUGU:

GENEL VE MUTESELSIL SORUMLULUK: Denetg¢iler, kanun
veya ana stzlegme ile kendilerine yliklenen gorevlieri hig
veya geregi gibi yapmamalarindan dogan zararlardan dolayai,
kusursuz olduklarini ispat etmedikge miiteselsilen sorumlu-
durlar.

YONETIM KURULU UYELERIYLE BIRLIKTE SORUMLULUK:

KURUIUSTAN DOGAN SORUMLULUK: Sirketin ilk denetcgile-
ri, sirketin kurulmasinda yolsuzluk olup olmadiZini ince-
lemekle yﬁkﬁmlﬂdﬁr. Sirketi zarara sokan bir yolsuzluZun
tesbiti halinde zarar kargiligi tazminatin kuruculardan
igtenmesi gerekiri Aksi halde demetgiler kurucularla mite-
selsilen sorumlu olurlar.(T.T.K.m.308)

SERMAYE ARTTIRIMINDAN DOGAN SORUMLULUK: Sermaye art-
tiriminda, yasal hiikiimlere uyulmamasindan ytnetim kurulu
liyeleriyle denetgiler, girkete, pay sahiplerine ve 3.iinci
sahislara karsi sorumludurlar.(T.T.K.m.392/2)

HZEL SORUMLULUK HALLERI:

GENEL KURUL KARARLARI ALEYHINE IPTAL DAVASI AGILMASI:
Denetgiier gsahsi sorumluluklarini gerektirdiZi takdirde,
genel kurul kararlarlnln‘iptali igin dava acabilirler (T.T.
K. 381). Ancak bu davanin suiniyetle agilmamasi gerekir (T.
Dy 3L/ 1.5.54)»

SIR SAKLAVA YURUMLULUGU: Denetgiler gdrevleri dolaya-
siyla d3rendikleri geyleri tek tek pay sahiplerine ve ﬁgun~
cii sahaislara acgiklayamazlar,

Kobperatifler Kanunu'nun 68. maddesi, Kooperatif de-
netgilerine sir saklama yﬁkﬁm}ﬁlﬁgﬁ getirmig olup aymen
gbyledir; "Demétcgiler, gérevleri sirasinda SZrendikleri ve
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" agiklanmasindan kooperatifin veya ortaklarin sahislar icin
zarar umulan hususlari kooperatif ortaklarina ve liglincii ga~-
hislara agiklayamazlar"

Bu durumda, dnceki denetginin beyanlarindanj

a) Kooperatifin zarara ugramisi yadda zarar umulmasi
(olasilaizai)

b) Ortaklarin zarara ugramasi ya da zarar umulmasi
(olasaligir) gerekmektedir. Zarar gbrme ya da zarara ugrama
olasiliginin belirmesi halinde, Onceki denetg¢i igin zarar,
ziyan tazminat davalari kooperatif ya da ilgili ortaklar
tarafindan ag¢ilabilir,

Ayrica, Konut yapi kooperatifi Srnek ana stzlesmesi-
nin 41, maddesinin son fikrasinda aynen;

"Gorevlerinde gevsgekligi, miisemahasi gbriilen veya
6devini vaktinde yapmayan denetgiler yonetim kurulu ile
birlikte miiteselsilen sorumludurlar. Denetg¢iler ister go-
revlerinden cekilmis, ister genel kurulca ister el cgekti=-
rilmig olsunlar zamahlara ile ilgili yolsuzluklardan dola-
y1i sorumluluklari ydnetim kurulu lUyeleri gibi beg yil siire
ile devam eder." hiikmii getirilmigtir. Onceki ytnetim kurulu-
nun yasalara ve sbzlegmelere aykiri ig ve iglemleri varsa,
dnceki denetci de em az onlar kadar sorumlu tutulmak duru-

mundadir,
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KONUT KOOPERATIFLERININ DENETLENMESINDE

ATMANYA ORNEGI(x)

Kooperatif denetim birlikleri kooperatiflerin bilgi
aligverigi ve dayanigsmaya olan ihtiyag¢lari sonucu goniilli
ve Ozerk kuruluglar olarak dogmuglardir, Bilgi alagverisi
ve dayanigmada faaliyetleri yonlendiren temel ilkelerin
belirlenmesi ve hesap iglemleri, igletme organizasyonu ve
konut kufuluglarlnln uzman kigiler araciligiyla periyodik
denetimi y®netmeliklerin olusturulmasi zorunluluZunu do-
gurdu. Birlikler kooperatiflerin diizenli denetimini ve
himayesini saglamak amaciyla daha sonraki yasal diizenle-
meler icin ornek olacak kapsamli, kuruluslar olugturdu-
lar. Kooperatifsel denetimin geligmesindeki karakteris-
tik, goniillii olarak yiiriitiilen dayanisma ve dayanigmanin
kooperatifleri gtniillii ve periyodik bir denetime ve bunun
da yine goniillii olarak iistlenilmig, birliklerin aldifa
kararla diizenlenmis bir denetim yiikiimliiliigline gotiiriilmiig
olmasidar,

Yapi kooperatifleri bagslangicta "Yapi Dernekleri"
olarak digzer kooperatiflerle birlikte "Almanya Uretim ve
Tilketim Kooperatifleri Genel Birlizi" icinde yer aliyor-
lardi. Yapi kooperatiflerinin sayisi 49'a ulagstiktan son-
ra Genel BirliZin 1874 yilinda Bremen'de yapilan Genel
Kurulu'nda bir yapi kooperatifleri alt birligi kurma ka-
rari alindi ve karar 1875 yilinda Miinih'te yapilan Genel
Kurul'da uygulamaya konuldu. 6 Haziran 1896 tarihinde
Berlin'de Berlin Yapi Kooperatifi Basgkana Mimar’Wohigemt
baskanliginda Genel birligin ikinci bir alt birligi ola-

(x) Prof.Dr.Helmut W.JENKIS'dan ceviri yapilmigtar.
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rak "Almanya Yapi Kooperatifleri Birligi" kuruldu. Birlik
Eyalet MiistesarliZinin 11 Mart 1897 tarihli karari ile .o
kontrolsr gdrevliendirme hakkini kazandi. Ayni yil Berlin
de Profestr Albrecht baskanliginda kiralik konut Uretimi
'~ amaciyla "Sirket miilkiyetine dayali Alman Yapi Koopera-
tifleri Birligi kuruldu. Izleyen yillarda bir cok yapi
kooperatifi denetim birligi olugtu. Bunlardan bazilari

- gsunlardar.

- 1900 yilinda kurulan Schieswig-Holstein Yapi Koo~
peratifleri Birligi

- 1901 yilinda kurulan Ren Yapi Kooperatifleri Bir-
%igi

- 1903% yilinda kurulan Westfalya Yapi Kooperatifle-
ri Birligi

-~ 1905 yilinda Almanya Yapi Kooperatifleri Birligi-
nin bir seksiyonu olarak kurulan ve 1907 yilmda
Hessen-Nassau Birligi olarak ad degigtiren Hessen-
Nassau Yapi Dernekleri Birligi

= 1909 yilinda kurulan Wiittenberg Yapi Kooperatifle-
ri Birligi

1912 yilina kadar 13 Yapi Kooperatifi Denetim Bir-
1igi kurulmugtu ve bunlari Birinci Diinya Savagindan 1930
yilina kadar kurulan 4 birlik daha ‘izledi., Bunlar ara-
sinda 1922 yilinda bir konut iiretim kooperatifi 1926 yi-
linda konut kooperatifleri birligiﬁe doniigen ve daha c¢ok
"Dewog-Denetim Birligi" adiyla anilan Kamu Yararli Konut
Kuruluslari Denetim Birligi de bulunuyordu. S8z konusu
denetim birliklerinin g¢ogu faaliyetlerini b&lgesel olarak
sinirlandirmiglardir. ‘

Deneyim ve bilgi aligverigine ve denetim sistemi ve
denetim sonuglarinin objektif olarak degerlendirilmesine
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iligkin ortak temel ilkelerin geligtirimesine duyulan ih-
tiyag denetim birliklerini kisa siirede bir araya getire-
rek ortak bir Orglitlenmeye gidilmesine yol agti. Yapa
kooperatifleri demetim birliklerinin diizenledikleri ilk
konferans 1901 yilinda yapildi. Hemen her yil dilizenlenen
bu konferanslari 1905 yilinda "Alman Yapi Kooperatifleri
Birligi Konferansi"i izledi. Bu konferans sonucunda 1920
yilinda merkezi Berlin olan "Alman Yapi Kooperatifleri
Birligi Ittifaki" adiyla kiiclik bir calisma &rgiitii ortaya
gikti., 21 Temmuz 1924 tarihinde Profestr Dr. Albrecth,
miistegsar Dr. Althoff, kaymakan Dr. Mewes ve hukuk danig-
mani Klinke'nin insiyvatifleriyle Erfurt'da "Alman Yapa
Kooperatifleri Ana Birligi" kuruldu. Bu birlikten Koope-
ratifler Yasasi ve Kamu Yararliligi Hukukuna dayali ilk
istbirlik olarak 1934 yilinda Berlin'de "Alman Konut Ku-
ruluslari (Yapi Kooperatifleri ve Sirketleri) Ana Birligi"
olusturuldu. Birlik, Rayh g¢alisma bakaninin 28 Subat 1938
tarihli kararnamesi ile "Alman Sosyal Konutlari Rayh Bir-
1igi"ile birlikte "Alman Kamu Yararli Konutgulugu Rayh
Birligi"ne katilda.

Birlikler, denetimlerden edindikleri deneyimlere
dayanarak c¢aligmalarini daha sonra konut kuruluslarinin
kendi aralerinda goriis aligverisinden hukuki, ekonomik ve
sosyal c¢ikarlarini korumalari ydninde yoZunlagtirdilar.
Birlik ve gorevlendirdigi denetg¢i, kuruluslarin idari,
ekonomik ve igletme organizasyonu ile ilgili her tirli
sorunlarinda danigmanlik gdrevini ilistlendiler., Yirmili
yillarin sonundan otuzlu yillarin bagina kadar hikiim sii-
ren olumsuz ekonomik durum birlikleri daha yogun bir de=
netime sevk etti. Konut kuruluglarinin mali denetimine
iligkin esaslar yaninda isletme ekonomisiyle ilgili esas-
lar bu dénemde gelistirilip bigimlendirildi. Denetim bir-
1ligi pratikté denetg¢i tarafindan yapilan denetimlerin yii-
kiimliisii durumuna geldi. Konut ekonomisi alininda faaliyet
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gdsteren kooperatifsel denetim birliklerinde anastzlegme-
ye gore diizenli denetim yilklimliliiziinii kabul eden her tiir-
den kurulug statiisiine sahip konut kurulugu gotniillii ortak
olarak yer aldi. Denetim birliklerine onlar aracilifiyla
yiriitilecek objektiv denetim ve denetim sonug¢larina uyma
yikiimliiliiziiyle goniillii ortak olma yolundaki ilk adimi @nce
kamu yararli konut iliretimi temsilcileri atti. Kamu fonla-
rinin konut yapimindaki dnemli katkisi, yirmili yallaran
sonunda kamu yararli konut kuruluslari araciligiyla konut
iretimini tegvik amaciyla g¢ikarilan cegsitli vergi ve harg-
lar yasalarinda daginik olarak yer alan hiikkiimlerin birlik-
te ele alinarak yorumlanmalarina neden olugturdu. Kamu
yararli konut kuruluglarinin iktisadiliklerini ve glivenir-
liliklerini saglamayi amacglayan yasalar cikarilirken koo-
peratifsel denetim birlikleri tarafindan gdniilli olarak
geligtirilen denetim sistemi ve denetim yikimliliigl uygur
lamasi drnek olarak alinarak bu kuruluglarin deneyimlerin-
den yarérlanlldl.

Rayh Parlamentosunda kabul edilmeyen 1929 tarihli
bir yasa tasarisindan soura, 1 Aralik 1930 tarihinde Eko-
nomi ve Maliyenin Gilivenligi hakkinda bir kararname-Kamu
Yararliligi Kararnamesi- ¢ikarildi. S8z konusu kararname,
kurulug statiileri ne olursa olsun biitin kamu yafarll ko~
nut kuruluslari ic¢in kamu yararliligil hukuku cergevesinde
kurulmug ve Kooperatifler Yasasina dayanilarak kontroldr
gérevlendirme hakki taninmig bir denetim birliZine zoruniu
ortakligy Ongoriliyordu. Kararname ayrica denetimin en az
iki yilda bir yapilmasini da belirliyordu. ,

Bu hiikiimler 1934 kooperatif denetim sistemi reformu
igcin Ornek olarak alindilar.Bu reformla kamu yararliliga
hukukuna iligkin olarak getirilen diizenlemelerle konut
kuruluslarinin denetim raporlaraindaki itirazlari uygun
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tnlemlerle giderme yiikkimliiligl kesin cizgilerle ortaya ko-
nuyordu. 26 Mart 1934 tarihli Kamu Yararli Konut Kurulug-
larinin Gozetimi ve Taninmasi hakkindaki yasa, konut ku-
ruluglari ve onlarin denetimi ilizerindeki kontrolii artir-
digi gibi, kamu yararliligi hukuki gercevesinde!. kurulmus
denetim birliklerinin drgiitlenmesini de belirledi. Yasa,
sz konusu birliklerin "Alman Konut Kuruluslara (Yapl Koo~
peratifleri ve Sirketleri) Ana Birligi"ne ortak olmalarini
ongoriiyor ve bu ilistbirlik tarafindan c¢ikarilan ybnetmelik-
lerin denetim birlikleri ve ortaklari ig¢in baglayici oldu-
gunu belirliyordu. Bu diizenlemeye 29 Subat 1940 tarihli
Konutgulukta Kamu Yararliligi Yasasinda da yer verildi,

Kamu yararli konut kuruluglarinin denetimlerine
iligkin yasal dlizenlemelere paralel olarak 30 Ekim 1934
tarihinde ¢ikarilan Kooperatifler Yasasi Ekiyle koopera-
tifsel denetim ylikiimliliiZiiniin kapsami genigletildi ve de-
netim birliZinin statiisii saglamlagtirildi. Bu yasa eki,
birligi denetimin sorumlusu olarak belirliyor ve bir de-
netim birligine zorunlu ortakligi ongdriiyordu.

Ulkenin icinde bulunduZu ekonomik ctkiintii nedeniyle,
1945 yilindan sonra kamu yararli konut ekonomisindeki Or-
glitlenme yeniden diizenlendi. 17 Haziran 1946 tarihinde
ingiliz yonetim bBlgesindeki denetim birlikleri ve Heim-
statte'ler (sosyal konut kuruluslari) Bilefeld belediye-
sinde aldiklari kararla Kooperatifler Yasasi ve Kamu Ya-
rarliligl Hukuku gercevesinde "Alman Kamu Konutgulugw Rayh
Birligi, Berlin" yerine, merkezi Hamburg olan yeni bir
iistbirlik olarak "Kamu Yararli Konut Kuruluglari Merkez
Birlizi"ni kurdular. Amerikan ve Fransiz ydnetim bblge-
sindeki denetim birlikleri ve Heimstatte'lerin olusturdu-
gu caligma Orglitii ve Berlik Yapi Kooperatifleri ve Sirket-
leri Birligi 17 Mart 1950 tarihinde Konigstein'de (Taunus)
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Merkez Birligi ile birlegstiler. Saarland Kooperatifler
Birlizi de 4 Mayis 1965 tarihinde Merkez Birligine katilda.

Merkez Birligine Federal Ekonomi Bakani tarafindan
25 Eylil 1951 tarihli belgeyle ve Berlin Senatosunun 3 Ka-
sim 1952 tarihli belgesiyle GenG(Kooperatifler Yasasi)'min
63. maddesine binaen eyaletler genelinde denetim yapma
yetkisi verildi,

Merkez Birligine ortak olan denetim birlikleri sun-
lardir:

1. Beden Konut Kurulusglari Birligi, Karlsruhe
2. Bayern Kunut Kuruluglari Birligi
(Yapi Kooperatifleri ve Sirketleri), Miinchen
3, Berlin Konut Uretim Kooperatifleri ve Sirketleri
Birligi, Berlin
4. Agagil Saksonya Konut Kuruluslari Birligi,Hamnovar
5. Kuzey Almanya Kunut Kuruluglara Birligi, Hamburg
6. Ren Bblgesi Konut Kuruluglari Birligi
(Yapi Kooperatifleri ve Sirketleri), Diisseldorf
7. Saarlan Kooperatifler Birligi, Saarbriicken
8. Giineybati Almanya Konut Kuruluglari Birligi,
Frankfurt a.M,.
9. Westfalya ve Lippe Konut Kuruluslari Birligi,
Miinster/Westfalya
10, Wiittemberg Konut Kuruluslari Birligi
(Yapi Kooperatifleri ve Sirketleri), Stutgart

Konut kuruluslarinin denetimi hakkindaki ydnetmelik
195% yalinda yayinlanmigtar.

MERKEZ BIRLIGIT

Konut ekonomisiyle ilgili isletme ekonomisi B8reti-
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sinin ve muhasebeciligin geligmesi, denetim esaslarinin
degisen kosul ve olgulara uymasini saglamigtir. Denetim
yonetmeliginin yeniden diizenleniginde denetim birlikleri-
nin edindikleri bilgi ve deneyimlerden yararlanilmig ve
ayni zamanda bu ekomi dalinin Ozellikleri gtz oniinde bu-
lundurulmugtur. Yonetmelik, yasal denetimin uygulanigin-
daki esaslari saptamakta ve bu uygulamayi bir temele
oturtmaktadlrl9Y6netmelik, denetim birliklerine ve denet-
cilere denetim uygulamasi ve denetim sonuclarinin takibi
igin bir cercgeve sunmakta ve ayni zamanda konut kurulusla-
rina uymak zorunda olduklari gereklilikleri isaret etmek-
tedir.

Denetim YonetmeliZi WGG (Konutgulukta Kamu Yararla-
1181 Yasasi)'nin 25. maddesi uyarinca denetim birlikleri
ve onlarin ortaklari icin baglayicidar.

Denetim Yonetmeligi uygulanirken, denetleme ve da-
nigmanlik yapma seklindeki kooperatifsel temel ilkeye
uyulmasi ve bu ikisi arasindaki yakin iligkiye dikkat
edilmesi gerekmektedir.

1 DENETIMIN"HUKUKI TEMELLERI
10 Denetim Tiirleri

1 Olagan Denetim
a) Kamu yararli konut kuruluslarinin ve devlet politi-
kasi organlarinin GenG 53.maddesinin verdigi yetkiy-
le WGG 26.maddesinin l.paragrafi 1l.ciimlesine gobre,
b) %amu yararli olmayan kuruluslarin GenG 53.maddesine
gore,

. ¥ 6 o
Forsekogretim Kurwsa
Dokmsntasyon Merkeat
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c) Diger birlik ortaklarinin denetim birliZinin ana-
s6zlegmesine gdore olagan denetimi,

2 Olaganiistii Denetim

a) Kamu yararli konut kuruluglari ve devletin konut
politikasi organlarinin WGG 26.mad.l.prg.g.ciim.ve
denetim birliginin anastzlesmesine gore,

b) Kamu yararli olmayan kuruluslarinin GenG 57.mad.l.
prg.2.climlesinin verdigi yetkiyle denetim birliginin
anastzlegmesine gbre,

c) Diger birlik ortaklarinin denetim birliZinin ana-
szlegmesine gore olaganilistii denetimi.

‘11 Denetimi Yapmakla Yiikiimlii Olanlar

3 Denetim birligis

a) WGG 14.maddesine binaen birlige ortak olan kurulug-
larin la ve 2a maddelerine gore denetienmelerinde;
GenG 55.mad.gdre kurulmug olan kooperatifler birli-
gi 54 .mad,uyarinca ayni zamanda denetim birligidir.
Anonim girketlerde 163. ve 164.maddeler uygulanmaz.
(EGAktG mad.18). <

b) GenG 54.maddesi uyarlnca 1b ve 2b maddelerine gore
denetimlerde; :

c¢) Ozel yasal denetim hilkkiimlerine tabi olmadikga dene-
tim birligi anastzlegmesi uyarinca lc ve 2c¢ madde-
lerine gbre denetimlerde (GenG mad.63b prg.3)

denetimi yerine getirmekle yikimliidiir.
4. Denetim, denetim birliginin gtrevliendirdigi demnetcgi
araciliZiyla yerine getirilir (GenG mad.55).

5 Denetlenen kurulugun iiyeleri ve g¢aliganlari kurizilugla-
rini denetlevemezler (WGG 26.mad.4. prg verdigi yetkiyle
GenG 56.mad.l.prg.).
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Denetlenen kurulusun ydnetim kurulu iliyelerinden birisi,
yoneticisi ya da tasfiyecisi BGB 26.mad.gbre ayni za-
manda denetim birliginin bagkani ise bu durumda kuru-
lug denetim birligi tarafindan gBrevlendirilen denetcgi
araciliZiyla denetlenemez; aynisi, tamamen ya da aZir-
1i1k1li olarak kooperatiflerden olugan kuruluglar igin de
gecerlidir.(4.12.1934 tarihli VO'nun l.mad.3.prg'nin
verdigi yetkiyle GenG mad.56 prg.2 cilim.1.RGBI.1;sayfa
1227).

Denetim birligi, degerlendirmesine gﬁre/ﬁﬁemli bir ne-
den mevcutsa denetimigin kendisi tarafindan gorevien-

dirilmemig bir denetciden de yararlanabilir.(4.12.1934
tarihli VO'nun l.mad.2.prg. verdigi yetkiyle GenG mad.
55 prg.2 ciim.1 RGBI.1,sayfa 1227).

6. ve 7. maddelerin belirttiZi hallerde denetg¢i merkez
birligi tarafindan belirlenir.

Denetim birli&inin anasdzlegmesi yi1llik denetimleri
6ng6rﬁY0rsa; bu denetimler bilanco tutari GenG 53.mad.
l.prg. 2.cilim. gdre 350.000,-DM'a ulagmayan kooperatif-
ler ig¢in de kapsami, igerigi wve ylkiimliiliigli bakimindan
yasal denetimler olarak gecerlidir.

12 Denetim Zamanlari

10 Kamu yararli kuruluslari ig¢in WGG 26.maddesinin l.pa-

11

ragrafina gore dlizenli denetim esasi ve denetim birli-
g1 anastzlegmesinin hilkimleri gecerlidir.

Kooperatiflerde GenG 53.maddesinin ve denetim birligi
ana sﬁzle$mesinin belirdigi siireler esastir. GenG 53.
mad. l.prg.g.2.clim. uygun olarak bilancgo tutari
350.000,-DM'a ulagan veya agan kooperatifler yilda en
az bir kez denetlenir. Biitiin diger kooperatifler, dene-



12

13

14

15

16

17

- 104 -

tim birliginin anasBzlegmesi yillik denetimleri Bngdr-
medikge en az iki yilda bir denetlenirler.

Kamu yararli konmyt kuruluslari ve diger kurulus statii-
slindeki devlet konut politikasi organlari yil sonu he-
sabinin tespitinden Once olmak lizere her yil- denetle-
nirler(WGG mad.26 prg.3).

10 - 12 maddeler, yalniz la ve 1lb maddelerine gbre ya-
pilacak denetimler ig¢in uygulanabilir.

13- Y1l Sonu Hesabinin Denetimine lligkin Ozel Hiikiim-
ler

130- Y1l Sonu Hesabinin Denetimi ve Tespiti:

Kooperatiflerin yil sonu hesabinin tespiti daha dnceki
denetime bagli degildir.

Kooperatif olmayan konut kuruluslarinin yil sonu hesa-
b1, tespitinden ve konut kurulusunun denetim kuruluna
sunulusundan dnce denetlenir(WGG mad.26 prg 3 .AktG mad.
162 prg.l ve mad.preg.l).

KWG mad.l'e gbre bankacilik faalivetinde bulunan kuru-
Jugslarin yil sonu hesabil en gec¢ ticari yi1l bitiminden
gonraki beg ay icinde denetlenir. Bu hiikim, bilancgo
tutari 10 milyon DM'i gecen kooperatifler icinde ge-
cerlidir(KWG mad.27 prg.l).

131~ Tasdik Notu:

Y11 sonu hesabinin defterler ve faaliyet raporu ince-
lenerek denetlenmesi sonucunda itirazda bulunulacak
bir durum bulunmadlgi takdirde, denetim birlizi kamu
yararla konut kuruluslarina ve kooperatif statiisiinde
bulunmayan devlet konut politikasi organlarina AktG
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167.mad.gdre tasdik notu verir (WGG mad.26.prg.3 ciim.3).

Bu tasdik notu ayrica, KWG l.maddesi cercgevesinde ban-
kacilik faaliyetinde bulunan biitiin kuruluglara ve bi-
lango tutari 10 milyon DM'i agan kooperatiflere de ve-
rilir (EWG mad.27.prg.3 ve 1), l

‘Anonim girketlere ve kooperatiflere verilen tasdik no-

tunun metni sdyledir.(AktG mad 167 prg.l): "Yapmig ol-
dugumuz denetime gﬁre,defterlef, yil sonu hesabi ve
faaliyet raporu yasaya ve anastzlesmeye uygundur.”
Diger kurulug statiisiine sahip kuruluglarda "Anastzleg-
meye" ifadesinin yerine onun kargiligi olan ifade kul-
lanilar. |

Tasdik Notuyla zetlenen denetim sonucu, yalniz def-
terlerin, yilsonu hesabinin ve faaliyet raporunun de-
netimi ile ilgilidir. Kooperatiflerin ve kaimu yararli
konut kuruluglarinin diger alanlardaki denetimleri ile
ilgili degildir.(GenG mad.53, WGG mad.2-15).

Denetim birligi tasdik notunun tarih ve yer bildirerek
imzalar ve denetim raporuna kaydeder(AktG mad.l67 prg.
3).

Y1l sonu hesabinin, defterler ve caligma raporu incele-
nerek denetlenmesi sonucunda itiraz edilecek bir durum
ortaya c¢iktiga takdirde tasdik notu simirlandirilar
veya reddedilir(AktG mad.167 prg.2).

Y1l sonu hesabi veya g¢aligma raporu denetime ve tasdik
notuna gﬁre_degistirilirse yeniden incelenirler. Once-
den verilen tasdik notu gecerli degildir (AktG mad.162
prgo3)o =

14-Denetime Katilanlarin Hak ve Odevleri
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GenG'nin 57'den 60ta kadar olan maddeleriyle 62, madde-
si kooperatiflerde dogrudan, diger kurulug stétiisiine
sahip kamu yararli konut kuruluslari ve devlet konut
politikasi organlarinda anlamina uygun olarak uygula-
nirlar (WGG mad.26.prg.4). ‘

Demetim birligi ve denetg¢i denetimi doZru ve tarafsiz
ve ayni zamanda gizlilik icinde yliriitmekle yiikiimliidir
(GenG mad.62 prg.l).

Denetlenecek kurulug denetim hazirliZini, denetim bir-
liginin 10. - 12. ve 16. maddelerin belirledigi dene-
tim zamanlarina uyabilecegi gekilde yapar.

Denetgiye denetim igin gerekli gbrdiizli biittin belgele-
rin sunulmasi, bilitlin agiklama ve beyanlarin yapilmasi
zorunludur (GenG mad.160 mad.57 prg.l).

Denetim birligi, denetim kurulu bagkanina denetimin
baglama tarihini zamaninda bildirmek zorundadir(GenG
mad.57 prg.2 ciim.l). Denetim kurulu baskani denetim
kurulunun diger liyelerine denetimin baglama tarihini
derhal bildirmek ve onlari talepleri lizerine denetim
hakkinda miizakereye c¢agirmakla sorumludur (GepG mad .57
prg.2 clim.2).

Denetgi, denetim kurulu bagkanina denetim kurulunun
acil 6nlem almasinil gerektiren saptamalarini derhal
bildirmek zorundadir (GenG mad.57 prg.3). Denetgi ay-
rica, denetim kurulu bagkanindan denetim kurulunun di-
ger iiyelerini demnetim ig¢in miizakereye caZirmasini ta-
lep edebilir (GenG mad.57 prg.2).

Denetgi denetim sirasinda ytnetim ve denetim kurulla-
riyla yapacagl ortak toplamntida denetimin muhtemel so-
nucu hakkinda s6zlii ravor verir. Yonetim ya da denetim
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kurulu bagkaninin b8yle bir toplanti g¢agirisinda bulun-
masinl talep edebilir. Ydnetim kurulu ya da denetim ku-
rulu Bagkaninin bu talebe uymasi halinde, denetgi top-
lanti g¢agirisini konuyu bildirerek kendisi yapabilir

15- Denetim Belgesi

Denetim birligi, olaZan denetimden sonra kooperatifleri
denetimin yapildigini bildiren bir belge(Denetim Belge-
si) verir. Kooperatif ySnetim kurulu baskani denetim
belgesini kooperatif siciline kaydeder(GenG mad.59).

16~ Denetim Raporu

Denetim birligi denetimin sonucu hakkinda bir'rapor
(Denetim Raporu) diizenler ve imzalar (GenG mad.58 prg.
1).

/

Denetim raporunun diizenlenesinde ve igsleme konulmasinda
GenG'nin 58.'den 60.'ye kadar olan maddeleri koopera-
tifler ig¢in doZrudan, digZer kurulus statﬁsﬁndeki kamu
yararli konut kuruluglari ve devlet konut politikasa
ofganlarl icin anlamina uygun olarak gecerlidir (WGG
mad.26 prg.4).

Denetim birligi denetim raporunu denetim kurulu bagka-
ninida ayni zamanda haberdar ederek yonetim kuruluna
sunar (GenG mad.58 prg.2 ciim.l).

Denetim raporunun muamelesine iligkin ytnetim ve demne-
tim kurullarinin yikiimliiliiklerini GenG'nin 58. ve 59,

maddeleri kooperatiflerde dogrudan, diger kurulug sta-
tislindeki kamu yararli konut kuruluglari ve devlet ko-
nut politikasi organlarinda anlamina uygun olarak be=

lirler(WGG mad.26 prg.4). Anonim girketlerde ayrica
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AktG'min 170,171, ve 176. maddeleri dikkate alinir. Kamu
vararli konut kuruluslarinda ve devlet konut politikasa
organlari ic¢in ayrica WGGDV 23.madde 5.prg.gecerlidir.

Yonetim ve denetim kurullari denetim raporunun geligin-
den hemen sonra ortak bir toplanti yaparak denetim so-
cunun goriiglirler(GenG mad.58 prg.3 ciimil).

Yonetim kurulu, yapilacak bu toplantiyi denetim birlis

‘Zine bildirmek zorundadir. Denetim birligi ve denetgi

bu toplantiya katilma hakkina sahiptir(GenG mad.58 prg.
3 ctim.2). ,

Denetim raporu, konut kurulusunun vapilacak ilk ortak-
lar kurulu toplantisinda gtriiglitlir. Denetim birligi bu
toplantiya danisman olarak katilma hakkina sahiptir
(GenG mad.59 prg.l ciim.2 ve prg.3).

Denetim kurulu bu toplantida denetimdeki Onemli sapta-
malar veya -~itirazlar hakkinda agiklamalarda bulunmakla
yikiimliidiir. Denetim birliginin teklifi ya da kurulun
karariyla denetim raporu ortaklar huzurunda biitiiniliyle
veya kismen okunmak zorundadir(GenG mad.59 prg.2 ve 3).

Denetimlerde saptanan eksiklikleri denetim birliginin
anasbzlesmesine gdre gidermekle yikiimli olan konut ku-
ruluglari bildirilen eksiklikleri yerine getirmek ve
denetimle ilgili olarak yapilan uyarilari dikkate almak

zorundadarlar.

Denetim birligi, denetim raporu hakkinda karar almanin
gereksiz yere geciktirildigi veya ortaklar kuruluna
denetim raporunda belirtilen ®nemli hususlar ya da iti-
razlar hakkinda yetersiz bilgi verildigi kanisina var-
dig1 takdirde, olaZaniistii bir kurul caZirisinda bulunma
ve belirlenen eksiklikleri gidermek igin hangi konular
hakkinda goriigsme yapilacafini ve karar alinacaZinl be-
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lirleme yetkisine sahiptir. Kurul baskanllglnl bu du-~-
rumda denetim birligi tarafindan saptanan kigi yapar
(GenG mad.60).

Kamu yararli konut kuruluglari denetim raporlarinda be-~
lirlenen eksiklikleri bniemleri almarak gidermekle yiixi
kiimliidiirler. Uygun bir siire iginde bu nlemler alinmaz-
sa, denetim birligi konut kurulusundan itirazlara ver-
digi belirli bir slire ig¢inde uyulmasini talep edebilir.
Konut kurulusu verilen siirenin bitimine kadar bu talebe
uymaz ve bildirilen -itirazlar WGG 2. -5. maddelerine
iligskinse denetim birligi durumu yetkili merciye bil-
dirmekle yiikimlidiir (WGGDV mad.23 prg.5).

17- Benetim BirliZinin ve Denetc¢inin Hukuki Sorumlu-~
lugu

Denetim birliginin, denetgisinin ve denetimle gbrev~-
lendirilen diZer kigilerin sorumluluklari GenG'nun 26,
maddesiyle kooperatiflerde dogrudan? diger kurulusg
statiisline sahip kamu yararli konut kuruluslari ve dev-
let konut politikasi organlarinda anlamina uygun ola-
rak belirlenir (WGG mad.26 prg.4). Anonim sirket sta-
tiislindeki kamu yararli konut kuruluslari ve devlet ko-
nut politikasi organlarinda AktG'min 168, ve 169. mad-
deleri uygulanmaz(EGAktG mad.18).

Denetim birligi, denetci ve denetimde gdrevlendirilen
diger kigiler kasitli veya agir kusurlu olarak

a) DoZru ve tarafsiz denetim gdrevinin ihlal edilmesin—
den,

b) Gorevleri sirasinda 6&rendikleri ticari ve igletme
sirlarinin yetkisiz olarak kullanilmasindan,

¢) Denetimin gizliliZinin ihlal edilmesinden dogan

zararlardan sorumludarlar.
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Bircok kisi ortak suglu olabilir(GenG mad.62 prog.l).

Denetimin gizlilik iginde yapilmasi yﬁkﬁmlﬁlﬁgﬁ, l.prg.
¢ sikkina gore BGB'nin 26.maddesiyle tarif edilen Genel
Bagkan digindaki birlik organlarinin iliyelerine kargi da
mevcuttur.

Kasitli olarak yapilan zararin sorumluluu sinirsizdir.
Agir kusurdan dogan‘zarar, denetime birden g¢ok kisi ka-
tilmig veya birden cok kigi o eylemi yapmig da olsa o
denetim ig¢in 25.000,-DM. para cezasiyla 51n1r11d1r;
aynisi, birden cok kiginin, kasitli davranmamig kigiler
lehime girigstikleri kasitli eylemleri igin de gegerli-
dir(GenG mad.62 prg.2). | '

42. ve 43, maddelerle belirlenen sorumiuluklar anlag-
mayla ortadan kaldirilamayacaZi gibi, sinirlandirila-
mazlar. Bu, denetginin veya denetimle gbrevlendirilen
diger kigilerin eylemlerinden dofan denetim birliZine
ait sorumluluklar igin de gegerlidir(GenG mad.62 mad.®6)

42, ve 43. maddelerden dogan kovugturma hakki ii¢ yildau
zamanagimina ugrar. Zamanagimi siliresi denetim raporunun
kurulus evrakina girdigi gilinle baslar(GenG mad.62 prg.
6). |

18- Denetime Katilanlarin Cezai Sorumluluklara

Denetgilere verdiklere verdikleri bilgilerden bilerek

gercek disi beyanda bulunan yonetim kurulu ve denetim
kurulu iiyeleri, tasfiyeciler sug iglemig olurlar(GenG
mad.147.AktG mad, 400 Nr.3).

Denetim birligi, denetgileri ve denetimle gdrevli diger
kigiler(GenG mad.150, AktG mad.403,400Nr.2 ve 3)

a) Denetim sonucu hakkinda gergek digi rapor Verirlefse,
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b) Onemli durumlara raporlarda gizlerlerse,

c) Gizlilik yikimliiliiziinii ihlal ederlerse(mad.42c),

d) Denetim sirasinda 6Zrendikleri ticari ve igletme
sirlarini yetkili olmadan kullanirlarsa(mad.42b)

su¢ iglemis olurlar(GenG mad.150 Nr.l ve 2).

Cezai kovusturma 5 yil icinde zamanagamina ugrar(StGb
mad.67 prg.2).

19- 0zel Durumlar

Kurulug statiileri ne olursa olsun, tamamen ya da kis-
men kooperatiflere bagli veya kooﬁératifgilige hizmet
eden kimi kuruluslar da birligin ortagi olabilirler
(GenG mad.63%b prg.2). Bu gibi konut kuruluslari sayet
kamu yararli veya devlet konut politikasi organlari
olarak taninmamigsalar ve kendileri ig¢in kooperatifler
yasasi hiikiimleri disindaki denetim hiikiimleri gegerliy-
se bunlarin dikkate alinmasi zorunludur.

Kooperatifler Yasasi ve Konutgulukta Kamu yararliligi
Yasasi digsaindaki diger yasal denetim hikiimlerine tabi
birlik orteklari igin tabi olduklari denetim hilkkiimleri
saklidar.



- 112 -

KISALTILMIS IFADELIR TANIMLANMASI

AktG- ¢ 6.9.,1965 tarihli A.S.'ler Yasasi

EGAKtG : 6.9.1965 tarihli A.$.'ler Yasasini Uygulama Yonet-
meligi

GenG ¢ 30.10.1934 tarihli Uretim ve Tiiketim Kooperatif-
leri Hakkindaki Yasa

Gmb HG : 20.4.1892 tarihli Sinirla Sorumlu Sirketler Hak-
kindaki Yasa

HGB : 10.5.1897 tarihli Ticaret Yasasi

KWG : 6.9.1965 tarihli Krediler Yasasi

StGB ¢ 15.5.1871 tarihli Ceza Yasasa

V. 0. : %0.10.1934 tarihli, 2.4.19%34 tarihli kooperatif-
ler yasasini degigstiren yasanin yirilirliife girmesi
hakkindaki kararname

WGG : Konutculukta Kamu Yararliligi Hakkindaki 27.6.1956
tarihli yasa
WGGDV : 25.4.1957 tarihli, Konutgulukta Kamu YararliliZi

¥asasini Uygulama Kararnamesi
BGB ¢ Medeni ve Borglar Yasasa
BGBL-RGBL: Resmi Gazete
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2985 SAYILI TOPLU KONUT KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

AMAC ve KAPSAM

Madde 1- Bu Ytnetmelik, 2.3.1984 tarih ve 2985 sayi-
11 Toplu Konut Kanunu ilé Toplu Konut Fonu'nun Kullanim
Sekline iligkin Tiiziigiin uygulanmasini saglamak amaciyla
hazirlanmig olup; Toplu Konut Alanlarinin-_iespiti, ingaa-
ta hazir hale getirilmesi, kredilendirme ve Fon'un diZer
kullanim sahalarina iligkin esas ve usulleri kapsar.

TANIMLAR ve KISALTMALAR

Madde 2- Bu Ytnetmelikte yer alan;

TANTMLAR:

* a) Toplu Konut Alani: Toplu konut inga etmek amaciy-
la, bu Yonetmelikte belirtilen esaslar cerc¢evesinde, vali-
liklerce tespit edilen alanlardir.

b) Yerlegsme Yeri: I1 sinirlari icinde iskana uygun
alanlarin her biridir.

¢) Altyapi: Yol, su, elektrik, kanalizasyon, telefon,
merkezi anten, merkezi iletigim, merkezi i1sitma ve benzéri
tesisler ile bunlarin gerektirdigzi tesislerin biitiiniidiir.

d) Sosyal Tesis: Toplu Konut Alani icginde yasayan
niifusun sosyal hayatinin devamini saflamak igin gerekli;
okul, spor ve saglik tesisleri, tivatro, kiitiiphane, kres,

{
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sinema, konferans salonu, ylizme havuzlari, karakol, posta-
ne, ibadethane, gocuk parklari, gevre diizenlemesi ve ben~ |
zeri tesislerdir. ‘

e) Toplu Konut Yapimcilari: Idare, Belediyeler, Ya-
pimcilar (satmak iizere konut iireten ve tlizel kigiler)vKoo-
peratifler, Kooperatif Birlikleri ve Sosyal Yardimlasma |
Kurumlaraidar, |

f) Alicai Payr Hesabi: Ilgili Bankada, Toplu Konut ve
Kamuw Ortakliga Idaresi adinag Toplu Konut Fonundan kredi
kullanacak kigiler, kooperatifler ve sosyal yardimlagma
kurumlari hesabina ag¢gtirilan ve tevdii ile birlikte, aidi-
yeti Idare'ye gegen hesaptar.

g) Toplu Konut Projesi: Toplu Konut Alanlarinda inga
edilecek konut, altyapi ve sosyal tesislerin biitiiniidiir.

h) Uygunluk Belgesi: Toplu Konut Alani igindeki ve
digindaki projelerin kredilendirme agisindan uygun gériil-
mesi halinde verilecek belgedir.

i) Bankalar: Bu Yténetmelik esaslarina gore agilacak
kredileri kullandiracak bankalardar.

j) Subasman: Kredilendirmeye esas konutlarin ilk
katinin taban dgemesidir.

k) Briit Ingaat Alani: Bir ailenin oturmasina mahsus
bagimsiz bir ev veya apartman dairesinin digs duvarlari da-
hil olmak ﬁzefe, bu duvarlar iginde kalan toplam alan ile
balkonlarin ve miigterek duvarlarin yarisini ihtiva eden
(Unite icinde kalan kisimdaki havalandirma bacalari ve ay-
dinliklar harig) alandir.

1) Kullanim Alani: Bir ailenin oturmasina mahsus,
miistakil bir ev veya apartman dairesinin duvarlari arasin-
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da kalan net alandir. Bu alana, i¢ ve dig duvarlar, ates
ve havalandirma bacalari, aydinliklar, ag¢ik gikmalar ile
dubleks evlerdeki ig¢ merdivenler dahil degildir.

m) Memur Maag Artis Orani: Idarece, Devlet Personel
BaskanliZindan alinacak aylik maag, yan Odeme ve benzeri
olmak kaydiyla bofdroya dahil edilen parasal haklardan
olugan toplam net aylik memur maaginin, kredinin kullan-
dirma ve geri Odeme siiresince, bir Onceki maagla kiyaslan-
masi suretiyle, belirienecek oranlardir.

n) Genel Fiyat Artis Orani: Idare'ce, faiz belirle-
mesinde kullanilmak lizere, iki maag arttirim tarihi ara-
sindaki ddnemde Devliet Istatistik Enstitiisiince Tiirkiye ge-
neli igin ilan edilen tilkketici fiyat endeksleri arasindaki
degigsiklikler esas alinarak belirlenecek oranlardar.

KISALTMALAR:

Kanun: Toplu Konut Kanunu'nu,

Fon = Toplu Konut Fonu'nu,

Kurul: Yiiksek Planlama Kurulu'nu,

Idare: Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu OrtakliZi

Idaresi Bagkanligi'mi,
ifade eder. ‘

Ixinci BOLUM

Krediler

KREDILERLE fLGILI GENEL HUKUMLER

Madde 3-1) Krediler ve Alici Payr Hesabina Yatiri-
lacak miktarlar: '

Toplu Konut Fonu'ndan Kredi talep etmek amaciyla,
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Alici Paya Hesaplarina yatirilacak miktarlar ve buna kar-
g1lik agilacak kredilerin miktari ile kredilerin OGdenmeye
baglayacagl ingaat seviyeleri asaZidaki tabloda gosteril-
migtir: o

Alici Paya Fon'dan Aci-
Hesabina Yati~ lan Kredinin
Konut Biyiikliizii Acilacak Kredi rilacak Mik- Odenmeye
(Briit m2) Miktara(TL.) tarain Acilacak Baglayacagai
Krediye Orani Asgari Insa-
at Seviyesi

40 m2'den kiigik  12.000.000,- % 15 % 10
(40 m2 danhil)

41-60 m2'ye kadar 15.000,000,- % 20 % 20
(60 m2 dahil) )
61-80 m2'ye kadar 15.000.000,- % 40 % 30
(80 m2 dahil)

81-100 m2'ye kadar 15.000.000,- % 60. % 40

(100 m2 dahil)

2) Alica Payi Hesabi ile ilgili hikiimler:

a) Alici Pay:i Hesabi agtiracaklar;
Ferdi Kredi kullanarak hazir konut alacaklar
ile kendi arsasi iizerinde kendi konutunu yapacak kisiler,
idare'nin her yil ilan edecegi tarihte,

~

Yapimecilar, belediyeler, kooperatifler ve sos-
yal yardimlasma kurumlari, On Izin alindiktan sonra yapa-
caklari konut biiylikliigii- sayisina uygun olarak,

I1gili Bankada Alici Payi Hesabi agtirirlar.

b) Alica Payi Hesabina yatirilacak para;

- Def'aten veya
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- Bankalarca hazirlanan cetveldé belirtilen tak-
sitler halinde

veya,

- Kredi isteklisinin kendi Sdeme durumuna uygun
taksitler halinde,
yatirilabilir,

Alici Payr Hesabina yatirilmasi gereken para ta-
mamlandiktan sonra, bekleme stiresi bir(l) yildar.

Alici Payi Hesabina yatirilmasi gereken miktarin
tamamlanmasinda, bu Hesapta olusacak faiz gelirleri de dik-
kate alimar. ’ )

Alici Payi Hesabinda biriktirilecek parayi aylik
taksitler halinde ve enaz bir (1) yil boyunca muntazam
olarak aksatmadan ve bankanin hazirladigi taksit miktaria—

‘rini gosterir cetvele uygun olarak yatiranlar igin bekleme
siiresi alti (6) ay kisaltilir,

Bankanin hazirladiga taksit miktarlarini gdsterir
cetvel, idarece onaylanir.

Bekleme siiresi icinde, kredi limitlerinin ve Alaa
Pay1 Hesabina yatirilacek miktarlarin artmig olmasi halin-
dej artan krediden yararlanilmak istenmesi halinde Alica
Pay1 Hesabinda biriktirilen miktarin, artan miktara Bekle-
me siliresi iginde tamamlanmasi gerekir.'Bu taktirde bekleme
siiresi degigtirilmez,

. Ferdi Kredi kullanarak hazir konut alacak kigile-
rin, Alici Payi Hesabz égtlrdlklarl konut biiyiikliifiinden
daha biliyllk konut almak istemeleri veya daha biiylik konut
aldiklari Bankaca tespit edildigi taktirde; Kredi kullana-
bilmeleri i¢in, aldiklari konut biiylikliiglinlin karsiligi olan
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Alici Payil miktari ile daha once yatirdiklari miktar ara-
sindaki farki tamamlayarak bir (%) yi1l daha beklemeleri
zorunludur.

ﬁésﬁeratifler,_Sosyal Yardimlagma Kurumlari, Be-
lediyeler ve Yapaimeilar, firettikleri konutlardan yararla-
nan kigilerin tilimiinlin taksitlaraini, konut biliylikliigline uy-
gun miktarda ve ayni siirede Hesaba yatirarak tamamlamak
zorundadairlar,

c) Alici Payir Hesabina Idare adina yatirilan pa-
ralara, birikim ve bekleme siirelerinde tevdi tarihlerine
gore uygulanacak faiz orani ile hesaba igleme diizeni Ban-
kalarla Idare arasinda yapilacak stzlegme ile diizenlenir.
Alici Payi Hesabinin birikim ve bekleme sliresi icinde kul-
lanilmas: halinde kredi iligkisi kesilir. Bu durumda, Ban-
kaca, vadesiz mevduatlara uygulanacak oranda faiz tahakkuk
ettirilerek hesap képatllma51 bi¢ciminde iglem yapilar.

d) Ferdi kredi kullanmak igin agilan Alici Paya
Hesabi anne, baba, eg, 18 yasindan biiyilk gocuklar ve kar-
degler diginda liglincli sahislara devredilemesz.

'3) Kredilerin acilmasi ve kullandirilmasina ili@kin
genel hususlar:

Konut kredileri, kari, koca ve velayeti altindaki
gocuklari igin aile birliZi esasina gore bir defa kullani~
lir.

Kredi kullanilarak edinilecek konutun bulundugu Yer-
lesme Yerinde kendisine, egine ve velayeti altindaki g¢ocuk-
larina ait bagka bir konutu olanlara, Fon'dan kredi agll-”’
maz. Bagka bir Yerlegme Yerinde en fazla bir konutu olan-
lara, bu gart uygulanmaz. Ancak, herhangi bir Yerlegme Ye~
rinde hi¢ konutu olmayanlara kredilendirmede tncelik tani-~
nir.



= L19 =

Arsasi, yerlesme yerinin nazim imar plani sinirlarai
diginda ve imar plani mevzi olarak onanmig ve ikinci konut
(Yazlik konut) niteliZinde olan konutlar igin, konut ihti-
yacinin yliksek oldugu Yerlegme Yerlerindeki komut acgiga
éiderilinceye kadar kredi agilmaz.

Kredi kullanilarak edinilen konutun yine ayni gartla-
r1 haiz bir bagkasi tarafindan satin alanmasi halinde kredi
borcu devredilir., Aksi taktirde Bankaca borg¢ usuliine gbre
muaccel hale getirilir. Devir yasagl ve kredinin muacceli-
yet gartlari sbzlegmelerde belirtilir.

Kredi talep edenler, SrneZi ekte yer alan ve Banka'
dan temin edecekleri Formu diizenlemek suretiyle beyanda ve
taahhiitte bulunmak zorundadirlar. Bu beyanin aksi sabit
oldugunda; i

- Kredi kullanilmaya baglanmamigsa; Alici Payi Hesa-
b1, faiz uygulanmadan, bankaca kapatilar.

- Kredi kullanﬂmaya baglanmigsa; borg Bankaca muac-
cel kilimir.

Bu kigilere bir daha Fon'dan kredi kullandirilmaz.

4) Krediler igin dncilikli projeler:

s

- Toplu Konut Alanlarinda konut, altyapi ve sosyal
tesisleriyle bir biitiin olarak gerceklegtirilecek
Yeni Yerlegsim niteligi tasiyan projeler ile bu
tir projeler icinde yer alan birlik halinde or-
glitlenmis kooperatiflere, 4

- Herhangi'ﬁir Yerlegme Yerinde hic¢ konutu olmayan-
lar ile bu nitelikteki kigiler igin dretilecek
konut projelerine,

- Imar plani yapilms ve Toplu Konut Alini olarak
ilanvedilmig; gecekondu 1slah b8lgelerindeki ko-
lara, '
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-- Proje Dblitliiniinde yapilacak konutlardan, kiigiik konut
sayisi daha fazla olanlar,

- Mevcut konut ihtiyacinin biiyilk oldugu, idare ta-
findan belirlenen yorelere ait projelere,

- Bilyllk yatirimlar sebebiyle konut ihtiyaci ortaya
cikacak yorelerdeki projelere,

- Konutu olmayan dar ve sabit gelirliler ig¢in bele-
diyelerin oOnciililk ettigi briit ingaat aleni 80 m?2
ve daha kiigiik konut projelerine,

idarenin onayi ile Oncelikle kredi ag¢ilar ve kullan-
dirilar.

5) Kredilerin geri &denmesi:

Konut, altyapi ve sosyal tesis kredileri toplaminin
geri ©denmesinde taksit miktarlari agagidaki tabloda gbs-
térilen oranlara gdre Bankalarca uygulanir,

Kredi Miktarina Taksit Degerlendirilmesinde

Kredi Mikta- . . .
rina Gére Taksit Degerlendirilmesinde
Memur Maag Artiglara

P ~.. Baglangig
Konut Biliylikligi
Aylik Taksit Kullanilacak Grpplar

(Briit m2) % si

GRUP 1

40 m2'den kiigiik 1 15'nci derecenin 1'inci ka-
(40 m2 dahil) demesi ile 9'uncu derecenin
1l.kademesi arasindaki memur
. o68retmen, polis memuru, tek-
nisyen ve hemgire maaglarinin
ortalamasa,

41-60 m2 ye kadar 1 GRUP-IT

(60 m2 dahil) - 15'nci derecinin 1'nci kade-~
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61-80 m2 arasi 1;5
(80 m2 dahil)

mesi ile 9'ncu derecenin 1'-
nci kademesi arasindaki me-

mur, S&retmen, polis memuru,
teknisyen ve hemsire maagla-
rinin ortalamasi.

GRUP IIT

8'ncu derecenin 1'inci kade-
mesi ile 3'iincii derecenin 1'-
ncl kademesi arasaindaki of=
retmen, doktor, polis komi=
seri, milhendis, halim, kay-
makam adayx maaglarinin ors
talamasi.

GRUP IV

81-100 m2 arasi 2
(100 m2 dahil)

" 3'{ncil derecenin 1'nci kade-

mesi ile 1'inci derecenin 1'-
nci kademesi arasindaki kay-
makam, doktor, daire bagkani
ve hakim maaglarinain ortala-
masi.

a) Baslangic Taksit Miktarinin Belirlenmesis

Bankalarcaj

- Yukaridaki tabloda yeralan yilizdeler kredinin
kullanilmaya bagladigir (ilk hakedigin alindigi) tarihte

kredinin tamamina uygulanarak,

baglangi¢ taksiti bulunur.

- Geri 6deme siiresinin baslangicina kadar gecen
siire igcinde yavilacak her memur maag artigi gtzoniine ali-
narak, kredi taksit miktara: yeniden hesaplanarak arttiri-

lir,
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- Bu suretle geri Odemenin bagladigi tarihte tak-
sitin ulagtigi miktar, geri Sdemeye bagslama taksit miktara
olarak uygulanar.

b) Geri Odemeye Baglama Yeri ve Zamani;

Geri “demeler krediyi kullandiran Bankaya yapilar.

- Hazir konutlar ig¢in kullandirilan Ferdi Kredi-
lerin geri tdemesi; kredinin kullanilmasini izleyen ayin
onsekiz (18)%inci giinii baslar.

- Inga halindeki konutlar igin kullandirilan kre-
dinin geri ddenmesi; ingaatin oturulmaya elverigli hale
geldigZinin Banka teknik elemanlarinca tespit edilip bildi=
rildigi tarihi izleyen tarihten bir (1) ay sonraki ayin
onsekiz (18)'inci giiniinden itibaren baslar.

Geri demeye baglama siliresi, kredinin ilk hakedis
tdemesinden itibaren, ingaatin bitip bitmedifine bakilmak-
sizin, onsekiz (18) ayi gecemez.

Ancak onsekiz (18) aylik bu siire;

- Yiizelli (150) ve daha fazla giin ingsaat yapila-
mayan yerlerde,

- Genel ekonomik konjonktiirdeki degigikliklere
gére idare tarafindan uygun gorilecek durum.

larda,
otuz (30) aya kadar uzatilabilir,
c) Geri Odeme Taksitleris

Geri Odeme taksit miktarlari, bu Maddenin 5-a
fikrasinda belirtilen baglangic taksitine, idare'ce belir-
lenerek bildirilecek memur maag artig oranlari kullamila-
rak, Bankaca tespit edilir.
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d) Krediye Uygulanacak Faiz; N

Krediye, kullanma (hakedig faizi) ve geri Hdeme
sliresince faiz uygulanmasi esastair.

Bu faiz, Genel Fiyat Artig Oranina gore Idare'ce-
belirlenir ve Bankaca tahakkuk ettirilir. fdare'ce belir-
lenerek Bankalara bildirilen faiz degigikliklerinin, he-
saplara intikali ve kredi borglusuna bildirimleri, idare
ile Banka arasinda yapilacak stzlegmede g@sterilir.

Ancak, geri Odeme taksit miktarlari, bu maddenin
5-c¢ faikrasinda agiklandigi lizere memur maag artig oranla-
rina gbre belirlenen taksit miktarini gecgemez.

e) Geri Odeme Stresi;

Geri tdeme siiresi, borcun tamaminin 6dendiZi za-
mandir. Ancak, bu siire 20 yili gecemez.

6) Diger Hususlar:

Toplu Konut Fonu'ndan agilan kredilérden yararlani-
larak yapilan ingaatlara T.S.E. Markali yapi malzemesi ve
yap1 elemani kullanmek zorunludur. T.S.E. Markasi gﬁlunma
yan yapi malzemesi ve yapi elemanlari igin T.S.E.'den ka-
lite belgesi alinacaktar. Bub§art kredinin devamliligz,
acilan kredinin kesilmemesi, werilen paranin istirdat edil-

§

memesi i¢in esastar.

Kredilerin insaat safhasinda kullandiralabilmesi
ic¢in ingaatlarin; Madde 3-1'de yeralan tablodaki seviyele-
re gelmig olmasi zorunludur, Proje kapsaminda ve/veya ay-
ni binada farkll bﬁyﬁklﬁklefde konutlarin yapiliyor olmasi
halinde, her grup ayri degerlendirilir. Idare gerektiginde,
bu seviyeyi daha yiiksek de belirleyebilir,
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Idare'nin ingaatlarin seviyesini dikkate alarak acgi- -
lacak kredinin tavanini belirlemesi veya daha az kredi ta-
lep edilmesi durumlarindaj bu Yonetmelikte belirtilen kre-
di miktarlarinin altinda da kredi acilabilir. Ancak, veri-
lebilecek kredi miktarinin insaatin bitirilmesini temin
edecek miktarda olmasina dikkat edilir. Bu taktirde geri
odeme taksit miktarlari, konut biyilikliigiine gore ayni oran-
lar uygulanarak belirlenir ve borcun geri Sdemesi yapilir.

Ayrica, Fon'dan kredilendirilen konutlar ig¢in, 3320
sayi1lli Kanun ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
Konut Edindirme Yardimi kullanilir. Fon'dan agilan kredile-
rin geri 6denmesinde de bu Yardim'dan yararlanilir. Kulla-
nim tarihine kadar birikmig olan Yardim ve nemasi, Alica
Payi Hesabina yatirilmak suretiyle de kullaenilabilir.



. - 125 -

KONUT KOOPERATIFLERININ ALDIGI XREDIIERIN GERI ODEN-
MEYE BASLAMA ZAMANI VE ISLEMLERI (TKUY.Md.15)

Acilan Kredilerin geri tdemelerine; ingaatlarin otu-
Tulmaya elverigli'hale geldiginin Banka teknik elemanlaw
rinca belirlenmesi ve Bamkaca ilgili kuruluga tebliZ edil-
digi tarihten itibaren ingaét sliresi bitmemis olsa dahi
bir (1) ay sonraki ayin onsekiz (18)'inci glinii itibariyle
baglanir. Bankaca, kredi gerilademelerine baglatmak igin
yapi kullanma izin belgesi ve ferdi tapularin alinmig ol-
mas1 sart degildir. Yapi Kullanma Izin Belgesinin kredi
geri ddemesinin bagladigar tarihe kadar alinmasi esastar.
Ancak, Kerdi geri Odemenin bagladigi tarihe kadar Yapa
Kullanma Izin Belgesi alinmamig ise ferdilesmé,nkat irti-
fakli olarak yapilaebilir. Bu taktirde yapr kullanma izin
belgesinin en kisa siirede alinarak Bankaya ibrazi zorunlu-
dur. Geri Sdemeye baglama siiresi,. kredinin ilk hakedig
odemesinden itibaren ingaatin bitip bitmediZine bakilmak-
sizin, Bu Yonetmeligin 3'iincii Maddesinin 5/b fikrasinda
belirtilen siireleri gecemez. |

Ferdilesme sirasinda, ortak/ilye, kigiler veya yetkili
vekilleri ile Banka arasinda borglanma sSzlesmesi diizenle-
nir. Bu stzlegmeler borglularin gayrimenkullerinin tapu
kayitlarini ve bagimsiz btlimlere ait bilgileri, agilan
kredi miktarlari ve kredi gartlari ile gerekli gﬁrﬁleéek
diger bilgileri igerir.

Diizenlenen bu stzlegmeler iizerinden Tapu Sieil Midir-
liikklerince gerekli ipotek tesis ve tescil iglemleri yapailir.
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BEYAN SAHIBININ NUFUS cUZDANI ORNEGI
Seri %

Soyadi1
Ada

Baba Ad1 " &
Ana Ada
Dogum Yeri

e

Dogum Tarihi

.

Medeni Hali

Kan Gurubu
Dini
NUFUSA KAYITLI OLDUGU YER

111

e

I1cgesi
Mahallesi

Koyi

e

Cilt No

Sayfa No
Kiitiik Saira No

Verildigi Niifus Idaresi

Askerlik Ciizdan No

.0

Verilig Nedeni

Ciizdan Kayit No
Verilis Tarihi
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BASBAKXKANILIK
TOPLU KONUT VE KAMU ORTAKLIGI
IDARESI BASKANLIGI
TOPLU KONUT KANUNU UYARINCA KREDI TALEBINDE
BULANACAKLARA ILISKIN BEYANNAME VE TAAHHUTNAME

- Bu B®1liim Banka Subesince Doldurulacaktair

Sube Kod Numarasi S eesstssasscsisrsacesenes
Beyanname Sira Numarasi ecssssssosccscnsesnsssanse
Dilekgenin Varide Tarih ve No.sut....cevececstcccesccnces

BEYANNAME SAHIBININ

Ad1 ve Soyada Cesesssrnnesrernuscncasmes s
Meslegi : Isci Memur Emekli BEsnaf Diger
i§ Adresi :."DO....OI...........I.
Ikametgah Adresi P
Eginin Ada ve Soyada Ssecsvvscrsisssorsssecsas

Velayeti Altindaki CGocuklarinin
Adlarl ve Soyadlarl :...l...l..‘lll.".'.....

e — - — ———— S G D G — " o Y W - S D = W G S D Gk G S G T S S . S T e M G S e G G e M G S S -

Kredi Kullamarak )

Edindiéi’(Edinecegi Konutun

I1dseeeeeees I1GgeSiteceeeecee BUCAEL  cvevneee KOYUS eenann
Briit Ingaat Alama ‘ S s H E R A RSP RE EO R b §

1. Kredi kullanarak Edindizi (Edinecegi) Konutu Yapan Top-
1lu Konut Yapimecisinin (Kooperatifinin/Sosyal Yardimlag-
ma Kurumunun/Yapimeinin (Satmak Uzere Konut Ureten)/Be-

.c?lediyenin, Idarenin)

Adl :.00...«‘—..'0.'.0.0....0....0...l...l'.".'t.l..l.l

2, Ferdi Kredi Kullanmak Istiyorsa :
Hazir Konut Aliyorum ~ Kendi Konutumu Yapiyorum
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1. Kendime, egime ve velayetim altindaki cocuklaraima ait,
kredi talep ettiZim konutun bulundugu yerlesme yerinde
(Yerlegme yeri: I1 sinirlari icinde iskana uygun alan-

~ovlarin-her biridir) Tapuda kayitla konutum yoktur.

2. Toplu Konut Kanunu ve Buna Iligkin Mevzuat cercgevesinde
kendim, egim ve velayetim altindaki c¢ocuklarim daha 6n-
ce kredi kullanmamigtir.

3. Bu beyani tamamen gercgege uygun olarak yaptigimi, aksi-
ne bir durum saptandifinda, kredi agilmamasini, agilan
kredinin o tarihteki borcunu Idare'nin ugradizi biitin
zararlariyla birlikte def'aten Bdemeyi ve hukuki-cezai
sorumlulugu kabul ettigimi peginen taahhiit ederim.

Beyannamenin Diizenlendigi Tarih .../.../19.. Beyan Sahibi-

nin imzaSl ® 009 0000500000005 0 000 e ED S ST E 0 e 0000000008 0s 0000

e S - ——— G = G - G W D A G G ST SED D D G M S D S GNP CED W e AEn GEP S R M SR S G e T G S G D I G M S G S e G .

AGCIXLAMALAR:

1. Briit Ingaat Alani: Bir ailenin oturmasina mahsus miista-
kil bir ev veya apartman dairesinin dig duvarlari dahil
olmak iizere, bu duvarlar icinde kalan toplam alan ile bal~
konlarin ve milgterek duvarlarin yarisini ihtiva eden (Uni-
te ic¢inde kalan kisimdaki bacalar ve aydinliklar harig)
alandir, -

2. Bu belge Noterlikcge tasdik edilecektir.
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FAI7ZSIZ XONUT XKREDILERI

Memurlar ile Isciler ile Bunlarin Emeklilerine Konut
Edindirme Yardimi Yapilmasi Hakkindaki 3320 Sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeligi bu yardima iligkin esas ve usulleri
belirlemigtir,

30 12 1988 Tarihli 20035 sayili Resmi Gazete'de ya-
yanlanan 23 12 1988 tarih ve 88-13623 sayili Bakanlar Ku-
rulw Karari uyarinca yardima tabi olanlara, yardima hak
kazandiklari tarihi takip eden aybagindan itibaren,

I1x alti ay icin ayda 7.500,-TL.
Ikineci alti ay icin ayda 15.000,-TL.
Uctincli alti ay igin ayda 20.000,~-TL.
Dordiinecli altyi ay igin ayda 25.000,-TL.
Kalan siireler icin ayda 30.000,~-TL.

yardimda bulunulur.

Bu yardim, kredi kullanarak konut edinildiyse, Toplu
Konut Fonu'ndan alinan kredi borcunun geri Odenme amaciyla
kullandirilair. Yardima hak kazanan kigiye Odeme yapilmaya-
rak, T.Emlak Bankasinca, ilgilinin kredi borcundan diigiil-
mek ilizere ilgili bankaya aktarilair.

Bu krediden, kendisinin, eginin ve velayeti altinda-
ki gocuklarinin herhangi birinin belediye sinirlari iginde
tapuya kayitli baZimsiz konutu olmayanlar, Toplu Konut Uy-
gulama YonetmeliZine gtre Toplu Konut Fonu'ndan agilan kre-
diler ile birlikte bir defaya mahsus yararlandirilair.
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FATZSIZ KONUT KREDISI KULLANMAYA HAK KAZANANLAR

1- 657 sayili Devlet Memurlari Kanunu ile diger
personel kanunlarina gdre caligtirilmakta olup, 5434 sayi-
11 kanuna gtre T.C. Emekli sandigi igtirakgisi durumunda
olan devlet memurlara: ile diger kamu gorevlilerinden,
emeklilife esas hizmet sliresi en az 10 yil ve daha fazla
olanlar ile bunlarin emeklileri,

2- 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununa tabi si-
gortalil olarak fiilen c¢alisanlardan, Kurumdan kredi tale-
binden Onceki bordro doneminin son glinlinden geriye dogru
en az 10 yillik sigortali olup, biitiin sigorta kollarindan
en az 1800 gﬁn prim Sdemis olanlar ile Sosyal Sigortalar
Kurumu'ndan malulliik veya yaglilik ayligi veya silirekli tam
ig gormezlik geliri almakta olanlara agilar.
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Yapi kooperatiflerinin muhasebe usulleri ve tutacak-
lary defterler Sanayi ve Ticaret BakanliZi tarafindan tes-
bit edilmektedir. 1163 sayili kooperatifler yasasinin 89.
ncu maddesinde hifkim altina alinan bu yetkiye istinaden
Sanayi ve Ticaret Bakanlifinin hazirlamig oldufu muhasebe
yonetmeliZi uygulanmasi zorunludur. Bu ybnetmelik agaBida
sunulmaktadar.

KOOPERATIFLER, KOOPERATIF BIRLIKLERI, KOOPARATIF
MERKEZ BIRLIKLERI VE TURKIYE MILLI KOOPERATIFLER
BIRLIGI MUHASEBE YONETMELIGI(1)

AMAC VE KAPSAM:

Madde 1- 1163 sayili Kanuna gdre kurulan kooperatif-
lerin, kooperatif birliklerinin, kooperatif merkez birlik-
lerinin ve Tiirkiye Milli Kooperatifler Birliginin muhasebe
usulleri ve tutacaklari defterler hakkinda, bu ydnetmelik
hilkkiimleri uygulanar.

BIRINCI BOL{M

TUTULACAK DEFTERLER

Madde 2- Kooperatifler ve bunlarin iist kurvluglara
agsagidak belirtilen defterleri tutarlar.

A) Xanunu defterler,
B) Diger Kanuni defterler,
C) Yardimca defterler,

(1) 28.11.1973 Tarihli ve 14726 T.C. Resmi Gazetede yayin-
lanarak yliriirliige girmigtir.,
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A) XANUNLI DEFTERLER:

Bu defterler ayni zamanda 212 sayila V,U.K.'nun 182
ve 6762 sayili T.T.K.'nun 66'nci maddeleri gereZince tutul-
masi zorunludolan defteérlerdir.

a, KASA DEFTERI: V.U.K. mimilkerer 185 Giinlik Kasa
Defterini, "Giinliik Kasa Defteri igletmenin kasa ile ilgili
muamelelerinin glinii gliniine yazildigi defterdir." geklinde
tanimlamaktadar. (1)

Tahsil edilen paralar bu defterin bor¢ kismina, nak-
" den yapilan Sdemelerde alacak kismina kaydedilir., Bu def-
terin borg bakiyesi kasa mevcudunu gbsterir. (Ornek:l)

Ginlilk iglemlerin sonunda kasadaki paralar sayilarak
kasa defteri kayitlarina uygun olup‘01mad1g1 kontrol  edi=

Tahsil ve tediye islemlerinden ve kasadaki paralarin
saklanmasindan sorumlu olanlarin ydnetim kurulu tarafindan
ailnacak bir kararla yazili olarak tesbiti gerekir.

b. YEVMIYE DEFTERI:(2) Yevmiye defteri kayda gegiril-
mesi icabeden iglemleri vesikalardan ¢ikararak tarih sira-
siyle ve madde halinde tertipli olarak yazmaya mahsus def-
terdir. |

Yevmiye defteri ciltli ve sahifeleri miteselsil sira
numaralil olur. Vergi kanunlarina gtre, miiteharrik yaprakli
yevmiye defterinin kullanilmasina miisaade olundugu takdirse
de, vergi kanunlarina uygun olarak bu defterlerde kullani-
labilir, o

@ 30.12.1980.gﬁn ve 2365 sayili, V.U.K.'nunda degisiklik
getiren, yasa; Bilanco Esasina gtre defter tutan mikkellef-
lerin tutacaklari defterler arasina GUNLUK KASA DEFTERI'ni-

de'eklemigtir, Ginliik Kasa Defterinin de noter tasdiki(aci-
11§4kapan1§) zorunlu hale gelmigtir.(V.U.K.Md.220/a)
(2) 7.7.K.(Md.70)
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Yevmiye defterlerinin en az agagidaki bilgileri ihti-
va etmesi sarttir.

1- Madde sira numarasa,

2= Tarih,

3- Borg¢lu hesap, Alacakli hesap,

4- Meblag,

5- Her kaydin dayandigi vesikalarin nev'i, varsa ta-
rih ve numarasi,

6= Yardimci hesaplara taksim e&ilenlerin izahat sii-
tununda gosterilmesi garttar.

Bu deftery boreg, alacak, izahat, fig numarasi, yev-
miye defteri madde numarasi, defteri kebir sahife numara-
s1, tarih kayitlarinin yazilmasina imk&n verecek gekilde
tertip edilir.(Ornek:?2)

Nakden yapilan iglemler %¢in tahsil veya tadiye,
mahsuben yapilan iglemlerde ise mahsup figi kullanilar.

Giinlik islemleri ihtiva eden bu fisler, yevmiye def-
terine agafida belirtiler gekilde kaydedilir.

Figler ©Once tiirlerine gbre ayirima tabi tutulduktan
sonra, muhasebe planindaki hesaplara uygun olmak lizere
yevmiye defterine tahsil, tediye ve mahsup figi sirasina
gore kaydedilir,

Is hacminin genisligi, islemlerin bir yevmiye defte-
rine kaydina imkan vermedigi durumda tek ve ¢ift gilinler
veya ve ¢ift aylar icin ayri ayri yevmiye defteri kullani-
labilir,

Is yi1l1 bittizi halde defter dolmamigsa, gelecek yil
islemlerinin kaydinda da kullanilabilir.

Yevmiye defterinin borg ve alacak toplamlarinin bipri-
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birine egit olmasi ;gerekir.

Her ig yili sonunda kati mizanin gikarilmasini miites
kip kati mizan bekiyeleri esas alinmak ve bor¢ bakiyesi
veren hesaplar ALACAK, alacak bekiyesi veren hesaplar BORG
kaydedilmek iizere bir mahsup figi diizenlenerek yevmiye def-
terinin sonuna kapanig maddesi kaydedilir. Yeni ig yilinda
yevmiye defterinin ilk maddesine kati mizan bakiyeleri ya-
zilir,

c. DEFTERI KEBIR: (1) Defteri Kebir, yevmiye defteri-
ne kaydedilmig olan islemleri buradan alarak sistemli bir
surette hesaplara daZitan ve tasnifli olarak bu hesaplarda
toplayan defterdir. ‘

Defteri Kebir en azindan su bilgileri ihtiva etmek
zorundadir.

1
'

1- Tarih

2= Yevmiye Defteri madde numarasi

3= Meblag

4- Toplu hesaplarda yardimci nihai hesaplarin isim-
leri,

Defteri kebir ciltli ve miiteselsil sira numaralidar.
Kargilikla iki sahifesi bir hesaba tahsis edilir. Birinci
sahifeye ilgili hesabin borg iglemleri, ikineci sahifeye
alacak iglemleri kayddlunur.(ﬁrnek:B)

"Defteri kebir sahifeleri, hesap planindaki siraya
ve hesabin igleme durumuna gore taksim olunur.

c. ENVANTER VE BILANCO DEFTERI:(2) Envanter gikar-
maks saymak; Olc¢mek, tartmak ve degerlendirinek suretiyle,
bilanco glinlindeki mevcutlari, alacaklari ve borg¢lari, ke-
sin bir sekilde ve miifredatli olarak tesbit etmektir.

(1) TorK.(Md.71) 0 (2) T.7.K.(Md.72,73)
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Envanter defteri, ise baglama tarihinde ve mﬁteakiben
her ig yili sonunda gikarilan envanter ve bilancgolarin kay-
dina mahsus defterdir. Envanter defteri ciltli ve sahifele-
ri miiteselsil sira numaralidir.

Kamunda aksine hilkiim olmadikga is yili sonu igin ¢i-
karilacak envanter ve bilangolarin gelecek ig yilinin ilk
li¢ ay1r i¢inde tamamlanmig olmasi lazimdir,

Envanter esas itibariyle defter {lizerine ¢ikarilar.
Ancak iglerinde genig 6lglide ve gegitli mal kullanan biiyilik
‘kooperatif isleﬁmeleri,.envanterlerini listeler halinde
tanzim ve listeler muhteviyatini envanter defterine icma-
len kaydedebilirler.

Bu takdirde envanter cetvéllerinin;

a- Sayifelerinin numaralanarak siraya konulmasi,
b~ Envanteri g¢ikaran memurla yetkililer tarafindan
imzalanmasi v tanzim tarihinin konulmasi gerekir.

d. KARAR DEFTERI:(x) Karar defterleri kooperatifin
yetkili orgaunlarinca (Genel Kurul ve Yénetim Kurulu) ala-
nan kararlarin kaydina mahsus defterlerdir.

I GENEL KURUL KARAR DEFTERI: Bu deftere, genel kurul
tarafindan allnmi§*olan kararlar, toplanti tarihi, toplan-
tida bulunan ortaklarin ortak numarasi, ad ve soyadlari
ile alinan kararlarda oy sayisi ve milzakerelerin tam bir
surette bilinmesi i¢in gerekli diger hususlar kaydedilir.
Kararlarin alti imzaya yetkili olanlar tarafindan imzalnir.

Defter ciltli ve miiteselsil sira numarali olacaktir.

Bu defter, sahifeleri bitinceye kadar kullanilar,

(x) T.7.K.(Md.78,326)
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IT YONETIM KURULU KARAR DEFTERI: Y®netim Kurulu ka-
rar defteri, ydnetim kurulu tarafindan alinan kararlarin:

kaydina mahsustur. Ciltli ve miiteselsil sira numaralidir.

Yonetim Kurulu tarafindan alinan kararlarin, deftere
yvazilmasi ve altinin toplantida haziribulunan liyeler tara-
findan toplanti sirasinda imzalanmasi mecburidir.

Verilen karara aykiri oy kullanan ve gekimser kalan
tiyeler sorumluluktan kurtulabilmek ig¢in karar altina aykai-
r1 oy kullanma ve gekimserlik sebeplerini belirterek kara-
r1 imzalarlar ve W durumu denetcilere bildirirler.

Karar metninde; toplanti gilinii karar'numarasi, top-
lantida hazir bulunan iliyelerin ad ve soyadlari, beyan edi-
len oy ve miizakerelerin tam bir surette bilinmesi igin ge-
rekli diger hususlar bulunur.

Her karar igin, ait oldufu is yilinda birden bagla-
mak ve ig yili sonunda hitam bulmak lizere numara verilir.

e. ORTAKLAR DEFTERI:(x) Bu deftere; Ortaklarin ad ve
soyadlari, ig ve konut adresleri, ortakliZa girig-cikag
tarihleri ve @gkarilma sebepleri, taahhiit ettikleri sermeye

paylarl ile bu paylara kargilik yapilan tahsilat ve iade-~
ler, ortakliga kabul ve gikiglari ile ilgili ydnetim kurui
larinin karari, tarih ve numaralari taydedilir.(Ornek:4)

B. DIGER KANUNI DEFTERLER: (xx) Vergi Usul Kanunu is-
letmelerin 6zelligine dire bazi ilave defterlerin tutulmasi-
n1 gerekli kilmigtair. EZer kooperatif, sinai bir igletme
kurmussa, bu isletme icin (Imalat Defteri) tutacaktar.
Kooperatif nakliyat isleri ile ugrasiyorsa (Nakliyat ver-
gisi defteri) veya ziral igletme stz konusu ise (ciftei
isletme defteri) tutulmasi gereklidir.

(x) T7.7.XK.(Md.326),Koop.K.Md.16
(xx) V.U.K.Md.197 201,206,213
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c. YARDIMCI DEFTERLER:Kooperatif ve iist kuruluglar
kanuni defterler diginda agagida belirtilen yardimei defs
terleri tutmakla zorunludur.

1- Stok girig—-gikig deteri veya kartlara,
2- Sabit kiymetler ve demirbag defteri,

3~ Kiymetli evrak defteri,

4= Kiymetli evrak defteri.

5~ Gelen giden evrak kayit defteri

Bu defterler disinda ihtiyaca gtre her hesap igin
ayri ve miifredatli diger defter ve fbyler tutulabilir.

Bu defterler tasdike tabi degildir. Defter veya ka-
lamoza geklinde tutulur. Sekilleri ihtiyag ve ig icaplari-
na gore degigik olabilir,

1- STOK GIRIS VE GIKIS DEFTERI: Depoya giren ve ¢i-
kan mallarin kaydina ve depodaki mallarin kontroluna mah-
sus bir defterdir,

Bu defterin bor¢ kismina depoya giren mallar, alacak
kismina depodan gikan mallar miktar ve bedel olarak kayde-
dilir. Her malin cinsine gdre bu defterde ayri boliimler
tahsis edilebildigi gibi igin Onemine gdre gesitli tilirdeki
mallar icin ayri ayri defterler de tutulabilir.(Ornek:5)

2- Sabit Kiymetler ve Demirbag Defteri:

Bu defter, kooperatif kurulusglara ait sabit kiymet-
lerle, demirbaglarin alim tarihini, cinsini, maliyet bedél-
lerini, miktarini, yillar itibariyle ayrilan amortismanlara
gbsteren bir defterdir. Babit kiymatler ve demirbag defteri
geklinde ayri ayri olarak da diizenlenebilir.(Ornek:6)

3- KIYMETLI EVRAK DEFTERI:

Bu ‘defter, kooperatifte kullanilan gekler, tahsil,

!
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tediye ve mahsup fisleri, ambar girig ve c¢ikig fisleri, ce-
ki pusulalari, nakliye figsleri gibi evrakin girig ve ¢ikig-
larinin kaydina mahsus defterdir.(Ornek:7)

4= TEFTIS DEFTERI:

Bu defter Ticaret BakanliZi veya gorevliendirecegi
kuruluslarin miifettigleri tarafindan yapilan teftigler ve
diizenlenen ravorlarla ilgili defterdir,

5- GELEN-GIDEN EVRAK DEFTERI:

Kooperatife gelen ve kooperatiften gtnderilen yazi-
larin kaydina mahsus defterdir.(Ornek:8)

HESAP DONEMI:

Madde 3—~Defter1ér hesap ddémemi itibariyle tutulur.
Kayitlar bir hesap donemi sonunda kapatilir ve ertesi do-
nem basinda yeniden agilar,

Hesap dénemi normal olarak takvim yiladar.

Su kadar ki, takvim yili donemi faaliyet ve muamele-
lerinin muhiyetine uygun bulunmayan kooperatif kuruluslar
Maliye BakanligZina miiracaat ederek 12 aylik ©zel hesap do-
nemleri uygulayabilir.(x)

IkINcI BOLUM

KANUNI DEFTERLERIN TASTIKI:

Madde 4+ Kasa defteri, yevmiye defteri, defteri ke-
bir, envanter ve bilango defteri, karar defterlerinin kul-
lanilmaya baglanilmadan ©nce notere tasdik ettirilmesi ge~
rekir. (xx)

(x) V.U.XK.Md.174
(xx) T.T.K.Md.69
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2.,BEYANNAME VERME: Kooperatif ve iist kuruluglar tut-
maya mecbur olduklari defterlerle tutmak istedikleri def=
terlerin her birinin nev'i ve mahiyetleriyle sayfa sayila-
Tinl gosteren iki niisha beyannameyi bu defterleri kullan-
maya baglamadan 8nce sicil memuruna vermeye mecburdurlar.

Sicil memuru bunlardan birisini tasdik ederek ilgili
kurulugsa geri verir. Bu milkkellefiyeti hicg¢vey kanuna uygun
gekilde yerine getirmeyen kooperatif kurulusun bu gibi def-
terleri lehine delil olamaz.(1)

tctinct BOLUM

KAYIT NIZAMI:

. Madde 5- Bu Ydnetmelizin 2, nci maddesinde sayilan
kooperatif kuruluslarin tutacaklari defter ve kayitlarinj

a- Tiirkge olarak tutulmasi, (2)
b- Miirekkeple veya makina ile yazilmasi(3) gerekir.

Bilumum defterlerde hesaplar kapatilincaya kadar top-
lamlar gegici olarak kurgun kalemle yapilabilir. Bunlar mi-
zan cikarilarak mutabakat saflandiktan sonra miirekkeplenir
ve miiteakip aya kursun kalem ile yazilmis yazi veya yekun
birakilmiz.(4)

Yevmiye defteri maddelerinde yazilan yanliglar
ancak muhasebe kaidelerine gbre diizeltilebilir. DiZer bilu-
mum defter ve kayitlara rakam ve yazilar yanlig yazildiga
takdirde, diizeltmeler ancak yanlis rakam ve yazi obkunacak
gekilde ¢izilmek, liste veya yan tarafina veyahut ilgili
- bulundugu hesaba dofrusu yazilmak suretiyle yapilabilir.

(1) 7.T.X.Md.69
(2) V.U.XK.Md.215
(3) V.U.K.Md.216
(4) V.U.K.Md.216
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i

Defterlere gegirilen bir kaydi kazimak, ¢izmek veya
silmek suretiyle okunmaz hale getirmek yasaktir.(1l)

Defterlerde, kayitlar arasinda usulen yazilmaya mah-
sus olan satirlar,,cizilmeksizin bog birakilamaz ve atla-
namaz.

Ciltli defterlerde, defter sayfalari ciltten kopari-
lamaz., Tasdikli miiteharrik yapraklarda bu yapraklarin si-
rasi bozulamaz ve bunlar yirtilamaz.(2)

Kayitlarin mazeretsiz ve sebepsiz olarak 10 giinden
fazla geciktirilmesi caiz degildir.(3)

DORDUNCY BOLUM

MUHASEBEYLE ILGILI BELGELER:

Madde 6- Kooperatif kuruluslarin iglemlerinin muha-
sebelegtirilmesinde agaBidaki belgeler kullamilar,

A- FISLER

B- MAKBUZLAR

C- CEK

D- FATURALAR

E- PERAKENDE SATIS VESIKATARI
F- GIDER PUSULASI

G- MUSTAHSIL MAKBUZU

H-:UCRET BORDROSU

A- FISLER :

1- Tahsil Fisi
2= Tediye Figi
3= Mahsup Figi

(1) V,U.K Md.217
(2) V.,U.K.Md.218
(3) V.U.K.Md.219/9
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Figlerin {izerinde borg¢lu veya alacakli hesaplarin |
numara ve isimleri, tahsilin yapildigi gahis veya miiesse-
senin ismi, meblag ve muamelenin agik gekilde miistenidati-
nin cins, numara ve tarihini de belirtecek izahat bulunur.

Figlere eklenen evraki miisbitenin cinsi ve adedi fisg
lizerine kaydedilir, Fig onu yazan tarafindan ve ayrica yet-
kililer tarafindan jmzalanir. Figlere istinaden kasadan
yapilacak tediye veya tahsilati miiteakip bunlaran ilizerine
veznedar tarafindan "tediye edilmigtir", "tahsil edilmig-
tir" damgasi vurulur ve imzalamar.

Tahsil, Tediye ve mahsup figleri yevmiye defterine
iglendikten sonra yevmiye defterinin madde numarasi kirmi~
z1 milrekkeple bu figler lizerine kaydedilir. By figlerin
i1k niishalari miisbit evrak olarak kaylt ve muhafaza olu-
nur. Dip kogani ayrica muhafaza edilir,

1- Tahsil Figi:Numaralari teselsiil eden matbu belge-
“lerdir. Kasaya giren paralar ig¢in kullanalar.

2- Tediye Figi: Taheil Figleri gibi matbu belgeler-
dir. Kasadan cikan paralar igin kullamilar. “

3~ Mahsup Figi: Mahsup figinin numarali olmasi zo-
runlu degildir. Bu fiste de tahsih ve tediye figlerinde
oldugu gibi muamelenin mahiyetini acikga belirtecek gekil=-
de izahat, miilstenidatinin cins, tarih ve numarisi, borg¢lu
ve alacakli hesaplarin isim ve numaralari, miktar, figi
yazanin ve yetkililerin imzasi bulunur, Figlerin dayanaga
olan eklerin adetleri de fise kaydedilir.

B~ MAKBUZLAR:

Kasaya giren paralar ile depoya giren ayniyat kargi-
lifinda verilen vesikalafa makbuz denir,

Kasaya giren para kargiliZinda verilen*kasa makbuz-
“lara iki niisha olarak‘dﬁzénlenir. 11k niisha ilgili sahas
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veya milesseseye verilir, Sabit niishasi dip kogan olarak
saklanir. Makbuz numaralari matbu ve miiteselsildir. Makbuz
lizerinde paranin nig¢in alindigi, parayr verenin adi, alinan
paranin yazl ve rakamla miktari, makbuzu yazanin ve ayrica
yetkililerin imzalari ve tarih bulunur.

C- CEK:

Kooperatifin bankalar nezdinde actirmigs oldugu tevdi-
at hesaplarindan veya bankalarca kooperatif lehine acilmis
bulunan kredi dahilinde cari hesaplardan gekilécek paralar
igin kullanilan, usuliine uygun gekilde dliizenlenen matbu bir
vesikadir. Cekler ilgili bankalardan temin edilir. Kulla-
nilan ceklerin dip koganlari sasklanir.

D~ FATURALAR:

Fatura, satilan emtia veya yapilan ig karslllglnda5
miigterinin borg¢landigi meblagi gostermek lizere emtiayi sa-
tan veya isi yapan tarafindan milgteriye verilen ticari ve-
sikadir,

Kooperatif kurulwlar V.U.K.'nu hilkiimlerine gbre bi-
rineci sinaf tiicelir olarak miitald edilir. Bu bakaimdan,

1- Birineci ve Ikinci sinif tiicciirlara

2~ Serbest meslek erbabina,

3~ Kazanclara gdtir usulude tesbit olunan tiliccarlara,
4~ Defter tutmak mecburiyetinde olan c¢iftgilere,

5« Vergiden muaf esnafa,

Sattiklari emtia veya yaptiklari igler ig¢in fatura
vermek ve bunlarda fatura istemek ve almak mecburiyetinde-
dirler.

E- PERAKENDE SATIS VESIKALARI:

~

Kooperatif kurulugslar fatura vermek mecburiyeti ol-
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mayan satiglarini kasa ve satig fislerinden herhangi biri
ile tevsik ederler.

F- GIDER PUSULASI:

1- Kazanglari gbtirii usulde tesbit olunan tiiccira,

2- Kazanglari gotlirii usulde tesbit olunan serbest
meslek erbabina,

3= Vergiden muaf esnafa,

yaptirdiklari igler veya onlardan satin aldiklari emtia
igin igi yapana veya emtiayi satana imza ettirecekleri bir
gider pusulasi tanzim ederler. Bu pusulanin bir niishasi
igi yapana veya emtiayi satana verilir.

Gider pusulasi, isin mahiyeti, emtianin cins ve
nev'i ile miktar ve bedelini ve ig licretini, isgi yapan ile
yvaptiranin veya emtiayil satin alan ile satenin adlari ile
soyadlarini, adreslerini ve tarihi ihtiva eder.

G- MUSTAHSIL MAKBUZU:

Kooperatif ve iist kuruluslari birinei sinaf tiiccar
gibi defter tutmak mecburiyetinde olduklarindan, gdtiiri
usule tabi veya vergiden muaf giftcilerden satin aldiklara
mallarin bedelini Sdedikleri sirada iki niisha makbuz tan-
zim etmeye ve bunlardan birini imzalayarak satici g¢iftciye
vermeye ve digerini ona imzalatarak almaya mecburdur.(l)
Alinan bu niisha fatura yerine gecger.

H- UCRET BORDROSU:

Kooperatifler her ay Odedikleri licretler icgin iicret
bordrosu tutmaya mecburdurlar.(2)

(1) V.U.K.Md.225
(2) V.U.XK.Md.?238
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icret bordrolarina en az agagidaki bilgiler yazilar.

1- Hizmet erbabinin soyadi, adi, ilicretin alindiZina
dair imzasi veya mihiri

2- Vergi karnesinin tarih ve numarasa

3- Birim licreti(Aylik, haftalik, giindelik, saat veya
pargabagi licreti)

4- Caligma siiresi veya licretin ilgili oldugu éﬁre,

5- Ueret izerinden hesaplanan vergilerin tutari(Var-
sa diger kesintiler)

6- Ucret iizerinden hesaplanan sigorta prim tutara,

Bordronun hangi aya ait oldugu bagtarafinda gosteri-
lir. Bir aya ait bordro ertesi ayin yirminci giiniine kadar
hazirlanip tarihlenerek kooperatif yetkilileri ile bordro-
yu tanzim eden memur tarafindan imzalanir,

BBESINCI BOLUM

DEFTERLERIN VE MUSBIT EVRAKIN &7 *

SAKLANMA MECBURIYETI VE MUDDETI:

Madde 7- T,T.K.'nuna gtére, defterin son kayit tarit
hinden ve saklanmasi mecburi olan diZer hesap ve kayitla-
rin tarihin itibaren on yi1l gecinceye kadar saklanmasi
mecburidir.(1l)

Kooperatiflerin, igletmeleriyle ilgili igler dolayi~
siyla aldiklari mektup, yazi telgraf fatura, cetvel, se-
net gibi, “vesika ve kagatlarla ﬁdemelerinigﬁstereﬁ vesika-
lara ve yazdiZi mektup, yazi ve telgraflarin kopyalarini
ve mukavelenaméleri, taahhiit ve kefalet vesair teminat se-
netleri ve mahkeme ilanlari gibi belgelir muntazam bir
tarzda dosya halinde s#¥lamalari mecburidir. (2)

(1) T.7.K.Md.68
(2) T.,7.X.Md.66
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Bu defter ve kagitlar; yangin, su baskini veya yer
sarsintisi gibi bir afet sebebiyle ve kanuni milddet icinde
ziyawnauugrarsa , ziyanin 68renildigi tarihten itibaren 15
gin ic¢cinde kooperatif yetkilileri kooperatifin bulundugu
yerin selahiyetli mahkemesinden kendilerine bir vesika ve-
rilmasini isteyebilirler.

Mahkeme lilizumlu g@rdiigii delillerin toplanmasini da
emredebilir. Boyle bir vesikanin alinmamig olmasi halinde
defterlerin ibrazindan kaginilms sayilrr.
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KASA DEFTERI

ORNEK:1

GIREN A
%Z%gg Fig NoJ A¢1k1lama [Lira KrjIcmal ig%ig Fig No. |{A ¢1k1lama [LiraKry Icmal
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YEVMIYE DEFTERI

ORNEK : 2

Pig No. gg§}§?§§ebiTMadde Noi 1 ZAHAT Borg |Alacak
ORNEK:3
DEFTERT KEBIR
Maamel e Yevmiye s : Muamelef Yevmiye - i .
Tarihi |Madde Mo. | Izahat Lira | Lira || i pind MaddeyNo. Izahat Lira | Lira




ORTAK DEFTERI

Ortak NO..-....---....-

OrtaZin
Ortagin
Ortagin
Ortagin
Ortagin
OrtaZin
Ortagin
Karinin
Ortagan
Ortagan

Ortagin

adi ve soyada
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ORNEK :

® & 06 ® & & 00 06 &9 00050 00 00

® 6 6 5 & 0 % 008 S 9 S S0 OO0 S H O 0O SO e

doZduyu yer ve tirihi .eeeeeceecececcccoces

evli olup 01madifZl .ceceeccscccscscccseccsecs

tarih Ve NMUMATESY ws s ocoe s anenones

OUTrduBN YET cccsscvcscvasccacscssscsacssas
beslemeye mecbur olduZu aile efradl .ceecces
Kooperatife girig tarihl ..cesvevevscccnce

ortakliga kabulil ile ilgili Yonetim Kurulu

e 8 2 " 0 0

Kooperatiften ¢iktifi tarih eceeccecccccccs

glkmaslnln sebebi ® 0 ¢ 8 ¢ 0 @08 P OB O S OO OSSOSO 6N

cikma islemi ile ;ilgili ¥YOnetim Kurulu

Kararinin tarih ve numarasl cececcesccscccssscssces

4
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ORNEK : 4

Ortaklik Payi Miktara Yiiklenilen ortaklik payil taksitleri

1k yiiklenilen |[Sonradan Mevcut .
ortaklik payi gogaltilan |Azaltilan pay| Pay oYl sens¥1ll | cwe¥2la f..a¥2l2 o s 1111

pay miktara
Tarihi | Lira Lira Tarihi| Lira Lira

Ortaklik payi tahsilatlari Ortaklik payi tahsilétlara

Tahsil Tahsil | -
Yeymiye | Tahsil |edilen iadﬁsc’lugi’“ T2 |Kalan||Yevmiye| Tahsil|edilen I;gﬁsgll)ug‘i‘gnggy 2 Kalan
numarasi| Tarihi | Lira WELLSED u numarast{ Tarihi| Lira
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GRNEK: 5

MALZEME VE IHTIYAC MADDELERI STOK VE SATIS HESAPLARI YARDIMCI DEFTER FOYU

Ambardaki kiymetlerin sira No.

fSayfa No

Cinsi

.
® ¢ 0 & 0000400

L
¢ & 0o ¢ & % o9 00

Kayitli olduBu hesap No., ve adi f....c0000

BulunduZu ambarin yeri ve numarasi

Raf sira numarasi

0lcti numarasa
Asgari stok miktari

.
® 206008 8090

(]
* 80 a0 589 00

®
® 9009 0 00 0 089

»
® 0 s 06080 0600

Tarih

hahsup
veya
kasa
figi

NOT

Girisg
Figi
No.

Miktara

Birim
fiata
Kr., S.

Tutara
Lira K7

Cikasg
Pigi
No:

'Mikt ari

\

Tutara
Lira Kr.

MiktarlL

Tutar:
ira Kr

Birim
fiata

Kr. S,




ORNEK: 5

MAHSUL STOKLARI YARDIMCI KAYIT DEFTERI

Kiymet itibariyle igslemler Miktar itabariyle iglemler

Gecen yildan
gdevzr BORG ALACAK | BAKIYE
Lira Kr. Lira Kr.JLira KrlLira Kr. Ek Hesaplar

Gecen yildan
gdev‘?{r GIREN |QIKAN |KATAN
Ton Kg. Ton Kg.|Ton Kg.|Ton Kg.
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ORNEK : ¢
o AMORTISMANLAR
B _ Yillara ‘
g o Satin _ Bakiye
L 5| Adedil [alindigr| Bedeli|197.|197.[L97. | 198. 198, 198, 198, 198 198 198ly 04611 | tzanat
‘§c’ tarih Lira|Lira| Lira| Lira Lird Lirgd Lirg Lird Lird Lim| Lira
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KIYMETLI EVRAK DEFTERT
GIREN: -

0RNEK:7
"Kiymetli evrakin cinsi........
‘ - CIKAN:
j:‘ e F
Girig . Cilt Yaprak| Gikig N Cilt Yaprak Evraki alanin
Tarihi Numaras1 adedi pdedi |Tarihi uma?as1 adedi [adedi| i mz a's 1
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ORNEK: 8
GELEN~-GIDEN EVRAK DEFTERI
GIDEN EVRAK DEFTERI GELEN EVRAK DEFTERI
- GIDEN EVRAKIN GELEN EVRAKIN
'Gﬁgqel dlﬁ'i} Tarihi|Cinsi ili&“ Geldifd g, epq Acikl ama| Genel Ozellm . ing Cinsi ili'kqittigi GzétiiAglk-lameL
: N |sigl Yer | No: No: §igj .Ye'c i

-t

1
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KAYNAKCA

Prof. Dr. ALPARSLAN PEKER. Yonetim Muhasebesi
Prof. Dr. ERSIN GUREDIN. Denetim

Prof. Dr, NASUHI BURSAL. Dog. Dr. YUCEL ERCAN. Maliyet
Muhasebesi Ilkeleri ve Uygulamalara

Prof. Dr. HELMUT W.JENKIS. Konut Kooperatiflerinin
Denetiminde Almanya Ornegi

28,11.1973 tarihli ve 14726 sayili T.C, Resmi Gazete'de
Yayinlanarak yiiriirliige giren; "Kooperatifler, Kooperatif
Birlikleri, Kooperatif Merkez Birlikleri ve Tiirkiye Milli
_ Kooperatifler Birligi Muhasebe Yonetmeligi".

2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve Uygulama YonetmeliZi
Kooperatifler Kanunu

Tirk Ticaret Kanunu

Vergi Usul Kanunu

Devlet Istatistik Enstitiisii Yayinlari

Arsa Ofisi Genel Miidlirligi

657 Sayili Devlet Memurlari Kanunu

Bankalar XKanunu
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Yiksek6gretim Kurula
Pokfimantasyon Merkeg!





